
 
 

 
 

 

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO SUCCESPAR VAREJO 

CNPJ/MF sob o nº 27.538.422/0001-71 
Código na B3: SPVJ11 

 
COMUNICADO AO MERCADO 

 
 
A VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., 

com sede na cidade e Estado de São Paulo, na Rua Gilberto Sabino, nº 215, 4º 

andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n.º 22.610.500/0001-88 na qualidade 

de instituição administradora (“Administradora”) do FUNDO DE 

INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO SUCCESPAR VAREJO, inscrito no CNPJ sob o 

nº 27.538.422/0001-71 (“Fundo”), vem informar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e 

ao mercado em geral o quanto segue: 

 

Em 23 de janeiro de 2023, a SPCV S.A., sociedade anônima fechada, com sede na 

Avenida Ibirapuera, nº 2.332, conjunto 111, sala 10, Torre II, Indianópolis, São Paulo, 

SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.543.981/0001-16 (“Consultor Imobiliário”) 

recebeu proposta de venda do imóvel em Porto Velho – RO, inscrito na matrícula 

22.189 (“Imóvel de Porto Velho”), pelo valor financeiro de R$23.500.000,00 (vinte 

e três milhões e quinhentos mil reais) (“Proposta”). 

 
Em 24 de janeiro de 2023 a Administradora encaminhou Consulta Formal aos 

cotistas para deliberação acerca da Proposta, tendo sido esta aprovada pelos 

cotistas na apuração da Consulta Formal realizada em 10 de fevereiro de 2023. As 

tratativas para a venda do imóvel não ocorreram devido ao processo de diligência 

realizado pelo promitente comprador que resultou na revisão da proposta. 

 

Em 25 de julho de 2023, o Consultor Imobiliário encaminhou à Administradora uma 

nova proposta com as condições de venda revisadas após diligências e análise 

comercial do promitente comprador, considerando desta forma o valor líquido de 

R$21.500.000,00 (vinte e um milhões de reais) com pagamento à vista. A Nova 

Proposta pode ser visualizada na íntegra no ANEXO I deste Comunicado ao 

Mercado. (“Nova Proposta”) 

 

O Consultor Imobiliário esclarece os seguintes pontos com relação a Nova 

Proposta: 

 

• Valor de Venda: R$ 21.500.000,00 à vista, representando um cap rate de 

aproximadamente 5,02%.  

 

• Lucro Contábil: o lucro contábil apurado, calculado considerando a 

diferença entre o valor de venda do imóvel e o valor total de aquisição, é 

de aproximadamente R$ 3.176.333,00, cujo lucro equivale a um ganho de 

capital de aproximadamente R$ 0,5032/cota. Tal resultado, em conjunto 



 
 

 
 

com os aluguéis recebidos no período de investimento, compreendido entre 

maio de 2021 até a presente data, implicam uma TIR de 19,9%. 

 

O Consultor Imobiliário esclarece também que, em comparação com a proposta 

recebida do CSHG RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO 

IMOBILIÁRIO – FII (“HGRU11”), o preço de aquisição ofertado pelo HGRU11 pelo 

conjunto de ativos classificados como Aquisição Imobiliária, representa um cap rate 

de 8,41%. Na hipótese alternativa de aquisição direta dos imóveis, nos termos do 

item 2.5. da proposta do HGRU11, o preço de aquisição representa um cap rate de 

8,50%.  

 

Considerando a natureza das atividades do Consultor Imobiliário de acompanhar 

e administrar os projetos imobiliários do Fundo, bem como identificar, analisar e 

avaliar os ativos do Fundo, nos termos de seu regulamento, o Consultor Imobiliário 

entende que a Nova Proposta prevê um melhor cenário econômico para os cotistas 

do Fundo quando comparada com a proposta presentada pelo HGRU11. 

 

A Administradora informa que submeterá a Nova Proposta aos cotistas por meio 

de uma assembleia geral de cotistas ou consulta formal. 

 

Sendo o que nos cumpria ao momento, permanecemos à disposição para sanar 

eventuais dúvidas adicionais que se façam necessárias. 

 

São Paulo, 26 de julho de 2023. 
 

Atenciosamente, 

 

VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA. 

Administradora 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 

ANEXO I 
 

(Espaço deixado propositalmente em branco, todo o teor do Anexo I se encontra 
na página seguinte) 

 
  




