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INFORMAGCOES GERAIS
FII CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Dividendo
R$/Cota

1,09

Dividend Yield'

Anualizado

10,4%

Patrimonio Liquido
RS

306.207.445,44

1 - Valor de Mercado Data-base: 30/06/2023

Preco de Fechamento’
R$/Cota

126,13

Valor Patrimonial
R$/Cota

101,94

Preco/Valor Patrimonial
Cota

1,24

Codigo de Negociacao
CCME11

NUmero de Cotas
3.003.830

CNPJ do Fundo
43.010.844/0001-26

Gestor
Canuma Capital

Administrador
BTG Pactual

Taxa de Administracao
0,15% a.a. sobre PL

Taxa de Gestao
1,25% a.a. sobre PL

Taxa de Performance
20% do que exceder benchmark (IPCA
+ média aritmética do yield IMA-B5)




Fll CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11 CANUMA

Veiculo de investimento consolidador de Estratégia de investimentos com
estratégias de investimentos imobiliarios disciplina operacional e financeira
= Fundos Imobiliarios e Empresas Listadas atraves = Buscando gerar retorno ajustado ao risco atraves
de uma analise detalhada dos ativos que compdem de investimentos imobiliarios
0 portfolio
= Protecao de capital combinando crédito e
= Crédito imobiliario majoritariamente originados e diversificacao de ativos imobiliarios, com
estruturados pelo time da Canuma Capital cuidadosa estruturacao e originagao propria

= (Criacao de valor no médio prazo por meio de
escalada de aluguéis, reposicionamento dos ativos,
compressao de cap rates (taxa de capitalizacao)

= Aquisicao de ativos/imo@veis (estabilizados, nao
estabilizados, retrofit e desenvolvimento) nao
ofertados ao mercado em geral

= Reciclagem dos ativos visando ganhos de capital,
aproveitando-se dos ciclos de cada sub-setor/ativo
e de taxa de juros

= Alocacdo em sub-setores imobiliarios nao
ofertados a0 mercado em geral

= Acesso a ofertas restritas e co-investimentos = Investimentos eportunisticos de ciclos curto e
exclusivos médio

| [—



UNIVERSO DE INVESTIMENTOS

Flls LISTADOS

Flls NAO LISTADOS

EMPRESAS LISTADAS

CREDITO ESTRUTURADO

ATIVOS CORE

ATIVOS CORE-PLUS

ATIVOS VALUE-ADDED

ATIVOS DIRETOS

BTS / SLB!?

DESENVOLVIMENTO

1 (BTS) Built-to-suit / (SLB) Sale&Lease-back

FIl CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA

N

C AKX L KK

. CANUMA

Flls listados negociados abaixo do valor implicito de seus ativos

Ativos ndo disponibilizados ao publico em geral, com potencial ganho de capital
Empresas de capital aberto sendo negociadas descontadas do valor intrinseco dos ativos

Financiamentos para alavancagem de ativos estabilizados, aquisicoes e/ou desenvolvimento

Dificil replicacao / qualidade reconhecida / locatarios de 12 linha / baixa vacancia / dividendos atrativos

Potencial replicacao / qualidade ndao explorada / vacancia moderada / potencial ganho de capital

Demandam investimento ou reposicionamento / vacancia moderada a alta / potencial ganho de capital

Contratos nao cancelaveis e de longo prazo para empresas de 12 linha

Desenvolvimento comercial e residencial de ciclo curto/médio / pré ou pos registro de incorporacdo




VISAO DO PORTFOLIO-ALVO
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

@ cANUMA

Exemplos de Retorno Total- EXposicao Mix Retorno
Estratégias Alvo Atual (TIR?) Alvo da Estratégia
« Investimentos d'iretos c/ contratos de
Ativos longo prazo (Built-to-suit, Built-to-lease, o
Sale&lease-back) IPCA+ 9,0%-15,0% a.a. 20-50%
Diretos « Ativos Core e Core Plus
« Desenvolvimentos de ciclos curto e médio
« Analise de crédito/diligéncia feita pela
Credito l(::iannaLerr?iaar(r:w?ealttc?; para alavancagem de IPCA+ 7,0%9,0% a.a. 20-50% .
Estruturado ativos estabilizados, aguisicdes e/ou el s
desenvolvimento
. « Ativos de dificil replicacao
Flis Listados - Baixa vacancia o
e Ndo Listados + Baixo/nenhum endividamento IPCA+ 9,0%-10,0% a.a. 10-40%
- Distribuicdo consistente de dividendos
- Potencial ganho de capital
« AcbOes de empresas sendo negociadas
com desconto em relacdao ao valor
Empresas intrinseco dos ativos IPCA+ 10,0%-12,0% 0-10%
. o ,U7% ,U% d.d.
Listadas « Baixo dividend payout

Maior potencial ganho de capital

A expectativa de rentabilidade alvo projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento ou sob gqualguer hipotese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isencao de riscos aos cotistas. As informacdes presentes nesta pagina sao baseadas
em simulacdes e 0s resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. 1 Taxa Interna de Retorno

RENDA l GANHO CAPITAL



RESUMO DA GESTAO

@ cANUMA

FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

COMENTARIO DO GESTOR

CARTEIRA DE CREDITO'

Considerando o encerramento da Oferta da 2° emissao e 0s Ultimos

investimentos realizados (detalhados ao longo desse relatorio), o Fundo
esta com 95% dos recursos alocados. No dia 11/Jul anunciamos 0 inicio
da Oferta da 32 emissao de cotas do CCME11 (R$ 253,8 milhdes) - link.

Dentre as movimentacoes mais relevantes: (I) Alocacao em 03/Jul de

R$ 110 milhdes nos CRIs HGBS11 (50% a taxa de IPCA+8,0% a.a. e 50% a
taxa de CDI+2,4% a.a.); (Il) Venda da posicao total de TEPP11 com ganho
de capital de R$ 304,7 mil (R$ 0,10/cota); (I1l) Aproveitamos a nova
emissdo do TRXF11 para vender a posicdo e recompra-la a um preco
mais atrativo. A transacdo gerou ganho de capital de R$ 134,3 mil (R$
0,045/cota). No dia 17/Jul foi feito o pagamento de R$ 1,09 p/cota
referente aos rendimentos do més de Jun/23 e o0 minimo de 95% dos
resultados do 1°S/2023.

RESULTADO DO MES

A carteira de crédito estruturado (CRIs) do fundo € composta por 11
ativos, totalizando R$ 177,0 milhoes:

« 81,8% em shopping centers, 12,7% com lastro em escritorios e 5,5% em
logistico.
« Taxa media de aquisicao dos CRIs é de CDI + 2,4% a.a./ IPCA +8,0% a.a.

CARTEIRA DE Flis

« Dividendo distribuido de R$ 1,09/cota
» Resultado do més R$ 1,05/cota
« Resultados acumulados nao distribuidos de R$ 0,24/cota

ALOCACAO DA CARTEIRA' | MOVIMENTACOES

A carteira de Flls é composta por 5 ativos totalizando R$ 49,7 milhoes,
sendo que na visao da alocacao por segmento temos:

+ 63% Recebiveis Imobiliarios, 29% Varejo, 6% Desenvolvimento (para
Venda) e 2% Fundo de Fundos.

ATIVOS DIRETOS

Alocacdo da Carteira: 31,2% em Ativos Diretos, 49,8% em CRIs, 14,0% em
Flls, e 5,0% em Caixa (Titulos Publicos/LCl). Movimentacdes do més:

Compras: R$ 110 mm nos CRIs HGBS11 e R$ 12,5 mm na nova emissao
de cotas do TRXF11.

Vendas: R$ 12 mm de TRXF11 e R$ 2,7 mm de TEPP11.
1 - Considerando saldo de R$ 110 milhges investidos no CRI HGBS11 em 03/07/2023

O KASA Vila Olimpia é um edificio residencial com 243 apartamentos
exclusivamente para locacao, proximo de centros financeiros com diversas
opcoes de lazer, COmeércio e servicos.

Tendo em vista que metade dos moradores sao estudantes do Insper, existe
uma sazonalidade na ocupacao devido ao periodo de férias universitarias.
Para isso, a equipe de gestao inseriu 0 KASA em diferentes marketplaces,
com o proposito de diversificar o perfil dos locatarios e aumentar o prazo de
locacao dos contratos. Junto a isso, temos trabalhado efetivamente por meio
de campanhas de marketing para que a ocupacao retorne a patamares
historicos no segundo semestre do ano. Uma de nossas iniciativas comerciais
foi o desenvolvimento do Folder para divulgacao do ativo - link.


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/effdc8e3-8cdf-487f-888e-31519068da1a/f5e6d57f-46f6-9a98-4b1c-357d3978613c?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/effdc8e3-8cdf-487f-888e-31519068da1a/9ca1cafc-ad63-e922-18ac-004fccf67ef3?origin=2

(U SR

CRIs HGBS11

Financiamento a Aquisicao do Shopping Jardim Sul JQ r d | m
pelo HGBS11

SHOPPING

« O FIl HGBS11 possui participacdo em 17 shoppings, totalizando 182 mil m? de ABL
propria. Com essa aquisicao em curso, a participacdo no Shopping aumenta para 40%.

« Alocamos R$ 110 milhdes em 4 CRIs lastreados na aquisicao do Shopping Jardim Sul,
perfazendo 51% do total emitido (R$ 215 milhoes).

« Primeira alavancagem do FIl HGBS11, representando 9,7% do seu PL.

50% IPCA+ 8,0% a.a. 50% CDI+2,4% a.a.
Estrutura da Operacao: Vencimento: Jun/33 Vencimento: Jun/33
Duration: 4,35 anos Duration: 4,45 anos

Alienacao fiduciaria de cotas de Flls detidos pelo HGBS11
avaliados em R$ 383 milhdes. Cessao fiduciaria de dividendos
de Flls e de dois Shoppings, detidos pelo HGBS11.

Limitacao a realizacdao de novas cessdes de crédito pelo fundo
que ultrapassem, de forma consolidada, 27.5% do Patriménio
Liquido do Fundo / DSCR' de 1.25x / Manutencdo de LTV?
maximo de 65%.

Covenants:

1 - Debt Service Coverage Ratio (indice de Cobertura da Divida)
2 - Loan to Value (Proporcao entre valor do crédito e valor das garantias cedidas)




@ cANUMA

VISAO GERAL DO PORTFOLIO ATUAL
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Portfoélio Total Estratégia Tijolo Estratégia Crédito
(% por Tipo?) (% por Segmento!?) (% por Segmento!?)

14%

m Ativos Diretos CRIs Flls mCaixa m Residencial Hotel Varejo m Outros m Shoppings mEscritorios Logistico mResidencial

Fonte: Canuma Capital 1 - Data-base: 30/06/2023 2 - Considerando saldo a pagar do ativo Kasa
3 - Considerando saldo de R$ 110 milhdes investidos no CRI HGBS11 em 03/07/2023 4 - Percentual equivalente do portfolio total



ALOCACAO POR ESTRATEGIA

@ cANUMA

FII CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Evolucao da Alocacao

(% Total)
12 Emissao 12 Emissao
(23 Liquidacao) (32 Liquidacao)
R$ 76,1 mm R$ 126 mm

T 1 I__'I

4%

4%
o

8% 10% I 4%

/o

6%

4%
39% I 39%
26%

m Ativos Diretos mCR

Flls CRI e FoF mFlIs Tijolo

22 Emissdo
(Dir. Preferéncia)
R$ 52,8 mm
|_ —

I'

~ e
= |y
6%

jul-22 ago-22 |5et 22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr- 23| ma| 23 jun-23

Acoes Caixa

Ultimas Altera¢des na Carteira

Ativos Diretos: Em Abr/23 concluimos a aquisicdo de 2 ativos (Kasa
e Selina) por R$ 106,975 milhdes, 11.979m? 371 unidades. Essa foi
a maior transacao de um ativo residencial para renda (Multifamily)
em SP? A alocacdo faz parte da estratégia de renda e ganho de
capital, uma vez que existe potencial de aumento do aluguel e 0
ativo KASA foi adquirido com desconto de aproximadamente 35%
frente aos comparaveis na regidao.

Crédito Estruturado: Alocacdo de R$ 110 milhdes em Jul/23 nos CRIs
HGBS11. Do total do montante investido, 50% a taxa de IPCA+8% a.a.
e 50% a taxa de CDI+2,4% a.a., com prazo de 10 anos. Mais detalhes
das operacdes na pagina 7 desse relatorio.

Flls: Vendemos nossa participacdo total em TEPP11 (R$2,7 milhbes)
com um ganho de capital de R$ 304,7 mil (R$ 0,10/cota). Também
aproveitamos a nova emissao do TRXF11 para vendermos nossa
POsicao e recompra-la a um preco mais atrativo e ainda gerando um
ganho de capital de R$ 134,3 mil (R$ 0,045/cota). Os destaques de
retorno em Flls no més de Junho foram: TRXF11 (+6,8%) e KISU11
(+6,6%). Desde o inicio das alocacdes em FlIs, em Jun/22, temos
conseguido com uma gestao ativa gerar ganhos de capital nas
posicoes, que totalizam R$ 2,24 milhdes (R$ 0,75/cota).

Acdes: Vendemos a posicao em ALSO3 e IGTI11 aproveitando a alta
expressiva dos papéis nos Ultimos meses. Desde a alocacdo inicial
nas empresas, ja capturamos ganhos de capital em vendas realizadas
no total de R$ 1,23 milhao (R$ 0,41/ cota).

Fonte: Canuma Capital Data-base: 30/06/2023 1 - Considerando saldo residual do ativo Kasa 2 - Considerando uma transacdo em
numero de unidades de imoveis prontos entre Flls Listados 3 - A partir de Mar/23, ativos financeiros como LCI estao inclusos no Caixa
4 - Considerando saldo de R$ 110 milhées investidos no CRI HGBS11 em 03/07/2023



ALOCACAO POR ESTRATEGIA

FII CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Participacao por Ativo (% Total)’

KASA

HGBS 1° série
HGBS 22 série
HGBS 39 série
HGBS 42 série
KNCR11
Terral 22 série
Terral 12 série

Selina m— 5 1%
TRXF11 e 4 2%
Emergent Cold || e 2,9%
Faria L. Fin. Center mmm 2,3%
Ed. Miss Silvia mmm 2,1%
KNIP11 mmm 20%
Faria L. Square mm 1,3%
Qutros m 12%
Ed. JK 1455 m 0,9%
. N CR|

I G, 1%
I G, 1%
I S, 1%
I G, 1%
I /3%
I 5 0%
I S 1%

27,8%

N Ativos Diretos

@ cANUMA

Resumo por Estratégia

Ativos
Diretos

I Crédito

I Flls

Acoes

A carteira de ativos diretos € composta por 2 ativos,
equivalentes a R$ 111 milhdes, distribuidos em:
« KASA Vila Olimpia® e Selina.

A carteira de crédito estruturado é composta por 11 ativos

totalizando R$ 177 milhoes, distribuidos em:

« 82% em operacOes com lastro no segmento de Shopping
Centers (CRIs HGBS Séries 1,2,3 e 4 e Terral Séries 1 e 2),
13% em Escritorios (CRIs Faria Lima Financial Center, Ed.
Miss Silvia, Faria Lima Square e JK 1455) e 6% em Logistico
(CRI Emergent Cold I1).

A carteira de fundos imobiliarios € composta por 5 ativos
totalizando R$ 49,7 milhdes, distribuidos em:
+ 63% Recebiveis Imobiliarios (KNCR11 e KNIP11), 29%
Varejo (TRXF11), 6% Desenvolvimento (ASRF11) e
2% Fundo de Fundos (KISU11).

Depois de zerarmos a posicao nas empresas do segmento
de shoppings com ganho de capital, seguimos a atentos a
novas oportunidades de alocacao.

Fonte: Canuma Capital Data-base: 30/06/2023 1 - Nao considera ativos em Caixa (Titulos PUblicos/LCl) 2 - Considerando saldo a

pagar do ativo Kasa
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RESULTADOS
FII CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Composicao do Resultado Mensal!?

« No més de Jun/23, o resultado gerencial mensal por cota foi de R$ 1,05
« 0O Fundo possui um resultado acumulado e nao distribuido de R$ 0,24 por cota.

0,53 047

(@]
N
w

0
22
0,10 - 0,27

0 515 = o oo . 0,22 ] *

0,47 [ 0.19 ] 0,50 0,49 051 S 0,36 0,40 027 0,27 0.36
monpa 067 0.62 monan S05 ] [ 0,15 ]
0,28 0,29 0,29 0,32 0,35 0.28 0,36 028 0,35 0.28
| | | | | | L [ ] 1 - ]
(0,13) (0,13) (0.14) (0,12 (0,12) % 0,12) 0,12) (0.15) (0,13) (0.25) (0,13)
jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

Receita CRIs mReceita Flls Receita Renda Fixa Ganho (Perda) de Capital - Realizado Liquido mDespesas Operacionais mReceita Imobiliaria O Resultado por Cota

Rendimento Distribuido

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 abr-23
0,75 0,77 0,77 0,85 0,85 0,99 0,85 0,85 0,85 0,90 0,90 1,09

Fonte: Canuma Capital. 1 - Resultado Gerencial por Cota

11
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DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS
FII CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Acumulado
DEMONSTRATIVO DE RESULTADO (R$ mil) jul-22 ago-22 set-22 out-22 2023 Diensi‘c’i?
RECEITAS
Imobiliaria - - - - - - - 102 260 563 679 654 2.258 2.258
CRI 356 844 778 734 724 800 878 710 889 692 865 848 4.882 9.621
Dividendos FllIs 152 211 244 268 322 366 469 463 412 482 429 514 2.769 4.334
Dividendos Acdes - - - - - - - - 29 - - - 29 29
Renda Fixa 589 260 778 1.257 1.213 1.264 1.138 901 1.010 667 757 1.081 5.554 11.861
Ganho (Perda) de Capital - Realizado Liquido - 662 590 481 260 36 - 2 1 538 17 439 997 3.026
TOTAL RECEITAS 1.098 1.977 2.389 2.741 2.520 2.466 2.485 2.178 2.602 2.942 2.747 3.536 16.489 31.129
DESPESAS
Taxa de CGestao & Administracao (162) (162) (164) (295) (295) (293) (292) (292) (292) (296) (296) (358) (1.826) (3.407)
Outras Despesas (7) 8) (8) 8) (17) (576) (12) (12) (84) (19) (318) (20) (465) (1.105)
Pro-rata Oferta - Nao-Recorrente - - (546) - - - - - - - (83) - (83) (1.006)
TOTAL DESPESAS (169) (170) (718) (304) (312) (869) (304) (304) (376) (315) (697) (378) (2.374) (5.519)
RESULTADO GERENCIAL 929 1.807 1.671 2.437 2.208 1.598 2.181 1.874 2.226 2.627 2.049 3.158 14.115 25.610
Resultado Gerencial (Por Cota) 0,74 1,44 0,67 0,98 0,89 0,64 0,87 0,75 0,89 1,05 0,68 1,05
Pro-rata Oferta - Nao-Recorrente - - 546 - - - - - - - 83 - 83 1.006
Ganho (Perda) de Capital - Nao Realizado 921 1.410 335 152 (2.511) (947) 909 (592) (250) 525 109 1.099 1.799 879
Qutros Ajustes Contabeis (272) (187) 150 - - - - - 35 - - - 35 1
RESULTADO CONTABIL' 1.579 3.030 2.703 2.588 (303) 650 3.090 1.282 2,011 3.152 2.241 4.256 16.032  27.496
Valor Patrimonial (por cota) 100,60 101,92 102,14 101,93 101,04 100,72 100,88 100,69 100,77 100,70 101,54 101,94

Fonte: Canuma Capital 1 - Resultado desconsiderando ajustes para distribuicao do resultado



KASA VILA OLIMPIA
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11
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KASA VILA OLIMPIA
FII CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Servicos

B & Bo

-
~
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N

~
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s

Servico de Concierge

Academia

Restaurante

Solario

Espaco Co-Working

b

Pet Place

Market

Lavanderia

12 [of
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Espaco Lounge

Wi-Fi

Estacionamento

Portaria e Seguranca 24 horas

Pet Place

Market

Lavanderia

Estacionamento

15



@ cANUMA

ATIVOS DIRETOS
FII CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

KASA Vila Olimpia
Movimentac¢des no Més' e Ocupacao Geral (%)’
Inicio Gestao
Canuma 86%
193 12 83% 83%
O e g
]
-59 73%
67%
Oé]%?fgio Fntradas vencimentos  Renovacoes chjf/ago dez/22  jan/23  fev/23  mar/23  abr/23  mai/23  jun/23
Aluguel Atual vs Novos/Renovacoes (Més) Aluguel Médio (R$/m?)
| +14,1% > R$ 3.410 Inicio Gestao
Canuma
100 100
R$ 2.988 29 99
97 —— —*
92
90
!
Atual Geral Novos/Renovacoes
m Aluguel médio (R$) dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23

Fonte: Canuma Capital 1 - 10 unidades estao sendo adaptadas para uso short-stay, portanto ndo disponiveis para locacao e
desconsideradas da base desde mai/23. Novas atualizacdes serdo disponibilizadas nds proximos relatérios.



ATIVOS DIRETOS

FII CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

KASA Vila Olimpia

Regido: Vila Olimpia, Sdo Paulo/ SP
ABL: 7.279 m?

Apartamentos: 243 (25 a 30 m?)
Setor Imobiliario: Residencial
Estratégia: Renda e Ganho de Capital

Retorno-Alvo TIR®: 16,6% a.a. | Cap rate
estabilizado: 9,4%

Edificio residencial com apartamentos 100% decorados inaugurado em 2018. Totalizando 243
apartamentos, o KASA opera exclusivamente para locacdo de média e longa duracao.

Localizado na Vila Olimpia e proximo de centros financeiros (Av. Faria Lima e Av. JK) e
universidades, além de estar a poucos minutos de diversas opcdes de lazer, COMErcio e servicos
como Shoppings Vila Olimpia e JK lguatemi, Parque do Povo, entre outros.

Sua infraestrutura é completa e conta com servico de concierge, academia, solario, espaco
co-working, pet place, mercado, lavanderia, espaco lounge, estacionamento e portaria 24 horas.

Regido: Republica, Sdo Paulo/ SP
ABL: 2.684 m?

Apartamentos: 128

Setor Imobiliario: Hotel
Estratégia: Renda

Retorno-Alvo TIR!: 16,6% a.a. | Cap rate
estabilizado: 9,4%

Edificio locado em sua totalidade para rede internacional Selina por um prazo de 20 anos, até
outubro de 2038. A empresa abriu seu capital na NASDAQ em 2022. Possui 163 hotéis,
distribuidos em 25 paises e 6 continentes.

Reformado em 2019, o ativo esta localizado a 300 metros da estacao Republica do metr6 e
proporciona aos seus inquilinos variados entretenimentos gratuitos como massagem, bike tour
e yoga.

1 - TIR (Taxa Interna de Retorno) nominal considera o ganho de capital ao final de 4 anos para o KASA Vila Olimpia

e 3 anos para o Selina.



CRIs INVESTIDOS

FII CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Miss Silvia Morizono

Codigo Cetip: 210666609
Indexador: CDI+

Taxa: 1,70% a.a.

Vencimento: Abr/2027

Setor Imobiliario: Lajes Corporativas
Devedor: Brookfield

Portfolio da SYNE3 vendido para a Brookfield por R$ 1,8 bilhao. Alavancagem de R$ 403,7
milhoes por meio da cessdo dos contratos de locacdo respectivos a 15.096 m? (83% da ABL),
localizado na Av. Brig. Faria Lima 4.100.

Garantias: i. Cessao fiduciaria dos contratos de locacao ii. Alienacdo fiduciaria do imovel, com
LTV de 77% e das cotas do Fll MS, detido pela compradora iii. Fundo de reserva de uma parcela
de juros e compromisso de sua recomposicao pelo fundo global BSREP (Brookfield Strategic
Real Estate Partners) IV.

Codigo Cetip: 21L.0668295
Indexador: CDI+

Taxa: 1,70% a.a.

Vencimento: Abr/2027

Setor Imobiliario: Lajes Corporativas
Devedor: Brookfield

Portfolio da SYNE3 vendido para a Brookfield por R$ 1,8 bilhdo. Alavancagem de R$ 443,5
milhdes por meio da cessdo dos contratos de locacao respectivos a 16.581 m? (55% da ABL),
localizado na Av. Brig. Faria Lima 3.400.

Garantias: i. Cessdo fiduciaria dos contratos de locacdo ii. Alienacdo fiduciaria do imovel, com
LTV de 77% e das cotas do FIl FLFC, detido pela compradora iii. Fundo de reserva de uma
parcela de juros e compromisso de sua recomposicao pelo fundo global BSREP (Brookfield
Strategic Real Estate Partners) IV.

Codigo Cetip: 210668716
Indexador: CDI+

Taxa: 1,70% a.a.

Vencimento: Abr/2027

Setor Imobiliario: Lajes Corporativas
Devedor: Brookfield

Portfélio da SYNE3 vendido para a Brookfield por R$ 1,8 bilhdo. Alavancagem de R$ 257
milhdes por meio da cessao dos contratos de locacao respectivos a 9.610 m? (48% da ABL),
localizado na Av. Brig. Faria Lima 3.600.

Garantias: i. Cessao fiduciaria dos contratos de locacao ii. Alienacdo fiduciaria do imovel, com
LTV de 77% e das cotas do FIl FL Square, detido pela compradora iii. Fundo de reserva de uma
parcela de juros e compromisso de sua recomposicao pelo fundo global BSREP (Brookfield
Strategic Real Estate Partners) IV.
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JK 1455

Codigo Cetip: 210694148
Indexador: CDI+

Taxa: 1,70% a.a.

Vencimento: Abr/2027

Setor Imobiliario: Lajes Corporativas
Devedor: Brookfield

Portfélio da SYNE3 vendido para a Brookfield por R$ 1,8 bilhdo. Alavancagem de R$ 180,3
milhoes por meio da cessdo dos contratos de locacdo respectivos a 8.052 m? (33% da ABL),
localizado na Av. Pres. Juscelino Kubitschek 1.455.

Garantias: i. Cessao fiduciaria dos contratos de locacao ii. Alienacdo fiduciaria do imovel, com
LTV de 77% e das cotas do Fll JK 1455, detido pela compradora iii. Fundo de reserva de uma
parcela de juros e compromisso de sua recomposicao pelo fundo global BSREP (Brookfield
Strategic Real Estate Partners) IV.

Codigo Cetip: 22G0184445/ 22G0230322
Indexador: CDI+

Taxa: 2,60% a.a.

Vencimento: Jul/2029

Setor Imobilidrio: Shoppings

Devedor: Terral

A Terral é a maior operadora de shopping centers da regiao centro-oeste, apresentando 11
empreendimentos com ABL de 250.000 m® A alavancagem servird para melhoramentos
operacionais em 8 ativos, principalmente o Buriti Shopping localizado em Aparecida de Goiania/
GO e para o projeto de um shopping em Brasilia.

Garantias: i. Alienacao Fiduciaria de 75% do shopping Buriti Rio Verde, correspondente a cota
parte da socia Terral Participactes e Empreendimentos Ltda, com LTV Maximo de 50% ii.
Alienacdo Fiduciaria das cotas das SPEs, correspondentes a participacdo, bem como seus
recebiveis atuais e futuros de dividendos iii. Endosso das apolices de seguro iv. Aval dos socios.

Codigo Cetip: 23F2356527/ 23F2356518
Indexador: CDI+

Taxa: 2,40% a.a.

Vencimento: Jun/2033

Setor Imobilidrio: Shoppings

Devedor: FIl HGBS11

O FIl HGBS11 (Hedge Brasil Shopping) possui 182 mil m? de ABL propria, distribuidos em 17
shoppings. Essa é a primeira alavancagem do fundo, e servira para aumentar a posicao do
fundo para 40% no Shopping Jardim Sul, localizado no bairro do Morumbi/ SP, como também
para retrofitar shoppings do portfolio.

Garantias: i. Alienacdo fiduciaria de cotas de Flls detidos pelo HGBS11 avaliados em R$ 383
milhdes. ii. Limitacao a realizacdo de novas cessdes de crédito pelo fundo que ultrapassem, de
forma consolidada, 27.5% do Patriménio Liquido do Fundo iii. Manutencdo de LTV maximo de
65%.
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FII CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11
HGBS11 - 32 e 42 Série

Codigo Cetip: 23F2354249/ 23F2356215

O FIl HGBS11 (Hedge Brasil Shopping) possui 182 mil m? de ABL propria, distribuidos em 17

Indexador: |PCA+ shoppings. Essa € a primeira alavancagem do fundo, e servira para aumentar a posi¢ao do
) fundo para 40% no Shopping Jardim Sul, localizado no bairro do Morumbi/ SP, como também

Taxa: 8,00% a.a. para retrofitar shoppings do portfolio.

Vencimento: Jun/2033 . Garantias: i. Alienacao fiduciaria de cotas de FlIs detidos pelo HGBS11 avaliados em R$ 383
_ Setor Imobiliario: Shoppings milhdes. ii. Limitacao a realizacdao de novas cessdes de crédito pelo fundo que ultrapassem, de
S _——- forma consolidada, 27.5% do Patriménio Liguido do Fundo iii. Manutencdo de LTV maximo de

; Devedor: FIl HGBS11 659%
Cddigo Cetip: 2211357824 « A Emergent Cold atua na armazenagem, transporte e processamento logistico de produtos

refrigerados, através da aquisicao e operacao de imoveis e equipamentos logisticos. A empresa

Indexador: CDI+ o - ¢ X o X 2 ;
participa na estruturacao e no financiamento para aquisicao de ativo logistico refrigerado,

Taxa: 3,25% a.a. atualmente locado para empresas de primeira linha, no estado de Pernambuco.
Vencimento: Dez/2029 - Garantias: i. Alienacao fiduciaria do imével, com LTV maximo de 70% ii. Cessdo Fiduciaria dos
Setor Imobiliario: Logistico recebiveis de locacao, com Indice de Cobertura para Servico de Divida minimo de 1.2x iii. Aval

da Empresa Controladora iv. Fundo de reserva cobrindo o pagamento das proximas trés

Devedor: Emergent Cold parcelas; v. Covenants Financeiros no balanco da devedora.
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NOVIDADE

O CCME11 AGORA TEM UM SITE EXCLUSIVO

Fll Canuma Capital
Multiestratégia

Consolidador de estratégias de
investimentos imobilidrios.

KASA Vila Olimpia

Nova ferramenta de apoio ao investidor,
com diversas funcionalidades:
= (Consolidador de informacoes sobre o Fundo

= Acesso facil e pratico aos materiais divulgados pela
gestao, incluindo relatorios mensais

= Atualizacao de comunicados e fatos relevantes
= Detalhamento do portfdélio de ativos

= (Calendario de divulgacdo de rendimentos

= Historico de cotacoes

= (Cadastro no mailing e contato com time de Rl

Acesse em ccmelil.com.br
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CANUMA

DISCLAIMERS

A Canuma Capital € uma gestora de recursos, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios -CVM e constituida na forma da
Resolucdo CVM N°21/21, aderente ao Codigo ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros. A Canuma Capital ndo comercializa
nem distribui cotas de fundos de investimento ou de qualquer outro ativo financeiro. As informacoes contidas neste relatorio sao de

carater meramente informativo e nao constituem qualguer tipo de aconselhamento de investimentos, nao devendo ser utilizadas com
este proposito.

Nenhuma informacao contida neste relatério constitui uma solicitacao, material promocional ou publicitario, oferta ou recomendacao
para compra ou venda de cotas de fundos de investimento ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe ndo é
direcionado para quem se encontrar proibido por lei a acessar as informacoes nele contidas, as quais nao devem ser usadas de forma
contraria a qualquer lei de qualquer jurisdicao. A Canuma Capital, seus socios e funcionarios isentam-se de responsabilidade por
decisbes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informacOes aqui divulgadas ou sobre quaisquer danos
resultantes direta ou indiretamente da utilizacao das informacoes contidas neste relatorio.

As informacdes contidas nesta apresentacao nao podem ser consideradas como Unica fonte de informacdes no processo decisorio do
investidor, que, antes de tomar qualguer decisdo, devera realizar uma avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos
seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

O INVESTIMENTO DO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDQOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.



Av. Brigadeiro Faria Lima, 3015
10° andar, conj. 102 Sao Paulo, SP
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