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GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n.° 26.614.291/0001-00

ATO UNILATERAL DO ADMINISTRADOR
REALIZADO EM 09 DE MAIO DE 2019

Pelo presente instrumento particular, a CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1195, 4° andar,
inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas (“CNPJ/MF”) sob o n°® 02.671.743/0001-19, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob NIRE 35.215.228.498, em sessao de 31
de julho de 1998, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios através do Ato Declaratorio n® 13.690, expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) em 04 de junho de 2014, neste ato por seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de
administradora (“Administradora”) do GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668") e a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 26.614.291/0001-00 (“Fundo”), cuja 42
alteracao e a consolidacao do regulamento do Fundo foram aprovadas por ato particular da Administradora,
datado de 3 de outubro de 2017, registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n® 1831303, em 3 de outubro de 2017; RESOLVE, em atencao ao disposto no

art. 47, inciso Il da Instrucao CVM n° 555/14, alterar o regulamento, a fim de atualizar os dados cadastrais do
Gestor do Fundo, em razao da conclusao do processo de reestruturacao societaria promovida pelo mesmo.

Portanto, em razdo da conclusdo do processo de reestruturacdo societaria da HORUS GGR GESTAO DE
RECURSOS LTDA. iniciado em fevereiro de 2018, Gestora teve sua razao social alterada para SUPERNOVA
CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

A Gestora informou que o processo de reestruturacdo teve como finalidade atender as disposicoes
regulamentares e oferecer uma melhor prestacao de servico e que ndo acarretou alteracdoes no controle

societario da Gestora e na equipe de gestao.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 2 (duas) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, 09 de maio de 2019.

CM CAPITAL MARKETS DIS

Fabio Feola
CPF: 077.566.048-57
Diretor Comercial
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Regulamento Consolidado do Fundo
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REGULAMENTO

GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBI
CNPJ/MF N° 26.614.291/0001-00

CAPITULO | MISROE|LME
DO FUNDO - '

1.1. O GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO {“Fundo”}, é um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668”) e a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), administrado pela CM CAPITAL MARKETS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Rua Gomes de Carvalho, n°® 1195, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.671.743/0001-19, devidamente
autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do
Ato Declaratorio n° 13.690, expedido em 04 de junho de 2014 (“Administradora”), gerido pela SUPERNOVA
CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, 466, 5° andar, Conj. 502, Ed.
Corporate, Itaim Bibi, na Cidade de SAO PAULO - SP, inscrita no CNPJ sob o n° 10.790.817/0001-64,
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos servicos de gestao de fundos de investimento atraves

do Ato Declaratorio n® 10.555, de 26 de agosto de 2009 (“Gestora”), e regido pelas disposi¢coes contidas neste

regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas (conforme termo definido abaixo) do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedado o investimento por investidores
nao permitidos pela legislacao vigente.

CAPITULO 1lI
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO
3.1. O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos em imdveis comerciais, prioritariamente nos

segmentos industrial e logistico, com a finalidade de locacao atipica (built to suit, retrofit ou sale and leaseback)
(“Contratos de Locacdo”) ou venda, desde que atendam aos critérios e a politica de investimento do Fundo

descritos neste Regulamento (“Ativos Imobiliarios”).

3.1.1. Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao observar os cﬁtﬁ};rdg\

elegibilidade descritos abaixo:
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f) na hipotese de locacao nao residencial de imovel urbano, clausula contratual prevendo que
em caso de denincia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, este se compromete a pagar
multa equivalente a soma dos valores dos aluguéis a receber até o termo final da locacao, nos termos
do artigo 54-A, §2°, da Lei n® 8.245; e

g) meta de rentabilidade que atenda, na data de celebracao do Contrato de Locagdo, ao critério
estabelecido na formula (“Cap Rate”):

Cap Rate = Valor do Aluguel Anual / Valor do Imovel > Cupom Médio da NTN-B Referéncia + 3,0% (trés por

cento) y ;gr\ — :
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Valor do Imével: valor de aquisicao do imovel pelo Fundo; i
L Ao BolE ik f

Valor do Aluguel Anual: valor do aluguel a ser pago pelo locatario durante o periodo de 12 (doze) meses;

Cupom da NTN-B de Referéncia: juros reais pagos acima da variagao do indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo - IPCA, conforme apurado pela ANBIMA, da NTN-B com vencimento mais proximo a
10 (dez) anos no momento da aquisicao do imovel pelo Fundo;

Cupom Médio da NTN-B de Referéncia: média do Cupom da NTN-B de Referéncia dos 60 (sessenta) dias

anteriores a celebragao do Contrato de Locagao.

3.1.4. Os critérios previstos nos itens (a), (b) e (g) da Clausula 3.1.3 poderao ser dispensados por deliberacao
dos Cotistas em Assembleia Geral. Os critérios previstos nos itens (c) e (d) da Clausula 3.1.3 poderao ser
dispensados por decisao da Gestora.

3.1.5. A parcela do patriménio do Fundo nao aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada em ativos
de renda fixa e cotas de fundos de investimento, incluindo, sem limitacdo: (i) titulos publicos federais; (ii)
operagoes compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) cotas de fundos de investimento classificados como
“Renda Fixa Referenciado” e cotas de fundos de investimento imobiliario (“Ativos de Renda Fixa” e, em conjunto

com os Ativos Imobiliarios, “Ativos”). Referidos fundos de investimento deverao, necessariamente, ser
administrados por uma das seguintes instituicdoes (ou empresas pertencentes a seus conglomerados): Ital
Unibanco S.A.; Banco Bradesco S.A.; Banco do Brasil S.A.; Caixa Econdmica Federal; Banco Santander (Brasil)
S.A. ou alguma outra instituicao com classificacao de risco igual ou superior as instituicoes mencionadas acima.

3.1.6. Os resgates dos Ativos de Renda Fixa somente serdao permitidos para os seguintes eventos:
a) pagamento de taxa de administracao do Fundo;

b) pagamento de encargos e despesas do Fundo, inclusive valor referente ao preco, as despesas,
tributos e encargos decorrentes da aquisicao, venda, locacao, arrendamento, ma tem;ae\
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c) investimentos em novos Ativos; ou

d) distribuicao mensal de rendimentos aos Cotistas.

3.1.7. O Fundo nado podera adquirir cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou por empresas a elas ligadas.

3.1.8. O Fundo nédo devera observar qualquer limite de concentragdo maximo em um unico imovel.

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo, rendimentos
decorrentes dos Contratos de Locacao e ganho de capital por meio da venda dos Ativos Imobiliarios, com a
consequente valorizacao de suas Cotas.

3.3. Sem prejuizo do detalhamento feito na Clausula 9.1 abaixo, competira exclusivamente a Gestora a
decisao sobre aquisi¢ao, alienagdo, negociagao ou renegociacao dos Ativos, independentemente de
autorizacao prévia dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o desempenho de suas funcoes.

3.4. Os recursos obtidos com a alienacao de Ativos Imobiliarios deverao ser (a) reinvestidos ou amortizados,
a critério da Gestora, quando o valor de alienacdo do respectivo Ativo Imobiliario nao gerar lucro contabil
passivel de distribuicao, conforme legislagao em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimdnio liquido, quando o valor de
alienacao do respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro contabil passivel de distribuicdo, conforme legislacao
em vigor.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em Ativos de Renda Fixa ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimdnio liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacido por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excegoes
previstas na regulamentacao especifica aplicavel ao Fundo.

3.6. O objeto do Fundo e sua politica de investimento descritos acima nao poderao ser alterados sem prévia
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de deliberacao estabelecido neste
Regulamento.
3.7. Nao é permitido ao Fundo a realizacao de operacdes com derivativos.

CAPITULO IV

DAS CARACTERISTICAS, EMISSAOQ, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular (“Cotas”).
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4.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do patriménio liquido pelo numero de
Cotas em circulacgao.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depodsito das Cotas aberta em nome dos titulares
de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualquer momento, e o extrato das contas de depdsito representara o
numero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

Em Nennl BTN o P
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4.4, As Cotas do Fundo terao prazo de duracao indeterminado.

| 1868304 -

4.5. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais. !

RMICREIEI-NAE

4.5.1. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o
direito de voto no interesse do Fundo.

4.5.2. Os Cotistas participarao em igualdade de condicdes dos lucros distribuidos, tomando-se por base a
totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideragao o percentual de Cotas ainda nao integralizadas.

4.5.3. Os Cotistas do Fundo (i) nao poderao exercer direito real sobre os imoveis integrantes do patrimonio
do Fundo, e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

4.6. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, as Cotas do
Fundo nao serao resgataveis.

4.7. Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.8. As Cotas, apos integralizadas, serao negociadas no mercado de balcao organizado ou no mercado de
bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias (“BM&BOVSESPA”).

4.9. As Cotas de cada emissao do Fundo serao objeto de (i) oferta publica de distribuicao, nos termos da
Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), (ii) oferta
publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009 (“Instrucao CVM 476”), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposicoes da Instrucao CVM 472, ou

(iii) quaisquer ofertas permitidas em acordo com a legislacao brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo.

4.9.1. A Administradora, ou integrantes do sistema de distribuicao por ela contratados, fara a distribuicao
das Cotas do Fundo.

4.10. O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelos recursos integralizados pelos Cotistas quando da
subscricao das Cotas representativas da primeira emissdao, nos termos do suplemento da primeira emissao
anexo ao presente Regulamento (“Primeira Emissao”).

7

4.10.1. A Primeira Emissao de Cotas sera realizada por meio de oferta publica de distribuicao, nos }ef%s_&a\.
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Instrucao da CVM n° 400. As Cotas da Primeira Emissao serao registradas para distribuicao pﬁblica_ﬂa—mercado

primario no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos administrado e operacionalizado pela BM&BOVSESPA e,
apoés o encerramento da oferta publica de distribuicao, serao negociadas no mercado de bolsa da
BM&BOVSESPA.

4.11. Sem prejuizo do disposto acima, na medida em que a Gestora identifique a necessidade de aportes
adicionais de recursos, a Administradora podera, nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM 472,
aprovar novas emissdes de Cotas, seus termos e condigoes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de
subscricao parcial, o montante minimo para a subscri¢ao das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica
de distribuicao de tais novas Cotas, sendo que (a) o valor de emissao de novas Cotas devera ser definido com
base no valor patrimonial das Cotas do Fundo existentes, (b) podem ser emitidas Cotas no valor total maximo
de até R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais), (c) os atuais Cotistas terao direito de
preferéncia na subscricao de novas Cotas, sendo que o prazo para seu exercicio devera ficar em aberto pelo
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, e (d) referido direito de preferéncia nao podera ser cedido a terceiros.

4.11.1. As novas emissdes de Cotas que nao se enquadrarem nas condicoes previstas acima deverao ser objeto
de aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, a qual devera especificar seus termos e condi¢des, incluindo,
sem limitacdo, a possibilidade de subscricao parcial, o montante minimo para a subscricao das Cotas, a
modalidade e o regime da oferta publica de distribuicao de tais novas Cotas, sendo que o valor de emissao de
novas Cotas devera ser definido com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo existentes.

4.12. Por ocasiao da Primeira Emissao, sera admitida a subscricao parcial das Cotas ofertadas, conforme
determinado pela Administradora em conjunto com a Gestora e mediante cancelamento do saldo nao colocado
findo o prazo da distribuicao.

4.13. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terao o direito de
preferéncia na subscricao de novas Cotas. O direito de preferéncia referido devera ser exercido pelo Cotista
em até 30 (trinta) dias da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, sendo vedada a
cessao deste direito a terceiros.

4.14. Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas no mercado secundario,
as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente, aderira aos termos do Regulamento.

4.15. A subscricao das Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante assinatura do boletim
de subscrigao, que especificara as respectivas condigdes de subscrigao e integralizacao, e do termo de adesao
ao Regulamento, por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu 0s
termos e clausulas das disposicdes do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de
investimento.

4.16. O preco de integralizacao de cada Cota devera ser o valor unitario das Cotas na primeira data de
integralizacao da emissao questao (“Primeira Data de Integralizacao”).

4.17. Aintegralizacao das Cotas devera ser realizada em moeda corrente nacional, por ordem de pagﬁn;e—ﬁf:‘g;,\
Q8 o TN

I §

— & \ o ,



U Viividl fLU B UGS PESSUd Julisicd

YWYV

IEICapitaI 1868304 -

} MICROFILME
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de transferéncia pérmitido,
nao sendo permitida a integralizacao em imoveis ou em direitos relativos a imoveis.

4.18. Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao de integralizacao de Cotas
do Fundo, conforme estabelecido neste Regulamento, a liquidagao de parcela das Cotas podera ser realizada

junto ao Escriturador do Fundo. Nesta hipotese, a liquidagao da Oferta podera ocorrer por meio de recibo das
Cotas.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E DE AMORTIZAGAO DAS
COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores
das receitas dos Contratos de Locacao, ou venda ou cessao dos direitos reais dos Ativos Imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em
Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

5.1.1. A Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente com recursos do
Fundo, para arcar com despesas dos Ativos Imobiliarios, com valor equivalente a até 5% (cinco por cento) do
patrimodnio liquido do Fundo.

5.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

5.2.1. Nao obstante, o Fundo podera, a critério da Gestora, levantar balanco ou balancete intermediario
mensal para fins de distribuicao de rendimentos, a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a que se
refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacao sera pago com base nos balancos
semestrais acima referidos.

5.2.2. Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados no
sistema de escrituracio no dia da divulgagéo da distribuicao de rendimentos.

5.2.3. As Cotas poderio ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos termos deste
Regulamento, em iguais condigdes aos Cotistas.

5.2.4. Para fins de amortizacao de Cotas do Fundo, sera considerado o valor de Cota apurado pelo Fundo no
Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizacao. O valor da Cota para
fins de pagamento de amortizacao sera aquele correspondente ao valor do patrimdnio liquido do Fundo
dividido pelo nimero de Cotas emitidas em circulacao no dia anterior ao do pagamento da amortizacao.

AL DTN
5.2.5. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacao aos Cotistas nao for um x@xm, i
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tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no dia anterior ao do
pagamento.

5.2.6. Os pagamentos de amortizacao das Cotas serao realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

CAPITULO VI

DA ADMINISTRAGAO KBS E e |

6.1. Compete a Administradora, observadas as restricoes e sem prejuizo as demais obrigagoes impostas pela
Instrucac CVM 472 e por este Regulamento:

a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutenc¢ao do Fundo;

b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer excegoes;

c) abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

d) adquirir e alienar, conforme instrucdes da Gestora, os Ativos pertencentes ao Fundo;

e) transigir;

f) representar o Fundo em juizo ou fora dele; e

g) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao em mercado organizado das Cotas do Fundo.

6.2. A Administradora prestara ao Fundo os seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente,
caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacao de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do
grupo econdmico da Administradora, desde que respeitado o disposto no artigo 47 da Instrucao CVM 472 com
relacao a encargos do Fundo:

a) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
c) escrituracao das Cotas;

d) custodia de ativos financeiros;
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e) auditoria independente; e

f) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo. A ENSIE e

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a Administradora, que
detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

6.3. A Administradora podera contratar, em nome e como despesa do Fundo, os seguintes servicos
facultativos:

a) distribuicao das Cotas;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o
caso, a Gestora, nas atividades descritas na Clausula 9.3 abaixo; e

c) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

6.3.1. Os servicos a que se referem os incisos (a) e (b) acima podem ser prestados diretamente pela
Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. E vedado a
Administradora, & Gestora e ao consultor especializado o exercicio da funcao de formador de mercado para
as cotas do Fundo, sendo que a contratacao de partes a eles relacionadas para o exercicio da referida fungao
deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. As decisdes da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto, se aplicavel, serao tomadas de forma
diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser
encontrada no seguinte endereco eletrnico: www.ggrinvestimentos.com, com 0 objetivo de preservar os
interesses do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel as atividades de administracao de carteiras de
titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO VI
OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na Instrugao CVM 472, nas
demais leis, normas e regulamentacdes aplicaveis regulamentacdo e/ou no presente Regulamento, a
Administradora deve:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricées
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo que tais imoveis:

(a) nao integram o ativo da Administradora; T
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(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da Administradora;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados

que possam ser; e
(f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.

- manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o encerramento

do Fundo:
(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
M
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(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas; |U ! “‘G'Tl ‘1
|
(c) a documentaco relativa aos imdveis e as operagoes do Fundo; |
(d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e
(e) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos Representantes dos

Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da Instrucao CVM 472.

- celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execucao da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

V- receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, respeitado o disposto na

regulamentacao em vigor;

VIl -  no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso | acima, até o término do procedimento;

VIl - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao em vigor;
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IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X- observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacbes da Assembleia
Geral de Cotistas; e

XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua respon;_ghiﬁdaﬂL
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CAPITULO VIII
VEDACOES A ADMINSTRADORA E A GESTORA |
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8.1. Observadas as vedacdes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentacao em vigor e/ou no
presente Regulamento, é vedado a Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio de suas
atribuicoes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

a) receber deposito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

e} aplicar no exterior os recursos captados no pais;
f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
g) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e

integralizacao via chamada de capital;
h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre (i)
o Fundo e a Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel; (ii) o Fundo e os Cotistas
que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo e o empreendedor, ressalvada a
hipotese de aprovacao em Assembleia Geral;

j) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

k) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
L DT
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Instrucao CVM 472;

l) realizar operacdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes piblicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
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m) realizar operacdes com derivativos; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade.

8.1.1. A vedacao prevista no inciso (j) acima nao impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Gestao: A Gestora desempenhara os servicos de gestao discricionaria, exclusivamente, dos Ativos de
Renda Fixa integrantes do patrimdnio do Fundo e atividades relacionadas a esse servico, conforme o
estabelecido na politica de investimento.

9.1.1. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servicos do Fundo estabelecidos na
regulamentacao em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a Gestora:

a) auxiliar a Administradora, sob a responsabilidade desta, na selecao dos Ativos Imobiliarios que
comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

b) auxiliar a Administradora, sob a responsabilidade desta, na prospecc¢ao e originagao dos Ativos;
a) recomendar a Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do Fundo; e

b) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovacao dos titulares dos Ativos.

9.2. O Fundo contratou a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo - SP,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente
autorizada a prestar os servicos de custodia de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n®
10.994, expedido em 14 de abril de 2010 (“Custodiante”), para prestacao de servicos de custddia e
controladoria das Cotas, bem como a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria
Lima, 3.500 - 3° andar, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, CNPJ no. 61.194.353/0001-64
(“Escriturador”), para prestar o servico de escrituracao das Cotas, nos termos da regulamentacao aplicavel e
dos respectivos contratos de prestacao de servicos. O Custodiante sera responsavel pela custodia e
controladoria das Cotas, sendo o Escriturador responsavel pela escrituracao das Cotas.




Ia Capital

9.3. O Fundo podera contratar consultores especializados para desempenhar as seguintes atividades, sem
limitacao:

a) preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para apresentacao
a Gestora;

b) prospeccao, recomendacao e a consequente intermediacao imobiliaria, de potenciais
locatarios;

c) realizacao dos melhores esforcos no sentido da verificacdo da idoneidade juridica e
capacidade financeira dos potenciais locatarios recomendados;

d) negociacao do preco, prazo, garantias e todas as demais condi¢es contratuais pertinentes
aos Contratos de Locacao;

e) analise e recomendacao da aprovacao das apolices de seguro patrimonial;
f) analise e recomendacao da aprovacao das demais garantias contratuais;
g) analise da matricula do imovel para verificacao da cadeia de proprietarios e identificacao de

credores com garantia real e penhoras averbadas;

h) identificacao de eventuais débitos imobiliarios/agdes de cobranga de condominio ou de
direito de vizinhanga;

i) identificacao quanto a existéncia de locatarios ou ocupantes no imovel;

i) acompanhamento e providéncias para a tomada de posse do imovel ou, em caso de locacao,
eventual denuincia do contrato e acao de despejo para que haja a desocupacao do bem;

k) assessoria também no acompanhamento da revenda do imodvel a terceiros, fornecendo as
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informacoes e documentos relacionados a seguranca da aquisicao;

L) mediante aprovacao da Administradora, podera propor as medidas judiciais e extrajudiciais

cabiveis para o cumprimento da obrigagdes previstas nos Contratos de Loca¢ao, bem como para a
defesa dos interesses do Fundo;

MICROFILME

) acompanhamento e fiscalizacdo do cumprimento integral das obrigacdes assumidas pelas
‘partes nos Contratos de Locacao, incluindo com relacao:

1868304 -

(i) ao aluguel, incluindo (1) cobranca e controle dos pagamentos, (2) reajustes (cobranca
e aplicacao), e (3) revisao do aluguel;

(i) ao condominio, incluindo (1) controle dos pagamentos, e (2) recomengacafo. .
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representacao em assembleias;
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(iii) ao controle dos pagamentos de IPTU e outras taxas, incluindo os imoveis vagos;
(iv) ao controle do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de Locagao;
(v) ao controle do vencimento e acompanhamento da renovacao das apolices de seguro

contratadas pelos locatarios com relagao aos imoveis;

(vi) realizacdo de vistorias nos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo no
inicio e no término dos Contratos de Locacao; e

(vii) elaboracao e revisao das minutas dos Contratos de Locacao;

n) analise de cada um dos Contratos de Locagao celebrados pelo Fundo com relacao aos ativos
imobiliarios integrantes da sua carteira, em especial das clausulas referentes a revisao do aluguel;

0) realizacao de estudo de mercado, compreendendo a analise de transacoes recentes e preco
pedido em iméveis equivalentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

p) analise da situacao do locatario e suas possibilidades de mudanca, suas opcoes de
relocalizacao dentro do mercado e uma previsao do custo de mudanca, quando da renovacao dos
Contratos de Locagao;

q) indicacao da faixa do valor de locagao do Ativo Imobiliario integrante da carteira do Fundo,
considerando as condicdes do mercado vigentes a época e perspectivas futuras, além do
aconselhamento quanto ao preco a ser pedido;

r) realizacao da negociagao da renovacao dos Contratos de Locacao; e

s) a adogao dos procedimentos de renovacao dos Contratos de Locacao.
9.3.1. Os honorarios e despesas dos consultores especializados relacionados as atividades previstas nos incisos
Il e 11l do artigo 31 da Instrucdo CVM 472 deverao ser pagas pelo Fundo, nos termos do Capitulo X! abaixo.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Administradora e a Gestora, dentre as atribuicbes que lhe sao conferidas nos termos deste
Regulamento e da Instrucdo CVM 472, no limite de suas responsabilidades, serao responsaveis de forma nao

solidaria por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma
gestao ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) da legislacao e regulamentacao em vigor, deste Regulamento

e/ou de atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da Instrucao CVM 472, deste Regulamento,




