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GGR COVEPi RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO:MOBILIAR:0

CNP」 /MF n° 26614.291/0001‐ 00

ATO UN:LATERAL DO ADMINISTRADOR

REALiZADO EM 09 DE MA10 DE 2019

Peto presente instrumento particutar, a CM CAPITAL MARKETS D:STR:BU:DORA DE TITULOS E VALORES

MOBIL:AR10S LTDA.,com sede na Cidade e Estado de Sao Paul。 ,na Rua Gomes de Carvatho,n° 1195,4° andar,

inscnta nO cadastro Nacional das Pessoas」 uridicas(“ CNPJノ MF'')sob O no o2 671.743/0001‐ 19,com seus atos

constitutivos arquivados na」 unta Comercial do Estado de Sao PautO sob NIRE 35 215.228.498,em sessao de 31

de jutho de 1998,devidamente autorizadaさ presta,aO dOS servicos de administragう o de carteira de t`tulos e

vatores mob■ iar10s atrav6s do Ato Dectarat6rlo n°  13.690, expedido pela Comissao de vatOres Mobiti`rlos

(“CVM")em o4 dejunho de 2014,neste ato por seus representantes tegais abaixo assinados,na qualidade de

administradora(“ Administradora")dO GGR COVEP:RENDA FUNDO DE:NVEST:MENTO:MOB:L:AR10,fundo de

investimento imobitiino constituido sob a forma de condominio fechado,de acordo com a Lei n° 8.668,de 25

de junho de 1993,conforme alterada(“ Lei n° 8.668")e a lnStrucao da cvM n。 472,de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada(“ lnStrucao CVM 472"),inSCntO no cNP」 /MFsob o n° 26.614.291/0001‐ 00(“ Fundo"),cuja 4a

atteracao e a cOnsotidacao do regutamento do Fundo foram aprovadas por ato particular da Administradora,

datado de 3 de outubro de 2017,registrado no 6° Oficio do Registro de Titutos e Documentos da Cidade de Sao

Paulo,Estado de Sao PautO,sob o n° 1831303,em 3 de outubro de 2017;RESOLVE,em aten,5o ao disposto no

art 47,inci50 11 da lnstru95o CVM n° 555/14,atterar o regulamento,a flm de atuatizar os dados cadastrais do

Cestor do Fundo,em razao da conctusao do processo de reestruturafio societirla promovida pelo mesmo

Portanto, em razao da conctusao do processo de reestruturacao soCietina da HoRUS GGR GESTAo DE

RECURSOS LTDA. iniciado em fevereiro de 2018, Gestora teve sua razう o sociat atterada para SUPERNOVA

CAP:TAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

A Cestora informou que o processo de reestruturacう o teVe como finalidade atender as disposic6es

regutamentares e oferecer uma methor prestacaO de servico e queコ ao acarretou atteracOes no controte

societino da cestora e na equipe de gestao.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 2 (duas) vias de igual teor e forma.

Paulo,09 de malo de 2019

CM CAP:TAL MARKETS

FabiO Feola
CPF1077 566 048-57
Diretor COmerCial
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ANEXO:

Regutamento Consolidado do Fundo

lrestante da pdgino intencionalmente deixodo em broncol
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REGULAMENTO

GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO

CNP」ノMF N° 26.614.291ノ0001-00

CAPITULO I

DO FUNDO

1.1.O GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOB:LIAR10(“ Fundo''),6 um fundo de investimento

imobiti6● o constituido sob a forma de condomfnio fechado,de acordo com a Lei n° 8668,de 25 de junho de

1993,conforme atterada(“ Lei n° 8.668")e a inStrucao da cOmissio de Valo「 es Mobiti6rios(“ CVM")n° 472,de

31 de outubro de 2008,conforme atterada(“ :nStrucao CVM 472"),administrado peta CM CAPiTAL MARKETS

DiSTRIBU:DORA DE TITULOS E VALORES MOBIL:AR10S LTDA.,com sede na Cidade e Estado de Sao PautO,na

Rua Comes de Carvatho, n°  1195, 4° andar, inscnta nO cNP」 sob o n° 02.671 743ノ 0001・ 19, devidamente

autorizadaさ prestacao dOs servicos de administracaO de carteira de titutos e valores mobiti`nos atrav6s do

Ato Dectarat6● on° 13690,expedido em 04 de junho de 2014(“ Administradora"),geridO pela SuPERNOVA

CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,com sede na Rua」 oaquim Flonan。 ,466,5° andar,Conj 502,Ed.

Corporate, ltaim Bibi, na Cidade de SAO PAULO ― SP, inscnta nO cNP」 sob o n°  10790.817/0001-64,

devidamente autonzada peta cVM Para a prestacaO dOs serv19os de gestio de fundos de investimento atrav6s

do Ato Dectarat6rio n° 10555,de 26 de agosto de 2009(“ Gestora"),e regido petas disposicOeS COntidas neste

regutamento(“ Retutamento").

1.1.1.O Fundo teri prazo de duracaO indeterminado

CAPiTULO II

DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas (conforme termo definido abaixo) do Fundo sio destinadas a investidores em geral, sejam eles

pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,

domicitiados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedado o investimento por investidores

nao permitidos peta tegislagao vigente.

CAP:TULO l‖

D00BJETO E DA POL:TICA DE INVESTIMENT0

3.1.O Fundo tem por obJeto a reatizacao de investimentos em im“ eis comedais,p口 ontarlamente nos

segmentos industnal e 10gistico,com a flnatidade de tocacao atiplca(bυ
'It[05●

it,retroflt ou mfe and leaseback)

(“COntratos de Locacう o")ou Venda, desde que atendam aos cnt`r10s eさ  politica de investimento do Fundo

descntOs neste R∝ uhmentOぐ`At市oslmoЫ‖
`nos")

3,1.1. Os Ativos lmobitiarios que venham a ser adquiridos peto Fundo deverio observar os

etegibitidade descritos abaixo:
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Capital

f) na hip6tese de tocagio nio residencial de im6vet urbano, cliusula contratuat prevendo que

em caso de denrincia antecipada do vincuto tocaticio peto locatario, este se compromete a pagar

multa equivalente i soma dos vatores dos alugu6is a receber at6 o termo finat da tocagao, nos termos

do artigo 54-A, 52", da Lei n" 8.245; e

S) meta de rentabilidade que atenda, na data de celebragao do Contrato de Locagao, ao crit6rio

estabetecido na f6rmula (" Cap Rote"li

Cap Rate = Vator do Aluguet Anual / Valor do lm6vel , Cupom M6dio da NTN-B Referancia + 3,0% (tr6s por

cento)

Valo「 do Atuquel Anuat:valor do aluguet a ser pago peto locat6rlo durante o pe● odo de 12(doze)meseS;

Cupom da NTN‐ 3 de Referencia:juros reais pagOs acima da vanacEO do!ndice Nacional de Pre,os ao

Consumidor Amplo‐ lPCA,conforme apurado peta ANBIMA,da NTN‐ B com vencimento mais pr6ximo a

10(de2)anOS nO mOmento da aquisicao dO im6vet pelo Fundo;

Cupom M6dio da NTN‐ 3 de Referencia:m`dia do Cupom da NTN‐ B de Referencia dos 60(sesSenta)dias

ante百oresさ cetebracao dO cOntrato de Locaca。 .

3.1.4 0scnt6● Os previstos nos itens(a),(b)e(q)da Cliusuta 3.1 3 poderao ser dispensados por detiberacao

dos Cotistas em Assembleia Ceral.Os cnt6● Os prevlstos nos itens(c)e rd)da c16usuta 3.1 3 pOderao ser

dispensados por decisio da Gestora.

3.1.5 A parcela do pat● m6nio do Fundo nio aplicada nos Ativos:mobitiirlos poderi ser aplicada em ativos

de renda fixa e cotas de fundos de investimento, inctuindo, sem timitacao:(1)tituloS p6bticos federais;(il)

operaφes comprOmヽ sadas tastreadas nesses 6tulos;e(li)cOtas de fundos de investimento ctassincadOs cOmo

“Renda nxa Referendado"e cotas de fundos de investimento imobili`百 o(“Ativos de Renda Flxa"e,em cOnjunto

com os Ativos lmobiti6nos, “Ativos'')RefendOs fundos de investimento deverao, necessanamente, ser

administrados pOr uma das seguintes instltuisOes(ou empresas pertencentes a seus congiomerados): lta6

Unibanco S.A.; Banco Bradesco S A.; Banco do Brasil S A; Caixa Econ6mica Federal; Banco Santander(BraSiり

S.A.ou alguma outra instituicao cOm ctassiflcacaO de nscO igual ou supenorさ sinstituif5es mencionadas adma.

3.1.6 0s resgates dos Ativos de Renda Flxa somente serう o permitidos para os seguintes eventos:

a) pagamento de taxa de administragao do Fundo;

Onde:

Valor do lm6vet: valor de aquisieao do im6vet pelo Fundo;

b) pagamento de encargos e despesas do Fundo,

tributos e encargos decorrentes da aquisigao,

irs despesas,
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administracao e avalia95o doS im6veis que componham seu patrlm6nio;

C) investimentos em novos Ativos; ou

distribuigao mensaI de rendimentos aos Cotistas.

3.1.7. O Fundo nio podere adquirir cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos peta

Administradora, peta Gestora ou por empresas a etas ligadas.

3,1.8. O Fundo nio dever6 observar quatquer limite de concentragio miximo em um inico im6vel.

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo, rendimentos

decorrentes dos Contratos de Locagao e ganho de capital por meio da venda dos Ativos lmobitierios, com a

consequente valorizaqao de suas Cotas.

3.3. sem prejuizo do detathamento feito na Cliusula 9.1 abaixo, competira exctusivamente i Gestora a

decisio sobre aquisigio, atienagSo, negociagio ou renegociaEao dos Ativos, independentemente de

autorizaeao pr6via dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o desempenho de suas fung6es.

3.4. Os recursos obtidos com a atienagao de Ativos lmobitiirios deverao ser (a) reinvestidos ou amortizados,

a crit6rio da Gestora, quando o valor de alienagio do respectivo Ativo lmobitierio nao gerar lucro contibil
passivet de distribuigao, conforme legistagao em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, proporcionatmente ao

montante que o valor de cada Cota representa retativamente ao patrim6nio tiquido, quando o vator de

alienaeao do respectivo Ativo lmobitierio gerar lucro contibit passivel de distribuigao, conforme legistaEao

em vigor.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em Ativos de Renda Fixa ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu

patrim6nio liquido, deverao ser respeitados os limites de apticagio por emissor e por modatidade de ativos

financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excegdes

previstas na regutamentagao especifica apticivet ao Fundo.

3.6. O objeto do Fundo e sua potitica de investimento descritos acima nio poderao ser atterados sem pr6via

detiberagio da Assembteia GeraI de Cotistas, respeitado, ainda, o qu6rum de detiberagio estabetecido neste

Regutamento.

3.7. Nao 6 permitido ao Fundo a reatizagao de operag6es com derivativos.

CAPiTULO IV

DAs CARACTERiSTTCAS, EMtSSAO, DtSTR|BUtqAO, SUBSCRTCAO E TNTEGRALTZACAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a frag6es ideais de seu patrim6nio liquido, sendo nominativas e

d)

e CNilft Pettria iuridtcr

escriturais em nome de seu titutar ("Cotas").

エ
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4.2. O vator das Cotas do Fundo seri catculado pela divisio do vator do patrimdnio tfquido peto n0mero de

Cotas em circutagao.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-d peta conta de dep6sito das Cotas aberta em nome dos titulares

de Cotas do Fundo ("Cotistas"), a quatquer momento, e o extrato das contas de dep6sito representara o

nfmero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas do Fundo terao prazo de duragio indeterminado.

4.5. As Cotas conferem a seus titutares direitos patrimoniais e polfticos iguais.

4.5.1 . Todas as Cotas tereo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas,

direito de voto no interesse do Fundo.

4.5.2.Os Cotistas participarao em igualdade de condig6es dos tucros distrlbufdos, tomando‐ se por base a

totatidade das Cotas subscntas,sem levar em consideracう o o percentual de Cotas ainda nio integratizadas.

4.5.3.Os Cotistas do Fundo(1)nio pOderao exercer direito reat sobre os im6veis integrantes do pat百 m6nio

do Fundo,e(11)nう 。respondem pessoatmente por qualquer obrigacao legat Ou contratuat retativa aos Ativos

lmobitiさ‖os integrantes do patrlm6nio do Fundo, satvo quanto さobngacぅ。 de pagamento das Cotas que

subscrever.

4.6. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668 e no artigo 9° da instrucaO CVM 472,as Cotas do

Fundo n5o serao resgativeis.

4.7.Nao seri cObrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.8.As Cotas, ap6s integratizadas, serao negociadas no mercado de batcao organizado ou no mercado de

bolsa de vatores administrado peta BMaFBOVESPA S A.-3olsa de Vatores,Mercadonas(“ BMaBovsESPA").

4.9.As Cotas de cada emissio do Fundo serao objetO de(1)Oferta p`blica de dist● buicaO, nOs termos da

lnstrusio da CVM n° 400,de 29 de dezembro de 2003,conforme alterada(“ lnStrucao CVM 400"),(11)。 ferta

p6btica com esforfos restritos de dist● buisうo, nos termos da lnstrucao da cvM n° 476,de 16 de janeiro de

2009(“ lnstrucao CvM 476"),reSpeitadas,ainda,em ambos os casos,as disposicoes da lnstrucao cvM 472,ou

(lii)quaisquer ofertas permitidas em acordo com a legistacう o braSteira,respeitado o p6blico‐ alvo do Fundo.

4.9.1.A Administradora, ou integrantes do sistema de dist● buicao pOr eta contratados, fari a dist● buicao

das Cotas do Fundo

4.10. O pathm6niO inicial do Fundo seri formado petos recursos integratizados petos Cotistas quando da

subsc●cao das cOtas representativas da pnmeira emissio, nos termos do suplemento da p● melra emissうo

anexo ao presente Regutamento(“ Prlmeira Emissa。 '')

dist百buicう o,

I
“r‐

ニゝノ
.

4.1O.1. A Primeira Emissao de Cotas seri realizada por meio de oferta pibtica de
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primirio no DDA - Sistema de Distribuigao de Ativos administrado e operacionalizado peta BM&BOVSESPA e,

ap6s o encerramento da oferta pibtica de distribuigao, serao negociadas no mercado de botsa da

BM&.BOVSESPA.

4.11.Sem preJu120 dO disposto acima,na medida em que a Cestora identifique a necessidade de aportes

adicionais de recursos,a Administradora podera,nos termos do inciso VI‖ do artigo 15 da lnstrucao cvM 472,

aprOvar novas emiss5es de Cotas, seus termos e condicOes, inctuindo, sem limita,う o, a possibitidade de

subscnfao parciat,o montante minimo para a subscnciO das cotas,a modalidade e o regime da oferta pttblica

de distnbuicaO de tais novas Cotas,sendo que(a)。 Va10r de emissao de novas Cotas deveri ser deinido com

base no valor patnmOniat das Cotas do Fundo existentes,(b)podem ser emitidas Cotas no valor total m`ximo

de at6 RS750.000.000,00(setecentos e cinquenta mith6es de reais),(C)。 S atuais Cotistas terao direitO de

prefeに ncia na subscrlcう O de novas Cotas,sendo que o prazo para seu exercicio dever6■ car em aberto peto

prazo minimo de 10(dez)Dias 6teis,e(d)referldo direito de preferencia nぅ 。poderi ser cedido a terceiros.

4.11.1.As novas emiss5es de Cotas que nう o se enquadrarem nas condicOes previstas acima deverao ser Objeto

de aprovacaO peta Assembleia Ceral de Cotistas,a qual deveri especiflcar seus termos e condic6es,inctuindo,

sem timitacao, a pOssibitidade de subsc● 95o parcial, o montante minimo para a subsc● 9io das Cotas, a

modatidade e o regime da oferta p6blica de distribuicao de tais nOvas Cotas,sendo que o vator de emiss5o de

novas Cotas deveri ser definido com base no valor patnmOnial das Cotas do Fundo existentes.

4.12. Por ocasi5o da P● meira Emiss5o, seri admitida a subsc● cio parcial das Cotas ofertadas, conforme

determinado pela Administradora em conjunto com a Cestora e mediante cancetamento do satdo nao cO10cado

findo o prazo da distnbuicaO

4.13. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Ceral de Cotistas, os Cotistas terao O direito de

prefettncia na subscricao de nOvas Cotas.O direito de preferencia refendo deveri ser exercido peto Cotista

em at`30(t● nta)diaS da Assembleia Ceral de Cotistas que detiberar sobre a nova emissio,sendo vedada a

cessaO deste direito a terceiros

4.14.Os Cotistas nうo terao direito de prefeに ncia na aquisi95o daS COtas negociadas no mercado secundirio,

as quais poderao ser tivremente atienadas a terceiros adquirentes Ao adquirlr as Cotas por qualquer modo ou

motivo,o Cotista,simuttanea e automaticamente,aderlri aos termos do Regutamento

4.15.A subsc●9う o daS COtas no ambitO de cada oferta p6blica seri efetuada mediante assinatura do boletim

de subscn9う。,que especificar6 as respectivas condic6es de Subscncao e integratizacao,e dO termo de adesio

ao Regulamento,por meio do quat o investidor deveri dectarar que tomou conhecimento e compreendeu os

termos e ct`usutas das disposi,6es dO presente Regulamento, em especial daquelas referentesさ potitica de

investimento

4.16. O preco de integratizacう o de cada Cota deveri ser o valor unit6● o das Cotas na primeira data de

integratizagao da emissao questiO(“ P● meira Data de lnt(電 ra‖ zacao'')

4.17.AintegralizacaodascOtasdeveraserrealizadaemmoedacorrentenacionalpor° rdemdeil111ヤ
}

―
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d6bito em conta corrente, documento de ordem de cr6dito ou outro mecanismo de transferencia permitido,

nao sendo permitida a integratizageo em im6veis ou em direitos relativos a im6veis.

4.18. Caso atgum Cotista deixe de cumprir, total ou parciatmente, sua obrigagao de integralizagao de Cotas

do Fundo, conforme estabelecido neste Regutamento, a tiquidagao de parceta das Cotas poderi ser reatizada

junto ao Escriturador do Fundo. Nesta hip6tese, a tiquidagio da Oferta poderi ocorrer por meio de recibo das

Cotas.

CAPiTULO V

DA pOLiTtCA DE D|STR|BUIGAO, DE RETENgAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E DE A IIORTIZAEAO DAS

COTAS

5.1 . Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores

das receitas dos contratos de Locagio, ou venda ou cessio dos direitos reais dos Ativos lmobilierios integrantes

do patrim6nio do Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em

Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regutamento

para a manutenqao do Fundo, em conformidade com a regutamentaqao em vigor'

恩9allデ

5.1.1. A Administradora poderi constituir uma reserva

Fundo, para arcar com despesas dos Ativos lmobitiirios,

patrim6nio tiquido do Fundo.
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de contingencia, exctusivamente com recursos do

com valor equivatente a at6 5% (cinco por cento) do

5.2. O Fundo deveri distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em batango ou balancete semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

5.2.1. Nao obstante, o Fundo poderd, a crit6rio da Gestora, levantar balango ou batancete intermediirio

mensal para fins de distribuigao de rendimentos, a tituto de antecipagao dos resuttados do semestre a que se

refiram, sendo que eventual satdo nio distribuido como antecipagao ser6 pago com base nos batanqos

semestrais acima referidos.

5.2.2. Fa.;ilo jus aos lucros referidoS acima os titutares de Cotas do Fundo que estiverem registrados no

sistema de escrituragao no dia da divutgaqao da distribuieao de rendimentos'

5.2.3. As Cotas poderao ser amortizadas, a crit6rio exctusivo da Gestora, a quatquer tempo, nos termos deste

Regutamento, em iguais condig6es aos Cotistas.

5.?.4. Parafins de amortizagio de cotas do Fundo, serd considerado o valor de cota apurado pelo Fundo no

Dia ftit imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizaqio. O valor da Cota para

fins de pagamento de amortizagao ser6 aquete correspondente ao vator do patrim6nio tiquido do Fundo

dividido peto nimero de Cotas emitidas em circuhgao no dia anterior ao do pagamento da amortizaqao'

5.2.5, Quando a data estiputada para quatquer pagamento de

ゝ
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tal pagamento seri efetuado no primeiro Dia titit seguinte, peto vator da Cota em vigor no dia anterior ao do

pagamento.

5.2.6. Os pagamentos de amortizaqio das Cotas ser6o realizados em moeda corrente nacional, por meio de

ordem de pagamento, cr6dito em conta corrente, documento de ordem de cr6dito, ou outro mecanismo de

transferancia de recursos autorizado peto Banco Central do Brasit.

0001dJ R,10 η OI憬 le'9ssooluldoo
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DA ADMINISTRAcÅ 0

6.1 . Compete i Administradora, observadas as restrig6es e sem prejuizo is demais obrigagoes impostas peta

lnstrugao CVM 477 e por este Regutamento:

a) realizar todas as operag6es e praticar todos os atos que se retacionem, direta ou

indiretamente, com o funcionamento e a manutenCao do Fundo;

b) exercer todos os direitos inerentes i propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrim6nio do Fundo, inctusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer exceg6es;

C)

d)

e)

f)

g)

abrir e movimentar contas bancdrias em nome do Fundo;

adquirir e alienar, conforme instrug6es da Gestora, os Ativos pertencentes ao Fundo;

transigir;

representar o Fundo em juizo ou fora dete; e

solicitar, se for o caso, a admissio i negociagio em mercado organizado das Cotas do Fundo.

atividades de tesouraria, de controte e processamento dos titulos e vatores mobitierios;

escrituraEao das Cotas;

cust6dia de ativos financeiros;

6.2. A Administradora prestara ao Fundo os seguintes serviqos, quando apticdveis, prestando-os diretamente,

caso seja habititado para tanto, ou mediante a contratagao de terceiros, podendo ser, inctusive, empresas do

grupo econamico da Administradora, desde que respeitado o disposto no artigo 47 da lnstruqao CVM 472 com

retagao a encargos do Fundo:

a) manuteneao de departamento t6cnico habititado a prestar serviqos de an6tise e

acompanhamento de projetos imobitiarios;

b)

C)

d)
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auditoria independente; e

gestao dos vatores mobiliirios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. sem prejuizo da possibitidade de contratar terceiros para a administragao dos im6veis, a

responsabitidade peta gestao dos Ativos lmobiliiirios do Fundo compete exctusivamente i Administradora, que

deteri a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

6.3. A Administradora poder6 contratar, em nome e como despesa do Fundo, os seguintes servigos

facultativos:

a) distribuigao das Cotas;

b) consuttoria especiatizada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o

caso, a Gestora, nas atividades descritas na Cliusuta 9'3 abaixo; e

c) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

6.3.1. Os servieos a que se referem os incisos (a) e (b) acima podem ser prestados diretamente pela

Administradora ou por terceiros, desde que, em quatquer dos casos, devidamente habititados- E vedado il

Administradora, i Gestora e ao consultor especiatizado o exercicio da fungio de formador de mercado para

as cotas do Fundo, sendo que a contratagao de partes a etes relacionadas para o exercicio da referida funqio

deve ser submetida i aprovagio pr6via da Assembteia Geral de Cotistas.

6.4. As decis6es da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto, se aplicivet, serao tomadas de forma

ditigente, como regra de boa governanga, mediante a observincia da potitica de voto, a qual pode ser

encontrada no seguinte enderego eletr6nico: www.ggrinvestimentos.com, com o objetivo de preservar os

interesses do Fundo, nos termos da regulamentaEio apticivel is atividades de administraqao de carteiras de

titutos e vatores mobiti6rios.

CAPiTULO VII

OBRIGAqOES DA ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigag6es dos demais prestadores de servigos estabelecidos na lnstruqao CVM 472, nas

demais teis, normas e regutamentaq6es apticaveis regutamentaqao e/ou no presente Regutamento, a

Administradora deve:

| - providenciar, is expensas do Fundo, a averbagao, no cart6rio de registro de im6veis, das restrigdes

e)

determinadas peto artigo 7o da Lei n'8.668, fazendo constar

integrantes do patrim6nio do Fundo que tais im6veis:

1)で珈軸楡 oo」 uldca

(a) nao integram o ativo da Administradora;

nas matricutas dos bens im6veis e direitos

1868304-
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extrajudiciau

(d) nao podem ser dados em garantia de d6bito de operaqao da Administradora;

(e) nio sio passiveis de execugio por quaisquer credores da Administradora, por mais priyitegiados

que possam ser; e

(0 nio podem ser objeto de constituigao de quaisquer 6nus reais.

ll - manter, is suas expensas, atuatizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos ap6s o encerramento

do Fundo:

(b)

(c)

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Capital

nao respondem direta ou indiretamente por quatquer obrigagio da Administradora;

nio comp6em a tista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidaEao judiciat ou

os registros de Cotistas e de transfer6ncias de Cotas;

o tivro de atas e de presenEa das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentagao retativa aos im6veis e is operag6es do Fundo;

os registros contibeis referentes is operaE6es e ao patrim6nio do

o arquivo dos retat6rios do auditor independente e, quando for o caso, dos Representantes dos

Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da lnstrugao CVM 472.

lll- celebrar os neg6cios juridicos e reatizar todas as operagoes necessirias i execugao da potitica de

investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados

ao patrimdnio e is atividades do Fundo;

IV‐ receber rendimentos ou quaisquer outros vatores devidos ao Fundo;

v - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto petas despesas de propaganda em periodo de

distribuiEao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Vl . manter custodiados em instituigao prestadora de servigos de cust6dia, deyidamente autorizada pela

CVM, os titutos e vatores mobitiirios adquiridos com recursos do Fundo, respeitado o disposto na

regulamentagao em vigor;

Vll - no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo peta CVM, manter a

documentaeao referida no inciso I acima, at6 o t6rmino do procedimento;

i‖焙餞

Vlll - dar cumprimento aos deveres de informaeao previstos na regutamentagao em vigor;
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lX― manter atuatizada junto i CVl,l a lista de prestadores de serviqos contratados peto Fundo;

X - observar as disposig6es constantes deste Regulamento, bem como as detiberag6es da Assembteia

Gerat de Cotistas; e

Xl - controtar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscatizando os servigos prestados

CAPITULO V‖ l

VEDAcOES A ADM:NSTRADORA E A GESTORA

8.1. Observadas as vedag6es estabelecidas aos prestadores de servigos na regutamentacao em vigor e/ou no

presente Regulamento, 6 vedado A Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio de suas

atribuigoes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

a) receber dep6sito em sua conta corrente;

b) conceder empr6stimos, adiantar rendas futuras ou abrir crAlitos aos Cotistas sob qualquer

modatidade;

c) contrair ou efetuar empr65timo;

d) prestar fianEa, ava[, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag6es

praticadas peto Fundo;

e)

f)

apticar no exterior os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisigao de Cotas do pr6prio Fundo;

S) vender i prestagao as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissio em s6ries e

integralizagio via chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) reatizar operag6es do Fundo quando caracterizada situaqao de conflito de interesses entre (i)

o Fundo e a Administradora, a Gestora ou ao consuttor, conforme apticiveu (ii) o Fundo e os Cotistas

que detenham participagao correspondente a, no minimo, 1W. (dez por cento) do patrim6nio do

Fundo; (iii)o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo e o empreendedor, ressatvada a

hip6tese de aprovagao em Assembleia Gerat;

j) constituir 6nus reais sobre os im6veis integrantes do patrim6nio do Fundo;

reatizar operaEoes com ativos financeiros ou modatidades operacionais neo pr面
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lnstruqao CYM 477;

t) reatizar operag6es com aE6es e outros vatores mobitiirios fora de mercados organizados

autorizados peta CVM, ressatvadas as hip6teses de distribuigaes priblicas, de exercicio de direito de

prefer6ncia e de conversao de debCntures em ag6es, de exercicio de b6nus de subscrigio e nos casos

em que a CVM tenha concedido pr6via e expressa autorizagao;

00011jJ Rl)o Oll d8'OSS08 1」 ilo2

realizar operag6es com derivativos; e

praticar quatquer ato de [iberalidade.

m)

n)

1868304-

8.1 .1. A vedagao prevista no inciso (i ) acima nio impede a aquisiqao, peto Fundo, de im6veis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrim6nio do Fundo.

CAP1TULO IX

DOS DEMATS PRESTADORES DE SERVI9OS

9.1. Gestao: A Gestora desempenharA os servieos de gestao discricionaria, exclusivamente, dos Ativos de

Renda Fixa integrantes do patrim6nio do Fundo e atividades relacionadas a esse servigo, conforme o

estabelecido na politica de investimento.

9.1.1. Observadas as obrigag6es dos demais prestadores de servigos do Fundo estabelecidos na

regutamentaqao em vigor e/ou no presente Regutamento, caberi i Gestora:

a) auxitiar a Administradora, sob a responsabitidade desta, na selegio dos Ativos lmobiti6rios que

comporao o patrim6nio do Fundo, de acordo com a potitica de investimento prevista neste

Regulamento;

auxitiar a Administradora, sob a responsabilidade desta, na prospecAao e originaCao dos Ativos;

recomendar i Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do Fundo; e

b) quando for o caso e se aplicdvet, exercer o direito de voto nas mat6rias apresentadas para

aprovaqao dos titulares dos Ativos.

9.2. O Fundo contratou a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de Sio Pauto - 5P,

na Av. Brigadeiro Faria Lima, n'3.900, 10'andar, inscrita no CNPJ sob o n' 00.806.53510001'54, devidamente

autorizada a prestar os servigos de cust6dia de vatores mobiti6rios, nos termos do Ato Dectarat6rio CVM n'

10.994, expedido em 14 de abrit de 2O1O ("Custodiante"), para prestaqao de servigos de cust6dia e

controtadoria das Cotas, bem como a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria

Lima, 3.500 3" andar, na cidade de Sao Pauto, Estado de Sio Pauto, CNPJ no. 61.194.35310001-64

(" Escriturador" ), para prestar o servieo de escrituragao das Cotas, nos termos da regutamentaqao aplicivel e

dos respectivos contratos de prestagao de servigos. O Custodiante ser6 respons6vel peta cust6dia e

b)

a)

controtadoria das Cotas, sendo o Escriturador responsdveI peta escrituragao das Cotas.
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9.3. O Fundo poderi contratar consultores especiatizados para desempenhar as seguintes atividades, sem

limitagao:
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a) preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para apresentagao

a Gestora;

b) prospecAao, recomendagao e a consequente intermediagao imobitieria, de potenciais

[ocat6rios;

c) reatizagao dos methores esforgos no sentido da verificagio da idoneidade juridica e
capacidade financeira dos potenciais locatArios recomendados;

d) negociaqio do preeo, prazo, garantias e todas as demais condig6es contratuais pertinentes

aos Contratos de LocaCao;

e) anilise e recomendaEio da aprovagao das ap6tices de seguro patrimoniaU

f) anatise e recomendaqao da aprovagio das demais garantias contratuais;

C) anitise da matricula do im6vel para verificaEao da cadeia de proprietiirios e identificagao de

credores com garantia real e penhoras averbadas;

h) identificagao de eventuais d6bitos imobitiArios/ag6es de cobranga de condominio ou de

direito de vizinhanqa;

i) identificaqao quanto i exist6ncia de locatirios ou ocupantes no im6vet;

j) acompanhamento e providancias para a tomada de posse do im6vel ou, em caso de locagao,

eventual den0ncia do contrato e agao de despeio para que haja a desocupagio do bem;

k) assessoria tamb6m no acompanhamento da revenda do im6vel a terceiros, fornecendo as

e documentos relacionados i seguranqa da aquisigio;

mediante aprovagio da Administradora, poderi propor as medidas judiciais e extrajudiciais

para o cumprimento da obrigag6es previstas nos Contratos de Locag6o, bem como para a

esa dos interesses do Fundo;

acompanhamento e fiscatizagio do cumprimento integral das obrigag6es assumidas pelas

nos Contratos de Locagao, incluindo com retagio:

(i) ao atuguet, inctuindo (1) cobran9a e controte dos pagamentos, (2) reajustes (cobranga

e apticagao), e (3) revisao do atugueL

(li)   ao COndominio, inctuindo(1)cOntrote dos pagamentos, e(2)recomen,κ3。しle.
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ao controte dos pagamentos de IPTU e outras taxas, inctuindo os im6veis vagos;

ao controte do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de Locagio;

(v) ao controle do vencimento e acompanhamento da renovagao das ap6tices de seguro

contratadas petos locatirios com retagio aos im6veis;

(vi) reatizagao de vistorias nos Ativos lmobitierios integrantes da carteira do Fundo no

inicio e no t6rmino dos Contratos de LocagSo; e

(vii) etaboraEao e revisio das minutas dos Contratos de Locacao;

n) anitise de cada um dos Contratos de Locagao cetebrados peto Fundo com retagao aos ativos

imobitiirios integrantes da sua carteira, em especial das ctiusulas referentes i revisao do atuguel;

o) reatizagio de estudo de mercado, compreendendo a anitise de transag6es recentes e preEo

pedido em im6veis equivalentes aos Ativos lmobitiarios integrantes da carte'ira do Fundo;

p) anitise da situaeao do locatario e suas possibitidades de mudanqa, suas opgoes de

retocatizagao dentro do mercado e uma previsao do custo de mudanga, quando da renovaEio dos

Contratos de Locagao;

q) indicagao da faixa do vator de locagao do Ativo lmobitiiirio integrante da carteira do Fundo,

considerando as condiq6es do mercado vigentes i 6poca e perspectivas futuras, a[6m do

aconsethamento quanto ao prego a ser pedido;

S)

realizagao da negociaqao da renovagio dos Contratos de Locaeao; e

a adogao dos procedimentos de renovaqio dos Contratos de Locagao.

9,3.1 . Os hono16rios e despesas dos consuttores especializados retacionados as atividades previstas nos incisos

ll e lll do artigo 31 da lnstrugao CVM 472 deverao ser pagas peto Fundo, nos termos do Caoitulo Xl abaixo.

CAP1TULO X

DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Administradora e a Gestora, dentre as atribuigoes que lhe sio conferidas nos termos deste

Regulamento e da lnstrugao CYM 477, no timite de suas responsabilidades, serao responsiveis de forma nao

solidiria por quaisquer danos causados ao patrim6nio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem mi
gestao ou gestao temeraria do Fundo; e (b) da legistagao e regulamentagao em vigor, deste Regulamento

e/ou de atos de quatquer natureza que configurem viotaqio da lei, da lnstruEao CVM 472, deste RegutanEnto,_
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