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Destaques de Maio

Com o encerramento do més de Maio de 2023, a cota patrimonial do MINT11 atingiu o patamar de
RS 134,53.

Até o més de Maio todos os aluguéis foram pagos em dia, seguindo devidamente os termos dos
contratos celebrados em todas as aquisi¢des realizadas.

Para compreender melhor a nossa estratégia bem como acessar todos os documentos relacionados
ao Fll recomendamos acessar o nosso site: www.mintll.com .

Além disso, a drea de relacdo com investidores esta a disposicao dos atuais e potenciais cotistas ou
mesmos interessados.

Resumo dos Indicadores

Patrimonio liquido Cota patrimonial Quantidade de Cotas
RS 70,0 milhdes R$134,53 520.000

ABL (m?) Numero de imodveis Vacancia financeira
22.841 4 0%
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Indicadores do Fundo

Patrimonio liquido

Valores em RS mil

822
114705 s ————
-49.957
L . . Patrimonio
Imodveis Caixa Provisdes CRIs L.
Liquido
Investimentos

Composicao da Carteira

Valores em RS

MINT11

FII EDUCACIONAL

Posicdo Consolidada

mai/23
Caixa 4.383.927,01
Saldo CRIs (49.957.063,56)
Una (27.623.050,19)
Parque (22.334.013,37)
Vila Mascote
Iméveis 114.705.144,83
Una 51.630.000,00
Parque 43.500.000,00
POP 14.910.000,00

Vila Mascote

Caixas CRIs e ProvisGes

Patriménio Liquido

Receitas de aluguéis por UF

96%

® Empreendimentos* = Liquidez

Tipos de contratos

100%

m Atipico = Tipico

ﬁg@é mintll.com Empreendimentos liquidos do valor dos CRIs
(LIS

= Belo Horizonte

Vencimento dos contratos

Rio de Janeiro

100%

m Até 2030 = Apds 2030

4.665.144,83
821.646,14

69.953.654,42

m S3o Paulo
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Demais Indicadores

Apuracao de Rendimento

Resultado MINT11 out-22 nov-22 dez-22 fev-23
Receitas i
Receita de Locagio 844.693  844.693  844.693 844.693 844.693 844.693 844.693  867.283 868.137';
.
Receita Renda Fixa 18.813 36470 35046  40.446  41.019  33.554  44.043  34.374 38.125i
Total Receitas 882.134  892.823  888.000 892.531 893.019 884.266 896.546 907.350 916.545: 28.897.443
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestio -162.783  -70.000  -70.000  -70.000 -70.000 -70.000  -70.000  -70.000 -70.0005
(-) Despesas Operacionais 176361 -13173  -10537 -10.336  -10.198 -23.095 -10.711  -36.010 —36.377i
(-) Despesas Imobilidrias 83309 -295579  -293.279 -319.544 -317.145 -257.492 -325.556 -1.752.565 -314.041,?
Rendimento Contabil 711.483 511613  514.077 490.941 494.799 543.600 488.830 -948.655 sos.sssi
;)Oazigzzas com corregdo 381673  -15.128  -14.884  28.536 -14.741 -28.679 -429.647 1.378.979 —69.13]1:
Snﬁgi‘:;tee;tsara distribuicdo de -54.300 5.700 5700 5700 6754 6754 -15.836  6.754 -3.51qi
(-) Outros 0 0 0 0 0 0 27485  4.894 4.89415
e 275510  502.184  504.893 525.177 486.813 521.675  70.831 441.973 439.116: 3.094

Distribuigdo

Composi¢ao do Rendimento Resultado Caixa

ca 0,97 0,97 1,01 0,94 1,00 0,85 0,84
e o]
0,04 0,07 0,07 0,08 0,08 0,06 8:9@ 0,07 0,07
1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,67 1,67
031) (0,13) (0,13) (0,13) (0,13) (0,13) (0,13) (0,13) (0,13)
' (0,01) (to,m]] ((%,(%1 (0,01) ((o,oa]] (0,05) (0,07)
0,60 0,59 ), 0,64 0,55
(0.44) (0,60) (0,64) (0,72) (0,74)
(1,45)
(0.57)
set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23
mReceita de Locacao m Receita Renda Fixa liquida de impostos = (-) Despesa de Tx. Adm/ Gestao
(-) Despesas Operacionais (-) Despesas Imobiliarias

'-Marcacdo a mercado, liquido de impostos dos resgates
2 Rendimento Resultado Caixa = recebimento dos aluguéis — custos e despesas do fundo — juros )

sy, )
%gf mintll.com efetivamente pagos
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Portfélio (1/2)

Una Aimorés

Destaques do investimento:

= Valor da aquisi¢do: RS 45.900.000,00

= Aluguel mensal atualizado: RS 426.249,22
* Cap-rate da aquisi¢do: 9,00%

= Contrato: atipico de 10 anos

Outras informagoes:

=  Multa resciséria:
AT
Escola de MUsica

Oiere log - até final do 5%2ano: 100% dos aluguéis vincendos
'Rua dos Aimorés, Sl
S - depois do 52 ano: 50% dos aluguéis vincendos
JES )

D = Data da aquisicdo: marco/20
I FUNCIONARI quisic ¢o/
arilia Empério
-orneria

= Area Bruta Locével (ABL): 9.738 m?

Ofirina dac Rite @) o

Rua dos Aimorés, 1451
Belo Horizonte — MG

= Locador: Una

= Avalista: Anima Educacdo

Escola Parque

Destaques do investimento:

= Valor da aquisi¢cdo: RS 31.818.181,82

= Aluguel mensal atualizado: RS 353.575,81
* Cap-rate da aquisicdo: 11,00%

* Contrato: atipico de 10 anos

Outras informagoes:

= Multa rescisoria:

/ . 7 . 7. .
S/'ﬁﬁ’ Pg:r'fa‘jfa'mncf; - até o final do contrato: 100% dos aluguéis vincendos
P z

= Data da aquisi¢do: junho/20

= Area Bruta Locével (ABL): 5.588 m?

Praiada R
raiada Reserva @ = Locador: Escola Parque

+ drio Coste

Rua Pedra de Itauna, 111
Rio de Janeiro — RJ

= Avalista: Bahema Educagao

%%%% mintll.com 9
e —
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Portfélio (2/2)

Colégio POP

Destaques do investimento:

= Valor da aquisi¢do: R$ 10.000.000,00
= Aluguel mensal: R$ 92.352,84

* (Cap-rate da aquisi¢do: 9,50%

= Contrato: atipico de 10 anos

Outras informagoes:

=  Multa resciséria:

- Sao M | Paulist , o s .
b e\ *® @mvouter store - até o final do contrato: 100% dos aluguéis vincendos
Estacionamento o 2 Armarinhios .
P Praca Padre Aleixo Fernando - AF = Data da aquisi¢do: margo/21
cial Q Monteiro-Mafra, 18 B
Hospital S& = Area Bruta Locédvel (ABL): 4.225,76 m?
| Centro deQ o
R o  Lojes Americanas-* = Locador: Rede Decis3o — Colégio POP
b Escola Estadual
Dom Pedro |

: ‘ B = Avalista: Insignia Educacao
Praca Padre Aleixo Monteiro Mafra, 18

Sao Miguel Paulista — SP

Escola Mais — Vila Mascote

Destaques do investimento:

= Valor da aquisi¢cdo: RS 17.285.180,00
= Aluguel mensal: RS 153.572,32

= Cap-rate da aquisi¢do: 9,70%

= Contrato: atipico de 15 anos

Outras informagoes:

= Multa rescisoria:
0 & - até o final do contrato: 100% dos aluguéis vincendos
Ve, ) £ = Data da aquisi¢do: outubro/21
= Area Bruta Locavel (ABL): 3.289 m?

= Locador: Escola Mais — Vila Mascote

- R/ s T, = Avalista: Bahema Educagdo
Rua Gustavo da Silveira, 164
Vila Santa Catarina — SP

éﬁ@&; mintll.com 10
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Informagodes gerais:

Objetivo do Fundo:
O MINT11 tem como objetivo a obtencdo de renda e ganhos de capital por meio da aquisiciao de
imdveis do setor de educacao.

Inicio do Fundo:
Margo 2020

CNPJ:
19.872.887/0001-36

Caddigo B3:
MINT11

Patrimonio Liquido:

RS 69.953.654,42

Gestor:

Mint Capital Gestora de Recursos Ltda.

Administrador:
BTG Pactual

Taxa de Administragdo: 0,15% a.a. com minimo de RS 20 mil mensais corrigidos anualmente pela
inflacdo

Taxa de Gestdo: 0,80% a.a. com minimo de RS 50 mil mensais corrigidos anualmente pela inflagdo

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA APRESENTACAO NAO PODEM SER CONSIDERADAS COMO UNICA FONTE DE INFORMAGOES NO PROCESSO DECISORIO DO INVESTIDOR, QUE, ANTES DE TOMAR QUALQUER DECISAO, DEVERA
REALIZAR UMA AVALIACAO MINUCIOSA DO PRODUTO E RESPECTIVOS RISCOS, FACE AOS SEUS OBJETIVOS PESSOAIS E AO SEU PERFIL DE RISCO ("SUITABILITY"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. ASSIM, NAO E POSSIVEL PREVER O DESEMPENHO FUTURO DE UM INVESTIMENTO A PARTIR DA VARIAGAO DE SEU VALOR DE MERCADO NO PASSADO. O BTG NAO ASSUME QUE OS INVESTIDORES VAO
OBTER LUCROS, NEM SE RESPONSABILIZA PELAS PERDAS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES
DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM
DEFINIDAS NO REGULAMENTO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM
MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO
ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA
QUE A INSTITUICAO ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacao e

Melhores Préticas para os Fundos

INSTITUICAO ADMINISTRADORA: PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, RIO DE JANEIRO, PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA go7, RIO DE A N B l M A de lnvesnmento
JANEIRO - RJ, CEP 22.250-040, CNPJ/ME N° 45.246.410/0001-55.
PARAINFORMACOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA:

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE
DE CREDITO - FGC. ARENTABILIDADE PASSADANAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

FII@MINTCAPITAL.COM.BR e ou RL.LFUNDOSLISTADOS@BTGPACTUAL.COM.BR
OUVIDORIA PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO: 0800-075-8725/ EMAIL: OUVIDORIA@BANCOPLURAL.COM
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