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4 INFORMACOES GERAIS
VBI OFFICE FUND II FII

OBJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS

POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES
O objetivo do Fundo é Investimento em empreendimentos  Dezembro/2019
imobilidrios, além da obtencdo de renda e eventual ganho de
capital, a ser obtido mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios CODIGO DE
prontos para posterior locagdo e/ou alienacdao. O Fundo ndo terd NEGOCIACAO
qualquer requisito de concentracdo nos Ativos Imobilidrios. O BLMO11
Fundo podera adquirir Imodveis que estejam localizados em todo
o territério do Brasil. As aquisicbes dos Ativos Imobiliarios COTAS
poderd ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a EMITIDAS
prazo, nos termos da regulamentacgao vigente. 3.797

PARA MAIS INFORMAGOES

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo

GESTOR

VBI Asset Management
LTDA.

ADMINISTRADOR
BRL Trust Ltda DTVM

ESCRITURADOR
BRL Trust Ltda DTVM

|

TAXA DE _
ADMINISTRAGAO
TOTAL

1,25% sobre o
patrimonio liquido

TAXA DE
PERFORMANCE

15% do que exceder o
valor da cota, corrigido
pelo IPCA e acrescido
pelo Yield do Indice
ANBIMA IMA-B

CADASTRE-SE
NO MAILING ORI

FALE COM
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COMENTARIOS DA GESTAO [
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No dia 28/04, o Fundo comunicou a distribuicdo de rendimentos equivalente a R$

RENDIMENTOS

70,00/cota, pagos no dia 15/05. Esta distribuicdo representa um dividend yield de 2,5%
sobre a cota patrimonial (R$ 33.526,90).

GESTAO COMERCIAL

Ndo ocorreram movimentagGes na carteira de locatarios do Fundo durante o més de
abril. Assim, ao final do més o Ativo continuava 100% locado e o prazo médio
remanescente dos contratos vigentes (WAULT2) é de 4,9 anos. Foram realizados os
reajustes dos valores de locacdao previstos para o més e nao possuia qualquer

inadimpléncia.




TROCA DE GESTAO * VBI

s

Conforme anunciado no dia 03 de abril, a VBI Real Estate passou a controlar, indiretamente, a VBI Asset Management LTDA., desta

forma, a VBI Real Estate passa a assumir a gestdo de 4 Fundos. Clique aqui para ler o Fato Relevante na integra.

Em complemento ao Fato Relevante divulgado, e afim de dar mais transparéncia a Gestdao atual dos Fundos, estes passaram a se
chamar:

- CATUAI VBI TRIPLE A FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BLCA11);

- VBI OFFICE FUND II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOBLMO (BLMO11); ‘

- VBI CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BLMC11);
- VBI RENDA+ FOF FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BLMR11).
Vale ressaltar que os tickers de negociacao permanecem os mesmos. Clique aqui para ler o Comunicado ao Mercado na integra. |

Quem é a VBI Real Estate? \\

» Fundada em 2006 e gerida por profissionais com vasta experiéncia; \

s Foco exclusivo no mercado imobiliario brasileiro;

s Investimento no mercado imobilidrio e no desenvolvimento de projetos nos setores de
m shopping centers, escritorios, residenciais, industriais e residéncias estudantis.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=439981&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=448344&cvm=true

LINHA DO TEMPO (&

ABRIL E JULHO

+ Aquisicoes de 1.234 m2 e 1.217 m?2
respectivamente da Torre Oeste - CENU

OUTUBRO

« 23 Oferta FII VBI Office II - FII (BLMO11)
Captacgao total R$ 35 MM

Ativo CEU Torre Oeste NOVEMBRO E DEZEMBRO

« Aquisicoes de 1.269 m2 e 600 m?2
respectivamente da Torre Oeste - CENU

DEZEMBRO

« 13 Oferta FII VBI Office II - FII (BLMO11)
Captacgao total R$ 67 MM

* Fundo adquire 6 conjuntos da Torre Oeste -
CENU com 610 m2 de drea BOMA cada

« VBI Real Estate assume a Gestao do
Fundo BLMO11

Ativo CENU Torre Oeste



RENDIMENTOS

No dia 28/04, o Fundo comunicou a distribuicao de
rendimentos equivalente a R$ 70,00/cota (BLMO11), pagos
no dia 15/05. Esse rendimento € referente ao resultado-caixa
recebido ao longo do més de abril.

Esta distribuicdao representa um dividend yield de 2,5% sobre
a cota patrimonial (R$ 33.526,90) em 28/04.

Os dividendos sdo anunciados no ultimo dia util do més e o

pagamento é realizado no 5° dia Gtil do mesmo més.

R

HISTORICO DE DISTRIBUIGCOES POR COTA
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CARTEIRA DE ATIVOS1.2

Atualmente o Fundo possui 13 conjuntos na Torre Oeste que integra o
Centro Empresarial Nagcoes Unidas (CENU). A area total do Fundo é de

7.404 m2 e estd com uma ocupacao fisica de 100%.

% DETIDO PELO

ABL TOTAL
A ABL TOTAL
FUNDO # LOCATARIOS (m2) DETIDA PELO

FUNDO (m?2)

24% 6 31.077 7.404

PRAZO MEDIO

% DA
REMANESCENTE RECEITA
((LUEEED)

VACANCIA

FISICA

0,0% 57 100%

1Todas as informacGes desta secdo refere-se a receita imobilidria recebida na
competéncia abril de 2023; 2A Receita Imobilidria ndo considera o recebimento
do aluguel de abril/23 que foi realizado em marco/23 de forma antecipada por

um dos inquilinos do Fundo (que representaria 11% da receita imobiliaria
recorrente do Fundo).

Av. Roberto
Marinho



CARTEIRA DE ATIVOS12 (1%

ALOCACZ\O POR LOCALIZAC}AO ALOCACf\O NATUREZA DOS CONTRATOS
(% Receita) (% Receita)

= S50 Paulo - SP = Tipico

ALOCACAO POR INDEXADOR ALOCACAO POR SEGMENTO DE LOCATARIOS
(% Receita) (% Receita)
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| |
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CARTEIRA DE ATIVOS1.2

ALOCACAO POR INQUILINO
(% Receita)

0% = Petlove
@ = Care Plus
@ Best Life (EP&A)
SR = Orizon

= Nelson Wilians

= Cavaletti

0% = Qutros
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MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS
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RESULTADO | [

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

Ao final do més o Fundo detinha reserva de lucro

acumulada e ndo distribuida de R$ 74,09/cota.

No més de margo/23, um dos inquilinos do Fundo
antecipou o pagamento do aluguel do més de

abril/23, impactando a receita imobiliaria, de

forma nao recorrente positivamente. Com a
antecipacao deste aluguel, a receita imobiliaria

deste més ndo conta com este inquilino.

MES CAIXA > ABR-23 R$/cota ACUM. 2023
Receita Imobiliaria 451.723 119 1.204.307
Despesas Imobiliarias 0 0 (80)
Despesas Operacionais (179.703) 47) (580.835)
Outras Despesas 0 0 0
Despesas - Total (179.703) (47) (580.915)
Resultado Operacional 272.021 72 623.392
Receitas Financeiras 21.250 6 51.284
Despesas Financeiras (1.995) (1) (8.366)
Resultado Financeiro Liquido 19.255 5 42.918
Lucro Liquido 291.276 77 666.310
Reserva de Lucro (25.486) (7) (210.670)

Resultado Distribuido?

Resultado Distribuido por cota

265.790
70

455.640
120
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VALOR COTA
*sp  CONTABIL

ANCO PATRIMONIAL @é

R$ 33.526,90
ATIVO (em R$ milhdes)

6%

PASSIVO (em R$ milhdes)

Rendimentos a distribuir

Provisoes e contas a pagar
= CENU - Torre Oeste?

—EE
.76

0,3 0,2%

0,2%

= Caixa e Outros Ativos

R$ milhdes % (Tot. Ativo)
TOTAL

R$ 0,6 0% J
R$ milhdes % (Tot. Ativo)

PATRIMONIO LIQUIDO (em R$ milhses)
TOTAL R$ 127,9

100% J

R$ milhdes % (Tot. Ativo)

100% J

TOTAL

R$ 127,3
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DETALHAMENTO DO ATIVO /<

~/
CENTRO EMPRESARIAL NACOES UNIDAS
CENU - TORRE OESTE
CONSTRUCI\O ADQUIRIDO EM AREA DO TERRENO ABL
1998 Dezembro de 2019 277.668 m? 31.077 m=2
ABL DETIDA PELO QUADRO ' DIFERENCIAIS
FUNDO DE AREAS LOCATARIOS SUSTENTAVEIS
13 conjuntos de 600 Best Life. OFi Coleta seletiva de lixo;
m2 a 1.269 m?2 C s PII < Prltlzon, Utilizagdo de agua de
7.404 m?2 59, 89, 99, 10° (parte), ar(T HSy .|.e Ove, poco artesiano; Usina
110, 120 e 249 Andar Nelson Wilians e de gas; Mercado de

Cavaletti

energia livre

@ Av. das Nacgdes Unidas, 12901 - Cidade Mongodes, Sao
=—, Paulo - SP, 04578-000



Estamos presentes nos

principais canais digitais!

Siga a VBI Real Estate e
figue por dentro de todos
os acontecimentos
da casa

CLIQUE AQUI PARA ACESSAR TODOS 0OS
CANAIS VBI OU ESCANEIE O QR CODE ABAIXO

VBI



https://linktr.ee/VBIRealEstate

SOBRE E ATE o ano de

O GESTOR B S, /“> Y

= " 2006 { comprometeu capital de }

Gestora de Fundos 100% focada
B no setor imobiliario brasileiro

N
3 investimentos realizados ‘
Time com mais em mais de 18 estados

aproximadamente R$ 7,9
bilhdes no setor imobiliario

\
\

N
de 10 anos
de atuacao em
Real Estate




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com
Rua Funchal, 418 27° andar

Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulagao
ANBIMA

N

Administracdo Fiducidria

de Rect)

Gestdo de Recursos



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
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