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Newsletter

Cadastre-se em nossa lista de e-mails para receber as novidades do fundo em primeira mao.

Acesse o site pelo link ggrcll.com.br/newsletter ou pelo QR Code ao lado, preencha os
seus dados no formulario e concorde com os termos.

|

Vocé recebera um e-mail do nosso sistema para confirmacao do cadastro em nossa newsletter, caso nao tenha recebido |\/I
dentro de 10 minutos, verifique em sua caixa de spam. <>

!

Apos clicar no link para confirmar o seu cadastro, uma mensagem aparecera dizendo que o seu cadastro foi realizado com @
sucesso, agora voce vai receber os relatorios e comunicados em primeira mao no seu e-mail.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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O Informe do exercicio 2022 esta disponivel. Para visualizar o informe de rendimentos € necessario que vocé se cadastre no Portal Vortx One.

Nao tenho cadastro

Acesse portalvortx.com.br e clique no botao "Nao tenho cadastro”
Clicar no botao "Pessoa fisica investidor".

Digite seu CPF e clique em "Confirmar".

Para garantir que estamos falando com a pessoa certa, vocé devera

AW oo

responder algumas perguntas de confirmacao de identidade. Sao 4
perguntas, e vocé deve acertar ao menos 3 delas.

5. Caso nao acerte, iremos fazer a validacao a partir de um de seus
documentos oficiais com foto.

6. Vocé devera cadastrar seu email.

7. Vocé devera fazer uma verificagao do email, digitando o codigo que
mandamos para ele.

8. Vocé devera cadastrar sua senha.

9. Agora € so logar e baixar seu Informe de Rendimento.

Possuo cadastro

Faca o login com seu CPF e sua senha em portal.vortx.com.br.

Na pagina do Vortx One Investidor, clique em “Informe de Rendimento’
e um PDF do seu Informe sera baixado com as informacdes que vocé
precisa para declarar seu Imposto de Renda:

Acessar Tutorial Completo

Caso possua duvidas ou problemas técnicos ao tentar acessar o IR, envie um e-mail para informes@vortx.com.br.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Caracteristicas do Fundo

Objetivo do Fundo

O GGR COVEPI RENDA FlI (*Fundo® e/ou “GGRC11") tem como objetivo a realizacao de investimentos em imoveis, predominantemente, industriais e/
ou logisticos, com a finalidade de locacao atipica (built to suit, sale and leaseback ou retrofit) ou venda, desde que atendam aos critérios e a politica
de investimento do Fundo descritos no regulamento.

Carteira Imobiliaria

O fundo possui, atualmente, 18 (dezoito) ativos imobiliarios com contratos de locacao 1007% atipicos, totalizando mais de 370 mil (trezentos e setenta
mil) m? de area bruta locavel (ABL).

Gestao Administracao e Distribuicao Escrituracao

[Cloapia V VORTX

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Informacoes do Fundo

Inicio das Atividades Quantidade de Cotas Valor Patrimonial da Cota

Abril de 2017 8.134.118 R$ 125,03 R$ 1.017.019.303,27

Patriménio Liquido

Valor de Mercado da Cota Valor de Mercado do Fundo Numero de Cotistas Codigo de negociacao

R$ 115,29 R$ 937.782.464,22 103.651 GGRC11

Volume Mensal Taxa de Administracao e Gestao Periodicidade dos Rendimentos Quantidade de Emissoes

R$ 26,9 milhdes 1.10% a.a. Mensais 5

Dividendo Mai/23 Presenca em Pregdes (%) WAULT? Area bruta locavel (ABL)

R$ 1,05 100% 5,84 anos 370 mil m?

"\WAULT é a média ponderada dos vencimentos dos contratos pela receita

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR,
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Ultimas Noticias do GGRC11

Relatoério de Acompanhamento Imobiliario - Camargo - 06/06/2023 [§

No dia 6 de junho, divulgamos o Relatorio de Acompanhamento Imobiliario referente ao imovel das Camargo Cia Embalagens.

Distribuicdo de Rendimentos - Jun/23 - 01/06/2023 [

No dia 1 de junho, divulgamos aos cotistas os rendimentos do més de maio, do periodo apurado entre 01/05/23 até 31/05/23. Foi distribuido o valor de R$ 1,05 por cota.
Comunicado ao Mercado - Indenizacao Sinistro Covolan - 31/05/2023 [

No dia 31 de maio, divulgamos o Comunicado ao Mercado referente a Indenizacao do Sinistro do imovel Covolan.

Relatério de Acompanhamento Imobiliario - LASA - 18/05/2023 [

No dia 18 de maio, divulgamos o Relatério de Acompanhamento Imobiliario referente ao imovel das Lojas Americanas.

Relatério de Acompanhamento Imobiliario - AMBEV GRU - 16/05/2023 [

No dia 16 de maio, divulgamos o Relatorio de Acompanhamento Imobiliario referente ao imovel da AMBEV GRU.

Videos

Comentarios do Gestor - GGRC11 - Abril/2023

GGR COVEPI Renda FlI
Abril d 23

Comentarios do Gestor no Relatorio de Gestao do fundo GGRC11 referente ao més de Abril de 2023.

ZAGROS
CAPITAL

Comentarios

do Gestor
Assistir Video P

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR,
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Videos

GGRC11 - Visita Técnica - Camargo - Maio/2023

Camargo Cia de Embalagens

Maio de 2023

Comentarios da equipe de Engenharia sobre a Visita Técnica realizada em 25 de Maio de 2023 no imoével da Camargo

ZAGROS Cia Embalagens.

CAPITAL

Visita
Técnica

Assistir Video P

GGRC11 - Visita Técnica - EagleBurgmann - Maio/2023

Comentarios daequipe de Engenharia sobre aVisita Técnicarealizadaem 24 de Maio de 2023 hoimovelda EagleBurgmann.

ZAGROS
CAPITAL
Visita
Técnica -
Assistir Video P
Comunicado ao Mercado - Indenizacao Sinistro Covolan

Indenizagao Sinistro Covolan
FEREEEE O Comunicado ao Mercado referente a Indenizacao do Sinistro Covolan recebeu os comentarios da nossa Diretora

ZAGROS Juridica e Compliance, Ana Caroline.

CAPITAL
Comunicado

ao Mercado
Assistir Video P

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Comentarios Iniciais

Com o fechamento do més de mai/23 foi distribuido R$ 1,05 (um real e cinco centavos) por cota, um yield de 0,91% no més (10,93%
anualizado), com base na cota de fechamento do més (R$ 115,29). Foram negociadas 236.010 cotas do Fundo na B3, com volume diario de
aproximadamente R$ 1,2 milhdes, uma variacao de -14,29% versus o més anterior.

No cenario internacional a visao ainda continua sendo de cautela, especialmente pela perspectiva mais desfavoravel para as economias
desenvolvidas, por conta da inflagao elevada e os juros restritivos que devem levar a um cenario de desaceleracao dessas economias.

No cenario local, a aprovacao do texto do arcabouco fiscal, dados de inflacao mais brandos e noticias de crescimento do Produto Interno
Bruto (PIB) acima do esperado (1,9% em relacao ao trimestre anterior), contribuiram para um sentimento de maior otimismo durante o més de
maio, com a curva de juros futuros ainda em trajetoéria de queda, o que ajudou na boa performance do Ibovespa (indice de acoes) e IFIX (indice de
fundos de investimentos imobiliarios).

O IFIX encerrou o més com alta de 5,43% (acumulado de 7,10% nos ultimos 12 meses), chegando aos 3.013,46 pontos, a segunda maior
alta recente desde ago/22. Todos os segmentos de fundos imobiliarios entregaram retorno positivo no més, com destaque para os fundos de
papel (ou crédito), com alta de 8%, seguido dos fundos hibridos, com alta de 7,7%, fundos de fundos (FoFs) com 6,7%, logisticos com 5,4% e shoppings
com 5,1%. Apesar da continuidade da trajetoria de alta do IFIX que se iniciou em abril, muitos Fll's ainda continuam descontados e tem espaco
para valorizagcao nos préximos meses.

Em um cenario de queda da inflacao e taxa de juros, os fundos de tijolo tendem a ter uma performance melhor que outros segmentos, nao
somente por estarem com descontos relevantes em relacao ao seu valor patrimonial, mas também por uma possivel valorizacao de seus ativos em
funcao de um custo de oportunidade menor.

O GGRC11 também foi destaque na midia no més de mai/ 23, ficou entre os fundos imobiliarios mais rentaveis entre abril e maio de 2023
(clique aqui para ler).

Ainda durante o més, o Fundo recebeu o valor de R$ 4.257.310,64 (quatro milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil, trezentos e dez e
sessenta e quatro centavos), referente a 42 parcela da venda do ativo Jefer, conforme previsto no Compromisso de Compra e Venda € o valor de
R$838.490,58 (oitocentos e trinta e oito mil, quatrocentos e noventa reais e cinquenta e oito centavos), equivalente ao periodo de 6 (seis) meses

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR n
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indenizaveis de aluguel, em razao do sinistro que ocorreu em fev/22 no imével Covolan, conforme comunicado (clique aqui para ler).

A Covolan segue adimplente com o aluguel reperfilado e ho més de mai/23 o Fundo recebeu o valor de R$ 283.326,78 (duzentos e
oitenta e trés mil, trezentos e vinte e seis reais e setenta e oito centavos) referente ao aluguel de abr/23, valor esse superior ao aluguel minimo
estipulado de R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais), pois equivale a uma porcentagem sobre o faturamento, conforme acordado em
contrato.

Com relacao aos recursos recebidos a titulo de indenizacao para recuperacao do prédio, no més de mai/23 finalizamos o processo de
contratacao da construtora que sera responsavel pelos reparos e reforma da area afetada. A evolucao da obra podera ser acompanhada nos proximos
relatorios.

O Fundo nao apresenta vacancia fisica no portfolio. A base de cotistas conta atualmente com 103.651 (cento e trés mil, seiscentos e
cinquenta e um) investidores entre pessoas fisicas, pessoas juridicas e investidores institucionais, mostrando um crescimento de 8,25% nos ultimos
12 meses e 0,32% no més de abril em relacao ao més anterior.

Visitas Técnicas
Durante o més de maio, a nossa equipe de engenharia e portfolio, realizou a visita técnica em dois ativos do portfolio:
(i) Eagle Burgmann;
(if) Camargo Embalagens;

As visitas tém como objetivo a verificacao do estado de conservacao dos imoéveis e o plano de execucao de manutencdes preventivas e
corretivas, visando prolongar o maximo possivel da vida util do imoével.

O imovel da Eagle Burgmann esta localizado na Rua Antonio Felamingo - Valinhos - SP. Na data da visita, o ativo passava por pequenas
adaptacoes de ampliacao interna no mezanino. Alem disso, manutencoes corretivas estavam sendo realizadas, como: correcao das garantias de
construcao, pequenos reparos no telhado e manutencao na infra de ligacao das placas fotovoltaico.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Fotos do Imovel da EagleBurgmann

Relatorio Fotografico: maio de 2023.

DAL

Vista aérea do imodvel Vista interna do galpao Fachada lateral do galpdo

O Relatoério de Acompanhamento Imobiliario completo esta disponivel no site do fundo (clique aqui.

O imovel da Camargo Embalagens esta localizado na Rua Alvaro Camerin, 51 - Distrito Industrial - Tieté - SP. O ativo ndo possui nenhuma obra,
apenas manutencoes periodicas.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Fotos do Imovel da Camargo Embalagens

Relatoério Fotografico: maio de 2023.

Vista aérea do imodvel Vista interna do galpao Fachada lateral do galpdo

O Relatorio de Acompanhamento Imobiliario completo esta disponivel no site do fundo (clique aqui).

Ambos os imdveis se encontram em operacao e apresenta um bom estado de conservacao, necessitando de reparos simples. Nao houve
registro de nenhuma patologia que comprometesse o imovel e/ou a operacao da inquilina.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Perguntas e Respostas
Pergunta 1 - O fundo teve uma valorizacao consideravel nos ultimos dois meses, vocés ainda veem margem de crescimento?
R: Sim continuamos enxergando potencial de crescimento. A valorizagao dos ultimos dois meses basicamente retornou o valor da cota ao

patamar do inicio do ano, antes do evento de Americanas. A cota de mercado continua abaixo do valor patrimonial, e na opiniao da gestao nao reflete
melhorias ocorridas nos ultimos meses, com receitas extraordinarias e potenciais ganhos com otimizacao dos ativos.

Pergunta 2 - Vocés poderiam comentar sobre a taxa de ocupacao do fundo? Ha alguma tratativa ja iniciada para nao haver vacancia?

R: Conforme dito no inicio do relatorio, o Fundo nao apresenta vacancia em seu portfolio, tampouco inadimpléncia. De qualquer forma,
estamos sempre trabalhando de forma preventiva para reposicionar algum ativo, caso necessario.

Pergunta 3 - Apos a Americanas assumir publicamente a fraude fiscal, como fica a relacdao com o Fundo? Continua ocupando o imovel? Segue
adimplente?

R: Nao ha alteracao na relacao entre o Fundo e a Americanas, o contrato de locacao permanece vigente e a Americanas segue adimplente
com o pagamento integral do aluguel e ocupando o imoével. A Gestora segue monitorando os desdobramentos da RJ e da fraude fiscal assumida
pela companhia.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Distribuicao de Resultados e Dividend Yield
O Fundo distribuiu R$1,05 (um real e cinco centavos), por cota, de resultado’ referente ao més de mai/2023. Os pagamentos foram realizados

no 6° (sexto) dia util do més jun/23.

O dividend yield do GGRC11 apresentou um spread de 210 bps sobre o dividend yield medio dos fundos comparaveis € um spread de 540 bps
sobre a NTN-B de 5 anos.

Distribuicao de Resultados e Dividend Yield (mensal)

1,01% 0 o
0.82% 0,92% 0,91% 01% 0,90% 0,91%
dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23

mmm Médio/cota  emllm=DY
Comparativo de Rentabilidades
12,0%

11,1% 11,1% 9

10,3% 10,4% 9.9%  10,9% 10,2% 10,7% 10,4% 0.8% ° 6 10,8% 10,9%

8,9% 8,9% 9,10/ , 170 9,1% 9’1% 9,2% 9,4% 9,4% 9’2% 9,3% 8,8%

5.5% 5.6% 5,8% 6,0% 5,9% 5,8% 5,6% 6,1% 6,1% 6,1% 5,9% 5,8% 5,5%

mai/ 22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/ 23
Dividend Yield GGRC11 == == Dividend Yield Médio dos Fundos Pares NTN-B (5Y)

Fundos pares: HGLG, XPLG, BTLG, BRCO, VILG, LVBI, HSLG, GTLG, SDIL, RBRL
'Entende-se por resultado o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores das receitas dos contratos de locacao, ou venda ou cessao dos direitos reais dos ativos imobilidrios integrantes do patrimoénio do fundo, bem como os rendimentos oriundos de investimentos em ativos
de renda fixa, subtraidas as despesas operacionais e demais despesas para a manutencao do fundo. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador,

do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC. E importante lembrar que o Fundo sempre distribui aos seus cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos apurados segundo o regime de caixa

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR,
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Abaixo a Demonstracao de Resultados efetivamente recebida pelo Fundo nos periodos.

Fluxo GGRC11 2022 Mar/23 Abr/23 Mai/23 Acumulado 2023
TOTAL DE RECEITAS R$ 102.209.742,79 R$ 9.047.173,52 R$ 8.317.249,53 R$ 8.725.981,27 R$ 47.461.553,08
Receita de Locacao! R$ 95396.762.21 R$ 7759.916,37 R$ 7.674.499,75 R$ 7.994.978,65 R$ 44203.081,74

Lucros Imobiliarios? R$ 4.727976,92 R$ 975.975,87 R$ 412.984,04 R$ 415503,25 R$ 1.804.463,16

Receita Renda Fixa R$ 2.085.003,66 R$ 311.281,28 R$ 229.765,74 R$ 315.499,37 R$ 1.454.008,18

TOTAL DE DESPESAS?® -R$ 14.606.177,98 -R$ 1.333.884,80 -R$ 1.360.225,36 -R$ 1.260.565,66 -R$ 6.940.118,56

Despesa Imobiliaria R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -
Despesa Financeira - R$ 739.374,01 -R$ 364.799,42 -R$ 365.726,05 -R$ 366.157.09 -R$  1826.449,40

Taxa Total Adm. -R$ 984270358 -R$ 665.662,63 -R$ 852.375,86 -R$ 683.268,02 -R$ 3.951.406,72

Impostos Renda Fixa - R$ 455.825,50 -R$ 195.530,20 -R$ 34.993,86 -R$ 115.955,43 -R$ 351.941,59
Outras Despesas  -R$  3.568.274,89 -R$ 107.892,55 -R$ 107.129,59 -R$ 95.185,12 -R$ 810.320,85

SALDO ANTES DA DISTRIBUICAO R$ 87.603.564,81 R$  7.713.288,72 R$  6.957.024,17 R$  7.465.415,61 R$ 40.521.434,52
Retencao ou Distribuicdo Caixa - R$ 210.091,79 R$ 420.829,28 R$ 1339.776,18 R$  1075408,30 -R$ 97.855,34
RESULTADO ORDINARIO DISTRIBUIDO R$ 87.393.473,02 R$ 8.134.118,00 R$ 8.296.800,35 R$ 8.540.823,91 R$ 40.423.579,18
RENDIMENTO POR COTA R$ 11,20 R$ 1,00 R$ 1,02 R$ 1,05 R$ 4,97

benfeitorias. *Despesas: entre elas taxas, IR, reembolso de despesas imobiliarias, administracao, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, IR sobre o ganho de capital, entre outros.

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR “
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Performance do Fundo

A rentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu inicio € de 74,40%. Neste mesmo periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de
48,02%. Comparando os numeros do CDI e IPCA, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu inicio € de 134% do CDI liquido e 150% do IPCA
no periodo.

L=

mai/17 out/17 mar/18 ago/18 jan/19 jun/19 nov/19 abr/20 set/20 fev/21 jul/21 dez/21 mai/22 out/22 mar/23

——GGRC11 ——IFIX CDlI ——IPCA

Rentabilidade desde o inicio

74,40%
48,02% 51,71%

39,39%

[FIX IPCA CDI Bruto (GGRC11)

Valor da Cota + Rendimento

Arentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR,
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Rentabilidade

Rendimento Mai/23 Acumulado 2023 Desde a 52 Emissao Desde a 42 Emissao Desde a 32 Emissao Desde a 22 Emissao Desde o Inicio
Valor Nominal da Cota 1,35% -0,99% 0,69% -10,47% -1.21% 117% 15,29%
Rendimentos 0,91% 4,31% 4,34% 19,74% 35,18% 46,89% 59,11%
DY Periodo (% CDI?) 95,67% 96,60% 80.17% 97.25% 122,01% 125,18% 134,49%
IFIX?2 543% 510% 7.44% 7.30% 25,06% 36.17% 48,02%
CDI Liquido* 0,95% 4,46% 5,41% 20,30% 28,83% 37.45% 43,95%
IPCA 0.23% 2,95% 3,94% 22,70% 31.53% 37.50% 39,39%

!Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicacdes financeiras de pessoas fisicas). 2Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho meédio das cotacdes dos fundos imobiliarios negociados na B3

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC,

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Volume Mensal e Cota de Fechamento

ng4e 12009 12008 749

— I 116,00 113,75 115,29

108,27
104,7
46
37
32
28 29
26 25 27
2] 2I4 I I I : 2]
jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar /23 abr/23 mai /23
mmm VVolume Histérico de Negociagdo (R$ MM) == Cota de Fechamento (R$)

Arentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR,
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Distribuicao de Resultado

Distribuicao de Resultado por Ativo

Sqntq Cruz Covolan
Aethra Ambev Moinho Hering Jefer  Cepalgo Camargo Todimo Copobras Benteler Lojas Americanas Eagleburgmann
mai/23 1,07% 379 317 5,07% 2984 500% | 444% | 531% I 7,90%
2,37% 3,29% 2,68% 1,54%

Nissei Santq Cruz Cepalgo
Benteler Eagleburgmann

Camargo  Todimo  Copobrds Covolan Suzano

Aethra Ambev Moinho I Hering Jefer
Semestral 3 16,79% ‘ 4,60% I 4,80% 4,06% 3,54% 1,98% 7,29% 16,21% I

1,42%

Lojas Americanas

0,51% 2,19%

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Balanco do Fundo

Ativo

Ativos Imobiliarios

Imoveis >
R$ 1,101 Bi

Disponibilidades . Aluguéis a receber P cCaixa aplicado em fundos referenciados de renda fixa

R$ 51,621 MM P Alugueis a receber dos ativos imobiliarios que compdem a carteira
Despesas Recorrentes
Pass“’o Pagamento de rendimentos do més (04/2023) R$ 8.540.823,90
Identificador CRI Taxa Taxas (Adm/Gestao/Custddia/Outros) =R$ 917.000,00

CRI
R$ 60,330 MM

> 22B0945873 IPCA +7,5% aa.

Despesas Extraordinarias

Tranche de Americanas R$ 30.000.000,00

Parcelas recebidas antecipadamente pela venda do

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Obrigagaes : imével JEFER R$ 28.567.389,78
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

R$ 76,564 M M > PDD de Covolan R$ 5.061.363,04
ITBI Ambev GRU =R$ 1.757.504,00
Retengdo de Ambev Itajai R$ 65518417
ITBI Ambev Itajai =R$ 546.000,00
Retengdo de Ambev GRU R$ 500.000,00
PL e .

p Patrimoénio Liquido do Fundo

R$ 1,017 Bi

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGCOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR,
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Cotistas
Cotistas por Estado
0.1% 01%
0,7% 0,9%
' 0,6%
0,5%
5 0,2%
Gl 0,4%
1,0% 3,0%
3,9%
2,2% |
9,6%
0,9% 1,9%
1,0%
5,2%
6,0%

2,2%

Numero de Cotistas

110.000 102.327 102.325
82.500
55.000
1,0%
1,0%
5 6‘7 27500
0,6%
0,7%
0
dez/22 jon /23

Da plataforma Bing
© GeoNames, HERE, MSFT, Microsoft

102.155

fev/23

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR,

102.277

mar/23

Relatorio de Gestao

Maio de 2023
103.019 103.651
abr/23 mai/23




ZAGROS Relatorio de Gestao
CAPITAL Maio de 2023

Tipos de Receita

Cronograma de Reajuste (% Receita de Aluguel) Regiao

Norte
0,0%

Nordeste
12,5%

Out 26,03% Dez 19,44%

Centro-Oeste
14,3%

Abr 7,85%
Jun 12,46%

Sul
23,6%

Da plataforma Bing

J G n ] 6,8 50/0 J UI 9,] 9% © GeoNames, HERE, MSFT, Microsoft

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR m
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Tipologia® Ramo de Atividade®

-
r'— o
— Quimica e
— Alimentos e Petroquimica

37,94%

62,06%
w Bebidas 17,33% 14,38%

Metalurgia

n=i e

Comércio Siderurgia ﬁ
. . .. o o o Papel e Agronegécio
= Logistico = Industrial Varejista 28,81% | 20,72% Téxtil 7,62% |celuose613% | 504

indice de Reajuste* Vencimento de Contratos”

100% 92,97% 100%
80% 80%

60% 60%

40% 40% 31% 32%
23%
20% 20% 14%
4,79% 2,24% .
0% I — - -
IPCA INPC IGPM 2025 2027 2028 2030+

“Com base na receita dos alugueis.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Principais Indicadores de Mercado

Abaixo os indicadores de mercado sobre a média nacional dos precos ofertados para locacao e vacancias em comparacao ao Fundo.

A locacao meédia do portfolio do Fundo esta cerca de 3,92% abaixo da média nacional dos precos ofertados, entretanto vale ressaltar que a
media de preco pedido considera 0 novo inventario e galpdes especulativos.

O Fundo nao apresenta vacancia fisica em seu portfolio desde sua constituicao, gerando uma taxa de 100% de ocupacao. Ja a taxa média de
ocupacao de mercado e de 90%.

Precos Médios de Locacao®

21,80 22,90 23,00 23,00 23,70 23,70
20,00 20,70 ’
1940 ’ 19,32 BA—— —
B 22,14 22,77
17,18 17,25
mai/ 21 ago/21 nov/21 fev/22 mai/22 ago/22 nov/22 fev/23 mai/23

Aluguel de Mercado (TRI) Aluguel do Portfélio

"Os valores representam pesquisas de mercado em todo o territorio nacional do setor logistico/industrial no quarto trimestre de 2022

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC,

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR m
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Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobiliarios do GGRC11 tém contratos atipicos.

# Galpées Logisticos

| Herng | Lojas Americanas

Ambev

9, Guarulhos/SP

ABL
13.484m?

Valor do Aluguel
R$ 778.675,34"

Capacidade do piso

5 ton/m?

& Anapolis/GO

ABL
27.160m?

Valor do Aluguel
R$ 405.725,19"
Capacidade do piso

5 ton/m?

Vencimento
Jul/2027

Aluguel/m?
R$ 57,75
Pé direito

11,0 m

Vencimento

Jan/2035

Aluguel/m?
R$ 14,94
Pé direito

120m

Q itajaissc

ABL
9.432,89m?

Valor do Aluguel
R$ 309.252,71

Capacidade do piso

8 ton/m?

L Uuberlandia/MG

ABL
89.187,64m?

Valor do Aluguel
R$ 1.895.927,43"
Capacidade do piso

6 ton/m?

Vencimento

Ago/2027
Aluguel/m?
R$ 34,18
Pé direito

120 m

Vencimento

Set/2027

Aluguel/m?
R$ 21,27
Peé direito

10,5(9,5a11,85) m

*Valor referente ao més competéncia, podendo nao ser o valor que efetivamente entrou no caixa no més. “*Valor referente a 12, 22 e 32 parcelas pagas, correspondente a 79,64%.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Ambev

Q Pelotas/RS

ABL
9.913m?

Valor do Aluguel
R$ 380.415,25"

Capacidade do piso

8 ton/m?

9, Cascavel/PR

ABL
6.500,90m?

Valor do Aluguel
R$ 165.455,86"
Capacidade do piso

6 ton/m?

Vencimento

Mar/2025
Aluguel/m?
R$ 38,38
Pé direito

120 m

Moinho Iguacu

Vencimento

Jun/2027

Aluguel/m?
R$ 27,07
Pe direito

8,0m
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Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobiliarios do GGRC11 tém contratos atipicos.

# Galpées Logisticos

Moinho Iguacu

&, Cuiaba/MT

9, S&ao Miguel do Iguagu/PR

ABL Vencimento
23.050m? Dez/2027
Valor do Aluguel Aluguel/m?
R$ 354.691,33" R$ 15,39
Capacidade do piso Pé direito

6 ton/m? 100 m

Santa Cruz

Q  Anapolis/GO

Suzano

9, Campinas/SP

ABL Vencimento ABL Vencimento ABL Vencimento
8.602,14m? Jun/2027 10.202m? 2025 28.657m? Mai/2025
Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m?
R$ 258.789,85" R$ 36,12 R$ 189.517,88" R$ 18,58 R$ 518.939,02™" R$ 18,11
Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito

6 ton/m? 120 m 6 ton/m? 120 m 4 ton/m? 90 m

Valor referente ao més competéncia, podendo nao ser o valor que efetivamente entrou no caixa no més. ““Considerando o valor correspondente mensal, do pagamento do aluguel da locataria Suzano, cujo pagamento é realizado em uma unica parcela anual de acordo com o Contrato de
Locacao

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR m
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Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobiliarios do GGRC11 tém contratos atipicos.

s Iméveis Industriais

Aethra

Q. ss0José dos Pinhais/PR

Benteler

9, Igarassu/PE

Camargo

Q Tiete/sp

ABL Vencimento ABL Vencimento ABL Vencimento
22.120m? Nov/2030 15.163,03m? Ago/2030 14.428,42m? Jan/2032
Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m?
R$ 884.781,42" R$ 40,00 R$ 631.513,68" R$ 42,11 R$ 407.238,06" R$ 28,22
Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito

6 ton/m? 75(7a8m 5ton/m? 140 m 5ton/m? 80m

9, Aparecida de Goiania/GO

9, Jodao Pessoa/PB

: Cepalgo

&, SantaBarbara D'Oeste/SP

ABL Vencimento ABL Vencimento ABL Vencimento
10.998,35m? Fev/2028 22.360m? Abr/2028 38.132m? Abr/2034
Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m?
R$ 263.363,88" R$ 23,97 R$ 424.579,49" R$ 18,99 R$ 240.000,00™" R$ 6,29
Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito

6 ton/m? 110 m 6 ton/m? 9,0m 6 ton/m? 100 m

“Valor referente ao més competéncia, podendo nao ser o valor que efetivamente entrou no caixa no més. “*Aluguel de acordo com o reperfilamento feito por meio do 4° aditivo ao contrato de locacao.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobiliarios do GGRC11 tém contratos atipicos.

s Iméveis Industriais

EagleBurgmann Jefer

Q  Valinhos/SP Q Betim/MaG

ABL Vencimento ABL Vencimento
3.219m? 2037 21.295m? Jan/2028
Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m?
R$ 123.331,72" R$ 38,32 R$ 238.939,09" R$ 11,22

Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito

4 ton/m? 9,0(8,5a10)m 5ton/m? 120 m

“Valor referente ao més competéncia, podendo nao ser o valor que efetivamente entrou no caixa no més. “*Apos caracterizada a Data de Inicio da Locagao, o primeiro aluguel devido pela Locataria sera corrigido monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE desde maio de 2020

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR m
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Localizacao dos Imoéveis Imoveis
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Projetos Sociais
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A Zagros Capital destina parte de sua receita em prol de projetos sociais para colaborar com um mundo melhor.

Essas sao as causas que apoiamos:

Lor Cosa Belo

Lar Casa Bela

O Lar Casa Bela € uma OSC - Organizacao da Sociedade Civil -
que oferece acolhimento institucional temporario e provisorio
para bebés, criancas e adolescentes encaminhados pelo Poder
Judiciario ou pelo Conselho Tutelar, quando nao estao recebendo
os cuidados necessarios para o seu pleno desenvolvimento.

Site do projeto: https://larcasabela.org.br

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR

Secretaria

|\/|unicipaI F*e
cia social

CCA Santa Tereza de Jesus

O CCA Santa Tereza de Jesus € um Centro para Criancas e
Adolescentes, responsavel pela educacao e socializagao de
criancas carentes.

Instagram do projeto: @ccasantateresa322



https://larcasabela.org.br
https://www.instagram.com/ccasantateresa322/

ZAG ROS Autorregulacao
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LEIA O [PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO] ANTES DE INVESTIR

Tem alguma duvida ou sugestao? Entre em contato conosco:

Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Informacoes da Gestora
Site oficial. www.zagroscapital.com.br
Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22
Itaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010

Aponte a camera do seu celular para
acessar o site da Zagros Capital.

@ zagroscapital m Zagros Capital

Este material tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestao do fundo. Esse material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou recomendacgao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adocao de
estratégias por parte dos destinatarios. AZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. nao declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se exime de
qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venha a decorrer da utilizagao deste material e de seu conteudo. As estimativas e projecoes deste material estao sujeitas a alteragcdes sem aviso
prévio. As premissas e projecdes apresentadas ndo estao livres de erros. S&o Paulo - Rua Gomes de Carvalho, 1507 - 6° Andar - Torre B | Vila Olimpia | S&o Paulo - SP 04547-005 | T.: 55 11 4369-6100 www.zagroscapital.com.br.
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https://www.zagroscapital.com.br
tel:+551143696100
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