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RESUMO DO MES

DESTAQUES
=
FUNDO o ATIVOS DIVIDENDOS

_El i an

O Imével locado para a Atmosfera No dia 15/jun/2023 o FII Caixa Seq

Pagamento da 11" parcela de continua adimplente e contrato teve Logistica Renda pagou R$911.104 em

aquisigdo do imével de Ttapevi/SP. vencimento postergado para dezembro dividendos — o equivalente a [3&3 (IR

de 2031. AIPIYR — para detentores de cotas no

dia 31/mai/2023.

CARTA DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Prezados Investidores,

Em maio, o IPCA divulgado pelo IBGE registrou inflagao de +0,23% no més, acumulando alta de +3,94% nos altimos 12 meses. O
indice segue em trajetoria de arrefecimento, refletindo o efeito dos cortes nos precos dos combustiveis anunciados pela Petrobras. A
Céamara dos Deputados aprovou o texto do novo arcabougo fiscal, com ajustes positivos, como a criacdo de gatilhos em caso de
descumprimento da meta de resultado primario e crescimento de gastos para 2024, limitado a 70% do crescimento da arrecadacao até
junho de 2023.

Apos redugdo das incertezas entorno do arcabougo fiscal e indicios de arrefecimento inflacionario, a expectativa de inicio de ciclo de
cortes de juros nas proximas reunides do Copom ganhou forga. Com o fechamento da curva de juros futuro, o IFIX, indice de referéncia
dos fundos imobiliarios, fechou com alta de +5,43%, impulsionado principalmente pelos fundos de tijolo.

O valor da cota de mercado do CXTLI11 fechou o més de maio em R§ 339,99, com reducao de 8,1% se comparado a abril e com
desconto de 19,4% em relagdo ao valor patrimonial. As receitas do Fundo continuam estaveis, tendo seu tnico imével em Duque de
Caxias/R]J locado para a Atmosfera Gestao e Higienizagao de Téxteis. No més de maio o Fundo recebeu a décima primeira parcela
no valor de R$ 813.007,28, ja reajustada pelo IPCA-IBGE, referente a venda do imével de Itapevi/SP, vendido em julho de 2022, pelo
montante de R§ 10 milhdes. Os recursos atuais do Fundo, nao alocados em ativos imobilidrios, no fechamento do més totalizam o valor
de R$ 1.136.286,56 e estavam aplicados em titulos do governo.

No dia 15 de junho de 2023 o FII Caixa Seq Logistica Renda Distribuigao Mensal por Cota
realizou a distribuicio de R$ 911.103,79 em dividendos Rlﬂi 138 95,10
(referentes ao resultado de maio) — o equivalente a R§ 16,9992 por Rg 60

_ : : 30,55
cota — para 0s det.entores de cotas no dia 31. de maio de 20?3, ﬁg ;Lg 14.5314,53 15,04 14,7714.85 15,17
conforme comunicado ao mercado realizado pela Caixa RS0 0,28 0,97 1,39 1,40 0,40 L,51 1,65 1,70 1,44 1,83
Econdmica Federal, na qualidade de administradora e gestora do D D D D D D D D D D D D

. . o \ Vv AN AN NN N N S AN SN

Fundo (link). Com isso, a rentabilidade acumulada do Fundo nos & O & & W S & S P
o , . D SRS G S S
ultimos doze meses é de 61,38%, considerando cota de mercado
no fechamento de maio. W Rendimentos Amortizagoes

Agradecemos o interesse no FII Caixa Seq Logistica Renda e esperamos que este relatério possa fornecer uma visao completa e
transparente do Fundo e seus ativos. Estamos a disposi¢ao para lhe atender em nossos canais de RI.

Atenciosamente,

Sequoéia Properties, Consultor Imobiliario

FALE COM ORI

geafi06(@caixa.gov.br

ri@sequoiaproperties.com.br
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RESUMO DO FII CAIXA SEQ LOGISTICA RENDA

Administrador e Gestor:

Caixa Econémica Federal

Consultor Imobiliario:

Sequoéia Desenvolvimento Imobiliario S.A.

CNPJ:
12.887.506/0001-43

Ticker:
XTL11

Codigo ISIN:
BRCXTLCTF003

Inicio na B3:
Novembro/2011

Exercicio Social:

31/dez

Numero de Cotas:
53.597

Puablico-Alvo

Investidores em geral

Liquidez e Prazo

Condominio fechado, prazo indeterminado

Taxa de Gestio e Administracio?®

0,35% a.a. sobre o Patrimonio Liquido +
R$205.036,68 a.a.

Minimo mensal: R$37.423.76

Taxa de Consultoriat

0,85% a.a. sobre o Patrimonio Liquido
Minimo mensal: R§37.423,76

Patrimoénio Liquido !
R$ 22.617.260

Patrimonio Liquido por Cota !
R$ 421,99

FIl CAIXA SEQ LOGISTICA RENDA - CXTL11 | Relatério Gerencial do Consultor Imobiliario
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RS 16,9992 5,00%

Rendimento e amortizagao por cota Yield
para detentores de cotas no dia 31
de maio de 2023

RS 339,99

Valor de mercado das cotas do
Fundo !

Amortizagdo + Rendimentos

660

Numero de cotistas !

TESE DE INVESTIMENTOS

O FII Caixa Seq Logistica Renda tem por objetivo a aquisicdo de direitos
reais relativos a iméveis de natureza comercial, prontos ou em construgao e
destinados a operacao de armazéns logisticos e plantas industriais, locados
para inquilinos aprovados apds avaliagio de risco de crédito,
preferencialmente por meio de contratos de longo prazo.

POLITICA DE DIVIDENDOS

O Fundo pagara dividendos até o dia 15 do més subsequente para cotistas
que possuam a cota no ultimo dia til de cada més.

PERFORMANCE DA COTA (12 MESES)

Cotacio Bolsa (Ultimo dia do més)

500 700%\
£ 400 339,99 000 Z
C 500 —
—§300 400§
2 200 300 £
> 200 £

100 100 2

i C\IC\IC\IC\IC\IC\IC\IC‘OWC’?C\’)L‘Q-

N &N &N &N &N &N N N N NN
R R EEEEE
5% 22 8 8 8 & & § 38 &

(1) No altimo dia util do més. (2) Yield equivale ao valor dos rendimentos e amortizagao
por cota dividido pelo valor da cota no ltimo dia til do més. (3) Célculo da Taxa de
Administracio e Gestao: 0,35% a.a. sobre o Patriménio Liquido + R$1.350,00/més +
0,085%a.a. sobre o Patriménio Liquido ou R$8.000 (0 a 4 iméveis) ou R$9.000 (5 a 7
imoéveis) ou R$11.500 (8 a 10 iméveis) ou [R§11.500 + R$500 por imével] (a partir de 10
imoéveis), com minimo garantido mensal de R$20mil. Todos os valores em reais que
compoem o calculo sao corrigidos pelo IPC-FIP (1? ajuste em janeiro de 2013). (4) Célculo
da Taxa de Consultoria: 0,85% a.a. sobre o Patriménio Liquido com minimo garantido
mensal de R$20mil corrigidos pelo IPC-FIP (1° ajuste em janeiro de 2013).

ri@sequoiaproperties.com.br

geafi0B@caixa.gov.br
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DEMONSTRACAO DE RESULTADOS DO FUNDO

A tabela abaixo apresenta a Demonstragao de Resultados gerencial do FII Caixa Seq Logistica Renda e suas métricas de rentabilidade.

A distribui¢do de rendimentos aos cotistas ¢ uma fungao do resultado apurado de acordo com o regime de caixa. As distribui¢des sao
planejadas de acordo com as receitas e despesas projetadas, visando maximizagao e estabilidade dos dividendos mensais.

em R$000, exceto quando indicado jun/22  jul/l22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mail23 UDM
Demonstragéo de Resultado .} |
Receitas Imobilirias / Dividendos 171 171 171 171 171 171 171 181 181 181 181 181 2.100
Receitas Financeiras 2 3 3 6 5 5 20 21 6 6 5 10 92
Receitas Totais 172 174 174 177 175 176 191 202 186 187 186 191 2.192
Despesas Operacionais (151) (185) (147) 122) 97) 97) (168) (117) (93) 91) (104) (88) (1.460)
Despesas Financeiras - - - - - - - - - - - - -
Despesas Totais (151) (185) (147) (122)  (97) (97)  (168) (117)  (93) (91)  (104)  (88) (1.460)
Resultado do Periodo 22 a 27 55 78 79 23 85 93 96 82 103
Dividendos

Dividendo Distribuido - - 15 52 74 75 22 81 89 91 7 98 674
Quantidade Média de Cotas - 000 53.597 53,597 53597 53597 53597 53597 53597 53597 53597 53597 53597 53597 53.597
Dividendo Distribuido por Cota - R$ - - 0,280 0,974 1,387 1,396 0,402 1,512 1,654 1,700 1,445 1,830 12,578
Dividendo Distribuido / Resultado - % 0,0% 0,0% 100,0% 95,0% 950% 950% 950% 950% 950% 950% 95,0% 950% 92,1%

Rentabilidade - % *

Dividend Yield - Patrimonial (periodo) 0,00 0,00 0,07% 0,14% 0,20% 0,20% 0,08% 032% 0,36% 0,36% 033% 043% 2,88%
Dividend Yield - Mercado (periodo) 0,00 0,00 0,07% 0,25% 0,35% 0,40% 0,09% 0,38% 0,40% 041% 0,39% 0,54%  3,40%
Dividend Yield - Patrimonial (anualizado) 0,00% 0,00% 0,80% 1,75% 2,40% 2,47% 099% 3,88% 4,35% 4,46% 4,04% 533% 1,94%
Dividend Yield - Mercado (anualizado) 0,00% 0,00% 0,89% 3,05% 4,24% 4,89% 1,10% 4,71% 4,89% 504% 4,79% 6,65% 2,62%

Venda de Aivos . N |

Receita Venda Imével Itapevi/'SP - 15002 779 779 - 806 5.097 792 796 - 1.637 813 12.999
Valor Amortizado - - 779 779 - 806 5.097 792 796 - 1.637 813 11.499
Amortizago por Cota - R$ - - 14,5 14,5 - 15,0 95,1 14,8 14,8 - 30,6 15,2 2145
Total Distribuicéo (Rendimento + Amortizag&o) - - 794 831 74 881 5.119 873 884 91 1.715 911 12.173
Total Distribuido por Cota - R$ - - 14,8 155 14 16,4 95,5 16,3 16,5 1,7 32,0 17,0 2271

Rentabilidade (Rendimento + Amortizag&o) - % *
Yield - Patrimonial (periodo) 0,00% 0,00 351% 2,31% 020% 2,39% 1951% 342% 355% 036% 7,33% 4,03% 52,03%
Yield - Mercado (periodo) 0,00% 0,00 3,90% 4,00 035% 4,70% 21,75% 4,14% 398% 041% 8,65% 500% 61,38%

(1) Anualizagao considera o Dividend Yield médio dos meses incorridos nos tltimos doze meses (UDM).

(2) Primeira parcela depositada em juizo, como garantia de uma agao referente ao proprio imovel

FIl CAIXA SEQ LOGISTICA RENDA - CXTL11 | Relatério Gerencial do Consultor Imobilidrio
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PORTFOLIO DO FUNDO
COMPOSICAO DA CARTEIRA

O FII Caixa Seq Logistica Renda possui 1 imével no portf6lio:

% CXTL Setor do

Imoével Locatario Localizacio Tipo do Imével L.
11 Locatario

1 Atmosfera 100% Atmosfera Duque de Caxias, R] Centro Operacional Textil

O grafico abaixo demonstra a composigao do portfolio pelo valor de avaliagdo de cada ativo (em R$mm):

CXTL 11

» 100% da ABL ocupada

» 1 imoével

» R$ 19,6 milhoes de valor de ativo
» 7,7 mil m? de ABL

» Aluguel Atmosfera de R$23,57/m?

Obs: valores proporcionais @ participagio do Fundo

22

Valores baseados em laudo de avaliagao dos imoveis preparado pela Colliers International com data-base de 20
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O grafico abaixo apresenta a composi¢ao do Patriménio Liquido do Fundo no dltimo dia Gtil do més (em R$mm):

2,90

|
001 I 102
19,60 |
Atmosfera Renda Fixa Disponibilidades Valores a receber Passivos Patrimdnio Liquido

Fonte: Caixa

Os graficos abaixo demonstram a distribuigao atual da ABL Prépria do Fundo por:

Estado Tipo de Contrato Locatario

m Atipico m Tipico m Em Prospeccdo m Atmosfera

O grafico abaixo apresenta o cronograma de vencimento dos contratos de locacao vigentes:

100%

0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
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MAPA DOS ATIVOS

Aluguel

Imével Locatario Localizacio Ocupacio Atual

Vencimento  Avaliagio’

1 Atmosfera Atmosfera Duque de Caxias, RJ 7.671 100% R$ 180 mil Dez-31 R$ 19.6 mm

(1) Baseado em laudo de avaliagao dos iméveis preparado pela Colliers International com data-base de 2022
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1. ATMOSFERA

Localizado em Duque de Caxias, Rio de Janeiro, proximo a BR040. Regido com mercado imobiliario logistico intenso, quando
comparado a outras pragas no estado do Rio de Janeiro. Imével locado para a Atmosfera Gestao e Higienizagao de Téxteis desde
dezembro de 2012, com contrato aditado em fevereiro de 2021 com ampliacio do prazo para dezembro de 2031.

Dados do Empreendimento

Localizacao Duque de Caxias/R]
Setor do locatario Téxtil
ABL 7.671 m*

Tipo do imoével

Centro Operacional

% da ABL do Fundo 60%
Avaliagio do Ativo' R$19,6 mm
Locatario Atmosfera

'§. Tipo do contrato atual Tipico

% Vencimento dezembro-31

é Indice de reajuste IPCA

g Aluguel atual R$ 180.852,53
Garantia Seguro Fianca
Ocupagao 100%

Atraso de aluguel (1 - 89 dias) -

Performance

Inadimpléncia de aluguel (>90 c-

(1) Baseado em laudo de avaliagao do imével preparado pela Colliers International com data-base de 2022

e h e
™ 'ih‘h do'Governador “:‘3
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GLOSSARIO

PRINCIPAIS TERMOS APLICAVEIS AO FUNDO

ABL | Area Bruta Locavel — Soma das 4reas tteis, disponiveis para locacio
ABL Préprio — ABL de propriedade do Fundo (proporcional a participagao do Fundo em cada ativo)
Aluguel Minimo — Aluguel minimo de um contrato de locacao

Aluguel percentual ou aluguel complementar — Diferenca, se positiva, entre o aluguel minimo e o aluguel calculado pelo percentual da receita
do locatario

CAGR | Compound Average Growth Rate — Crescimento médio em um dado periodo

NOI | Net Operating Income ou Resultado Operacional Liquido — Resultado do Fundo apés dedugdo das despesas
UDM | Ultimos Doze Meses

WAULT | Weighted Average Unexpired Lease Term — Prazo médio ponderado de vencimento dos contratos de locagao
Yield | Rentabilidade — Valor dos dividendos por cota dividido pelo valor da cota

YTD | Year To Date — Resultado acumulado desde o inicio do ano

CONTATOS

Claixa Economica Federal

geali06@caixa.gov.br

Fabio Idoeta — CFO e Diretor de RI
Danielle Flores — Gerente de RI
(11) 3077-2860

ri@sequoiaproperties.com.br

Este relatorio foi elaborado pela Sequdia Desenvolvimento Imobiliario S.A., sob sua responsabilidade e tem carater meramente informativo, nao podendo ser distribuido, reproduzido

ou copiado sem a sua expressa concordancia. As informagoes contidas neste relatério nao podem ser consideradas como tnica fonte de informagdes no processo decisério do investidor,

que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu perfil de risco ("Suitability").

Assim, nao é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacao de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de

Informagoes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplic recursos. Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas
5 S >

do Fundo, e nao deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicita¢do de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou
investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questoes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessao.
Verifique a tributagao aplicavel. As r ncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e nao consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira, ou as necessidades
individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e nao
asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informacoes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisoes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos d
Investimento ndo sao garantidos pelo administrador ou gestor do Fundo, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengio para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do
Fundo, bem como as disposigdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos,
cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a
responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberda a decisao final, sob sua unica e exclusiva

Ao investidor é

responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo.
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