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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencao de renda e ganho de capital por meio da exploracao

BTG Pactual LogiStica F" de empreendimentos imobiliarios focados em operacdes no segmento de logistica.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Pagamento de Proventos - L. . .
Codigo de negociagdo Quantidade de Emissdes Taxa:

BTLG11 11 0,90% a.a. sobre o valor
de Mercado do Fundo

Data base: 15/05/2023

Administrador Periodicidade dos Quantidade cotas
Data de pagamento: 25/05/2023 BTG Pactual Servigos Rendimentos 21.066.892
Rendimento: RS 0,74 Financeiros Mensal
Més de referéncia: abril/2023

Gestor Prazo de Duragao

BTG Pactual Gestora de Indeterminado

Recursos

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo
95% do resultado auferido, apurado segundo regime
de caixa.
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11 Valor de Valor de Valor Retorno de
Mercado®) Mercado Patrimonial 41 18%
- o
21029 96130 98}26 Em 36 meses
(RS bilhdes) (RS /cota) (RS /cota)
N\ N\ I N\
Rendimento Volume
0.74 Investidores(l) Dividend yield mensal
’
e || 214705 || 9,2% 62,5
no més (RS milhdes)
N\ I I I
# Iméveis®) WAULT®) Vacancia | ABL Total®
financeira®®) 5
22 > 29 666,9m
anos 0 (Em ‘000)

Nota: (1) base 30/04/2023; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita
Contratada. Considera apenas os contrato de locagdo vigentes do fundo | Ndo considera o contrato de renda minima garantida presente no ativo Maua. (3)
Considera os imoveis com participagdo direta e a fragdo ideal dos imdveis investidos por meio dos Flls. (4) Ndo considera drea em expansdo do ativo em
Cabreuva/SP.




Composicdo do Resultado por cotal?

Mensagem aos Investidores

Valores em reais: RS

Em abril/23, o BTLG distribuiu RS 0,74/cota aos seus Investidores. Com base na cota de .
fechamento do més, a distribuigdo representa um dividend yield de 9,2% a.a. Rendimento 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74

Gestao Comercial
Em abril, ndo ocorreu movimentagdo na carteira de locatdrios do Fundo, se mantendo 0,26 004 0,04
portanto a vacancia fisica em 2%. Com isso, ao final deste més, o Fundo possuia 1 modulo '
disponivel (2,6 mil m?) no ativo BTLG Ribeirdo Preto e 1 nave (11 mil m?) no ativo BTLG @® Receita Financeira
Cabreuva.

0,02 0,03 0,02

@® Receita Imobiliaria
BTLG Cabretiva

Pelo lado técnico, temos a boa noticia em relagdo a emissdo da licenga da Cetesb referente a 0,89

expansdo do ativo em Cabretva — SP, incorporado ao BTLG no 2S22. Os projetos e cronograma

estdo em ultima fase de validagdo junto ao vendedor, visando a conclusdo da obra no menor

prazo possivel. Com a maior visibilidade do prazo de conclusdo da expansdo e sua ) Despesa Ativo

regularizagdo, o ativo ja vem sendo trabalhado comercialmente e ofertado de forma mais 0.09

concreta no mercado. Vale ressaltar que diversas visitas ja foram realizadas no imével e que o Despesa Financeira __ | (0,01)

agora contam com potencial de se transformar em propostas no curto prazo. [ | (0,01) |
(0,06) (0,07)

BTG Log SBC

Conforme comunicado ao mercado do dia 16/05/2023, o Fundo assinou uma nova Carta de

Intengdes ndo vinculante com outro investidor estratégico, concedendo exclusividade por um nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23

periodo curto de tempo. A iniciativa vem em linha com a alta demanda percebida pelo ativo e
na busca pela maximizagdo do resultado aos investidores. Novas informagdes serdo
tempestivamente comunicadas ao mercado a medida que as negociagdes do desinvestimento
evoluirem. Em paralelo com o desinvestimento, a frente comercial seguiu avangando, com H 2l ceihils (2)
uma nova loca¢do com prazo de 12 meses de 35 mil m? de patio, realizada no més de maio. A . HIStorlco de ReSUItadOS € prEVISIbllldade fUtura

; ; M . Valores em reais: RS/cota
receita proveniente sera utilizada para pagar parte das despesas correntes do ativo.

. . Segue abaixo uma estimativa de banda de distribuicdo para os préoximos meses do 1° semestre de 2023.
eforgo de caixa

Conforme ja informado aos cotistas no relatério do més passado, o Fundo estd integralizando
dentro dos préximos 2 meses a 22 tranche do CRI Maud, no montante de R$40mm, valor este
que podera ser destinado para o pagamento de parte da parcela remanescente do CRI CDI+ .
e/ou expansdes em andamento dos ativos Westrock Aracatuba e BTLG Santana de Parnaiba, Banda Superior 0,78
bem como reforco do caixa. Destes, j& tivemos a integralizagdo de RS 16mm, restando RS O R O e —

24mm a integralizar.

Historico de Distribuicdo 252022 e proje¢ao 152023

— —
Destaque do més
Neste més, estamos reportando na se¢do especial um relatério com as atualizages das
manutencgdes recentes realizadas em alguns dos ativos do Fundo.
0.74 0.74

Descasamento caixa/competéncia

Esse més ocorreram alguns descasamentos no recebimento de aluguéis, devido a motivos
pontuais de cadastro de alguns inquilinos da incorporagao dos antigos Flls V2 Properties e
Bluecap Renda Logistica e, principalmente, por atraso no repasse das securitizadoras,
ocasionando uma queda pontual na receita imobilidria contratada do Fundo, melhor detalhada
na seguinte pagina deste relatdrio. Reforgamos no entanto que nao houve impacto negativo na jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun
distribuicdo de dividendos.

2022 2023

Notas: (1) Os valores de receita apresentados pelo Fll sdo ajustados pelo valor realizado dentro do més de competéncia; (2) As bandas indicativas ndo configuram compromisso ou promessa de rentabilidade futura, sendo apenas referéncias com base nos atuais indicadores de
receita e vacancia do Fundo, podendo sofrer alteragdes sem aviso prévio. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. (3) Area bruta locével.



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/0b24ebe1-70df-ceda-ab02-1867081902a7?origin=1

Glossario : Demonstra¢ido de Resultados(?)
Valores em reais: RS
Margo/23 Abril/23 2023 12 meses
Receita Contratada
Receita Contratadal & al receital dos aligusis e Receita Contratada 15.677.362%) 15.790.537 63.891.951 166.743.989
rendimentos de cotas de Flls e CRIs
desconsiderando - descontos,  caréncias e Receita Imobiliaria 18.707.627 19.276.342 75.795.680 198.731.433
eventos pontuais, como lucro por venda de
imodvel. Receita Financeira 651.260 398.008 2.354.728 10.033.329
Total Receitas 19.358.887 19.674.350 78.150.408  208.764.762
Receita Imobiliaria Despesa Fundo -1.588.477 -1.521.349 -6.901.508 -20.249.120
E a receita realizada, considerando eventos Despesa Ativos -378.715 -617.320 -2.164.572 -6.956.147
pentuais;icomordeilierofporivendalde ativos, Despesa Financeira -1.245.044 -1.420.985 -5.487.915 -18.048.926
ou algum recebimento extraordinario do
Fundo. Total Despesas -3212237 -3.559.654 - -14.553.996 - -45.254.192
Resultado Fundo 16.146.650 16.114.697 63.593.412 163.510.569
Resultado acumulado RS/cota
Saldo de resultados acumulados/cota?® 0,85 0,57
Maiores Locatarios i
o el Quebra da Receita imobiliaria
Valores em reais: RS mm | RS/cota
Mobly
Modular Data Centers
Natura 590,28 19,3 10,92

Symrise

0,9 | 0,04

15,81 0,75

Madeira Madeira
14,8 0,71
Femsa Coca-Cola
2,2]0,10 0,2 0,01

Westrock

BRF

Braskem

Receita aluguel Receita Flls + CRls Receita contratada Descasamento Descontos Resultados acumulados Receita imobilidria

caixa/competéncia concedidos

Notas: (1) Os valores de receita apresentados pelo Fll sdo ajustados pelo valor realizado dentro do més de competéncia; (2)A politica de distribuido de rendimentos do Fundo estd em linha com a regulamentagéo vigente, que prevé a distribuigdo de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa.(3) Ganhos financeiros acumulados ainda
ndo distribuidos pelo Fundo. Exclui a Renda Minima Garantida ndo distribuida do ativo BTLG SBC durante 21 meses. Saldo de resultado devera ser distribuido ao longo do préximo semestre. (4) Valores ajustados ap6s fechamento do més conforme reclassificagdo contabil aplicada pela administradora. Para todos os efeitos, deve prevalecer os valores

reportados no presente relatério.



BTLG: bastidores manutengoes BTGLOG ( btgpactual

BTLG Jundiai BTLG Ribeirdao Preto

ey : .. - _fi:-é - E—

==

[tie quadro de rearm

S Retrofit do sistema de iluminagao
primaria

Limpezainterna do tanque de ovomdustivel £

Time técnico com olhar focado nas manutengcdes mantém os ativos em plenas condi¢cdes de uso para os inquilinos.

Notas: BTG Pactual Gestora.



BTG LOG Vencimento(l) Revisional ou Vencimento(l)
/‘/‘/I (% da receita contratada) (% da receita contratada)
Carteira WAULT
- } . . 5,4 anos - 389
Receita de locagao Valor Patrimonial
24% 1%
Natura 8% 19% .
Ambev St. Luzia 17% _
BTLG Santana P. - 17%
BTLG Cotia 10% -
BTLG Dutra SP 0%
BTLG Hortolandia 2023 2024 2025 2026 2027+ 2023 2024 2025 2026 2027+
BTLG Embu
Westrock
Més de Reajuste Geografia
(% da receita contratada) (% da ABL)
19% E ‘
17%
14%
12%
7] -/
8% Localizagao R
6% 5% I_ 82% da ABL em SP_I
3% 4% 4% 4% BN
3% SC
1l
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Nota: Base: fechamento abril/2023 | (1) Ndo considera o contrato de renda minima garantida presente no ativo Maud
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Indexador

(% da receita contratada)

IGPM

Inquilinos por Setor —

(% da area bruta locavel ABL)

Papel e Farma, 4%
Celulose, 4%

__ Tipologia dos Contratos'?

(% da receita contratada)

btqgpactual

Perfil dos Ativos

(% area bruta locavel ABL)

Desenvolvimento

Varejo, ‘ Log, 17%
11% 32%
Out . j
’ 45% Tipico 4%
E- 55% '
commerce, Industrial
0,
11% 7% Logistica
A&B, Desenv, 17% 71%
88% 15%
i (0) ao Financeir Al (1)
Tipo de Multa Cupagao Financeira avancagem
(% ABL) (RS mm)
3
98% 98% 98% 98% 98% 98% 98% LTV

7,9%

FlIs liquidos 94

Caixa livre 36

D/ |
out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 L
-185
M Saldo Remanescente M 13 a 18 Aluguéis M4 a 12 Aluguéis 3 Aluguéis Caixa CRI
Nota: (1) O BTLG é devedor trés CRIs, respectivamente: (i) lastro Contrato de Compra e Venda Ribeirdo Preto — série CDI, (i) lastro Contrato de Compra e Venda Ribeirdo Preto — série IPCA, (iii) lastro Contrato de Compra e Venda Maug; (2) Nao considera o contrato de renda minima garantida presente no ativo Maua;

(3) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos no FIl.
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~ LA Ativos

Localizacao
Ativos BTLG em SP Raio 60 km (% receita)
BTG Log Maua (14%)
@
-, | ? 1 =
BTG Log Jundiai (12%) % - :é’ Ny 60 km
/é % e [
7/ '% g‘ N\ N
BTG Log SBC (10%) 7 oY & \ K@
‘% 4 \ e®
> %y K’ ' \?(es\de %
/ : S Q-
BTG Log Embu (4%) 3 / 0’5&,) ‘ /”': 2 iy .30 km RO X
od Caste”oBrancO 6°(,® A N \
BTG Log Dutra SP (4%) f ® AW 5 2P, \

BTLG Santana P. (3%)

060000V HOHOOOO
®

. \
BLTG Cotia (3%) 7 o/ I
f ¥ I
' N ® ,
Natura (3%) \ N AN % /
\ S ‘ 2> 4
S Z 3 #

BTLG GRU (3%) N 2 S, ’

) 2.\ ey W

PN & e
Dengo FL (1%) S ~ o b P

@ pactual

% da receita por localizagao

23%

20%

16%

41%

SP 30km SP 60km SP +100km Qutros
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Localizacao

*  BTLG Maud| SP 4y BTLG Ribeirdo Preto| SP : *  BTLG Jundiai| SP : BTLGSBC| SP
*  ABL potencial: 88.774 m? 43 v *  ABL:57.210 m? -y v *  ABL potencial: 100.028 m? == *  ABL potencial®: 460.000 m? =" v
*  Vacancia: 0% e Vacancia: 5% »  Vacancia: 0% v * Participagdo: 25%

J Contrato: Multiusuario . Contrato: Multiusuario . Contrato: Multiusuario Q Em desenvolvimento

*  BTLG DutraSP | SP ‘ *  BTLG Guarulhos| SP : *  BTLG Embu| SP : *  BTLG Hortolandia | SP
e ABL: 19.349 m? >4 e ABL:20.247 m? L e ABL:30.592 m? L e ABL: 36.024 m? -
. Vacancia: 0% v . Vacancia: 0% v . Vacancia: 0% v e Vacancia: 0% y

e Contrato: Atipico e Contrato: Mutiusuario e Contrato: Multiusudrio *  Contrato: Multiusudrio

Nota: (1) Considera a ABL potencial de 100% do empreendimento.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk

BTGLOG
111

*  BRFFortaleza | CE - Y
*  ABL:23.274 m? N
*  Vacancia: 0%

*  Contrato: Atipico 2037

Portfdolio Atual

Localizacao

WestRock Aracatuba| SP
ABL: 26.783 m?
Vacancia: 0%

Contrato: Atipico 2033

4

BTLG Santana de Parnaiba| SP
ABL: 18.940 m?

Vacancia: 0%

Contrato: Atipico 2037

1~}

|/

btgpactusl

Natura Sdo Paulo | SP

ABL(): 63.606 m? N
Vacancia: 0% v
Contrato: Atipico 2033

*  Ambev Santa Luzia | MG
 ABL:16.120 m?

*  Vacancia: 0%

*  Contrato: Atipico 2025

Nota: (1) Considera érea total do ativo| Participagdo indireta via cotas de FIl de 8,2%.

Ambev Feira de S. | Bahia
ABL: 11.295 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Atipico 2027

Dengo FL | SP

ABL: 1.499 m? -

Vacancia: 0%
Contrato: Atipico 2035

ST

BTLG Cotia

ABL: 7.538 m? %
Vacancia: 0% v
Contrato: Atipico 2026

(-B8¢
)

T LLUCE .
-'\,‘a“%" e - S\


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk

BTGLOG
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Localizacao

*  BTLG Navegantes| SC

BTLG DutraRJ| RJ

+  BTLG Campinas | SP : +  BTLG Camagari| BA Y

*  ABL: 1.999 m? el *  ABL: 4.415 m? =L *  ABL:9.794 m? =55 *  ABL: 17.244 m? A

*  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% *  Vacancia: 0% y *  Vacancia: 0% v
«  Contrato: Atipico 2027 +  Contrato: Atipico 2025 *  Contrato: Tipico 2037 «  Contrato: Tipico 2028

-

. BTLG Cabretva| SP G Ve «  BTLG Extrema| MG
«  ABL®:31.214 m2 > Y «  ABL: 38.000 m? AR
*  Vacancia: 37% *  Vacancia: 0%

. Contrato: Multiusuario . Contrato: Multiusuario

Nota: (1) Considera area total do ativo| Participagdo indireta via cotas de FIl de 8,2%. (2) N3o considera drea em expansdo do ativo em Cabretva/SP.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
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Ultimos eventos:

N
16 de maio

]
11 de Julho

Fundo realizou a liquidagdo de

]
27 de Setembro

Fundo anunciou a
incorporacgdo do FIl V2

]
24 de Outubro

Fundo anunciou a incorporagdo

I
16 de Maio

Fundo assinou uma nova carta

23 de Maio

Fundo celebra escritura de Toma conhecimento de Fundo firmou novo contrato de

venda dos ativos Ceratti e
Magna

Valor: R$ 110 mm

Fato relevante

solicitagdo por parte de
cotistas do BLCP11e
VVPR11 para que suas
respectivas administradoras
convoquem Assembleias
Gerais de cotistas para
deliberar sobre a
incorporacgdo destes Flls ao

dois CRIs da carteira atrelados

ao CDI no montante de RS 54
mm

Fato Relevante

Properties

Cotas BTLG pds
incorporagdo: 19,023 mm

Novo PL® do Fundo: 1.860
mm

locagdo atipico no ativo
Santana de Parnaiba, zerando
sua vacancia. A locagdo tem
como contrapartida um
investimento para expansao
por parte do Locador.

Investimento: RS 22,5 mm

21,066 mm

Fato Relevante

do Fll Bluecap Renda Logistica

Cotas BTLG pds incorporagdo:

Novo PL®) do Fundo: 2.088 mm

de intengdes com investidor
estratégico a respeito de
potencial transagdo
envolvendo o ativo BTLG SBC.

Comunicado ao mercado

Fato Relevante
BTLG11 - Cap rate: 10,7%

Fato Relevante

b Fato Relevante

Balango BTLG (RS):

Alavancagem
185 mm

CRII ©CRIN

Volume: RS 60mm : Volume: RS 71,6mm

Taxa: CDI +2,70% Taxa: IPCA + 5,90%

IF: 21G0185485 IF: 2110640489

S/ multa" Multa®): 0,35% do saldo x
duration® remanescente

CRI Nl

Volume: RS 40mm
Taxa: IPCA + 5,92%
IF: 21G0479767

S/ multal®)

Ativo PL + Passivo
2.144 mm

2.329 mm

o )

\

g Hortotandia

Nota: (1) Se refere a multa de pré pagamento das dividas. (2) Prazo médio ponderado de recebimento dos fluxos de caixa dos papéis trazidos a valor presente. (3) Patriménio Liquido.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/3b2f4cf2-d716-f278-6286-5579c0ca0c97?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/59dfd5a7-5941-d181-9d73-826bd7f6e132?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/3b2f4cf2-d716-f278-6286-5579c0ca0c97?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/6c332d9f-dba5-3d3c-b235-4d9b1318b65d?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/59dfd5a7-5941-d181-9d73-826bd7f6e132?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/0b24ebe1-70df-ceda-ab02-1867081902a7?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/4eaf05bf-0e18-2daf-dacd-9d62f76f17b2?origin=1

Cotacao Historica e Volume Mensal

140,000 140
120,000 130
100,000 120
110
80,000
Contatos 100
60,000
Site: 90
https://btlg.btgpactual.com/ 40,000
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria 80
20,000 70
Novo e-mail de contato: sh-ri-btlg@btgpactual.com
o [ N . T N N . .60
Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000 mai-22  jun-22 jul-22  ago-22  set-22  out-22  nov-22  dez22  jan-23  fev-23  mar-23  abr-23
Fundos de investimento ndo contam com garantia do RS/mil mmm \Volume (RS mil) Cotacdo (RY) RS/cota
administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Rentabilidade

Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no

passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.
E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patrimoénio investido. O Administrador nao IFIX 3’5% _0’3% 1’9% 0’6%
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material,

bem como pelo uso das informagbGes nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza

por decisdes dos investidores acerca do tema contido CDI Liquidol 0,8% 3,6% 11,4% 18,2%
neste material nem por ato ou fato de profissionais e

especialistas por ele consultados.

Autorregulacao /\ Autorregulagdo IBOV 2,5% '4,8% '5,0% '13,7%

ANBIMA ANBIMA

Més (abr-23) YTD 12M 24M

BTLG11

Administracao Fiduciaria

Nota: (1) Considera uma tributagdo de 15%
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