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I RESUMO DAS INFORMACOES

0,83%
Dividend yield
(cota de mercado)

10,4%
Dividend yield
(anualizado)

RS 0,80

Por cota

86,8%

% CDI Gross Up IR

15,83%
Dividend yield
(desde o inicio)

0%

Vacancia fisica/ financeira

16.259 m?

ABL Total (1 ativo)

141

Cotistas (Isento IR)

| COMENTARIOS DA GESTAO

Referente ao més de maio, o Fundo distribuiu um total de RS 317,5 mil em rendimentos. Aos detentores do DPRO11 foram
distribuidos RS 0,80 por cota isentos de imposto de renda, resultando em um dividend yield de 0,83%, remuneragdo equivalente a
73,8% do CDI. Considerando o gross up do imposto de renda, o rendimento equivale a 86,8% do CDI.

O dividend yield anualizado fechou em 10,4% e na média mensal, 1,14%. Desde o inicio em maio de 2022, o DPRO11 distribuiu
expressivos RS 15,29 por cota, um DY de 15,83%.

Reajuste no Valor do Aluguel

No més base, o valor do aluguel mensal foi ajustado pela variagdo positiva do IPCA/IBGE e passou de R$ 313.000,00 para RS
327.556,66. O novo valor ja foi refletido na distribuigdo do més.

Parcelamento do Imével Itapevi/SP

Conforme previsto no compromisso de venda e compra, no més, foi efetuado o pagamento da quarta e penultima parcela do imével
no valor de RS 9.450.446,14.

Segunda Emissdo de Cotas
Em linha com a estratégia que ja haviamos mencionado nos relatdrios gerencias anteriores, iniciamos o processo para ampliagdo do
portfélio imobilidrio do Fundo. Conforme Fato Relevante divulgado no dia 23 de marco, a segunda emissdo de cotas estd em

andamento.

A Oferta é destinada exclusivamente aos investidores profissionais, mas observou o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas
do Fundo que detinham cotas em 29 de margo. O prazo para exercicio se encerrou no dia 17/04 (acesse).

Encerrado também o periodo de subscrigdo das sobras, ja no més de maio (acesse). A partir de agora, seguiremos para a captagdo
junto a investidores profissionais.

O valor total da 22 Emiss&o serd de, inicialmente, até RS 50.000.007,76, podendo ser diminuido em virtude da distribui¢do parcial,
respeitado o montante minimo da oferta. O valor a ser integralizado por cada cotista e/ou Investidor Profissional totalizara R$ 100,00
por nova cota. Até o momento, foram captados R$ 2.530.000,00 (dois milh&es, quinhentos e trinta mil reais).

Os recursos a serem captados no dambito da Oferta serdo destinados: (i) a aquisicdo dos Ativos Alvo (conforme definidos no
Regulamento), observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita no artigo 32 do Regulamento; e (ii) reforgo de caixa do Fundo.

O cronograma e demais informagdes estdo disponiveis no Fato Relevante (acesse) e demais documentos relacionados disponiveis no
website da Gestora (acesse).

Historico e tese do Fundo

O DPRO11 é um fundo de properties que nasceu para dar inicio a nossa estratégia de investimentos em ativos imobiliarios “tijolo”. Possui um
mandato amplo e iniciou a construgdo de seu portfélio com um ativo logistico/ industrial. Em um cendrio extremamente desafiador, captou RS 37,15
milhdes com investidores profissionais através de uma oferta ICVM 476 e ja distribuiu RS 15,29 por cota aos cotistas em 13 meses. Como parte da
negociagdo, o pagamento do ativo esta sendo realizado de forma parcelada, mas o aluguel recebido na integra, o que justifica um dividend yield
acima da média por um tempo determinado.

Locado para a Trisoft em Itapevi/SP, o ativo esta localizado dentro do raio de 30 quilémetros da capital, regido considerada bastante liquida. Foi
adquirido abaixo do custo de reposi¢do por RS 2.737 o metro quadrado com um cap rate de 8,44%, para efeito de comparagdo, o custo de reposi¢do
seria RS 3.500/m2. Vale destacar que a regido possui excelente acesso e grande procura para empreendimentos logisticos e industriais, o galpdo
funciona como centro de distribui¢do e sede da Trisoft. O inquilino que ocupa o galpdo desde 1996, teve o contrato de locagdo repactuado em abril
de 2021. Como na ocasido o IGP-M ndo foi totalmente repassado, o novo contrato foi alterado para IPCA, a multa resciséria majorada e o prazo de
aviso prévio foi acordado para 12 meses. O valor do aluguel atual estd em RS 20,15 / m?, valor bem competitivo em relagdo a média da regido. A
préxima revisional do contrato somente poderd ocorrer ap6s abril de 2024. O Fundo ndo possui 0 mandato e nem a intengdo de ser monoativo, por
esse motivo, conforme oportunidades forem surgindo, serdo agregadas ao portfélio.

O gestor responsavel pela estratégia é o Christiano Moreira, socio da Devant. Christiano possui mais de 14 anos de experiéncia no setor imobilidrio.
Sua trajetoria profissional inclui passagens pela area de Real Estate do Walmart, pela gestora de private equity imobilidrio VBI Real Estate e pela
gestora V2 Investimentos, onde foi sdcio responsavel pelos investimentos imobilidrios por 8 anos. Christiano é formado em Economia pelo IBMEC,
pés-graduado em Real Estate pela FIA e possui MBA no IESE Business School (University of Navarra). Além disso, € membro do Royal Institution of
Chartered Surveyors (MRICS) e possui a certificagdo CGE (Certificagdo de Gestores Anbima para Fundos Estruturados).

O gestor possui track record imobiliario em aquisicdo e desenvolvimento de ativos imobilidrios para nomes como Ambev, Mills, Estacio de S&,
Anhembi Morumbi, BRF, Air Liquide, entre outros, tendo sido responsavel ao longo de sua carreira por aquisicdo de mais de 20 imdveis,
aproximadamente 250.000m2 de ABL e mais de R$ 1 bilhdo em ativos.

OBJETIVO DO FUNDO

Geragdo de renda a partir de investimentos em
empreendimentos imobilidrios, mediante a compra,
venda e locagdo de quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis.

PUBLICO ALVO
Investidores em Geral

INICIO DO FUNDO
Maio de 2022

PRAZO DE DURACAO
Indeterminado

TIPO
Condominio Fechado

CNPJ
42.922.127/0001-08

CODIGO ISIN
BRDPROCTF005

TICKER B3
DPRO11

QUANTIDADE DE COTAS
371.522

QUANTIDADE DE COTISTAS
141

GESTOR
Devant Asset Investimentos Ltda

ADMINISTRADOR E CUSTODIANTE
Banco Daycoval S.A

TAXA DE ADMINISTRAGAO + CUSTODIA
0,13% ao ano

TAXA DE GESTAO
0,92% ao ano

TAXA DE PERFORMANCE
N&o se aplica

TRIBUTAGAO

Pessoas Fisicas sdo isentas de IR desde que detenham
até 10% do total das cotas emitidas pelo Fundo e
desde que o Fundo possua no minimo 50 investidores
e que suas cotas sejam negociadas em Bolsa de
Valores ou Balcdo Organizado.

PATRIMONIO LIQUIDO
RS 35.948.477,34

COTA PATRIMONIAL
RS 96,76

VALOR DE MERCADO
RS 35.851.873,00

COTA DE MERCADO
RS 96,50

DATA EX DIVIDENDOS
08/06/2023

DIVULGAGAO DE RENDIMENTOS
52 dia util de cada més

PAGAMENTO DOS RENDIMENTOS
102 dia util de cada més
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| DRE GERENCIAL

mai/23 abr/23 mar/23 fev/23 jan/23 dez/22 Desde o Inicio!!
Receitas Totais 386.038,32 398.489,96 376.961,36 398.422,08 428.238,29 413.848,31 5.706.863,67
Recebimento de Aluguel 327.556,66 313.000,00 313.000,00 313.000,00 313.000,00 313.000,00 4.083.556,66
Remuneragdo Renda Fixa 25.294,16 48.878,71 24.465,76 26.260,77 66.627,49 82.017,04 1.251.549,57
Outras Receitas 33.187,50 36.611,25 39.495,60 59.161,31 48.610,80, 18.831,27 337.862,79
Despesas Totais (41.640,06) (70.597,52) (53.067,08) (89.231,38) (55.343,75) (46.674,75) (589.237,68)
Despesas do Fundo (15.966,14) (40.163,32) (29.457,62) (37.436,69) (26.452,91) (20.125,68), (286.497,72)
Taxa de Gestdo (23.673,92) (30.434,20) (23.609,46) (28.863,87) (28.890,84) (26.549,07) (277.809,14)
Outras Despesas (2.000,00) - - (22.930,82) - - (24.930,82)
Percentual Distribuido 92,18% 90,64%! 97,49% 102,13% 89,66%! 106,24% -
Quantidade de Cotas 396.8221% 371.522 371.500; 371.500 371.500; 371.500; 396.822
Total Distribuido 317.457,60 297.217,60 315.775,00 315.776,46 334.350,00 390.075,00
Distribui¢do por Cota 0,80 0,80 0,85 0,85 0,90 1,05 15,28
Dividend Yield Mensal 0,83% 0,82%) 0,87% 0,90% 0,92% 1,05% 15,83%
(1) Inicio do Fundo: Maio/2022
(2) Cotas (371.522) + Recibos de Subscrigdo 22 Emissdo de Cotas (25.300): 396.822

} COMPOSIGCAO DO RESULTADO MENSAL - R$ POR COTA

15,29
1,89
" 4,62
1,45 1,35
1,20 1,20 1,20
0,33 1,05
0,32 ’ 0,90 0,85 0,85 0,80 0.80
0,73 - )
i 023 0,51 0,27 0,31 0,23 0,23 i Ii
A ; " 0,12y ” ) 0,24 B y
o oo “oter oSy |I ' I Tosy TOIT (168)
jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 Desde o Inicio
W Aluguel Mensal Outras Receitas M Resultado retido Despesas Totais
} DIVIDEND YIELD MENSAL
1,89%
1,45% 1,35%
1,21% 1,21% 1,20%
- — - - - o L05% o __ 1,14%
0,92% ~ ~ 0,90% 0,87%  082%  0,83%
10,4%
Dividend
Yield
Anualizado
jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23
I LIQUIDEZ Evoluc¢do da Quantidade de Cotistas
Mai/23

141
Volume Negociado RS$ 512,6 mil

e 149 14 1m
128 137
107 114
79
Qtd de Cotas Negociadas 5.278 58 59
Valor de Mercado . .
j i RS 35,8 milhdes

(cota ajustada por rendimentos)
jun/22  jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23
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| PORTFOLIO IMOBILIARIO

GALPAO ITAPEVI/ SP
ABL 16.259 m? Inquilino: Empresa téxtil fundada em
o 1961. A Trisoft estd sediada no galpdo
Vacancia 0% = A
desde 1996, quando o galpdo foi
Tipo de Contrato Tipico construido.
indice de Reajuste IPCA
r'l °
Vencimento: 03/2029 ' trlsort
Prazo Remanescente 07 anos
ITAPEVI/ SP
Aviso Prévio: 12 meses + multa de 13 Av. Prof. Vernon Krieble, 455
Rescisdo alugueis proporcionais
Valor do Aluguel: RS 327.556,66

Localizagdo
[—— AR ua DrasiauId Y Do .
[o] | Shopping Iguatemi S$&o Paulo - Jardim P ‘
Raio de 30Km da capital Sdo : .
Paulo A Q@ | Trisoft Téxtil, Av. Prof. Vernon Krieble, 4 ‘
GU @  Adicionar destino
=
o andira ] RO'
Q ® Carapicuiba Osasco o 3 < UniZo L
tal'Geral de itapevj i 1 d Sairagora ¥ Opgoes
& | @42 min
E Itapevi 39km ) Witla-L'ob
\\ W ] Cemitério Municipal [neNyBraca Por do Sol Sao Paulo
P ceitério’e t 06 Santo Antonio aberiase
INHEIROS \ | -Z Enviar rotas para seu smartphone
R iopnalMinicpel Leforte Mogupié? Shopping Iguatemi
R Sao Paulo
RaposORSRGRRING, (& viaBR-374 29 min
R TToCoT o GRANJAWIANA, VILA MARIANA . N
Copospontocom Estadio Cicero Trajeto mais répido, com trénsito 30,4 km
Tipo de Contrato indice de Reajuste

100%

Préximo a Rodovia Castelo Branco o
3 Préximo ao Rodoanel WTipico |IPCA
v' Antes do 22 pedégio

) O
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DEVANT SOLIDUS

Tipo do Fundo

Data de Inicio

Publico Alvo

Taxa de Administragdo

Taxa de Performance

Tributagdo

Liquidez (resgate)

Material de Divulgagdo

Fiagro Fundo de Fundos Fundo de Recebiveis Renda Fixa Crédito Privado  Renda Fixa Crédito Privado

Janeiro/22 Abril/21 agosto/20 Margo/17 Janeiro/19

Investidor em Geral Investidor em Geral Investidor em Geral Investidor Qualificado Investidor Geral

1,00% a.a. 0,80% a.a. 1,20% a.a. 1,00% a.a. 0,80% a.a

10% do que exceder 100% CDI 20% do que exceder 100% IFIX 10% do que exceder 100% CDI 10% do que exceder 100% CDI 10% do que exceder 100% CDI

Dividendos isentos de IR |
20% sobre ganho de capital

Dividendos isentos de IR |
20% sobre ganho de capital

Dividendos isentos de IR |
20% sobre ganho de capital

Renda Fixa
Longo Prazo

Renda Fixa
Longo Prazo

- - - D+30 D+30

Renda Fixa Crédito Privado

Julho/16

Investidor Geral

0,50% a.a

N/A

Renda Fixa
Longo Prazo

D+0

Este contedo foi preparado pela Devant Asset para fins meramente informativos e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitaio de compra ou venda, oferta ou recomendagio de
qualquer ativo financeiro ou investimento. As referéncias aos produtos e servicos sio meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagio financeira ou necessidades individuais e particulares do
investidor. A Devant Asset n3o comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. Este documento ndo constitui uma oferta de servico pela Devant Asset, tem carater meramente
informativo e é para uso exclusivo de seu destinatério, ndo devendo ser utilizado para quaisquer outros fins. Recomendamos uma andlise especifica e personalizada antes de sua decisio sobre quais os produtos e servios

adequados & sua situagio e objetivos. Adicionalmente, recomendamos consulta a profissionais especializados e independentes antes de decidir sobre investimentos no exterior, investimentos imobiliarios, tributagdo e sucessio. A
Devant Asset nio se responsabiliza por decisdes do cliente acerca destes temas nem por ato ou fato dos profissionais por ele consultados. As informagdes veiculadas, valores e taxas so referentes as datas e condicdes indicadas no
material e ndo sero atualizadas. A Devant Asset se reserva o direto de alterar qualguer condigéo, valor e taxas mencionados neste material a qualquer tempo e sem a necessidade de comunicagdo ou notificacao. O investimento em
determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor, cabe a responsabilidade de informar-se sobre todos os riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos.
Fundos de investimento n3o contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado nio

representa garantia de rentabilidade futura. £ recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos
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