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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA DISTRIBUICAO PUBLICA
PRIMARIA DE COTAS DA 42 EMISSAO DO HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Hordacio Lafer, n2
160, 92 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios e de fundos de investimento imobilidrio, nos termos do Ato Declaratério
n2 16.388, de 05 de julho de 2018 (“Administradora”), na qualidade de Administradora do HEDGE TOP
FOFIl 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n? 18.307.582/0001-19
(“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

A.

A Administradora, mediante solicitagdo da Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos
Ltda., empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer,
n2 160, 92 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administra¢do de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVIM n2 15.790, de 21 de julho de 2017 (“Gestora”) aprovou a realizacdo
da distribuicdo publica primaria de cotas da 42 emissdo do Fundo (“Cotas” e “42 Emissdo”,
respectivamente), a serem distribuidas sob regime de melhores esfor¢os (“Oferta”), nos termos da
Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”)
conforme a possibilidade prevista no artigo 26 do regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”),
e no inciso VI, do artigo 15, da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472");

B. Observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais), a Oferta e a 42 Emissdo poderdo ser realizadas independentemente de aprovacdao em
assembleia geral de cotistas do Fundo; e

C. Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia para aquisi¢do
das Cotas, observado o disposto a seguir e os termos e condigbes a serem definidos nos
documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”),

RESOLVE:

1. Aprovar os termos e condi¢des da 42 Emissdo e da Oferta a ser realizada no Brasil, cujas principais

caracteristicas estdo descritas a seguir:

(a) Colocacé@o e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistird na distribui¢do publica
primdria de Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo da XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”), com a participacdo da
Administradora, na qualidade de coordenador contratado, sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo (incluindo as Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definidas,
caso emitidas), e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na
Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposicdes legais, regulamentares
e autorregulatérias aplicdveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Cotas contara,
ainda, com a adesdo de determinadas instituigdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"),
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocagdo das
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta junto aos investidores (“Participantes Especiais”) e de
demais institui¢des financeiras autorizadas a atuar no sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios ndo enquadrades como Participantes Especiais (“InstituicGes Consorciadas” e,
em conjunto com o Coordenador Lider, a Administradora e as Participantes Especiais,
“Instituicdes Participantes da Oferta”);

Registro para Distribuigdo e Negociagcdo das Cotas da 49 Emisséo. As Cotas da 42 Emissdo
serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA"), e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secunddrio por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Cotas realizadas pela B3;

Prego por Cota. O prego de cada Cota do Fundo, objeto da 42 Emissdo, equivalente a RS
97,43 (noventa e sete reais e quarenta e trés centavos), observado que tal valor ndo inclui
o Custo Unitario de Distribui¢do (conforme abaixo definido) (“Preco por Cota”). O Prego por
Cota definido neste instrumento corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 28 de
fevereiro de 2019, conforme critérios de precificacdo estabelecidos no Artigo 26 do
Regulamento;

Custo Unitdrio de Distribuicdo. Sera devido pelos investidores da Oferta, quando da
subscricdo e integralizagdo Cotas da 42 Emissdo, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem as Cotas da 42 Emissdo no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuicdo equivalente a
um percentual fixo de 3,0% (trés por cento) sobre o Prego por Cota, equivalente ao valor
de RS 2,92 (dois reais e noventa e dois centavos) por Cota, correspondente ao quociente
entre (i) o valor equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Cotas da 42
Emissdo, que pode incluir, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo, a ser paga ao
Coordenador Lider; (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider;
(c) honorarios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta; (d)
taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas da 42
Emissdo objeto da Oferta na B3; (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no
ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos
competente, caso aplicavel; e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante
da Oferta (conforme abaixo definido), sendo certo que caso apds a data de liquidagio das
Cotas da 42 Emissdo seja verificado que o valor total arrecadado com Custo Unitario de
Distribuicdo seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o
Administrador devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente
arrecadado serd destinado para o Fundo;

Montante da Oferta. O montante da Oferta sera, inicialmente, de até RS 197.939.762,30
(cento e noventa e sete milhes, novecentos e trinta e nove mil, setecentos e sessenta e
dois reais e trinta centavos), considerando o Prego por Cota, podendo ser (i) aumentado em
virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial
{conforme abaixo definida) (“Montante da Oferta”);

Lote Adicional. O Montante da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até 406.322 (quatrocentas e seis mil e trezentas e vinte e duas) Cotas da 42
Emissdo, a critério do Administrador, desde que mediante a comunicagio prévia e
expressa pelo Gestor, conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400
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(h)

(i)

(k)

(1)

(“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Quantidade Total de Cotas. Inicialmente, 2.031.610 (dois milhdes, trinta e uma mil e
seiscentas e dez) Cotas da 42 Emissdo, podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser (i)
aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido);

Montante Minimo. O montante minimo da Oferta sera de RS 974.300,00 (novecentos e
setenta e quatro mil e trezentos reais), correspondentes a 10.000 (dez mil) Cotas da 42
Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”);

Distribui¢@o Parcial. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 (“Distribuicdo
Parcial”). As Cotas que n3o forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Subscricio deverio ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Direito de Preferéncia. Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito
de preferéncia na subscrigdo das Cotas da 42 Emissdo, com as seguintes condigdes (“Direito
de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis
contatos a partir do 52 (quinto) dia Gtil da data de divulgacdo do Antincio de Inicio (“Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”); (ii) posi¢do dos cotistas a ser considerada para fins
do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢cdo do dia da divulgacdo do Anlncio de Inicio da
Oferta; e (iii) percentual de subscrigdo: na proporg¢do do nimero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Antncio de Inicio, conforme aplicagdo do
fator de propor¢do para subscricio de novas Cotas indicado na alinea “k” abaixo. Serd
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, conforme demais
termos e condi¢Bes a serem descritos nos documentos da Oferta;

Fator de Proporgéo para Subscri¢do das Cotas da 49 Emissdo. O fator de proporgdo para
subscricio de Cotas da 42 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 0,82305065245, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Antncio de Inicio da
Oferta, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo);

Investimento Minimo. Q valor minimo para aplicagdes em Cotas da 42 Emissdo, que sera
de RS 24.357,50 (vinte e quatro mil, trezentos e cinquenta e sete reais e cinquenta
centavos), equivalentes a 250 (duzentas e cinquenta) Cotas da 42 Emissdo por investidor.
0 Investimento Minimo n3o é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia; e

Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 42 Emissdo. As Cotas da 42 Emissdo serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do prazo de 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do antncio de inicio da Oferta (“Anuncio de
Inicio”), ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro (“Periodo de Subscricdo”). As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
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corrente nacional, conforme o caso, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto
ao seu respectivo agente de custédia e/ou do escriturador, e na data de liquidacio da
Oferta, junto as Instituicdes Participantes da Oferta.

2. Apresentar o “Suplemento da 42 Emisséio de Cotas do Hedge TOP FOFII 3 Fundo de Investimento
Imobilidrio”, o qual contém os principais termos e condigBes da 42 Emissdo e da Oferta, na forma
do anexo ao presente ato, o qual, a partir desta data, passa a ser parte integrante do Regulamento
em atendimento ao disposto no Capitulo VI do Regulamento.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor
e para um unico propdsito e efeito.

S3o Paulo, 17 de abril de 2019.
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HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE Ti\I'ULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA




(a)

(b)

(c)

ANEXO

SUPLEMENTO DA 42 EMISSAO DE COTAS DO
HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Colocagdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistird na distribuicdo publica
priméria de Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo da XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”), com a participacdo da
Administradora, na qualidade de coordenador contratado, sob o regime de melhores
esforcos de colocagio (incluindo as Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definidas,
caso emitidas), e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na
Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposi¢Bes legais, regulamentares
e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuigdo das Cotas contard,
ainda, com a adesdo de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das
Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta junto aos investidores (“Participantes Especiais”) e de
demais instituigdes financeiras autorizadas a atuar no sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios ndo enquadrados como Participantes Especiais (“InstituicBes Consorciadas” e,
em conjunto com o Coordenador Lider, a Administradora e as Participantes Especiais,
“Instituicdes Participantes da Oferta”);

Registro para Distribuicdo e Negociacéio das Cotas da 49 Emissdo. As Cotas da 42 Emissdo
serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bholsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Cotas realizadas pela B3;

Preco por Cota. O prego de cada Cota do Fundo, objeto da 42 Emissdo, equivalente a RS
97,43 (noventa e sete reais e quarenta e trés centavos), observado que tal valor ndo inclui
o Custo Unitdrio de Distribuigdo (conforme abaixo definido) (“Preco por Cota”). O Prego por
Cota definido neste instrumento corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 28 de
fevereiro de 2019, conforme critérios de precificagdo estabelecidos no Artigo 26 do
Regulamento;

Custo Unitdrio de Distribuicdo. Serd devido pelos investidores da Oferta, quando da
subscricdo e integralizagdo Cotas da 42 Emissdo, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem as Cotas da 42 Emissdo no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido), o custo unitério de distribui¢do equivalente a
um percentual fixo de 3,0% (trés por cento) sobre o Prego por Cota, equivalente ao valor
de RS 2,92 (dois reais e noventa e dois centavos) por Cota, correspondente ao quociente
entre (i) o valor equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Cotas da 42
Emissdo, que pode incluir, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo, a ser paga ao
Coordenador Lider; (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (c)
honordrios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d)
taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas da 42
Emissdo objeto da Oferta na B3; (f) custos com a publicagdo de antncios e avisos no
ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos
competente, caso aplicavel; e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante
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(e)

(e)

(h)

(i)

da Oferta (conforme abaixo definido), sendo certo que caso ap6s a data de liquidacdo das
Cotas da 42 Emissdo seja verificado que o valor total arrecadado com Custo Unitdrio de
Distribuicdo seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o
Administrador devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente
arrecadado serd destinado para o Fundo;

Montante da Oferta. O montante da Oferta ser3d, inicialmente, de até RS 197.939.762,30
(cento e noventa e sete milhdes, novecentos e trinta e nove mil, setecentos e sessenta e
dois reais e trinta centavos), considerando o Prego por Cota, podendo ser (i) aumentado em
virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicio Parcial
(conforme abaixo definida) (“Montante da Oferta”);

Lote Adicional. O Montante da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até 406.322 (quatrocentas e seis mil e trezentas e vinte e duas) Cotas da 42
Emissdo, a critério do Administrador, desde que mediante a comunicacio prévia e
expressa pelo Gestor, conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400
(“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Quantidade Total de Cotas. Inicialmente, 2.031.610 (dois milhdes, trinta e uma mil e
seiscentas e dez) Cotas da 42 Emissdo, podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser (i)
aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
Distribui¢8o Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido);

Montante Minimo. O montante minimo da Oferta sera de R$ 974.300,00 (novecentos e
setenta e quatro mil e trezentos reais), correspondentes a 10.000 (dez mil) Cotas da 42
Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”);

Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas, respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 (“Distribuicio
Parcial”). As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Subscri¢do deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta néo seja
atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito
de preferéncia na subscri¢do das Cotas da 42 Emissdo, com as seguintes condi¢des (“Direito
de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis
contatos a partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgacdo do Antncio de Inicio (“Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”); (ii) posi¢do dos cotistas a ser considerada para fins
do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do dia da divulgacio do Antincio de Inicio da
Oferta; e (iii) percentual de subscrigdo: na proporgdo do niimero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do
fator de proporg¢do para subscricdo de novas Cotas indicado na alinea “k” abaixo. Sera
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, conforme demais
termos e condic¢Bes a serem descritos nos documentos da Oferta;
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(k) Fator de Proporg¢éo para Subscrigio das Cotas da 49 Emissdo. O fator de proporgdo para
subscricdo de Cotas da 42 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 0,82305065245, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Antncio de Inicio da
Oferta, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo);

(n Investimento Minimo. O valor minimo para aplicagdes em Cotas da 42 Emissdo, que sera
de RS 24.357,50 (vinte e quatro mil, trezentos e cinquenta e sete reais e cinquenta
centavos), equivalentes a 250 (duzentas e cinquenta) Cotas da 42 Emissdo por investidor.
O Investimento Minimo n3o é aplicdvel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia; e

(m)  Forma de Subscrigéio e Integralizagéio das Cotas da 42 Emisséo. As Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do prazo de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do antncio de inicio da Oferta (“Antincio de Inicio”),
ou até a data de divulgacdo do anlncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro
(“Periodo de Subscricdo”). As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme o caso, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu
respectivo agente de custédia e/ou do escriturador, e na data de liquidagio da Oferta, junto
as Instituicdes Participantes da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados iniciados em
letras maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.

Sdo Paulo, 17 de abril de 2019.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
administradora do
HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



