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Caracteristicas

Inicio do Fundo: Agosto 2019

Objetivo do Fundo

O fundo tem como objetivo Auferir rendimentos por meio de Cddigo B3: BICR11
investimento em ativos financeiros de origem imobilidria, sendo

ao menos 50% do patrimdnio alocado em CRI. CNPJ: 34.007.109/0001-72

Tributagao Categoria ANBIMA: Fll de Renda Gestéao Ativa

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Titulos e Valores Mobiliarios
fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas

cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado Administrador: Inter DTVM
de balcdo organizado (Lei 11.196/05) sé&o isentas de Imposto de
Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de
Imposto de Renda sobre eventual ganho de capital na venda da
cota.

Gestao: Inter Asset Gestdo de Recursos
Publico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administragéo: 0,50% a.a.

Comentarios de Gestao

No més de abril a inflagdo nos EUA mostrou sinal de desaceleragdo, com o anuncio do CPI (indice de
Pregcos ao Consumidor) norte americano de margo de +0,05%, abaixo do consenso de mercado de +0,2%. Ao
mesmo tempo, o setor bancario no pais ndo mostrou sinal de piora, o que era um temor desde as quebras de
instituicdes financeiras em margo. O Federal Reserve anunciou um novo aumento de 0,25 p.p. em abril, elevando a
taxa de juros para o intervalor entre 5,0% e 5,25%, mas ndo deu sinais das futuras decisdes sobre a politica
monetaria. No caso da Europa, a inflagdo anual também apresentou queda em margo, para 6,9% comparado com
8,5% em fevereiro, mas ainda esta longe da meta do Banco Central Europeu (BCE) de 2,0%. Com isso, o BCE
continuou o ciclo de altas, aumentando a taxa de juros em 0,5 p.p., atingindo 3,5%, ainda informando que
continuara este movimento até que a inflagdo convirja para a meta.

No mercado brasileiro, o arcabougo fiscal, que podera substituir o teto de gastos como nova diretriz
fiscal, seguiu sendo discutido no congresso durante o més de abril. Existem alguns pontos de divergéncia entre
governo e oposigao, dentre eles: (i) necessidade de receita de cerca de R$ 150 bilhGes para atingir o superavit
primario, que segundo o governo, seria alcangada pelo corte de beneficios tributarios; (ii) controles maiores das
despesas que restrinja o gasto mediante crescimento da receita; (iii) auséncia de propostas de cortes de gastos
ou aumento de eficiéncia de gastos publicos; e (iv) falta de puni¢cdes para o descumprimento das regras fiscais.
Em relagdo a taxa de juros, o Banco Central manteve a taxa Selic em 13,75% a.a. apesar da pressao do governo
para que ocorressem cortes. O Bacen também reforgou que a taxa deve ser mantida para aproximar o IPCA da
meta e alertou sobre o resultado de um corte artificial nos juros, de desvalorizagdo cambial e aumento na inflagéo,
além de mencionar que o valor anual do IPCA deve ser visto com cautela por conta das desoneragdes que
ocorreram no ano passado. A inflagdo, por sua vez, desacelerou em margo, subindo 0,71%, abaixo das
expectativas do mercado, resultando em 4,65% no acumulado de 12 meses, 0 menor patamar desde janeiro de
2021.

O IFIX, principal indice da industria de fundos imobiliarios, passou por uma valorizagdo de 3,52% no més
de abril. O setor de fundos de tijolo teve a maior valorizagdo, o ganho foi liderado pelo segmento de shoppings,
mas também contou com grande valorizagdo de fundos de logistica e lajes corporativas. Por outro lado, o setor de
fundos de papel apresentou resultado negativo afetado pela desvalorizagdo de fundos high yield envolvidos com
CRIs inadimplentes. O risco de crédito e a falta de recebimento das dividas fez com que tanto dividendos quanto o
valor das cotas destes fundos caissem.

No més de abril o fundo distribuiu o equivalente a R$ 1,00 por cota, acima da média dos ultimos 12
meses, representando um yield mensal de 1,02%, em relagdo a cota de fechamento do més.

A receita do fundo aumentou no més por conta do recebimento maior das operagdes de CRIs, devido a
periodicidade das parcelas de juros. A carteira continua bem diversificada entre os indexadores de inflagéo e
juros.
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Demonstracao de Resultados

Fluxo Financeiro 2021 2022 jan/23  fev/23 mar/23 1T23 abr/23

Receitas CRI 1.955.260 3.198.581 200.815 179.275 108.392 488.482 457.362

Receitas LCl e Ativos 427.523 1651171 201649 160.722 214297 576.668  180.329

Liquidez

Rendimentos Fll 436.556 431.631 35.128 36.194 36.723 108.044 36.723
Ganhos de Capital Bruto -133.322 -2.987 o] o] o] (o] (]
Total de Receitas 2.686.017 5.278.397 437.591 376.191 359.412  1.173.194  674.414
Despesas Operacionais -322.600 -463.643 -36.371 -33.464 -28.532 -98.367 -34.198
IR Sobre Ganho de Capital 764 0 0 o 0 0 0
Bruto

Total de Despesas -323.364 -463.643 -36.371 -33.464 -28.532 -98.367 -34.198
Resultado 2.362.653 4.814.754 401.220  342.728 330.880 1.074.827 640.217
Reserva mensal -7.347 89.754 1.220 -17.272 -9.120 -25.173 140.217

Rendimento Distribuido ~ 2.370.000 4.725.000 400.000 360.000 340.000 1.100.000 500.000

O Fundo distribuira R$ 1,00 por cota, rendimento referente ao més de abril de 2023. O pagamento sera realizado em 15 de maio
de 2023 aos cotistas que possuiam posigdo em 28 de abril de 2023.

A politica de distribuigdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentagao vigente, que prevé a distribuigcao de,
no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa.

Historico de Distribuicao e Cota

Distribuicao por Cota  ==e==Cota Mercado
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Fonte: B3 | Yield calculado com base na cota de mercado no fechamento | Cota a valor de mercado no ultimo dia util do més.
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Overview do fechamento

Cota Patrimonial

R$ 99,60

Cota Mercado

RS 98,49

Dividendo por Cota

R$ 1,00

Dividend Yield

1,02%

Patrimonio Liquido

RS 49,80 MM

P/VPA

0,9889

Cotistas

539

Volume Negociado
no Més

RS 3,0 Mil

Fonte: Inter Asset, Inter DTVM, B3 | Todas as informacgoes se referem ao fechamento do més. | Yield calculado com base na cota de mercado no fechamento.

Carteira do fundo

Ativo Emissor COd.CETIP  Setor Indexador Vencimento Tx.De Compra %PL Valor (R$)
CRIMRV Engenharia Vert Sec. 19E0967202 Construgéo e Incorporagéo % CDI 28/05/2024 100% CDI 9,69% RS 4.826.122,08
CRI Cury RB Capital Sec. 1930280488 Construgéo e Incorporagéo % CDI 22/10/2024 102,40% CDI 8,07% R$ 4.016.638,24
CRIGPA BARI SECURITIZADORA S.A. 20F0689770 Varejo IPCA + 10/06/2035 IPCA +5,09% 6,12% R$ 3.049.708,16
CRI HBR (Multi Ativos) Habitasec 19G0228153 Construgéo e Incorporagéo IPCA + 26/07/2034 IPCA + 5,19% 5,98% R$ 2.976.801,10
CRI Brookfield RB Capital Sec. 21L0694148 Lajes Corporativas CDI + % 19/04/2027 CDI +1,46% 3,91% R$1.945.551,45
CRITECNISA ISEC 21B0544455 Construgéo e Incorporagéo IPCA + 15/02/2026 IPCA +5,94% 3,49% R$1.736.047,30
CRIIGUATEMI RB Capital Sec. 1510011480 Shopping Centers CDI + % 17/09/2025 CDI +1,96% 3,49% R$1.735.649,79
CRI FIBRA RB Capital Sec. 20L0653261 Construgéo e Incorporagéo IPCA + 12/12/2024 IPCA +5,96% 3,03% R$1.507.020,11
ARTERIS ISEC 20F0719220 Concesséao de Rodovias IPCA + 05/07/2045 IPCA +5,00% 3,02% R$1.501.805,59
CRI BRF BARI SECURITIZADORA S.A. 17K0150400 Consumo nao ciclico IPCA + 20/01/2027 IPCA + 4,40% 2,65% R$1.319.736,44
CRILOGCP RB Capital Sec. 19C0216515 Logistico % CDI 26/03/2025 107,63% CDI 2,30% R$1.146.426,19
CRIHELBOR ISEC 20F0849801 Construgéo e Incorporagéo CDI+% 27/06/2023 CDI +2,50% 1,02% R$ 506.373,96
CRI CASH ME Gaia Securitizadora 20L0610016 Financeiro IPCA + 15/12/2027 IPCA +5,00% 0,12% R$ 60.237,45
|TOTAL 52,87% R$ 26.328.117,86
Concentragao por Segmento Indexadores Alocagao por Classe de Ativos

(% da Carteira de CRI)

Concessao de

Rodovias
5,70%
Shopping Centers
6,59% ‘o
Logistico
Lajes 4,35%
Corporativas

7,39%
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Incorporagao
59,13%

(% da Carteira de CRI e LCI)

CDI +%
15,91%
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Descricao da Carteirade CRI's

CRI MRV Engenharia CRI com risco de crédito corporativo da MRV, hoje considerada a maior construtora da América Latina.

O ativo inclui o risco corporativo da Cury, mas conta também com a fianga de sua controladora, Cyrela,
CRI Cury como garantia. A Cury é uma incorporadora focada no mercado residencial de baixa e média renda, e
realizou o seu IPO em setembro de 2020.

A operagdo possui risco pulverizado entre a HBR, trés de suas empresas controladas, e diversos
locatarios de imodveis comerciais localizados no estado de Sdo Paulo. Como garantia, o CRI ainda conta

CRI HBR com alienagéo fiduciaria de 3 imdveis localizados em Santo André e Barueri/SP, hoje locados para a Pirelli
. " e para a Iguasport/Decathlon. Outras garantias da operagdo sdo também as fiangas, tanto da HBR como
(Muiti Ativos) das controladas HBR 3, HBR 4 e HBR 23, a alienagdo fiduciria das agbes destas trés empresas

controladas, a cesséo fiducidria de direitos creditérios atuais e futuros, além do fundo de reservas e do
fundo de despesas que foram criados para a operagéo.

CRI lastreado em 7 créditos imobilidrios representativos de contratos atipicos de locagdo entre GPA e
Assai (divisdo de varejo e atacado, respectivamente, do Grupo P&o de Aglcar) com o fundo imobiliario

CRIGPA TRX, cujos imdveis sdo utilizados pela varejista e atacadista para suas operagbes. O vencimento do CRI
estd atrelado aos vencimentos dos contratos de locagdo. Risco de crédito corporativo, tendo a
Companhia rating AA(bra) pela Fitch.

CRI com risco de crédito Iguatemi. A operag3o foi fruto do contrato de compra e venda realizado entre a
Galleria Empreendimentos e a Nova Galleria empreendimentos, visando a alienagdo do Shopping Galleria.
Como garantia, a operagéo conta com a fianga prestada pelo Iguatemi e com a alienacéo fiduciaria dos
recebiveis de estacionamento e aluguel do Shopping Galleria.

CRIIGUATEMI

CRI com risco de crédito Multiplan. A operagado ¢é fruto da securitizagdo dos recebiveis do contrato de
compra e venda do Shopping Diamond Mall, adquirido pela Multiplan. O fluxo de pagamento devido pela
empresa de shopping serd utilizado para a liquidagao da estrutura. H4 também uma fianga do Bradesco
atrelada a estrutura.

CRI MULTIPLAN

CRI com risco de crédito Log. O ativo ainda conta com garantia de alienagdo fiduciaria de agbes da
subsididria Log BTS Extrema Empreendimentos Imobilidrios, sendo que o montante de agdes em garantia
deve se manter a partir de 100% do valor nominal do CRI. A subsidiaria detém um imével de modalidade
galp3o logistico, localizado na cidade de Extrema, MG.

CRILOGCP

CRI lastreado em parcelas de contrato atipico de locagéo utilizado pela BRF, locatario com ratings
corporativos equivalentes a AA+ em escala local pelas agéncias S&P e Fitch. A BRF ¢ uma das maiores
CRI BRF produtoras de alimentos proteicos frescos e congelados do mundo e detentora das marcas Sadia,
Perdigdo, Qualy, Perdix, Confidence e Hilal. A Companhia opera em um mercado resiliente e se beneficia
de sua operagdo geograficamente diversificada e possui um estrutura bem robusta de capital de liquidez.

Ativo conta com risco corporativo Tecnisa, além de uma garantia de 50% do saldo devedor do CRI. As
garantias serdo constituidas dentro de um prazo estabelecido pela operagdo, e serdo compostas por
terrenos no estado de SP e/ou cotas da SPE de Jardim das Perdizes, que possui empreendimentos
localizados na capital paulista. A Tecnisa € uma das maiores construtoras do pais, € passou por um

CRITECNISA processo de reorganizagdo interna nos ultimos anos, tendo realizado um follow-on de 440 milhdes em
jul/2019. A companhia encontra-se, ao final de 2020, em uma situagdo confortdvel de caixa e
alavancagem, possibilitando a retomada de seu crescimento, que esta previsto para o ano de 2021 em
diante.

CRI com risco de crédito Arteris. Operagdo lastreada nas parcelas do contrato atipico de locagdo de
imovel corporativo utilizado pela Arteris e situado no municipio de Ribeirdo Preto. O contrato de locagéo

CRI ARTERIS possui prazo de 300 meses, valido até julho de 2045, na data de vencimento do CRI. O CRI possui como
garantia a alienacdo fiduciaria do imdvel e fianga bancaria ou composigdo de escrow account no valor
correspondente a totalidade dos aluguéis devidos pela Arteris durante todo o periodo remanescente do
contrato de locacgéo.

O CRI é baseado em uma carteira de crédito da CashMe, companhia controlada pela Cyrela. Os créditos
que compdem a carteira contam com alienagdo fiducidria de imdveis como garantia, sendo que a

CRI CASH ME avaliagdo inicial dos imdveis representa 329% do valor total dos CRIs seniores. O ativo conta com a
possibilidade de amortizagdo extraordinaria ao longo do tempo, e o indice de senioridade minimo é de
75%, sendo que a Cyrela é a detentora de 100% dos CRIs subordinados.
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