
Este material é meramente informativo, não considera objetivos de investimento, situação financeira ou necessidades individuais e particulares e não contém todas as informações que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Não 
deve ser entendido como análise de valor mobiliário, material promocional, solicitação de compra ou venda, oferta ou recomendação de qualquer ativo financeiro ou investimento e não configura sugestão ou consultoria jurídica. Recomendamos ao cliente que 
consulte profissionais especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobiliários. A Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG") não se responsabiliza por decisões do cliente acerca deste tema, nem por ato ou fato de profissionais especializados por ele 
consultados. O presente material é um resumo indicativo de alguns dos produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussões, e não tem o propósito de abranger (e não abrange) todos os termos e as condições que 
possam ser exigidos pela CSHG ou por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar a contratação de qualquer produto aqui mencionado. Este material não deve ser reproduzido, copiado ou distribuído para terceiros. Esta 
apresentação não se caracteriza nem deve ser entendida como uma promessa/um compromisso da CSHG de realizar as operações ou estruturar os veículos de investimento aqui descritos. Esta apresentação não se caracteriza e não deve ser entendida como 
consultoria jurídica, contábil, regulatória ou fiscal em relação aos assuntos aqui tratados. O cliente deve se basear, exclusivamente, em sua opinião e na opinião de profissionais especializados por ele contratados, para opinar e decidir. 
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CSHG Logística FII Highlights 

Valor de mercado 

do fundo 

 

R$ 1,3 bilhão 

ABL1 

Total 

 

270.428 m² 

Dividend 

Yield1 

 

5,6 % 

Vacância 

Física 

 

4,0 % 

Vacância 

Financeira 

 

7,4 % 

Fundos  

Imobiliário  

 

2º Lugar 

(HGLG11) 

 
 

Nº de 

Cotistas 

HGLG11 

 

57,8 mil  

Premiação Representatividade Liquidez 

Valores do Fundo 

Top 10 do IFIX 
em Volume Financeiro  

na média dos último 3 meses 

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do 

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de 

risco.1Termos  e definições no Glossário. Março 2019 (Data-base: 29/03/2019) 

Aproximadamente 

20% de todos 

investidores de FIIȳs 
em bolsa investem 

no HGLG11 em fevereiro 

de 2019. 
Maior Fundo 
de Logística do mercado de FIIȳs 

em valor de mercado em bolsa.  

Fonte: InfoMoney, em 13 de fevereiro de 2019 (link) Fonte: Quantum Axis  Fonte: Quantum Axis  

Fonte: CSHG 

https://lp.infomoney.com.br/melhores-fundos-investimento-brasil
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Mercado Logístico e Industrial  

Cenário de gradual crescimento  A atividade industrial segue em recuperação  

7.5 

4 

1.9 
3 

0.5 

-3.5 -3.3 

1.1 1.1 

11.2 

4.3 

2 
2.6 

1.5 

-4.3 

-5.6 

1.2 
2.2 

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

PIB PIB Transporte, armazenagem e correio

73%

74%

75%

76%

77%

78%

79%

80%

81%

82%

80

85

90

95

100

105

110

115

fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19

UCI Emprego Horas trabalhadas

O PIB do transporte cresceu o dobro do PIB total. Apesar disso, 

tem-se que o desempenho foi fraco e a retomada das atividades 

está sendo bastante lenta de acordo com a Confederação 

Nacional do Transporte (ȵCNTȶ). 

Produto Interno Bruto(ȵPIBȶ) variação acumulada no ano (%) UCI2, emprego3 e horas trabalhadas3  

Dessazonalizado 

Os dados dessazonalizados mostram que as horas trabalhadas 

cresceram pelo quarto mês consecutivo, já o emprego e a UCI 

variaram pouco de acordo com a Confederação Nacional da 

Indústria (ȵCNIȶ). 

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do 

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de 

risco.1Termos  e definições no Glossário. Março 2019 (Data-base: 29/03/2019) ² Utilização da Capacidade Instalada (ȵUCIȶ) 3Índice de base fixa: média 2006 = 100 ) 

Fonte: IBGE e CNT, em dezembro de 2018. Fonte: CNI, em fevereiro de 2019 
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Mercado Logístico e Industrial  
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Centro oeste 

Estoque Total   253.973,37 m² 

Taxa de Vacância   36,79% 

Média de Preço Pedido        R$16,55/m2 

Nordeste  

Estoque Total   1.451.866,89  m² 

Taxa de Vacância   18,17% 

Média de Preço Pedido        R$15,72/ m2 

Norte  

Estoque Total   457.983,27  m² 

Taxa de Vacância   45,26% 

Média de Preço Pedido       R$ 21,57/ m2 

Sudeste  

Estoque Total   16.405.896,13  m² 

Taxa de Vacância   22,43% 

Média de Preço Pedido        R$18,58/ m2 

Sul  

Estoque Total   2.533.277,43  m² 

Taxa de Vacância   12,78% 

Média de Preço Pedido        R$13,93/m2 

Estoque, vacância e média de preço pedido no Brasil  

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do 

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de 

risco.1Termos  e definições no Glossário. Março 2019 (Data-base: 29/03/2019) 

Fonte: Buildings, em março de 2019 (CRETool) 
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Mercado Logístico e Industrial  

Prospecção e 

aquisição de terrenos 

Projetos e aprovações 

Obras e desembolso  

do Financiamento 

Entrega 

e início 

ocupação 

9-12 meses 6-12 meses 3 meses 

Ciclo: 1,5 ȯ 2,5 anos 
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 T1  T2  T3  T4  T1  T2  T3  T4  T1  T2  T3  T4  T1  T2  T3  T4  T1

Absorção Líquida (mil m²)

(eixo da esq.)

Vacância (%)

(eixo da dir.)

Em uma análise focada nas regiões 

do portfólio do CSHG Logística FII, a 

taxa de vacância fechou o primeiro 

trimestre de 2019 em 22,4% frente 

a 4,0% do Fundo. Apesar de uma 

constante absorção líquida positiva 

no mercado, a quantidade de novas 

áreas entregues permanecem 

segurando a vacância ainda em 

patamares elevados.  

2015 2016 2017 2018 2019 

Vacância e Absorção Líquida1 nas regiões do portfólio  

Ciclo de incorporação logístico  

Fonte: Buildings, em março de 2019  (CRETool) 

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do 

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de 

risco.1Termos  e definições no Glossário. Março 2019 (Data-base: 29/03/2019) 
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Composição do Resultado  

(Valores em reais: R$) Março de 2019 Fevereiro de 2019 2019 12 Meses 

Receita de Locação1 4.766.228 4.907.224 15.350.626 48.334.651 

Rendimentos Mobiliário1 1.021.433 1.027.648 3.020.916 13.520.427 

Ganhos de Capital Bruto1 324.213 404.482 729.636 22.019.637 

IR sobre  Ganho de Capital (71.306) (74.522) (464.114) (4.893.376) 

Total de Receitas 6.040.567 6.264.831 18.637.065 78.981.338 

Despesas Imobiliárias1 (248.438) (116.983) (433.914) (1.811.565) 

Despesas Operacionais1 (581.611) (643.897) (1.840.040) (7.080.826) 

Total de Despesas (830.048) (760.880) (2.273.954) (8.892.390) 

Resultado1 5.210.519 5.503.950 16.363.111 70.088.948 

Rendimento anunciado 5.911.005 5.911.005 17.733.015 72.823.582 

 0.78   0.68   0.82   0.80   0.75   0.79   0.72   0.73   0.76   0.72   0.70   0.66  

abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19

Despesas Operacionais
Despesas Imobiliárias
IR sobre Ganhos de Capital
Ganhos de Capital
Receita Financeira
Receita de Locação
Resultado

Tabela de resultado  

Gráfico dos últimos 12 meses de resultado por cota  

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do 

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de 

risco.1Termos  e definições no Glossário. Março 2019 (Data-base: 29/03/2019) 

Fonte: CSHG 

abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 Ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 

Rendimento distribuído  0,87 0,87 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 

Saldo de resultado acumulado 1 0,29 0,09 0,16 0,22 0,21 0,26 0,23 0,20 0,21 0,18 0,12 0,03 
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Rentabilidade e Liquidez 
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Rendimento HGLG11 Ganho de Capital HGLG11
Rendimento CDI Bruto Rendimento IFIXFonte: CSHG e Quantum Axis 

Mar-19 2019 12 Meses Início 

HGLG11 6,4% 17,1% 15,0% 279,1% 

IFIX 2,0% 5,6% 5,3% *² 

CDI 0,5% 1,5% 6,3% 134,1% 

Mar-19 2019 12 Meses 

Volume Financeiro 
(Valores em milhões de reais: R$ MM) 

62,0 211,0 755,8 

Giro1 5,0% 18,0% 70,0% 

Presença em pregões1 100% 100% 100% 
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Volume Financeiro mensal

(Valores em milhões de reais: R$ MM)

Nº de cotistas
Fonte: CSHG e Quantum Axis 

Tabela de rentabilidade 1 Tabela de liquidez 

Gráfico de rentabilidade  Gráfico de liquidez 

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do 

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de 

risco.1Termos  e definições no Glossário. Março 2019 (Data-base: 29/03/2019) ² Não havia começado o índice quando o Fundo foi constituído. 
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Linha do tempo do CSHG Logística FII 

Mar/18 Abr/18 Mai/ 18 Jun/18 Jul/ 18 Ago/18 Set/18 Out/18 Nov/18 Dez/18 Jan/19 Fev/19 Mar/19 

Aquisição - TetraPak 

Aquisição - Gerdau 

Aquisição LASA 

Reavaliação dos ativos 

BTS - Albatroz 

Webcast  Aquisição - Guarulhos 

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do 

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de 

risco.1Termos  e definições no Glossário. Março 2019 (Data-base: 29/03/2019) 

Fonte: CSHG 
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Carteira do Fundo 

# Localização % Ativo Imobiliário  

1 Uberlândia 32,2 % 

2 Blumenau 14,3 % 

3 Monte Mor 10,2 % 

4 Santo Amaro 11,2 % 

5 Campo Grande 9,7 % 

6 Atibaia 5,6 % 

7 Hortolândia  4,4 % 

8 Jarinu 7,0 % 

9 Rio Claro 2,7 % 

10 Campinas 2,7 % 
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Ativos Imobiliários ȯ Distribuição Geográfica  

67% 

8% 

3% 

21% 

Renda Fixa

CRI

FII

Imóveis

% dos Investimentos % dos Ativos  

Carteira ȯ Classe de ativos1 

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do 

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de 

risco.1Termos  e definições no Glossário. Março 2019 (Data-base: 29/03/2019) 

Fonte: CSHG Fonte: CSHG 



14 Abril de 2019 

Radiografia da carteira imobiliária  

18 18 18 
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abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19

Aluguel/m² total

(Valores em milhões de reais: R$ /m²)

Vacância física

abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 

Aluguel médio/m² total  

(Valores em milhões de reais: R$ /m²) 
17,70 17,81 17,81 19,56 19,61 18,93 18,95 18,83 18,85 18,86 19,57 19,58 

Vacância física 17,1% 17,1% 17,1% 5,9% 5,9% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 

Vacância financeira 18,1% 18,0% 18,0% 10,3% 10,3% 7,4% 7,4% 7,5% 7,5% 7,5% 7,4% 7,4% 

Tabela de aluguel médio1 por m² e vacância 

Gráfico de aluguel médio 1 e vacância física 

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do 

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de 

risco.1Termos  e definições no Glossário. Março 2019 (Data-base: 29/03/2019) 

Fonte: CSHG 
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Radiografia da carteira imobiliária  

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do 

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de 

risco.1Termos  e definições no Glossário. Março 2019 (Data-base: 29/03/2019) 
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Fonte: CSHG 
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O que compreende a estratégia do Fundo? 

1. Captação 

Busca  por mitigar o 

risco da carteira, por 

melhorar liquidez e 

por melhorar 

resultado. 

2. Aquisição 

Ativos com uma boa 

relação de risco 

retorno. 

3. Administração 

Renegociação de 

contratos, e busca 

pela diminuição da 
vacância.  

4. Gestão 

Interação com o 

cotista e gestão 

ativa do portfólio. 

5. Manutenção 

Readequação dos 

imóveis da carteira, 

e reparos.  

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do 

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de 

risco.1Termos  e definições no Glossário. Março 2019 (Data-base: 29/03/2019) 


