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CNPJ n° 11.728.688/0001-47 o Abril 2019

Este materialé meramentenformativonéo consideraobjetivosde investimentosituacéofinanceiraou necessidadesndividuaise particularee ndo contémtodasas informag¢éesjue um investidorem potencialdeve consideraiou analisarantesde investir Nao
deveser entendidocomo analisede valormobiliario materialpromocionalsolicitagcdode compraou venda,oferta ou recomendacaale qualquerativo financeiroou investimentae ndo configurasugestaoou consultoriguridica Recomendamoso clienteque
consulteprofissionaigspecializadoantesde decidirsobreinvestimentoem ativosmobiliériosA CreditSuisseHedging Griffo ("CSHG")n&o se responsabilizaor decisdesdo clienteacercadestetema, nempor ato ou fato de profissionaigspecializadopor ele
consultadosO presentematerialé um resumoindicativode algunsdos produtosoferecidosparanossosclientes,paraser usadoexclusivamentem nossasdiscussdesge néo tem o propositode abranger(e ndo abrange)todos os termose as condi¢cdesque
possamser exigidospela CSHG ou por qualquerentidadedo GrupoCredit SuisseBrasil ("CS"),caso se decidaformalizaa contratacéade qualquerprodutoaquimencionado Este materialn&o deveser reproduzidogopiadoou distribuidgparaterceiros Esta
apresentacamao se caracterizanem deveser entendidacomo uma promessa/umcompromissala CSHG de realizaras opera¢desou estruturaros veiculosde investimentaquidescritos Estaapresentacdmao se caracterizae ndo deveser entendidacomo
consultoriguridica,contébil regulatériaou fiscalem relacéoaos assuntosaquitratados O clientedevese basear exclusivamentesm suaopiniéioe na opinidode profissionaigspecializadogor ele contratadosparaopinare decidir
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CSHG Logistica Fll Highlights

Premiagéao

Fundos
“\ Imobiliario
MELHORESA

FUNDOS S  2°Lugar
2019 o (HGLG11)

InfoMoney
“ Ibmec

RANKING INFOMONEY IBMEC

Fonte: InfoMoney, em 13 de fevereiro de 2019lifk)

Valores do Fundo

Representatividade

Liquidez

Top 10 do IFIX

em Volume Financeiro
na média dos ultimo 3 meses

N° de Aproximadamente

Cotistas 0)
CoLe1l 209% de todos

iNnvestidore

Maior Fundo

de Logistica do
em valor de mercado em bolsa.

Fonte: Quantum Axis

Valor de mercado ABL1
do fundo Total

Dividend
Yield”

r$ 1,3 bilhao 270.428 5,6 %

Fonte: CSHG

em bolsa investem
57;8 mil  no HGLG11 em fevereiro

cado d edelgql?'ys

Fonte: Quantum Axis

Vacancia Vacancia
Fisica Financeira

4,0 « 1,4

C S S “ Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimentondo contam com garantia do .
REDIT SUISSE Administrador,do Gestor, de qualquer mecanismode seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ( n, F G Céia)o Regulamentoe o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de Abril de 2019
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risco.'Termos e definicGesno Glossario. Margo 2019 (Data-base: 29/03/2019)



https://lp.infomoney.com.br/melhores-fundos-investimento-brasil
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Mercado Logistico e Industrial

Cenario de gradual crescimento

O PIB do transportecresceuo dobrodo PIB total Apesardisso,

tem-se que o desempenhdoi fraco e a retomadadas atividades
estd sendo bastante lenta de acordo com a Confederacédo
Nacionaldo Transportgl N, CNT % )

Bruto(nPI Bt) wvar

Produtol nt er no

A atividade industrial segue em recuperacao

Os dados dessazonalizadosostram que as horas trabalhadas
crescerampelo quarto més consecutivo,ja o empregoe a UCI
variarampouco de acordo com a ConfederacaoNacional da
Indastria( , CN1 &)

UCI?, emprego? e horas trabalhadas?
Dessazonalizado

11.2
115 - 82%
L 0
110 1 “yu 81%
- 80%
105
- 79%
100 I I I I I I I 78%
95 =~ l-llll i .I ins. 77%
90 76%
2010 2011 2012 2013 2014 2017 2018 75%
S N T
-4.3 80 73%
-5.6 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19
mPIB ®mPIB Transporte, armazenagem e correio = UC| Emprego =—Horas trabalhadas
Fonte: IBGE e CNT, em dezembro de 2018. Fonte: CNI, em fevereiro de 2019
C S “ Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimentondo contam com garantia do .
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Mercado Logistico e Industrial

Estoque, vacancia e média de preco pedido no Brasil

Norte

Estoque Total 457.983,27 m?
Taxa de Vacancia 45,26%
Média de Preco Pedido __ R$ 21,57/ m?

Nordeste

Estoque Total 1.451.866,89 m?
Taxa de Vacancia 18,17%
Média de Preco Pedido ____ R$15,72/ m2

Centro oeste

Estoque Total 253.973,37 m2
Taxa de Vacancia 36,79%
Média de Preco Pedido ____ R$16,55/m?2

Sudeste
Estoque Total 16.405.896,13 m?
Taxa de Vacancia 22,43%
Média de Preco Pedido R$18,58 m2
Sul
Estoque Total 2.533.277,43 m2
Taxa de Vacancia 12,78%
Média de Preco Pedido R$13,93/m2
Fonte: Buildings, em marco de 2019 (CRETool) 7
C S \ Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimentondo contam com garantia do .
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Mercado Logistico e Industrial

Vacancia e Absorcao Liquidal nas regides do portfélio

Em uma analisefocadanas regides
do portfoliodo CSHG LogisticaFll, a

taxa de vacanciafechou o primeiro
trimestrede 2019 em 22,4% frente

a 4,0% do Fundao Apesarde uma
constante absorcéo liquida positiva
no mercado,a quantidadede novas
areas entregues permanecem
segurando a vacancia ainda em

patamareselevados

Ciclo de incorporacao logistico

284.0

275.6

mmm Absorcgédo Liquida (mil m2) =O=-Vacancia (%)

Fonte: Buildings, em marco de 2019 (CRETool) (eixo da esq.) (eixo da dir.)

T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1
2015 2017 2018 2019

Entrega
e inicio
ocupacao

Prospeccao e
aquisicao de terrenos
Projetos e aprovacoes

Obras e desembolso
do Financiamento

9-12 meses 6-12 meses 3 meses

Ciclo: 1,5 6 2,5 anos
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Composicao do Resultado

Tabela de resultado

(Valores em reais: R$) Marco de 2019 Fevereiro de 2019 2019 12 Meses
Receitade Locacad 4.766.228 4.907.224 15.350.626 48.334.651
RendimentodMobiliarié 1.021.433 1.027.648 3.020.916 13.520.427
Ganhosde CapitalBruto 324.213 404.482 729.636 22.019.637
IR sobre Ganhode Capital (71.306) (74.522) (464.114) (4.893.376)
Total de Receitas 6.040.567 6.264.831 18.637.065 78.981.338
Despesasmobiliaria’s (248.438) (116.983) (433.914) (1.811.565)
DespesasOperacionas (581.611) (643.897) (1.840.040) (7.080.826)
Total de Despesas (830.048) (760.880) (2.273.954) (8.892.390)
Resultado?! 5.210.519 5.503.950 16.363.111 70.088.948
Rendiment@nunciado 5.911.005 5.911.005 17.733.015 72.823.582
Grafico dos ultimos 12 meses de resultado por cota

abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 Ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19

Rendimento distribuido 0,87 0,87 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75

Saldo de resultado acumulado * 0,29 0,09 0,16 0,22 0,21 0,26 0,23 0,20 0,21 0,18 0,12 0,03

mmm Despesas Operacionais
= Despesas Imobiliarias

= [R sobre Ganhos de Capital
mmm Ganhos de Capital
mmm Receita Financeira
= Receita de Locacgaa

dez-18

—=O=Resultado Fonte: CSHG abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 jan-19
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Rentabilidade e Liquidez

Tabela de rentabilidade !

Mar-19 2019 12 Meses Inicio

HGLG11 6,4% 17,1% 15,0% 279,1%
IFIX 2,0% 5,6% 5,3% *2
CDI 0,5% 1,5% 6,3% 134,1%
Grafico de rentabilidade
300%
250%
200%
150%
100%

50%

0%

-50%

jun-10 jun-11 jun-12 jun-13 jun-14 jun-15 jun-16 jun-18

= Rendimento HGLG11

Fonte: CSHG e Quantum Axis = Rendimento CDI Bruto

= Ganho de Capital HGLG11
= Rendimento IFIX

Tabela de liquidez

Mar-19 2019 12 Meses
Volume Financeiro
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 62,0 211,0 7558
Giro* 5,0% 18,0% 70,0%
Presenca em pregdes? 100% 100% 100%
Grafico de liquidez
60,000 57,767 - 100
50,452
44,973
45,000 75
35,099
29,295
30,000 50
24,548
20208 '21:800
15,010 16300 17:803
B | I I I I :
0 I 0

abr18

Fonte: CSHG e Quantum Axis

mail8 junl8 jutl8 agol8 setl8 outl8 novl8 dezl8 janl9 few1l9 marl9

Volume Financeiro mensal
(Valores em milhdes de reais: R$ MM)

H N° de cotistas
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Linha do tempo do CSHG Logistica FlI

Mar/18 Abr/18 Mai/18

Jun/18 Jul/18 Ago/18 Set/18 Out/18 Nov/18 Dez/18 Jan/19 _ Fev/19
b y

Webcast Reavaliagao dos ativo

Aquisicao TetraPak

Aquisicao Gerdau

—

Fonte: CSHG

C S \ Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimentondo contam com garantia do .
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Carteira do Fundo

Ativos Imobiliarios 0 Distribuicdo Geografica Carteira 0 Classe de ativos!?
. - . s ® Renda Fixa m Lojas Americana:
# Localizacao % Ativo Imobiliario
o ECRI m Cremer
1 Uberlandia 32,2%
mFll .
> Blumenau 14.3 % m Master Offices
# B Imoveis
% 3 Monte Mor 10,2 % = Tetra Pak
4 Santo Amaro 11,2 % m Gerdau
RJ o
5 Campo Grande 9,7 % m Albatroz
L5/ 6 Atibaia 5,6 % w Al Liquide
7 Hortolandia 4,4 %
PR m Brascabos
8 Jarinu 7,0%
9 W Lusiadas
9 Rio Claro 2,7 %
m TechTown
10 Campinas 2,7 %
u CEA
Fonte: CSHG % dos Investimentos % dos Ativos Fonte: CSHG
C EDIT SU|SSEE Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimentondo contam com garantia do Abril de 2019 13
R Administrador,do Gestor, de qualquer mecanismode seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ( n, F G Céia)o Regulamentoe o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de riae
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Radiografia da carteira imobiliaria

Tabela de aluguel médio! por m2 e vacancia

abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19
Adi 2
Aluguel medio/m? total 17,70 17,81 17,81 19,56 19,61 18,93 18,95 18,83 18,85 18,86 19,57 19,58
(Valores em milhdes de reais: R$ /m?)
Vacancia fisica 17,1% 17,1% 17,1% 5,9% 5,9% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Vacancia financeira 18,1% 18,0% 18,0% 10,3% 10,3% 7,4% 7,4% 7,5% 7,5% 7,5% 7,4% 7,4%

Grafico de aluguel médio ! e vacéancia fisica

= Aluguel/m? total @ @ @
(Valores em milhdes de reais: R$ /m?)

=O==\/acancia fisica
18 @ @

Fonte: CSHG abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19
C S S “ Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimentondo contam com garantia do .
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Radiografia da carteira imobiliaria

Vencimento dos contratos Tipologia dos contratos
(% da Receita Contratadp (% da Receita Contratadlp
72.9% B Tipico
m Atipico
0%
2019 | 2020 2021 2022 2023 + Fonte: CSHG
Fonte: CSHG - . .
Revisional dos contratos Indices de reajuste
(% da Receita Contratadlp (% da Receita Contratadlp
mIGP-M
66.0%
mIPCA
L7% 13.3%
! 2.0% 1.8%
2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023 +
Fonte: CSHG Fonte: CSHG

C S SS“ Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimentondo contam com garantia do .
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O gque compreende a estratégia do Fundo?

1. Captacao

Busca por mitigar o
risco da carteira, por
melhorar liquidez
por melhorar
resultado.

3. Administracao
Renegociacéo de
contratos, e busca
pela diminuicédo da
vacancia.

5. Manutencéao
Readequacéao dos
iméveis da carteira,
e reparos.

2. Aquisicao 4. Gestao

Ativos com uma boa Interac&o com o
relacao de risco cotista e gestao
retorno. ativa do portfolio.
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