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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge Brasil Shopping Fll tem como objetivo auferir rendimentos pela aquisicao
e exploracao comercial de participacdes em shopping centers, atuando de forma
ativa na gestao da carteira de investimentos.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Shopping centers construidos e em operacdo com pelo menos 15.000 m? de area
bruta locavel (ABL), localizados em regides com area de influéncia de, no minimo,
500 mil habitantes e administrados por empresas especializadas.

INFORMACOES GERAIS

INICIO DAS ATIVIDADES
A Novembro de 2006

ADMINISTRADORA
A Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
GESTORA

A Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)

A 0,60% ao ano sobre o valor de mercado das cotas
TAXA DE PERFORMANCE
A Nzo ha VALOR DE MERCADO
OFERTAS CONCLUIDAS R$ 1,36 bilhao

A Sete emissdes de cotas realizadas

. - QUANTIDADE DE COTAS
CODIGO DE NEGOCIACAO

] 5.374.920
A HGBS11

TIPO ANBIMA QUANTIDADE DE COTISTAS
A Fll Renda Gest&o Ativa - Shoppings 20.488
PRAZO

ABL PROPRIA*
110, 1mil m?

A Indeterminado

PUBLICO ALVO

A Investidores em geral

* Para efeitos deste relatdrio, os investimentos nos shoppings Pargue D. Pedro, Praca da Moca e Via Parque por meio dos

fundos SHDP11, PQDP11, HMOC11 e FVPQ11 séo considerados ativos imobiliarios.

Fonte: Hedge / administradoras dos shoppings / Itau
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Palavra da Gestora

O primeiro trimestre chega ao fim - parafraseando o grande compositor Tom Jobim, “sdo as aguas
de marco fechando o verao” - e aparentemente o verao do governo Bolsonaro também. O que vimos
neste més foi um verdadeiro circo de horrores, com continuas declaracées polémicas e um show de
desarticulacéo politica, que envolveu bate-bocas via imprensa e redes sociais entre o Presidente
Bolsonaro e o Presidente da Camara, Rodrigo Maia, dificuldades em formar uma base aliada,
discussbdes entre a ala militar do governo e Olavo de Carvalho, guru do cla Bolsonaro, e a fritura
publica de um Ministro que nunca poderia ter assumido uma pasta tdo importante como o Ministério
da Educacéo.

A realidade se apresentou aos brasileiros, apds a euforia com a eleicdo de Bolsonaro e sua agenda
econdmica liberal, capitaneada pela verdadeira estrela da companhia até agora, o Ministro Paulo
Guedes - o0 Unico que tem mantido total coeréncia, procurando se desdobrar, até em compromissos
politicos, para fazer cumprir as promessas do governo e entregar a Nova Previdéncia. A verdade é
que serd extremamente trabalhoso, desgastante e custoso atingir este objetivo, além de,
provavelmente, mais demorado do que se imaginava inicialmente. Sera necessario muita coesao e
foco para se chegar a esta aprovacao.

Toda essa turbuléncia politica trouxe consequéncias no lado econémico: os indices de confianca do
consumidor e dos empresarios voltaram para os niveis de outubro-18, e a producdo industrial nao
consegue decolar - temaos vistos nimeros sofriveis, inclusive com a participacdo da industria no PIB
se reduzindo para niveis da década de 1950. Depois de testar a barreira dos 100.000 pontos, o indice
Bovespa quase voltou a 91.000 em menos de 10 dias, em uma realizacdo expressiva causada pelo
aumento da temperatura politica no meio do caos instalado pelas discussdes publicas entre
Bolsonaro e Maia. As expectativas em relacdo ao crescimento do PIB para 2019 ja se situam abaixo
dos 2% e o ddlar chegou a R$ 4,00 no auge do nervosismo.

Apesar de tudo isso, continuamaos atimistas. Na verdade, nos parece que esses desarranjos fazem
parte do processo necessario para dar a largada ao novo governo, e muitas das discussées entre o
Executivo e o Legislativo tem ocorrido na tentativa de marcar posicao. O governo Bolsonaro se
anunciou como um governo que quebraria o paradigma de estabelecer as bases da negociacao
politica a partir de trocas envolvendo cargos, a chamada politica do “toma & da c&”, simbolo do
presidencialismo de coalizagao que marcou todos o0s governos que tivemos desde a
redemocratizacao. De fato, nos parece que o presidente formou um governo sem usar cargos como
moeda de troca para apoios politicos, embora alguns dos quadros, escolhidos por identidade

filosdfica ou para agradar a bancadas teméticas, tenham se provado inaptos para as funcgoes.

Devemos ter nos préximos dias uma acomodacao nas relacdes entre o Executivo e o Congresso, com
0s espacos sendo ocupados de forma mais racional e com maior qualidade técnica. A aproximacgao
do Presidente com as liderancas partidérias deve lancar as bases para um relacionamento menos
belicosa e, sem dlvida, ajudard no objetivo maior que é a formacao de uma base do governo no
parlamento para alcancarmos a aprovagao das reformas que tanto esperamos.
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O grande destaque positivo foi realmente o desempenho do Ministro Paulo Guedes, que se mostrou
incansavel em todos os aspectos. Guedes participou de longa audiéncia na CCJ onde enfrentou clima
extremamente hostil e um tratamento muito desrespeitoso, perdendo a paciéncia ao final de quase
oito horas, mas passando a imagem de que tem gente no governo que vai brigar e ir as vias de fato
se preciso for. Vale destacar que esse evento despertou o movimento social e 0 empresariado para o
fato de que precisam se engajar em campanhas e manifestacbes publicas para ajudar na
conscientizagao dos deputados e da populacdo sobre a necessidade vital da aprovacao desta que
sera a reforma que destravard o Brasil para um novo ciclo de crescimento.

Sem duvida o caminho seré longo e dificil e, provavelmente, os nimeros finais da Nova Previdéncia
serdo mais modestos do que aqueles inicialmente apresentados pela equipe econdmica, mas
acreditamos que a partir dai teremos uma nova série de reformas, como a tributaria, cuja discusséo
ja comecou na Camara com a apresentacado das propostas do excelente economista Bernard Appy,
além de outras reformas menos inflamaveis, porém tao importantes e impactantes quanto, no
sentido de desburocratizar o pais e melhorar o ambiente de negdcios interno, e que beneficiardo
muito o empreendedorismo e a atracdo de capital externo para investimentos necessarios nos
diversos setores da economia brasileira.

Mais uma vez a equipe da Hedge agradece a confianca em ndés depositada.

Este relatdrio esta dividido em seis secdes: i) Plano de Acdo, com o diagndstico dos ativos na carteira
e do Fundo e as principais acdes para 2019; ii) Desempenho do Fundo, que traz informacgbes
relacionadas ao resultado e a composicdo do fluxo de caixa do Fundo, bem como da rentabilidade e
da liquidez no mercado secundério; iii) Carteira de Investimentos, com resultados, ficha técnica e
fluxo de caixa dos shopping centers investidos pelo Fundo; iv) Eventos, Comunicados e Fatos
Relevantes, relacionados ao Fundo; v) Glossério, com definicdes de termos e siglas deste relatdrio, e
vi) Documentos, com link para os principais arquivas do Fundo.

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Boa leitural

Gestao Hedge Investments

Cadastre-se aqui para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos
relevantes e outras publicacées.
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Plano de Acao

Em 30 de outubro de 2018, a Hedge assumiu a administracéo e a gestao do HGBS e, desde entéo a
equipe se dedicou a realizar um completo diagndstico dos ativos na carteira e do Fundo, que
norteard as acdes da gestao do ano de 2019, reforcando a transparéncia e qualidade na divulgacéo
de informacbes. Abaixo trazemos um resumo das principais acdes e atualizagbes do que ja foi
realizado. Para ter acesso ao resultado completo deste trabalho, clique aqui.

A Substituicdo de administradores em shoppings que o Fundo detém controle

O Fundo detém participacdo em 9 empreendimentos, que sdo administrados por 6 empresas
diferentes. Esta diversificacdo nos permitiu ao longo do tempo observar as melhores préticas dos
shoppings e dissemina-las conforme fosse aplicavel, respeitando a individualidade de cada ativo.

Em 29 de marco, foi aprovada em Assembleia Geral Extraordindria do Condominio Goiabeiras
Shopping Center, a contratacao das empresas AD Shopping e AD Mall (em conjunto “Grupo AD")
para prestacao dos servicos de administracao e comercializacao, respectivamente,. do Goiabeiras
Shopping, com efeitos a partir de abril de 2019. O Grupo AD realizard um profundo diagndstico no
ativo, que devera ser apresentado em até 60 dias.

Conforme informado no relatério gerencial de fevereiro, o Grupo AD também foi contratado pelo
Condominio Shopping Center Penha para prestacao dos mesmos servicos, com efeitos a partir de
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