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RELATORIO DE GESTAO

MARC0 2019

Objetivo do Fundo

Gerar renda mensal através de alocagdes
em uma carteira diversificada de fundos
imobilidrios, bem como gerar ganhos de

capital.

Patriménio liquido'
RS 138.677.900,34

Numero de cotistas
932

Valor patrimonial da cota
Posicao em 29/03/19

R$ 105,22

Valor de mercado da cota
Fechamento em 29/03/19

R$ 115,00

Volume negociado
Més RS 1.250.993
Média diaria RS 65.842

Renda Mensal
Pagamento em 12/04/19
R$ 0,46/cota

Taxa de administracio e gestao’

0,92% a.a.

Taxa de performance®
20% do que exceder a variacao do
IFIX4

Inicio do fundo
03/09/2018

Gestor
Kinea Investimentos Ltda.

Administrador
Intrag DTVM Ltda.

Prezado Investidor,

No més de marco, o Ibovespa teve pequena desvalorizagao de 0,18%. Apesar
de o indice ter atingido pontualmente os 100 mil pontos no dia 18, houve
reacdo negativa ao clima de tensao entre o Executivo e o Legislativo, deixando o
investidor cauteloso a espera de avancos concretos na reforma da Previdéncia.

No cendrio externo, o délar teve valorizagao de 4,84% no més em meio ao
cenério de incertezas na reforma da Previdéncia, apesar das noticias positivas
acerca do acordo comercial entre EUA e China.

No que diz respeito aos indices de inflagdo, o IPCA-15 de margo teve alta de
0,54%, atingindo 4,18% no acumulado de 12 meses. Apesar da aceleracao
prevista para o IPCA em marco, os efeitos sazonais, a quebra de safrae o
aumento de combustiveis explicam a diferenca da taxa acumulada no primeiro
trimestre de 2019 vis-a-vis 0 de 2018, de modo que o Boletim Focus mantém a
previsdo do IPCA em 3,98% para 2019. Segundo o0 mesmo boletim, a expectativa
da SELIC segue estavel em 6,5% ao final de 2019.

Segundo dados da B3° de fevereiro de 2019, ha 171 fundos imobiliarios (“Flls")
listados e com valor de mercado de R$ 50 bilhées, um incremento superior a
20% em relagdo a fevereiro de 2018. Esse incremento refere-se tanto a
valorizacdo das cotas de fundos ja existentes como também ao lancamento de
novos fundos ou follow-ons, gerando novas oportunidades de alocacdo para a
industria de fundos imobiliarios.

Segundo o0 mesmo boletim, houve um crescimento expressivo de 187,7% no
numero de investidores na classe de Fundos Imobilidrios entre outubro de 2016,
quando foi registrada a dltima minima de 87.863 investidores, e fevereiro de
2019, quando havia 252.768 investidores. Esse comportamento também
beneficia a inddstria ao melhorar a liquidez no mercado secundario (+47% de
incremento da média diaria de 2019 x 2018) e assim gera uma maior
flexibilidade para os fundos ajustarem suas carteiras e aproveitarem
oportunidades no mercado secundario.

No més de marco o Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio Kinea alocou
RS 8,9 milhdes em fundos imobiliarios, atingindo a proporcdo de 97% dos
ativos alocados em Flls e concluindo a primeira alocagao alvo do Fundo.

No que diz respeito a alocacéo setorial, destacamos 0s 41% do portfélio deFlls
investidos no setor de Shoppings, o qual vem demonstrando bons nimeros em
relacdo as vendas com impactos positivos no NOI dos ativos maduros e que
acreditamos estar com relagdo risco vs. retorno atrativa no nivel de prego atual.

Em mar¢o de 2019 o rendimento declarado do Fundo, a ser distribuido no dia
12/04/2019, foi de R$ 0,46/cota, equivalente a um dividend yield ® de 0,44%
(110% do CDI Liquido®) em relacéo a cota patrimonial do fechamento do més.

Destacamos que o rendimento foi impactado negativamente pelo
descasamento da alocacdo em duas posi¢des grandes de Flls, representando
17% dos ativos alocados, que serd normalizado nas préximas distribuicoes.

Declaracao IRPF 2019 - Ano Calendario 2018: O prazo para entrega da
declaracéo é 30 de abril de 2019. Sempre buscando atender as necessidades dos
investidores, elaboramos um tutorial para auxilia-los na elaboracao da declaracao.
O material pode ser encontrado na pagina www.kinea.com.br/fundos/declaracao-ir

www.bmfbovespa.com.br


http://www.bmfbovespa.com.br/
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COMPOSICAO DO
RENDIMENTO

No més de marco, o
rendimento do Fundo foi de
R$ 0,46/cota, a ser distribuido
em 12/04/2019.

O rendimento é composto por
dividendos de Flls da carteira,
receita financeira e resultado
da alienacao de cotas,
deduzidos das despesas do
Fundo.
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RENTABILIDADE

Rentabilidade mensal do

P " 12 Emissao
Valores de Referéncia no Més
R$ 100,89

Gempetnen| BN Taxa DI° S 0
Fundo considerando a P (R$) Distribuida Taxa DI
distribuicdo de rendimento e mar-19 0,46 0,40% 0,46% 114,42%
tomando como base fev-19 0,58 0,42% 0,57% 137,04%
investidores hipotéticos que jan-19 0,46 0,46% 0,46% 98,78%
tenham participado na 12 dez-18 042 042% 0,42% 99,24%
Emissdo pela respectiva cota nov-18 0,33 0,42% 0,33% 77.97%
média. out-18 0,29 0,46% 0,29% 62,28%
set-18 0,14 0,38% 0,14% 36,76%
12 Emisséao (R$100,89)
RETORNO TOTAL Data base 0
25/10/2018
Cota Patrimonial 1,44% 3,78% 6,82%
Retorno total do Fundo
id d lori 20 d Cota Mercado'? 8,06% 16,62% 16,05%
consi .erando a \|/a Orizacao da CDI Liquido® 0,40% 1,29% 2,23%
El?ta _EJU_St? E:jpe a di IFIX* 1,99% 5,58% 12,15%
Istri l,ugao e rendimentos Cota Patrimonial x CDI Liquido 360,54% 293,61% 306,35%
do perlodo. Cota Mercado x CDI Liquido'? 2023,21% 3601,30% 721,25%
Cota Patrimonial x IFIX 72,33% 67,61% 56,10%
Cota Mercado x IFIX'3 405,88% 505,90% 132,08%
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ALOCACAO DO FUNDO POR TIPO DE ATIVO'S POR ESTRATEGIA™S
Tética
34%

Ao término do més de margo
o Fundo encontrava-se com
97% dos ativos alocados em
cotas de Flls segmentados de
acordo com as seguintes
estratégias:

Caixa
3%

Alocacao Tatica: estratégia de

alocagao em ativos com potencial Imobiliria
de retorno de curto e médio 66%
prazo.

Alocacao Imobiliaria: estratégia POR CATEGORIA'?

de alocacdo em ativos com
qualidade imobilidria e viés de
longo prazo.

Shopping
41%

Atipico
40%

Escritério Logistico
6% 13%

COMPOSICAO DO

0,00% 0,02%

PORTFOLIO DE Flls'® FVBITIHGRU11  0,14%

FCFL11
0,20%

Composicao do portfélio de : o LVBI11

fundos imobilidrios investidos 1;:;;?16 y 3,33%
pelo Fundo, em relacao ao i HGJH11
total investido em cotas de 3,93%
Flls, vigente em 31.01.2019. 14,33% VLOL11

7,73%
JRDM11/12
13,89%
MALL11
10,16%
ALZR11

12,82%
SAAG11
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a estratégia em relagao
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elacao ao total alocado em Flls. 18. Pa de

®
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|NFORMAC6ES CONTABE|S19 Para apuracgao dos recursos disponiveis para distribuicdo no més, sdo considerados

os rendimentos de FllIs, as receitas financeiras e o resultado da alienagao de cotas de
Flls, deduzidos de taxas de administracao, imposto sobre ganho de capital na venda
de cotas, custodia e demais taxas legais e custos de manuteng¢ao do Fundo.

Distribuicao de resultados (em R$) m

Recursos disponiveis
para distribuicao:

(+) Receitas Totais 724.158,94
(-) Despesas Totais -120.446,87
(+) Resultado Liquido na Alienacdo de Cotas 1.296,43
(=) Resultado Mensal 605.008,50
(+) Reserva 1.240,68
Distribuicao 606.249,18

NEGOC'A(AO E LlQUlDEZ Os volumes transacionados representaram um total de 11.579 cotas negociadas,

equivalentes a aproximadamente 0,88% do total de cotas do Fundo com um

Em marco, as cotas foram volume médio diario de R$65.842 e um volume médio por negécio de R$3.059.

negociadas em 100% dos

pregées da BM&FBOVESPA, R3120 150

com volume médio diério de RS 115 300 z
aproximadamente R$ 65,8 @ 250 &
mil. S R$ 110 200 ©
3 S
S R$105 150 5
©
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RS 95 . . 1 s I I 0
fev/19 mar/19
mmmmm Volume Financeiro e Cota Secundario  emmmmms Cota Secunddrio + Renda Mensal
VAI.OR PATRIMONIAI-ZO Dat Patriménio Liquid Cota Variacao Cota Agio/
ata atrimonio Liquido o trimonial Mensal Mercado?"?? Desagio®
Histdrico da variagao patrimonial 290319  R$138677.900 RS 105,22 1,00% R$ 115,00 9,29%
dO an@oﬂa deduz@a da 28.02.19 R$ 137.311.366 RS$ 104,19 1,02% R$ 107,00 2,70%
distribuicdo de rendimentos de
cada més) e do valor de mercado 31.01.19 R$ 129.717.249 R$ 103,13 0,28% - -
das cotas. 31.12.18 R$ 120.375.130 R$ 102,84 0,98% - -
30.11.18 R$ 107.362.700 R$ 101,84 1,24% - -
31.10.18 R$ 90.601.399 R$ 100,59 0,54% - -

28.09.18 R$ 50.764.302 R$ 100,05 - - -

stribuicdo de rendimentos a ser realizada no periodo. 21. Valor de mercado da cota na data de

19. NUimeros nao auditados. 20. Valor patrimonial nas datas de
referéncia. 22. Inicio das negociagdes em 25/02/2019
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