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Relatério do Administrador — Exercicio findo em dezembro de 2018
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES - FII
CNPJ n2 21.408.063/0001-51

Em conformidade com o Art. 39 da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de dezembro de 2018, apresentamos o relatério do

administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES - FlI

| - Programa de investimentos.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES - Fll (“Fundo”), administrado por Planner Corretora de
Valores S.A. (“Administrador”), iniciou suas operagées em 11 de Novembro de 2014, sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado nos termos da Instrugdo CVM n® 205, de 14 de janeiro de 1994, revogada pela
Instrugéo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008.

O Fundo tem por objetivo fundamental investir, direta ou indiretamente, em imdveis e empreendimentos
imobilidrios comerciais com qualquer destinagcdo exclusivamente para locagdo, localizados preponderantemente nos
Estados de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro, podendo, no entanto, investir em diferentes regides do Brasil, assim como
em outros ativos e ativos de liquidez.

A aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios serd realizada pelo Fundo, por intermédio do Administrador, observadas as

condigbes estabelecidas na legislagdo e regulamentagdo vigentes e as disposi¢bes contidas no Regulamento.

Il - Informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragao, sobre:
a) Conjuntura Econ6mica e Perspectivas;

Os anos de euforia do setor imobilidrio ficaram definitivamente para trds. A experiéncia vivida com a abertura de
capital de um grande numero de empresas nos anos de 2006 a 2008 e a mudanga significativa na dindmica do setor
permitiu o rdpido crescimento das empresas, mas também mostrou suas fragilidades.

Naquele periodo houve um processo de capitalizagdo das empresas e uma corrida para reduzir o déficit habitacional
acumulado no Brasil, sobretudo nas classes de média e baixa renda, com o langamento do Programa Minha Casa
Minha Vida.

Embora o comportamento da economia fosse favordvel a uma aceleragéo do crescimento do setor com taxas de
juros atrativas, crédito farto e uma demanda forte por imdéveis com a melhora do poder de compra das familias
brasileiras, o bom momento da economia ndo durou muito. O fato de o ciclo do setor imobilidrio ser longo - de 3 a 5
anos - os beneficios demoraram a ser capturados enquanto os problemas apareceram mais rapidamente.

Houve uma corrida para a compra de terrenos e langamentos de uma forma néo muito organizada e poucos anos
depois as contas (fluxo de caixas de algumas empresas) passaram a ndo fechar conforme o esperado. A
consequéncia foi que uma boa parte das incorporadoras ficou no meio do caminho sendo incorporadas. Outras, até
hoje seguem tentando se segurar na expectativa que o cendrio para o setor mostre alguma retomada.

O setor imobilidrio é talvez o primeiro a reagir negativamente ao desaquecimento da economia e um dos ultimos a
responder aos periodos de recuperagdo, e isto pode ser observado, de forma mais evidente, no comportamento dos
ultimos anos.
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b) Valor de mercado dos ativos integrantes do patrimonio do fundo, com base na ultima andlise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios devidamente indicados no

relatdrio abaixo:

Ativos Data de Aquisi¢do Quantidade Valor de Mercado (31/12/2018)
Imovel — 24° Andar do Edificio Castello Branco 29 de Dezembro de 2017 1 R$ 9.100.000,00
Imdvel — Edificio Celebration Mat.163.904 31 de Dezembro de 2018 1 RS 7.209.726,00
Imével — Edificio Celebration Mat.170.557 31 de Dezembro de 2018 1 RS 54.570.274,70
Imével — Edificio Mykonos 31 de Dezembro de 2018 1 RS 13.025.000,70
Imdvel — Somos Sistema de Ensino S.A. 28 de Margo de 2018 1 RS 12.778.000,70
Fundo de Investimento Imobiliario KINEA RI - CI - 3.885 RS 411.732,30
Letras Financeiras do Tesouro - LFT ultima aplicagdo - 10/12/2018 317 RS 3.130.922,95
Il — Relagdo das obrigacGes contraidas no periodo.
Descri¢des dos encargos no Periodo Valores em Milhares
Despesas com taxa de administragdo RS 832
Despesas de servigos técnicos RS 464
Despesas de servigos de manutengdo e conservagao -
Taxa de fiscalizagdo da CVM RS$16
Outras despesas RS 254
IV — Movimentagdo do Patrimdnio Liquido no exercicio.
Gastos com Reserva de Valor — Milhares de Reis
Cotas
emissao de Lucros
Integralizadas
cotas
Saldo Inicial =31 de dezembro de 2017 25.405 (229) 1.382 26.558
Integralizagdo de contas no exercicio 70.168 - - 70.168
Lucro Liquido do periodo - - 7.058 7.058
Distribuigdo de Resultado no periodo - - (4.250) (4.250)
Saldo Final — 31 de Dezembro de 2018 95.573 (229) 4.190 99.534
V — O valor patrimonial da cota.
Més Patriménio Liquido R$ mil Quantidade de Cotas Valor da Cota - RS

31/Dez/2018 99.533.699,48 1.232.360 80,76671110

VI. Agradecimentos
Estamos a disposigGo para eventuais esclarecimentos, bem como gostariamos de agradecer aos Senhores

Cotistas a confianga e preferéncia aqui depositada.
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Planner Corretora de Valores S.A.
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