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CSHG Logistica Fll
Principais Dados

“CSHG
LogisticaFll

R$ 3,8 bilhoes o 11,7%
Valor de Mercado , 8’2 A,) Vacancia
do Fundo’ dividend yield Financeira2

R$ 161,65 1 milhao m2 R$ 153,25
Valor da cota mercado! area bruta locavel’ Valor da cota patrimonial’

. . Volume médio diario Retorno desde inicio
Quantidade de cotistas (feb-23) (02-mar-11) Retorno 12 Meses

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir.

Fonte: Economatica e CSHG (28/02/2023).
4  Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informag@es, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
Termos e definicdes no glossario 2Considera complementagao de renda.



CSHG Logistica Fll
Linha do Tempo 2022

CSHG
LogisticaFll

Jan Fev Mar Abr Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Conclusdo de Venda
® : : CONE G04
22 Parcela Venda
LASA Uberlandia .
[ ) . . .
A o [ [ )
a PP Aquisicdes Conclusdo Aquisicdo
8% Emissao Torino e Meli Me"q ¢
¢ °

Conclusdo Aquisicao
Torino

Aquisicdo 10%
Tech Town

Montante captado:

Aprox. R$ 334 MM

Conclusao
HGLG ltupeva G200
®

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. \
Termos e definigdes no glossario. Fonte: CSHG (28/02/2023). CREDIT SUISSE



CSHG Logistica Fll
Cota Patrimonial, Mercado e Emissoes

CSHG
LogisticaFll

Evolucao da cota de mercado, da cota patrimonial e da cota de emissdo com CUD'

[R$ por cota]
TIR'
220 TIRY
TIR! ,
: 8° Emiss&o!
TIR! W TEMiS®0 (o s minges
200 6° Emissdo:  (R$ 446 milhdes) :
: 994 milhdes) : f
5 Emisséo !
TIR (R$ 550 milhGes) :
180 :

4% Emissao
(R$ 540 milhdes)

160
140

120

= Cota Mercado ® Cota emissao com CUD - Cota Patrimonial

100
jan-17 jul-17 jan-18 jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21 jul-21 jan-22 jul-22 jan-23

Fonte: Economatica e CSHG.
Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dlitima pagina e, para mais informagcdes, entre em contato com a CSHG. 'Termos e definictes

6 no glossario. Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com CREDIT SUISSE \
a garantia do Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Database: 28/02/2023.



CSHG Logistica Fll
Rentabilidade e Liquidez

~ Logistica Fll

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
Rendimento distribuido
1,10 1,10 1,10 3,30 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 2,20 1,10 1,10
Saldo de resultado acumulado’

3,31 3,50 3,59 0,84 0,98 0,77 1,91 1,97 2,57 1,08 1,97 1,63

Descricao do resultado por cota

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23

mmm Despesas Operacionais mmmm Despesas Imobiliarias IR sobre Ganhos de Capital Ganhos de Capital mmmm Receita Financeira mm Receita de Locagdo —O—Resultado
Fonte: CSHG (28/02/2023)
Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. 'Termos e definicdes

7 no glossario. Relatério Anual de Gestdio — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. Fundos de CREDIT SUISSE\
investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir.



CSHG Logistica Fll
Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade!

~ LogisticaFll

Feb-23 2023 12 Meses Inicio?
HGLG11 0,3% 0,3% 7,6% 444,3%
IFIX -0,5% -2,0% 2,5% )
CDI 0,9% 2,1% 13,0% 180,3%

Grafico de Rentabilidade
500%

Rendimento HGLG11 —— Ganho de Capital HGLG11

400%

300%

200%

100%

0%

-100%

-200%
mar-11 mar-12 mar-13 mar-14
Fonte: Economatica e CSHG.

mar-15

mar-16

—— Rendimento CDI Bruto

Rendimento IFIX

mar-17 mar-18 mar-19

Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Database: 28/02/2023. ?Inicio do fundo: (02/03/2011)

mar-20 mar-21 mar-22

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informag@es, entre em contato com a CSHG. Rentabilidade obtida CREDIT SUISSE \
no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador. do



CSHG Logistica Fll
Liquidez

~ LogisticaFl

Tabela de Liquidez

Feb-23 2023 12 Meses
Volume Financeiro' (Valores em reais: R$ Milhdes) 84,3 192,2 1.341,1
Giro' 2,2% 5,1% 35,4%
Presenca em pregées' 100% 100% 100%
400.000 Volume Financeiro mensal H N° de cotistas 400

(Valores em milhdes de reais: R$ MM)

app0s3 327788 332162 334.883  334.388 334810 338.853  339.878

304.133 305974 311.356  314.356
300.000 »
200.000 N
100.000 N
: 0

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23

Fonte: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
'Termos e defini¢gdes no glossario. Relatério Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Logistica Fll
Carteira

Composicédo do Patrimdnio Liquido (Valores em R$ milhces)

121
200

20
L
3595
439

Iméveis Flls CRIs LCI Renda Fixa ~ Outros  Parcelasa Aquisicdes Patriménio

Receber

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagges, entre em contato com a CSHG.

Termos e definicdes no glossario. Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).

Liquido

CSHG

LogisticaFll
(Valores em R$ milhdes)
Iméveis 3.001
Flls 419
CRIs 202
LCls 200
Renda Fixa 121
Outros 2
Parcelas a Receber 90
Aquisicoes (439)
Patriménio Liquido 3.595
Quantidade de Cotas 23.456.675
Cota patrimonial 153,25
CREDIT SUISSE W



CSHG Logistica Fll
Ativos Imobiliarios

Participacédo no Fundo

(% dos ativos imobiliarios)

m 9 outros”
m HGLG Duque de Caxias
m HGLG Louveira
B HGLG Betim
B HGLG ltupeva G100
HGLG Ribeirao
m HGLG Bluemau
= Parque Torino
HGLG S&o Jose dos Campos
B HGLG Sao Carlos
m HGLG ltupeva G200/300400
m Betim BTS - Meli

HGLG Vinhedo

Fonte: CSHG.

11 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.

16,94 %

4,09%
5,78%
5,72%

5,29%

% Valor patrimonial

% Receita Contratada

PR

Termos e definicdes no glossario. Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).

Distribuicdo Geografica

(%dos ativos imobiliarios)

Localizacédo

- CSHG
~ LogisticaFl

% Ativo Imobiliario

Vinhedo 15,3%
ltupeva 12,4%
Sio Carlos 7,4%
Riberzo Preto 7,0%
Betim 21,7%
Louveira 5,8%
Séo José dos Campos 5,9%
Duque de Caxias 41%
Extrema 3,8%
Outros 16,6%
Fonte: CSHG.
CREDIT SUISSE W



CSHG Logistica Fll

Radiografia da carteira imobiliaria

<* CSHG
N LogisticaFl

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal’ por m2

Vencimento dos contratos

(% da Receita Contratada')
mmmm Aluguel/m? total Vacancia fisica

(Valores em: R$ /m?2)

ﬂ 2022 1% WALE!
20% 4,0 anos
14%

14% = 14% = 14% 2023 | 3%
7% . 8% — 8% 8% - 8% ~ 8%

7%
uuuuuuullll o
mar-22

e
abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
Fonte: CSHG. 2025 - 12%
Classificacdo dos setores de atuagdo (% Receita Contratada)

A A 51 1 1 1 1
- uAA A B C Fonte: CSHG.
Classificagao 37% 38% 7% Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada)
Fonte: CSHG.
o . o . 2022 17%
Indices de Reajuste (% Receita Contratada)
Fonte: CSHG.
Tipicidade dos contratos (% Receita Contratada) 2095 . 2%
Tipico Atipico
Tipicidade 66.1%

2026+

28%
Fonte: CSHG.

Fonte: CSHG.
12 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagées, entre em contato com a CSHG.

ers) devern jento cor o CREDIT SUISSE W
Termos e definicdes no glossario. Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



CSHG Logistica Fll
Alavancagem!

<* CSHG
N LogisticaFl

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRIs e Percentual de Alavancagem' do Fundo (SD/PL)

0,
[R$ milhdes] mmmm SD total dos CRIs % de alavancagem
350 9,0%
300 8,0% 8,0%
’ 7,3% 7,0%
0, 1
250 6,5% . 6.0%
200 5,6% 5,0%
4,6% ' o°
150 3,7% 4,0%
100 2,9% 3,0%
H 2,0% . 2,0%
" u "% oo
ki 1 o
o A" A5 03% e o0u ) 0o
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Fonte: CSHG.
Grafico de amortizacao do Saldo Devedor atual dos CRIs
[R$ milhdes] m (+) CRI Duque e Ribeirdo ® (+) CRI Séo Carlos m (+) CRI MELI 48 (+) CRI MELI 64
40 35
34
32
35 30 30 81 82 %9
30 5% do Resultado médio
24 do Fundo nos dltimos 12
25 meses
20 |-~ ---~ - -~ LES  (EREES R Sl ekt shaa GeERTELLERTEELELTES
15 12
10
: ] °
0
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Fonte: CSHG.
13 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \

'Termos e defini¢gdes no glossario. Relatério Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Logistica Fll

- CSHG

Exposicdo do Fundo em desenvolvimento et
Exposicdo do Fundo em desenvolvimento (percentual do Patriménio do Fundo)
[R$ milhdes] .
= Desembolso GO4 mmmm Desembolso Itupeva | Desembolso Itupeva |l Exposigao
20 (% PL) 6,0%
. 51% 5,2% 5,3% 5,0%
h H M139 Y 4.4% % 4.6% 8%
3,5% 38% , o
10 ’ 34% 3,0%
2,0%
5
H B
0,5% 170
1 0.0%
fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai
2022 2023
Exposicdo do Fundo em desenvolvimento (percentual do Patriménio do Fundo)
Ano
Total
Més mai
Total investido G04 20,6 21,1 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ i B B 21,06

(R$ em milhdes)

Total investido
ltupeva Fase | 87,0 105,5 123,0 140,5 156,5 161,0 165,5 167,5 174,0 174,0 1740  174,0 - - - - 174,00
(R$ em milhdes)
Total investido
ltupeva Fase Il - - - - - - 6,5 - 1,5 12,0 16,0 18,0 19,0 240 - - 24,00
(R$ em milhdes)

A 29%  35%  34%  38%  43% 44%  A7%  46% 48% 51% 52% 53% 05% 0,7% 6,0%
| realizado | previsto |
14 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE “

Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



CSHG Logistica Fll

. N LogisticaFl
Comparativos de Mercado
Dividend Yield médio anualizado
12,00%
HGLG11 mIFIX Logistica mIFIX Logistica (ex-HGLG) 9,90%
10,00% 9.09% 887%
8,00% 6,600 8,00% 751%  7,39%
6,40% ,60% 6,20%
9 , 5,85% %
6,00% 5,70% 8.76%
4,00%
2,00%
0,00%
2019 2020 2021 2022
Prémio (Valor de mercado/Valor patrimonial) médio anualizado
16 1,52 o o
HGLG11 =O=IFIX Logistica =O=IFIX Logistica (ex-HGLG)
1,45
1,3
1,11
1 0,93
0,92 0 85 8
0,7
2019 2020 2021 2022

Fonte: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE\
Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do
Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Database: 28/02/2023.

15



CSHG Logistica Fll
Comparativos de Mercado

~ LogisticaFll

Retorno total dos ultimos 4 anos
230

— IFIX’ — |FIX Logistica HGLG11 IFIX Logistica (ex-HGLG)
210

100%
190

170

=

130

110

90
70

50
Jan-18 Jan-19 Jan-20 Jan-21 Jan-22 Fechamento Dez-22

Fonte: Economatica e CSHG.

16 Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE\
Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. 'Termos e definigdes no glossario. Fundos de
investimento ndo contam com a garantia do Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC"). Database: 28/02/2023.



CSHG Logistica Fll
Comparativos de Mercado

~ LogisticaFll

Evolucéo do custo total de construgao contra valor de mercado por m? das cotas do HGLG11

[R$ por m?] mmm Terreno  mmmm Outros  memm Capex HGLG11
4.206

3.637
3.375
3.131 3.087

250
200

500

175
400

700

150
300

2019 2020 2021 2022 Feb 23

Fonte: Economatica e CSHG.

17 Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE\
Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. 'Termos e definicdes no glossario. Fundos de
investimento ndo contam com a garantia do Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC"). Database: 28/02/2023.



Agenda

Mercado de Logistica e Industrial

18  Relatério Anual de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023), CREDIT SUISSE \



Mercado Logistico e Industrial

A s T N LogisticaFl
Estoque, vacancia e média de precos
RR )
AP Estoque Total 3.675.252 m? Estoque Total 589.910 m
Taxa de vacancia 5,66 % Taxa de vacancia 1,38 %
AM Média de preco R$ 20,61 /m?2 Média de preco R$ 22,0 /m?2
pedido pedido
AC Cento-Oeste
RO
Estoque Total 29.592.485 m2 Estoque Total 892.069 m?2
Taxa de vacéancia 11,60 % Taxa de vacéancia 1,40 %
Média de preco R$ 22,61 /m?2 Média de preco R$ 22,20 /m?
pedido pedido
Estoque Total 5.202.706 m?2
{_| Regides dos .
iméveis Fundo Taxa de vacéancia 5,93 %
Média de preco R$ 20,48 /m2
pedido
Fonte: Buildings.
19 Os avisos obrigatrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \

Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



Mercado Logistico e Industrial
Estoque, vacancia e média de precos

< CSHG
- LogisticaFl

Vacancia e absorcao liquida' nas regides da carteira de iméveis do Fundo

mmmm AbsorcZo Liguida (mil m?) - eixo da esq. Taxa de Vacéncia (%) - eixo da dir.
1.200 20%
18%
1.000 16%
14%
800
— 12%
600 [ ] 10% 10%
8%
400 6%
200 4%
[ ] o%
- 0%
T1 T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T T3 T4 T1 T2 T3 T4
2019 2018 2021 2022
Estoque de galpdes e preco de locacao pedido por m2 nas regioes da carteira de iméveis do Fundo
50,000 = Fstoque Total (mil m?) - eixo da esq. Média de Preco Pedido (R$ por m2) - eixo da dir.
' R$ 24
40.000 R$ 22 R$ 21
R$ 18
30.000 R$ 15
20.000 R$ 12
' R$9
10.000 R$6
R$ 3
- R$ -
T T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T T2 T3 T4
2019 2020 2021 2022

Fonte: Buildings.

290 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



Mercado Logistico e Industrial
Estoque, vacancia e média de precos

< CSHG
LogisticaFll

Fluxo de veiculos pesados no Brasil (base 100) — Média mével trimestral

180 Recessao
170 2014-16

Greve dos

160 caminhoneiros
150
140
130
120
110
100

90
jan-99 jan-00 jan-01 jan-02 jan-03 jan-04 jan-05 jan-06 jan-07 jan-08 jan-09 jan-10 jan-11 jan-12 jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23

Fonte: CNT e ABCR, em fevereiro de 2023.

Utilizacao da capacidade instalada % - Dessazonalizada Percentual médio

m UCI - Utilizag8o da capacidade instalada %

Covid-19 | ‘ ‘ | | ‘

fev-19 jun-19 out-19 fev-20 jun-20 out-20 fev-21 jun-21 out-21 fev-22 jun-22 out-22

85
8

o

7

o1

7

o

6
6
5
5

o o O O

Fonte: CNT e ABCR, em fevereiro de 2023.

21 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



Agenda < CSHG
r~ LogisticaFll

Comercial

22 Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). CRED'T SUISSE \



Comercial
Contratos Assinados

Contratos Assinados
(de abr/22 até fev/23)

-—o
~
~

N

° \
\ \
° Novas
Locacées e
Expansodes
Revisional .
Renovacées
[ ]

4

23 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com a CSHG.

Fluxo de abr/22 até fev/23 (em ABL")

- CSHG
N LogisticaFl

7.392
4.610
] — —
Nova Locagdo Expansao Renovacao Desconto Reducao Distrato Revisional
Fluxo mensal (em ABL')
22,271
12,311
4,371 4,326
E— 2,521 2,632
— I s
Abril/22 Maio/22 Junho/22 Julho/22 Agosto/22  Setembro/22  Outubro/22 Novembro/22 Dezembro/22  Janeiro/23  Fevereiro /23

Nova locagao m Expansao B Renovagao

Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)

m Desconto

H Reducao Distrato Revisional

CREDIT SUISSE ™\



Comercial
Comercializagcdo HGLG ltupeva — G200 LogisticaF

= Consultoria imobiliaria contratada;

* Mais de 45 consultas de empresas
interessadas;

= 39 visitas realizadas;

= 11 propostas recebidas;

= Evento de inauguracao do ativo para
potenciais locatarios e corretores;

* |nvestimentos em comercializacdo (video,
fotos, tour digital, etc);

= 45.000m? em fase de contrato e 45.000m?
em tratativa comercial avangada.

24 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



Comercial

“CSHG
LogisticaFll

HGLG SJC

HGLG ltupeva G100 e

G200 HGLG Betim

Washington Luiz

148.828 m? 62.587 m2 69.466 m? 48.042 m?
Vacancia 103.900 m? 62.587 m? 25.950 m? 12.893 m?
Ativo AAA Ativo AAA
Cross-Docking Cross-Docking Infraestrutura do
Oportunidades Infraestrutura da Regido Opgao para Grandes Condominio Localizagéo
Certificado Leed Empresas Perfil Industrial Infraestrutura do Condominio
Opcéo para Grandes Infraestrutura do Condominio Expansao
Empresas
Concorréncia Regido Jundiai Localizagao Ocupagio Logistica Custos Operacionais
Desafios Preco de Locagao Preco de Locagao Mercado Raso Seguranca
Velocidade de Absorgao Profundidade do Mercado Especificagdes Técnicas Especificagdes Técnicas
' Mineiro
72
Fonte: CSHG (28/02/2023) CREDIT SUISSE\

25 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.
Termos e definigdes no glossario.



Agenda &7 CSHG
r LogisticaFll

Técnico
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HGLG Betim st
Manutencdo em Taludes LogisticarFl

Necessidade de intervengao em
alguns taludes dos sistemas de
contencao do empreendimento.

* Recompactagao de material
novo em todo o trecho
movimentado;

* |nstalacdo de manta geotéxtil
e tela para fixagdo da nova
camada vegetal aplicada.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

97 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



Betim BTS - Meli
Acompanhamento — Finalizagcdo da Obra

28

Ativo adquirido em fase de
construcéo sob a modalidade Built
to Suit (BTS), construido para o
Mercado Livre no Parque Industrial
Betim, em Minas Gerais.
Atualmente encontra-se em fase
final de execucgao e checklist.

Caracteristicas do
empreendimento:

Area construida total: 95mil m2

Area do galpao: aprox. 89mil
m2, cross-docking

Pé-direito de12m
Piso com capacidade 6ton/m?

Area administrativa no
mezanino de 2,3mil m?

150 docas com niveladores
eletro-hidraulicos

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)

CSHG
LogisticaFll

Registros da obra




HGLG Cumbica
Manutencio da Pavimentacido Externa

Necessidade de reparos pontuais
para nivelamento do piso
intertravado das vias internas do

e - i

-"“‘*vr'sﬁ =

» Escavacgdo de caixa para
avaliacdo das condicdes da
sub-base do pavimento;

“CSHG
LogisticaFll

* Preparacao de nova sub-base
com material apropriado para
suporte dos esforgos no
pavimento;

* Recompactagdo da base apos
aplicagcéo do novo material;

= Assentamento dos blocos
intertravados seguindo
orientagbes de projeto.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

29 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE “
Termos e definigdes no glossario. Relatério Anual de Gestédo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



HGLG ltupeva G200
Desenvolvimento do empreendimento

Registros da obra finalizada

CSHG
LogisticaFll

Obra de expanséo do complexo
HGLG ltupeva realizada com o
desenvolvimento do galpéo G200.
A obra foi iniciada em 2021 e
concluida em 2022, destacando-
se como uma construgdo com alta
qualidade de projeto, de execugao
e de caracteristicas técnicas
gerais.

A éarea construida total ultrapassa
90mil m?, abarcando 130 vagas
de docas e 12 médulos com area
de armazenagem superior a
6.600m?2. O imével possui 12m de
pé-direito, rede completa de
combate a incéndio com
sprinklers, capacidade de piso de
6 toneladas/m? e certificacéo
LEED.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

30 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



HGLG Itupeva G300 e G400
Execucao de terraplenagem e drenagem pré-construcao

Execuciio de terraplenagem e Registros da obra em andamento

drenagem para o terreno
destinado aos futuros galpdes
G300 e G400, que farao parte da
segunda fase de expans&o do
HGLG ltupeva.

CSHG
LogisticaFll

O terreno esta em fase final de
terraplenagem e execugao de
drenagem. Os projetos legais
encontram-se aprovados e as
obras de construgao das
edificagdes iniciardo no momento
oportuno do ponto de vista
comercial.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

31 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



HGLG Monte Mor
Acompanhamento — Recebimento da Obra

Necessidade de manutengao nas
lentes prisméticas da cobertura PR Mapa de pontos

do galpao.

* Manutengao pontual nas
lentes danificadas pela agéo
natural do tempo;

CSHG
LogisticaFl

» Calafetacdo e revisdo de todos
os pontos de vazamento da

cobertura.
7
ST .
\
Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)
392 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE “

Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



HGLG Ribeirao Preto
Pintura do galpo e troca de comunicagéo visual

Necessidade de revitalizagao da
pintura do imével e de instalagdo
de nova comunicagao visual no
empreendimento

* Pintura de todas as paredes
externas e telhas de
fechamento lateral dos 04
galpdes do condominio;

“CSHG
LogisticaFll

» Revisao geral de calhas;

* Pintura de guarda-corpo e
corrmaos;

» Retirada de comunicagao
visual antiga e implantagéo de
nova com pegas de sinalizagao
e identificacdo em todo o
condominio.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

33 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
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HGLG Ribeirao Preto
Substituicdo de luminarias a vapor por LED

Sistema de iluminagdo antigo,
composto por luminarias de vapor
metdlico com reator externo, que
propiciava sinistros em casos de
superaquecimento.

* Mapeamento de todos os
circuitos existentes para o
redimensionamento do
sistema elétrico;

“CSHG
LogisticaFll

= Substituicdo de todas as
luminarias antigas por
luminarias LED;

= Menor consumo energético e
custo de manutencao,
decorrentes da troca do
sistema.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

34 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



“CSHG
LogisticaFll

HGLG Sao losé dos Campos
Substituicdo da cobertura metélica

Realizacéo de intervencdes em

novo trecho de cobertura do PY
galpéo B para evitar futuros Antes:
problemas estruturais ao imével Taches Qor aieEs

danos identificados

* Tratamento de pontos
corroidos e substituicdo de
telhas danificadas por um
material de melhor resisténcia

Depois
([

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)
35 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagges, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
Termos e definigdes no glossario. Relatério Anual de Gestédo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



HGLG Sao losé dos Campos
Instalacéo de divisdrias corta-fogo

Necessidade de adequagdes ’
internas para atender as normas :
de compartimentagéo do Corpo
de Bombeiro.

» Execucéo de estrutura para
instalacdo das placas de
drywall;

< CSHG
LogisticaFll

» Aplicagéo de placas rosa
(resistentes ao fogo) com
isolamento acustico;

» Reposicionamento de
hidrantes e sprinklers;

* |nstalagdo de portas corta-
fogo acionados
automaticamente em caso de
incéndio, de forma a isolar os
espagos.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

36 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
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HGLG Vinhedo
Obras de adequacao - Acessibilidade

Necessidade de adequagdes
para o atendimento as normas
vigentes de acessibilidade.

= Construgao de rampa de
acesso para PCD;

; LogisticaFll

= Construcdo de banheiros
PCD;

» Instalacdo de plataformas
elevatérias para atender o
mezanino;

* Instalacdo de pisos tateis;
* Demarcacdes de vagas;
= Sinalizag&o viaria especial;

» Melhorias na comunicacao
visual.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

37 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE “
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HGLG Vinhedo
Manutencao na Cobertura Metalica

Necessidade de reparos na
estrutura metdlica de cobertura
do galpao principal.

* Mapeamento de danos por
empresa especializada e
definicdo de planejamento de
4 etapas para execucdo da
manutencao;

= Tratamento de emendas,
parafusos e juncdes com
produtos especificos de
vedacao;

= Revisdo total de calhas e
rufos.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

38 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagges, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
Termos e definigdes no glossario. Relatério Anual de Gestédo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



Master Labs -
Reparos e pintura da fachada LogisticaFl

Registro da pintura concluida

|dentificada a necessidade de
pintura e reparos na fachada do
imovel.

* Tratamento e regularizacdo
dos trechos danificados — seja
pelo tempo ou pela instalacdo
de equipamentos;

* Pintura do bloco principal e do
bloco anexo;

= |nvestimento realizado através
do caixa do Condominio.

Pendéncia para 2023

= Andlise do trecho em ACM na
fachada do empreendimento
para avaliacao das condigoes
Civis, reparos necessarios e
eventual pintura nova

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

39 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
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Tech Town e
Manutencdes nos 3 prédios Logistica Fl

Necessidade de manutengao de
rotina nos trés prédios para
receber os novos locatarios.

» Reativacio dos sistemas de
combate a incéndio;

» Revisao geral nos sistemas de
SPDA;

» Manutengao geral nas
coberturas metalicas, calhas e
rufos;

= Revisdo dos filtros e gases
dos sistemas de ar
condicionado;

* Limpeza geral.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

40 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CRED'T SUISSE “
Termos e definigdes no glossario. Relatério Anual de Gestédo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)



1Glossario

Termos
Cota valor de mercado

Valor de mercado

Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica
Vacéncia financeira
Saldo de resultado acumulado
Receita Contratada
Tabela de Rentabilidade
Iméveis

Fll

CRI

WALE

Aluguel médio mensal
Absorcéo liquida

TIR

CUD

AAA/AA/A/B/C

41 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com a CSHG.

< CSHG
LogisticaFll

Definicoes
Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela divisdo do
rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacéo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo. (arredondada em duas casas decimais).
Abreviacgo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser destinado & locagao.
Compreende a porcentagem da &rea bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagio potencial das reas vagas sobre a receita de locagdo total do Fundo.
Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nao distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do ndmero do indice no periodo em questéo.

Compreende todos ativos imobilidrios sendo eles diretamente ligados ao Fundo ou indiretamente por meio de sociedades de propdsito
especifico.

Fundo de Investimento Imobiliario.

Certificado de Recebivel Imobiliario.

Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel

Significa a diferenca entre os espacgos ocupados e desocupados em m2, no periodo.
Taxa Interna de Retorno

Custo Unitario de Distribuicao

Classificacdo da qualidade do imével, em que “AAA” é o imével de mais alto padréo, definida apés uma andlise de érgdos competentes, seguindo critérios
técnicos e de localizagdo; ao que a classificagdo “C”" é o imével de padrdo menor, seguindo estes mesmos critérios.

CREDIT SUISSE W\

Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)
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Termos
IFIX
CAPEX
LEED
ACM

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.
Termos e definigdes no glossario. Relatdrio Anual de Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: CSHG (28/02/2023)

Definicoes

indice de Fundos de Investimento Imobiliario
Investimento em bens de Capital

Lideranca em Energia e Design Ambiental

Material Composto de Aluminio

< CSHG
LogisticaFll
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Disclaimer T CSHG
N LogisticaFl

Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e nao deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material
promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos
destinatarios. Este material € meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagéo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagoes
que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da
sua decisdo sobre produtos, servigos e investimentos. A Credit Suisse Hedging-Griffo podera estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de
contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou
regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas séo liquidas de taxas de administragdo e de performance e brutas de impostos. Caso o
indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os
fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos
integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados
neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre
eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Este material apresenta conclusdes,
opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagédo e projegoes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e
factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou véalidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas
conclusdes, opinides, sugestoes, projegoes e hipoteses. As conclusdes, opinides, sugestoes de alocagao, projegdes e hipdteses sdo baseadas nas condicoes de mercado e em cenarios
correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Projecdes nédo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocagao equivalentes aos
apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusGes, opinides, sugestoes de alocagao, projecoes e hipoteses apresentadas sao
uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengao de risco pela CSHG. Eventuais mudancas nas premissas, andlises, estimativas,
cenarios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o conteido deste material. As andlises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes que um
investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma visao limitada do mercado. As informagdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer
momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrérias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A CSHG néo esta obrigada a divulgar tais
materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem nao estar disponiveis ou cotados nos pregos esperados ou projetados no momento da contratagdo ou investimento pelo
investidor. A CSHG nao garante a disponibilidade, liquidagao da operagao, liquidez, pagamento de juros, remuneragado, retorno ou prego dos produtos ativos mencionados neste material. A
CSHG nao garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagdes se referem as datas mencionadas, podem
sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A CSHG n&o se responsabiliza por erros, omisses ou pelo uso das informagdes contidas neste material. Este material ndo pode
ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da CSHG. Consulte os materiais técnicos do Fundo apresentado, pesquisando pelo CNPJ no
site:http://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO
NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

Credit Suisse Hedging-Griffo I'.\t.endl.r.ne.nto a clientes m

R. Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 - 11° andar ri.imobiliario@cshg.com.br

S&o Paulo | SP | Brasil ANBIMA
04542-000 Ouvidoria

https://imobiliario.cshg.com.br/ DDG: 0800 77 20 100 Autorregulacdo
www.cshg.com.br/ouvidoria
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