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o Grant Thornton

Relatorio do auditor
independente sobre as
demonstracOes contabeis

Aos Cotistas e a Administradora do

Pedra Dourada Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo — SP

Opiniédo

Examinamos as demonstracdes contdbeis do Pedra Dourada Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(“Fundo”), administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(Administradora), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstra¢des do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstra¢des contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicado patrimonial e financeira do Pedra Dourada Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracGes contabeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Determinamos que o assunto descrito abaixo é o principal assunto de auditoria a ser
comunicado em nosso relatdrio.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 5, Propriedades para investimento)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA: O Fundo tem como objetivo o investimento em
Propriedade para Investimento para renda, a propriedade para investimento esta avaliada pelo seu valor
justo no Fundo. O risco mais significativo é na avaliacdo do valor justo desse ativo registrado em carteira.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: nossos procedimentos de auditoria, foram entre
outros: (i) Com o auxilio de nossos especialistas , efetuamos andlise do laudo de avaliagcdo ao valor justo
da propriedade para investimento, onde revisamos as premissas utilizadas pelo avaliador;

(ii) examinamos o contrato de aluguel de imével sob medida e outras avencas; (iii) examinamos, por
meio de amostragem, os recibos de quitacdo dos recebimentos de aluguel ocorridos durante o exercicio
e; (iv) testamos a aderéncia entre as informac0des registradas e as informacdes contabeis registradas e
divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que 0s
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no
exercicio foram adequados no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Obrigacdes por securitizacao de recebiveis
(Conforme Nota Explicativa n2 6, Obrigacdes por securitizagao de recebiveis)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA: o Fundo buscando seu objetivo principal com o
investimento em Propriedades para Investimento para rendas, realizou operacéo de captacdo por meio
de securitizacéo de recebiveis. O risco mais significativo € a mensuracéo e apuracéo do valor presente
da obrigacdo, bem como o descasamento dos fluxos de caixa.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: nossos procedimentos de auditoria, foram entre
outros; (i) efetuamos andlise do termo de securitizagado; (ii) realizamos o recélculo das obrigagdes com
recebiveis; (iii) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informacgdes contabeis
registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que 0s
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento da obrigagcéo por securitizacédo de
recebiveis foram adequados no contexto das demonstrages contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstracoes
contébeis

A Administracéo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacédo das demonstracdes contabeis
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao
de demonstracdes contabeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracao das demonstragdes contabeis, a Administracédo € responsavel pela avaliacéo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracédo das demonstracdes contabeis,
a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governancga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracédo das demonstra¢des contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des contabeis.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representac¢fes falsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacbes feitas pela Administragéo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo
a eventos ou condi¢gbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragfes contabeis representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 28 de margo de 2019

iz

Rafael Dominguez Barros
CT CRC 1SP-208.108/0-1

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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PEDRA DOURADA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(CNPJ ne 13.974.819/0001-00)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Balanc¢o patrimonial
em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores em milhares de reais)

dez-18 % sobre PL dez-17 % sobre PL
Ativos circulantes 2.151 2,36% 3 0,01%
Caixa e equivalente de caixa 1.238 1,36% - 0,00%
Depésito a vista Itati Unibanco S.A. 1 0,00% - 0,00%
Cotas de fundos de investimentos 1.237 1,36% - 0,00%
Devedores diversos - pais 913 1,00% 3 0,01%
Aluguéis a receber 913 1,00% - 0,00%
Valores a receber - 0,00% 3 0,01%
Ativos néo circulantes 90.040 98,64% 95.480 204,32%
Investimentos 90.040 98,64% 95.480 204,32%
Propriedade para_investimento 90.040 98,64% 95.480 204,32%
Iméveis acabados para renda 56.571 61,98% 56.571 121,06%
Ajuste ao valor justo 33.469 36,67% 38.909 83,26%
Total do ativo 92.191 101,00% 95.483 204,33%

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



PEDRA DOURADA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(CNPJ n° 13.974.819/0001-00)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Passivos circulantes

Outras obrigagdes
Distribui¢des de rendimentos a pagar
Auditoria e custédia
Taxa de administragdo
Taxa de fiscalizagdo CVM

Diversas

Obrigacdes por securitizagdes de recebiveis
Obrigagdes por securitizagdo de recebiveis

(-) Gastos incrementais sobre captacdo de recursos
Passivos néo circulantes

Obrigacdes por securitizagcdes de recebiveis
Obrigagdes por securitizagdo de recebiveis

(-) Gastos de emissdes de recebiveis imobiliarios

Patriménio liquido
Cotas integralizadas
(-) custos de emiss@es de cotas
Ajuste ao valor justo de propriedade para investimento
Distribuicdo de rendimentos a cotistas

Lucros acumulados

Total do passivo e do patriménio liquido

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

(Valores em milhares de reais)

dez-17 % sobre PL dez-16 % sobre PL
912 1,00% 10.067 21,54%
912 1,00% 123 0,26%
856 0,94% - 0,00%
31 0,03% - 0,00%
19 0,02% 117 0,25%
5 0,01% 5 0,01%
1 0,00% 1 0,00%
- 0,00% 9.944 21,28%
- 0,00% 10.133 21,68%
- 0,00% (189) -0,40%
- 0,00% 38.686 82,79%
- 0,00% 38.686 82,79%
- 0,00% 39.585 84,71%
- 0,00% (899) -1,92%
91.279 100,00% 46.730 100,00%
52.490 57,51% 2.850 6,10%
(10) -0,01% - 0,00%
33.470 36,67% 38.909 83,26%
(5.680) -6,22% 5) -0,01%
11.009 12,06% 4.976 10,65%
92.191 101,00% 95.483 204,33%




PEDRA DOURADA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII
(CNPJ n° 13.974.819/0001-00)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstracgéo do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores em milhares de reais)

dez-18 dez-17
Composicéo do resultado do exercicio
Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 11.517 10.226
Ajuste ao valor justo propriedades para investimento (5.439) 1.050
Resultado liquido de propriedades para investimentos 6.078 11.276
Outros ativos financeiros 14
Rendas de cotas de fundos de investimentos 14
Outras rendas operacionais 993 20
Outras receitas operacionais 993 20
Outras despesas (6.491) (4.481)
Despesas financeiras - juros passivos (4.972) (4.007)
Custos de emissdes de recebiveis imobiliarios (1.068) (187)
Consultoria e assessoria (93)
Taxa de administragéo (240) (220)
Taxa de fiscalizagdo CVM (23) (16)
Auditoria e custddia (73) (46)
Outras despesas (22) (5)
Resultado do exercicio 594 6.815

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstracdes contébeis.



PEDRA DOURADA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(CNPJ n°© 13.974.819/0001-00)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n°© 13.486.793/0001-42)

Demonstracdo das Mutac@es do Patrimdnio Liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Saldos em 31 de dezembro de 2016

Integralizag6es de cotas

Resultado do exercicio

Alocagéo do ajuste a valor justo de propriedades para investimentos
Distribuigdo de rendimentos a cotistas

Saldos em 31 de dezembro de 2017

Integralizag6es de cotas

Custos de emissdes de cotas

Resultado do exercicio

Alocagéo do ajuste a valor justo de propriedades para investimentos
Distribuigdo de rendimentos a cotistas

Saldos em 31 de dezembro de 2018

(Valores em milhares de reais)

Cotas Ajuste a Lucros (prejuizos) Custos de Distrib.Rendto Total
integralizadas valor justo Acumulados emissdes a cotistas

2.641 37.859 (789) - (5) 39.711
209 209
6.815 6.815

1.050 (1.050) -
©) ©)
2.850 38.909 4.976 - (5) 46.730
49.640 49.640
(10 (10
594 594

(5.439) 5.439 -
(5.675) (5.675)
52.490 33.470 11.009 (10) (5.680) 91.279

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes contébeis.



PEDRA DOURADA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

(CNPJ n° 13.974.819/0001-00)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Direto dos exercicios findos 31 de dezembro de 2018 e 2017

Fluxo de caixa das atividades de operacionais
Recebimentos de aluguéis

Recebimentos de outras receitas operacionais
Pagamentos de taxa de administracdo

Pgamento de despesas de assessoria e consultoria
Pagamentos de auditoria e servicos de custédia
Pagamentos de taxa de fiscalizagdo CVM

Pagamentos demais despesas administrativas
Pagamentos obrigacdes por securitizagdes de recebiveis
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos de integralizagdes de cotas
Pagamentos custos de emissdes de cotas
Pagamento de rendimentos a cotistas

Caixa liquido da atividade de financiamento

Aumento (redugdo) liquido de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Aumento (reducéo) liguido de caixa e equivalente de caixa

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstracdes contéabeis.

(Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

dez-18 dez-17
10.603 10.290
993 -
(338) (100)
(93) -
(42) (90)
(22) (15)
(159) )
(53.602) (10.290)
(42.660) (209)
49.640 209
(10) -
(4.819) -
44.811 209
2.151 -
2.151 -
2.151 -
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Notas explicativas da Administradora

as demonstracdes contabeis para 0s

exercicios findos em 31 de dezembro
de 2018 e de 2017

(Em milhares de reais, exceto quando
Indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

Pedra Dourada Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo”) iniciou suas atividades em 23
de janeiro de 2013 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado,
regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicadas.

O Fundo destina-se exclusivamente a fundos de investimentos ou a investidores, pessoas
fisicas ou juridicas, todos considerados investidores qualificados, assim definidos pelas
normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor, notadamente pelo
Artigo 9-B da Instrucdo CVM n2 539.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizac¢éo e a rentabilidade de suas cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) ha aquisi¢do, arrendamento ou locacdo
(inclusive sob o regime de build-to-suit) dos Iméveis-Alvo; (ii) no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios em geral; (iii) securitizagdo de créditos imobiliarios decorrentes
de operagdes envolvendo os Imoveis-Alvo; e (iv) no investimento em Outros Ativos; visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante; (a) o pagamento de
remuneracéo advinda da exploracédo dos Ativos Imobiliarios do Fundo; (b) pelo aumento do
valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior
alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporédo a carteira do Fundo, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da administradora e do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento
dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patrimdnio deste, pelas
caracteristicas dos papéis que o compdem, 0s quais sujeitam-se as oscilagbes do mercado e
aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do
capital investido.
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2. Base para elaboracdo e apresentacdo das demonstracdes contabeis

As presentes demonstracdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios regulamentados pela Instru¢do n® 516/11 e 517/11 da Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientagfes e as Interpretagfes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), as normas emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), desde que n&o conflitantes com as disposi¢des contidas nas
instrucdes especificas dos fundos de investimento imobiliario.

3. Principais préaticas contabeis

Estimativas contébeis

Na elaboracdo dessas demonstra¢des contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do
relatério. O uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuracgéo de valor recuperavel de
ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidacéo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados (vide nota n2 5).

Apuracéo do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuracao dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre
simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou
pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdsitos bancérios e aplicacbes em

cotas de fundos de investimento (circulante) de curto prazo de alta liquidez que séo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estéo sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.

Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios sao representados por aplicagdes em cotas de fundos de
investimento sdo demonstradas ao custo de aquisicdo, acrescido dos rendimentos auferidos,
ajustado pelas cotacgdes fornecidas pelo administrador dos fundos, ja liquido do imposto de
renda retido na fonte.

Propriedade para investimento
As aplicacdes em imdveis para renda (edificacdes, terrenos e benfeitorias) devem ser

demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais séo obtidos através de laudos
de avaliacdo elaborados por entidades profissionais especializados com qualificacédo
reconhecida e formalmente aprovados pela administracdo do Fundo e pelos cotistas.

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado
entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem
gue represente uma operacao for¢cada.
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Outros ativos e passivos circulantes e alongo prazo
Os ativos sdo demonstrados pelos valores de realizacao, incluindo, quando aplicaveis, os
rendimentos e as variagbes monetarias auferidas.

Os passivos sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Partes relacionadas
Para quaisquer transacdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgacao das
condi¢cdes em que as mesmas transacdes foram efetuadas.

Avaliagao do valor recuperéavel de ativos (teste de impairment)

A Administragéo revisa frequentemente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar se h& eventos ou mudancgas nas circunstancias econémicas, operacionais, que possam
indicar deterioracéo ou perda de seu valor recuperavel do imével. Quando estas evidéncias
sdo identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao
para perdas ajustando o valor contabil liquido do ativo ao seu valor recuperavel, apds a
aprovacao em Ata de Assembleia de Cotistas.

Classificagéo dos instrumentos financeiros

Data do reconhecimento: todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente
reconhecidos na data de negocia¢éo;

Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros: a classificacdo dos instrumentos
financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas, do propdsito e
finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos dos
custos de transacgéo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos financeiros séo
registrados ao valor justo por meio do resultado;

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracgéo: os ativos financeiros
sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativo financeiro para negociacdo (mensurado ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragédo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

Investimento mantido até o vencimento: — essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para 0s quais o Fundo e os cotistas
tenham a intencéo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento.

Estes investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por nao recuperacao,
com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo: Em geral, os
passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa
efetiva de juros.
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A “taxa efetiva de juros” é a taxa de desconto que corresponde ao valor inicial do instrumento
financeiro em relagdo a totalidade de caixa estimado, de todas as espécies, ao longo de sua
vida Gtil remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide
com a taxa de juros contratual definida na data de contrataco, adicionados, conforme o caso,
as comissdes e 0s custos de transacédo que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno
financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte
de renovacéo de juros.

Provisdes e ativos e passivos contingentes: o Fundo, ao elaborar suas demonstracdes
financeiras faz a segregacéo entre:

Provis8es: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagfes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser continuada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que nédo estejam totalmente sob o controle do Fundo, S&o reconhecidos no balango
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracao, for considerado
provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, como uma provavel saida de
recursos para a liquidacdo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sao apenas divulgados em
notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem
divulgacéo.

Ativos contingente: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de evento além do controle do Fundo.
Nao séo reconhecidos no balango patrimonial ou da demonstragéo do resultado.

4. Caixa e equivalente de caixa

Em 31 de dezembro a composicdo do caixa e equivalente de caixa era a seguinte:

Depdsito a vista depositado no Itall Unibanco S.A. no montante de R$ 1.
Cotas de fundos de investimentos

O Fundo possui 650,038 cotas de aplicacdes financeiras no BRL Referenciado DI Longo
Prazo, correspondente a R$1.237. Esse Fundo iniciou suas atividades em 18 de abril de 2012,
constituida sob a forma de condominio aberto, classificado como “Renda Fixa — Referenciado
DI”, com prazo de duragdo indeterminado e tem como objetivo buscar e acompanhar a
variacao do Certificado de Depésito Interbancério (CDI), de forma que no minimo 95% dos
ativos componentes de sua carteira estejam atrelados direta ou indiretamente, a esse
parametro.

Durante o exercicio social findo em 31 de dezembro de 2018 foi apropriado o montante de
receita ja liquida de imposto de renda no montante de R$ 14.
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5. Propriedade para Investimentos

O Fundo é detentor 100% do imével denominado Juiz de Fora — localizado na Rua Julio
Dionisio Cardoso — Distrito Industrial de Benfica — Juiz de Fora, MG, contendo 53.264,00 m2,
conforme Escritura de Compra e Venda registrada no 12 Oficio de Notas da Comarca e
Municipio de Matias Barbosa — MG. O imovel foi concebido na modalidade “built to suit”, em
que as construcdes foram projetadas para atender as necessidades do locatario. Nessa
perspectiva, as edificacfes apresentam alto padréo construtivo e compativel para o
armazenamento e transporte de produtos. Podemos citar as seguintes caracteristicas que
diferenciam esse imoével: 32 docas sendo 6 docas siders, pé direito livre de 12 metros,
distancia entre os pilares do armazém de 20 metros, piso com capacidade de carga elevada
até 8tf/m2 nas areas de armazenagem, sistema de combate a incéndio e monitoramento de
seguranca 24 horas. Conta com estacionamento interno para 30 carretas, refeitério, amplo
saldo para escritério com acesso e visibilidade ao interior do armazém, além de area livre nos
fundos com potencial para a ampliacéo do galpéo.

Determinacédo do valor justo

Em 31 de dezembro de 2018 o imével foi avaliado ao valor justo em R$ 90.040. O valor justo
correspondente ao imovel esti suportado por laudo de avaliagdo elaborado pela Cushman &
Wakefield, empresa estabelecida na Praca Prof. José Lannes, 40, 4° andar, Sao Paulo, SP,
com experiéncia em corretagem imobiliaria, mercado de capitais, pesquisas e servi¢cos para
ocupantes e investidores corporativos, estimado por meio de utilizacéo de técnica de
avaliacdo sendo considerados métodos de capitalizagdo da renda por fluxo de caixa
descontado e método comparartivo direto de dados de mercado. As principais premissas
utilizadas para obtenc¢édo do valor justo do imdvel na data base estdo descritas abaixo:

Taxa de capitalizacdo (Cap Rate): Foi utilizado a taxa de capitalizagdo de 9,0% ao ano para
formar uma opinido de valore de mercado residual da propriedade no 11° ano do periodo de
andlise.

Taxa de desconto: Foi utilizado a taxa de desconto de 8,5% ao ano tomando como base a
sua situacao mercadolégica, a qualidade do ativo, sua localizacdo, receita atual, potencial e o
seu posicionamento frente a concorréncia.

No exercicio foi reconhecido um ajuste ao valor justo negativo em R$ 5.439 (em 2017 o ajuste
ao valor justo foi positivo em R$ 1.050, registrado no resultado do exercicio na rubrica “Ajuste
ao valor justo propriedades para investimento”).

6. Aluguel a receber

Em 31 de dezembro de 2018 o Fundo possui o montante de R$ 913 referentes a receita de
aluguel e a receber (R$ 0,00 em 2017).

Abaixo as principais informacdes sobre os contratos de locac¢des entre o Fundo e os
locatérios:

Prazo de locacdo: 10 anos a contar da data de imisséo na posse do imével pela locatéria;

Reajuste do aluguel: é reajustado anualmente pela variagdo do IPCA/IBGE nos meses de
maio.
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No exercicio foram reconhecidas receitas de aluguel de R$ 11.517 e estéo sendo informadas
na demonstracdo do Resultado na rubrica “Receitas de aluguéis”. (R$ 10.226 em 2017).

7. Obrigac0Oes por securitizagdes de recebiveis

O Fundo em 22 de fevereiro de 2013, o Fundo cedeu ao Banco Itad BBA S.A. os créditos
imobiliarios no valor de R$ 78.376 decorrentes dos fluxos de caixa de contratos de aluguéis do
imovel denominado (“Juiz de Fora”), a receber até 05 de outubro de 2023, pelo valor presente
(“Valor da Cesséo”) de R$ 56.469, pagos em moeda corrente nacional, e atualizados pela
variacao positiva do IPCA/IBGE.

Em 04 de julho de 2018 ocorreu o resgate antecipado pelo Fundo do certificado de crédito
imobiliario, liguidando o saldo devedor em sua integralidade em favor do credor no montante
de R$ 49.309, sendo R$ 48.975 refere-se ao valor do saldo devedor e R$ 334 refere-se a
multa pela antecipacgéo (break of funds), que corresponde a 0,68% sobre o saldo devedor.
O saldo devedor em 31 de dezembro de 2017 era de R$ 49.320.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foi reconhecido no resultado do Fundo, a titulo
de despesas financeiras no montante de R$ 4.972 (R$ 4.007em 2017).

Para a estruturagéo das securitizacdes dos recebiveis, houve um custo incremental de
R$ 2.000, o qual foi registrado contabilmente em conjunto com a obrigacéo pela securitizagao
e esta sendo apropriado ao resultado, de acordo com o prazo da emisséo da CCI.

No exercicio foi apropriado no resultado do Fundo, despesa com estruturacéo de CClI de
R$ 1.068, decorrentes do diferimento dos gastos incorridos para a estruturagéo da captacao
por securitizagdes dos aluguéis (R$ 187 em 2017).

8. Riscos

N&o obstante a diligéncia do administrador, do gestor e do consultor imobiliario em colocar em
pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua
natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des
adversas de liquidez e negociacgéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que 0
administrador, do gestor e o consultor Imobiliario mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa elimina¢@o da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estéo sujeitos a diversos fatores
de riscos que estédo, sem limitagdo, detalhados no regulamento do Fundo:
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Destacamos abaixo 0s principais riscos:

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacéo
— O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas.

As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragcdes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas pablicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que
possam resultar na flutuacéo da moeda, indexag&o da economia, instabilidade de precos,
elevacéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negacios, as condi¢cdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo.

Risco de crédito — Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepc¢éo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos iméveis-alvo, a titulo de locacado, arrendamento ou
compra e venda de tais imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem
locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou
arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienac¢@o dos imoveis, o Fundo estara sujeito ao
risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio séo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcédo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as cotas da 12 Emisséo do Fundo seréo distribuidas nos termos da
Instrucdo CVM no476, os cotistas somente poderédo ceder suas cotas apds 90 (noventa) dias
da sua subscricdo. Adicionalmente, a cesséo de tais cotas somente podera se dar para
investidores qualificados, assim definidos nos termos da Instrugdo CVM n2 409, ressalvada a
hip6tese de registro de tais Cotas perante a CVM.
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Risco tributario — A Lei n2. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou
sdécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, se sujeita
a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagéo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido — “CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social — “Contribui¢cdo ao PIS" e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS"). Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicag8es financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo
Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na
fonte a aliquota de 20%. Os rendimentos e ganhos de capitais auferidos pelos cotistas na
alienacdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo, sujeitam-se ao Imposto de
Renda a aliquota de 20%.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo — O Fundo destinara os recursos captados em
sua 12 emissédo de cotas para a aquisicdo dos iméveis-alvo que integrardo o patrimdnio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderdo ser
realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacdes sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outros iméveis. Independentemente da
possibilidade de aquisicao de diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir
um numero limitado de iméveis, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locacédo ou
arrendamento dos iméveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades
dos imoveis a serem adquiridos, preferencialmente iméveis comerciais, estardo sempre
locadas ou arrendadas.

Risco da administrac&o dos imoveis por terceiros — Considerando que o objetivo do Fundo
consiste na exploragao, por locagdo ou arrendamento, e/ou comercializagéo de imoveis-alvo, e
que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de
limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administra¢do dos iméveis que considere
adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situa¢c@es atipicas ou conflitantes podera
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficicia do arcabouco contratual.
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Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoragéo, conservacao, instalacéo de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencao dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma reducéo na rentabilidade das cotas do Fundo. N&o obstante, o
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, ac¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoéveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacgéo de
imoveis inaptos para locacdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos relativos a aquisi¢ao dos iméveis — Os imoOveis que irdo compor o patrimdnio do
Fundo dever&o encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou
hipotecas, observada a possibilidade de aquisi¢cdo de iméveis que poderdo constituir o
patrimonio histérico e artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem como
ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, ap6s a aquisicao e
enquanto os instrumentos de compra e venda, néo tiverem sido registrados em nome do
Fundo, existe a possibilidade destes iméveis serem onerados para satisfacao de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais
credores, caso 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos imoveis para o Fundo.

Propriedade das cotas e ndo dos imdveis — Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas nao confere aos cotistas,
propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao niumero de cotas
possuidas.

As aplicacdes realizadas no Fundo néo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobiliario, do Distribuidor, do Custodiante ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

9. Patrimdnio liquido

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 o patrimdnio liquido do Fundo esté dividido por
4,2424 cotas, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario é de R$
21.515.696,09765 (2,12489 cotas, / de R$ 22.418.607,794 em 2017).

10. Emisséao, subscricéo e integralizacéo, resgate de cotas

Emisséo

Na emissao de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao da
efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo e ou o valor da cota estabelecida no boletim de subscri¢éo.
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Subscricao e integralizacao

Subscricéo
As cotas deverdo ser subscritas nos termos do regulamento do Fundo e dos respectivos
boletins de subscri¢éo até o final do periodo de distribui¢&o indicado no Suplemento.

Em 23 de agosto de 2018, foi efetuada a distribuicdo publica, com esforgos restritos de
colocagéo, sob o regime de melhores esfor¢os da 62 Emissdo Boletim de Subscri¢do de
Quotas, onde foram subscritas 527.266 cotas, tendo cada uma delas o valor individual de
R$ 94, somando o total de R$ 49.562.

Em 29 de novembro de 2017, foi a emissdo da 52 Emissdo Boletim de Subscri¢cdo de Quotas,
onde subscritas o valor total de R$ 160, sendo que as quantidades de cotas serdo
determinadas na data da integralizacao.

Em 19 de janeiro de 2017, foi a emissédo da 42 Emiss&o Boletim de Subscricdo de Quotas, onde
subscritas o valor total de R$ 60, sendo que as quantidades de cotas serdo determinadas na
data da integralizagé&o.

Integralizacdo
Nos exercicios foram integralizados os valores e suas respectivas quantidades de cotas,
conforme quadro abaixo

2018 2017
R$ Quantidades R$ Quantidades

Janeiro 7 0,00033 20 0,001033
Fevereiro 8 0,00035 18 0,000923
Marco 50 0,00223 50 0,002546
Abril 13 0,00051

Maio 29 0,001522
Junho 28 0,001414
Julho 49.562 2,14446

Agosto 62 0,003014
Setembro 1 0,000024
Outubro 1 0,000047
Novembro

Dezembro

Soma 49.640 2,14787783 209 0,010523

Resgate de cotas

N&o havera resgate de cotas a nao ser pela liquidacdo do Fundo mediante deliberacéo de

seus cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

11. Distribuicdo de rendimentos

De acordo com o Oficio — Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, a base de distribuigdo prevista no
art.10, p.u., da Lei n2 8.668/93, deve ser obtida pela identificacdo das receitas/despesas

reconhecidas contabilmente no periodo de apuragéo e que foram efetivamente

recebidas/pagas no mesmo periodo. Dessa forma, para fins de atendimento ao disposto na lei
anteriormente mencionada, o Fundo distribui aos cotistas, no minimo 95% dos resultados

20



auferidos, apurados segundo regime de caixa.

Desde o inicio do segundo semestre do exercicio civil de 2018, o Fundo vem efetuando os
pagamentos dos rendimentos mensalmente, apurados com os balancetes intermediarios,
tendo pago o montante de R$ 5.675. (Em 2017 foi pago o montante de R$ 5).

O quadro abaixo apresenta os valores que foram apurados mensalmente e que foram
aprovados pela administragcéo para efetivo pagamento.

dez/18 | nov/18 | out/18 | set/18 | ago/18 | jul/18 | jun/18 | Total
Lucro (prejuizo) por competéncia 1.795 889 886 840 782 840 888 6.920
(+) Receitas / despesas ndo realizado no més 7 5 (37) 3 4 (59) 32 (45)
(=) Lucro base caixa (Oficio CVM 01/2014) 1.802 894 849 843 786 781 20| 6875
Resultado a distribuir 95% 1712 849 807 801 747 742 874 6531
(-) Retengdo para contigéncia 857 - - - - - - 857
(=) Valor liquido distribuido 855 849 807 801 147 142 874| 5.675

12. Taxa de administracado

Pelos servicos de administra¢édo do Fundo, o administrador faz jus ao recebimento de
remuneracgao equivalente a 0,25% ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo, ja incluidos
nessa taxa quaisquer valores atribuiveis a remuneracéo pela gestédo da carteira do Fundo que
sejam devidos ao gestor, observado o valor minimo mensal de R$ 19, com vencimento da
primeira parcela, tdo somente quando da integralizacédo de cotas do Fundo, valor este que
sera atualizado anualmente, a partir da primeira integralizagdo de cotas, pela variagao positiva
do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela Fundacg&o Getdlio
Vargas (FGV).

No exercicio foi contabilizado a titulo de taxa de administracdo o valor de R$ 240, apresentado
na rubrica “Despesas de Taxa de Administra¢do do Fundo” (R$ 220 em 2017).

13. Rentabilidade

A rentabilidade do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, calculada
considerando-se o lucro liquido sobre o patriménio liquido no inicio do exercicio, acrescido da
integralizaco de cotas, foi positiva em 1,97% (2017 — positiva de 19,38%).

InformagBes referente aos exercicios 2018 2017
Rentabilidade do Fundo % 1,97% 19,38%
Patrimdnio liquido médio R$ mil 72.160 43.083
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14. Despesas administrativas

Além das despesas com a taxa de administracdo, foram contabilizadas as expensas do Fundo,
as seguintes despesas abaixo relacionadas:

Despesas administrativas do Fundo dez-18 dez-17
R$ (mil) % PL Médio | R$ (mil) % PL Médio
Despesas financeiras - juros passivos (4.972) -11,54% (4.007) -9,30%
Custos de emissdes de recebiveis imobiliarios (1.068) -2,48% (187) -0,43%
Consultoria e assessoria (93) -0,22% - 0,00%
Taxa de administracéo (240) -0,56% (220) -0,51%
Taxa de fiscalizagdo CVM (23) -0,05% (16) -0,04%
Auditoria e custddia (73) -0,17% (46) -0,11%
Outras despesas (22) -0,05% (5) -0,01%
Soma (6.491) -15,07% (4.481) -10,40%

Patrimdnio liquido médio no exercicio de 2018 é de R$ 72.160 (2017 de R$ 43.083).

15. Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue s6 incide sobre as receitas de aplica¢des financeiras, parcialmente compensaveis quando
da distribuicéo de rendimentos aos cotistas do Fundo, que estéo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n2 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado, este ultimo incluido pela Lei n® 11.196 de 21
de novembro de 2005 ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracao do Fundo.

17. Operacdes com empresas ligadas ao Administrador/Gestor.

O Fundo possui aplicagdes financeiras em cota de Fundo de Investimento administrado pela
propria Administradora, empresa ligada a Gestora, conforme abaixo:

Cotas de fundos — Fundo de Investimento RF BRL Referenciado DI Longo Prazo, o qual
representa 1,36% do patrimdnio liquido do Fundo

18. Custodia de titulos e valores mobiliarios

Os servigos de tesouraria, controladoria, distribuicao de cotas e custddia séo prestados pela
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

19. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrucdo CVM n2 381, a administradora ndo contratou outros servi¢os, junto
ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstragdes contabeis do Fundo, que

nao seja o de auditoria externa.
22



20. Divulgacao de informacdes

As informacdes obrigatdrias relativas ao Fundo estao disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM).

21. Alteracdes Estatutarias

Em Assemblei Geral de Cotista ocorrida em 05 de novembro de 2018, os cotistas do Fundo
aprovaram as seguintes alteracdes estatutérias: (a) atualizagdo do conceito de dia util
constante do capitulo de definicdes do regulamento do Fundo, de forma a abranger somente
os dias em que haja expediente na B3; (b) harmonizacao da redacédo do artigo 42, inciso VIl ao
paragrafo 3¢, artigo 29 da ICVM 472; (c) ajuste de remisséo dos incisos do artigo 4° do
regulamento do Fundo; (d) harmonizacéo da redacéo do artigo 62, inciso 1X ao inciso X, artigo
35 da ICVM 472; (e) Inclusao de paragrafo 32 no artigo 62, a fim de refletir o inciso XVI, artigo
35 da ICVM 472; () Inclusao da localizagao geografica das areas em que o fundo pode
adquirir iméveis, de acordo com o previsto no item “F” do inciso Il, art. 15 da ICVM 472; (g)
Ajuste da remissdo ao anexo da ICVM 472 no artigo 18, paragrafo 7°; (h) Alteracdo do prazo
limite de realizacdo de assembleia geral ordinaria no artigo 25, de acordo com o previsto no
artigo 68 da ICVM n2 555; (i) Alteracdo no artigo 25, inciso VI, para segregar a taxa de
remunerac¢é@o do administrador, que demanda quérum qualificado, o que néo se aplica aos
demais prestadores de servigos, de acordo com o artigo 20, paragrafo 12; (j) Ajuste do artigo
29, paragrafo 39, para incluir (i) o quérum de instalacdo previsto no artigo 20, paragrafo 12°,
incisos | e |l e (ii) excluir os itens iii e x, pois ndo demandam quoérum qualificado; (I) Ajuste da
redacao do artigo 36, paragrafo 2°, a fim de esclarecer que o procedimento tratado aplica-se
ao mercado primario; (m)Ajuste da redagédo do art. 37, paragrafo 3¢ para prever 10 (dez) dias
Uteis para exercicio do direito de preferéncia; (n) Exclusédo da reda¢éo do artigo 37, paragrafo
42, tendo em vista que o procedimento ndo se aplica ao mercado secundario; (0) Alteracdo da
redacdo do artigo 45, para inserir 0 texto “as cotas emitidas pelo Fundo serao registradas para
negociacdo nos mercados administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balc&o”; (p) Exclusado da redacado do artigo 54, paragrafo 5°;(q) Revisdo da redacao dos artigos
63 e 64, conforme disposto no artigo 39 da ICVM n2 472, alterado pela ICVM 571.

Em Assembleia Geral de Cotista realizado em 21 de junho de 2018 os cotistas aprovaram as
as seguintes alteracdes estatutarias: (i) a revogacao da deliberacdo tomada em 11 de agosto
de 2017; (ii) alteracdo da definicdo de prestador de servigcos de distribuicdo de novas do Fundo
no regulamento do Fundo, bem como do artigo 16 do regulamento; (iii) alteracdo da definicdo
dos prestadores de servigos de custddia e escrituragdo; (iv) alteragdo do artigo 26 para prever
que os fatores de risco serdo descritos diretamente no informe anual do Fundo; (v) a
consolidagéo do regulamento do Fundo; e (vi) a realizacdo da 62 emisséo de cotas do Fundo
(“62 Emissao”), para subscricdo mediante oferta publica de distribuicdo com esfor¢os restritos
das cotas, nos termos da Instrucéo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (respectivamente, “Oferta Restrita” e “Instrugcdo CVM n2 476").

Em Assembleia geral de cotistas realizada em 25 de abril de 2018 os cotistas do Fundo
aprovaram sem qualquer restricdo ou ressalva, as Demonstracdes Financeiras do Fundo e o
parecer dos auditores independentes, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2017.
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Em novembro de 2017, na Assembleia Geral de Cotista, foi deliberada a 5° Emissdo de Cotas
do Fundo por meio de oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos de colocagao no
prazo de 180 dias, no montante de R$ 160, sendo que, a quantidade de cotas sera
determinada na data da integralizagéo.

Em 17 de janeiro de 2017 na Assembleia Geral de Cotista, foi deliberada a 4° Emissédo de
Cotas do Fundo por meio de oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos de colocacao
no prazo de 180 dias, no montante de R$ 60, sendo que, a quantidade de cotas sera
determinada na data da integralizacéo.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christ6foro Barbieri
Contador CRC 1SP-214.011/0-5 Diretor responsavel
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