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Apresentacao Anual <7 S ater

Agenda

. CSHG Real Estate FlI

2 Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). CREDIT SUISSE \



CSHG Real Estate FlI <7 EBarer
Principais Dados

R$ 1,3 bilhd 22,0 %
$ 1,3 bilhdes 8,2 % :
dividend yield

Vacancia
Financeira

Valor de Mercado do
Fundo

R$ 113,80 S R$ 157,00

Valor da cota a . . Valor da cota
area bruta locavel . .
mercado patrimonial

Quantidade de cotistas Volume médio diario Retorno desde inicio Retorno 12 M

CSHG Real (feb-23) (24-jun-10)
Estate

HGRE11

Fonte: Economatica e CSHG (28/02/2023). A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem CRED'T SUISSE “
ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pégina e, para mais informag&es, entre em contato com a CSHG. 'Termos e definigdes no glosséario



CSHG Real Estate FII < & er

Resultado

Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: R$)

Mar-22 Abr-22 Mai-22 Jun-22 Jul-22 Ago-22 Set-22 Out-22 Nov-22 Dez-22 Jan-23 Fev-23

Rendimento distribuido

0,69 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 1,10 0,78 0,78

Saldo de resultado acumulado?

1,21 1,84 1,60 1,18 2,87 2,66 2,45 2,18 1,93 1,41 1,21 1,02

Io,57 ‘I 'I 57 ‘I 'I 0, ‘I 'I 0,53 ‘I 'I 0,58 ‘I 'I 0,58 ‘I 'I o,59|

A s e e DI s e S

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
Resultado

mmm Despesas Operacionais B Despesas Imobilidrias = |R sobre Ganhos de Capital = Ganhos de Capital = Receita Financeira mmm Receita de Locag&o

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. 'Termos e definicdes \
4 no glossario. Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Fundos de CREDIT SUISSE

investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir.



CSHG Real Estate FlI <7 o Bstate i

Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade?

Fevereiro 2023 12 Meses Inicio?
HGRE 0,7% -6,0% -6,0% 290,8%
IFIX -0,5% -2,0% 2,5% *
CDI 0,9% 2,1% 13,0% 238,7%
Fonte: Economatica e CSHG (28/02/2023)
Retorno do Fundo
600%
Rendimento HGRE11 —— Ganho de Capital HGRE11 —— Rendimento CDI Bruto —— Rendimento IFIX
500%
400%
300%
200%
100%
-100%

fev-09 fev-10 fev-11 fev-12 fev-13 fev-14 fev-1b5 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22 fev-23

Fonte: Economatica e CSHG (28/02/2023)

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do \
5  Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). 'Termos e definicdes no glossario. Database: 28/02/2023. CREDIT SUISSE

?Inicio do fundo: (16/02/2009)



CSHG Real Estate FlI <7 Sater

Liquidez

Tabela de Liquidez

Feb-23 2023 12 Meses
Volume Financeiro'(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 36,7 89,8 537,6
Giro' 2,8% 6,7% 35,7%
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
160.000 Volume Financeiro mensal (R$ Milhées) m N° de cotistas 70
140.000 51269 134.160 136.691 136.691 138.126 139177 139.049 -
: 131. .
125.469 127.825 129.480
118.267 120.404
120.000
50
100.000
40
80.000
30
60.000
20
40.000
20.000 10
0 0
mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
Fonte: Economatica e CSHG.
6  Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CRED'T SUISSE \

Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Real Estate FlI < & er

Carteira

Cota Patrimonial (Valores: R$ milhdes) Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

Imoveis 1.868,5

Flis 1.868,5 ] : 5,0 11,3 66,0

CRI's 72,8

Renda Fixa 5,0

Outros (11,3)

Parcelas a Receber 66,0

Aquisicoes/CRI's a pagar (72,8)

Quantidade de Cotas (n°) 11.817.767

Iméveis Flis CRI's Renda Fixa Outros Parcelas a Aquisigdes/ Patriménio
Receber CRI's a pagar Liquido

Exposicao por Locatario (% Receita Contartada)

Befly, 8,5%

QOutros, 32,2% Totvs, 25,9% Vivo, 20,9%
Fonte: CSHG.
7  Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE “

Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Real Estate FII <7 Bohsaer
Ativos Imobiliarios

Participacdo no Fundo (% dos ativos imobiliarios) Classe de Ativos (% Investimentos)

Outros?

Roberto Sampaio Ferreira 1,7%

Centro Empresarial Dom 3,1%
Pedo

Anténio das Chagas

0,0%

Vivo Curitiba B Imdveis
Faria Lima

m Guaiba

m Sercom Tabodo

m Contax Alegria

m Jatoba

m Berrini One

W Paulista Star

® Martiniano

H Totvs

B Chucri Zaidan

% Valor Patrimonial % Receita Contratada
Fonte: CSHG.

8  Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CRED'T SUISSE \
Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Real Estate FllI

Ativos Imobiliarios

Distribuicado Geografica

Centro Empresarial de Sao Paulo

Santo Amaro

Faria Lima

# Ativo Imobiliario Localizacédo
1 Centro Empresarial Guaiba Porto Alegre
2 Jatoba CBOP Barueri

3 Paulista Star Av. Paulista

4 Teleporto Rio de Janeiro
5 Torre Rio Sul Rio de Janeiro
6 Berrini One Berrini

7 Park Tower Morumbi

8 Brasilinterpart Berrini

9 Empresarial Transatlantico Chécara Sto Anténio
10

11

Av. Faria Lima

-
N

Centro Empresarial Mario Gamero

Av. Faria Lima

13 Roberto Sampaio Ferreira Berrini

14 GVT Curitiba Curitiba

15 LIQ Alegria Bras

16 Sercom Tabodo da Serra

17 BB Anténio das Chagas Chécara Sto Anténio
18 Centro Empresarial Dom Pedro Atibaia

19 Ed. Chucri Zaidan Chucri Zaidan

20 Ed. Martiniano Paulista

21 Totvs Santana

Fonte: CSHG.

9  Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.

Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).

o CSHG
94 RealEstateFl

o Zona Norte
(2} (19]
/ ®
@ Centro
s Rl Zona ® @
¥ Oeste < s
----- ) Zona Leste
(12) 8 /15
~
(1)
9 Torres Corporativas
© Lajes Individuais
0 Lajes — Participacéo Relevante
ﬂ Monousuarios
9 Outros Zona Sul
CREDIT SUISSE W



CSHG Real Estate
Radiografia da Carteira Imobiliaria

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmm Aluguel/m?2 corporativo (Valores em R$/m?2) mmm Aluguel/m? total (Valores em R$/m?2)
Vacéncia financeira

100 100 10

24,5% 23,7% I I I
22,0% 22,2% [~ 22,0%

21,8%

98

30,3%
26,9%

24,6%

21,8%

70

24,6%
I iﬂ 2ty

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23

indice de Reajuste (% da Receita Contratada)

m Tipico Atipico

CSHG
1 Real Estate F

Vencimento dos contratos (% da Receita Contratada)

2022 0%

WALE!
2023 . 7% 5,0 anos
2024 I 2%

2025 I 4%

Revisional dos contratos (% da Receita Contratada)

2022 l 6%

Tipicidade
2026+
Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \

Relatério Anual de Gestéao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). Fonte: Economatica e CSHG (28/02/2023).



CSHG Real Estate <7 Hrer
Viséo Estratégica do Portfdlio

125% TOTVS
LIQ Alegria Paulista Star

115%
105%
Centro Empresarial DP
95% Antonio Chagas
85% Guaiba Torre Martiniano
Chucri Zaidan Vivo Curitiba

75% Sercom Tabodo
o
'S. B
®©
.9 llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll e NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN SN NN NN NN SN NN NN R,
0 55%
t
©
o 45% Roberto Sampaio Ferreira

35% Berrini One

25%

15% Ed. Faria Lima

5% Teleporto
Torre Rio Sul Transatlantico Brasilinterpart
59 Centro Empresarial SP :
-5% :
-10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% 110% 120%

Vacancia

11 Fonte: CSHG (28/02/2023). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pagina e, para mais informagdes, entre em CREDIT SU'SSE\
contato com a CSHG. "Termos e definicdes no glossério. Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Real Estate <7 Hrer
Viséo Estratégica do Portfdlio

@ Processo de venda
125% @ Locacéo

LIQ Alegria @ / Paulista Star @

115%
105%
Centro Empresarial DP @
95%
85% Torre Martiniano @
75%
= 659, + 2022 - 2023: Avanco nas questdes comerciais de alguns iméveis do
o ° portfolio, tanto em locacdo quanto venda;
o
O A * Proposta recebida no imével da Rua Alegria, recém vago e com dificil
E possibilidade de absor¢do. Propostas na Torre Rio Sul, vendida no final de
S 459 marco; Brasilinterpart e Centro Empresarial Dom Pedro, localizado em
Atibaia.
35% Berrini One @ * Locacdo Martiniano; Locagdo e expansdo da Befly no Paulista Star;
Locagoes Berrini One;
25% L .
* Processo de renovatéria da Suzano no Ed. Faria Lima.
15% Ed. Faria Lima @
5% | ®
‘\ Torre Rio Sul@ Brasilinterpart @
-5%
-10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% 110% 120%

Vacancia

12 Fonte: CSHG (28/02/2023). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pagina e, para mais informages, entre em CREDIT SU'SSE\
contato com a CSHG. "Termos e definicdes no glossério. Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Real Estate <7 S ater
Perpectivas

Tipagem atual da receita contratada Objetivo para futuro do fundo
0% 0%
AAA
25% 25%
50% AA 50%
75% 75%
Outros 18%
100% 5% 100%

Vacancia' atual do fundo por ativo

m Brasilinterpart @ CEDP ® Guaiba M Jatoba M Teleporto ®Totvs M Anténio Chagas ® Transatlantico © Torre Martiniano ® Paulista Star ® Berrinir One

%1

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00% 80,00% 90,00% 100,00%

13 Fonte: CSHG (28/02/2023). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pagina e, para mais informagdes, entre em CREDIT SU'SSE\
contato com a CSHG. "Termos e definicdes no glossério. Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Real Estate <7 S Botater
Comparativos de Mercado

Dividend Yield” médio anualizado

. HGRE11  ®IFIX Lajes Multi  ®IFIX Lajes Multi (ex HGRE)
9,00% 8.10% 7.90% 8,00%

8,00% 7,30%

O,
7,00% 5,50% 5,60% /- 6.00%

' ’ 0 I

5,00%
4,00%

2019 2020 2021 2022

Prémio (Valor de mercado/Valor patrimonial) médio anualizado

3,00%
2,00%
HGRE11 = |FIX Lajes Multi =—]|FIX Lajes Multi (ex HGRE)

1,00%
0,00%

1,3
) 103 1,27

1,2
1,1
1

0,9
0,79 0,75

0,8 0,88

/— 0,73

—— 0,71

0,7
2019 2020 2021 2022

Fonte: Economatica e CSHG.

14 Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia CRED'T SUISSE “
do Administrador, do Gestor e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). "Termos e defini¢Ses no glossario. Database: 28/02/2023.



CSHG Real Estate <7 S Botater
Comparativos de Mercado

Retorno total dos ultimos 4 anos

15

HGRE = |FIX Lajes Multi =—IFIX Lajes Multi (ex-HGRE)

200,00

180,00

160,00

140,00

120,00

100,00

80,00

60,00
Jan-18 Jul-18 Jan-19 Jul-19 Jan-20 Jul-20 Jan-21 Jul-21 Jan-22 Jul-22 Jan-23

Fonte: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a uUltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Rentabilidade CREDIT SUISSE \
obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador.
do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC"). Database: 28/02/2023.



1

CSHG Real Estate
Cenarios Absorcao Locacédo x Rendimento

Aluguel Potencial (R$ por cota)

6

Custos (R$ por cota)

lw CSHG
94 RealEstateFl

Rendimento potencial (R$ por cota)

Torre Martiniano @) 0,13 -+ 0,00
LIQ Alegria @ 0,06 + 0,01
Guaiba @ 0,04 + 0,02
Jatoba @ 0,03 + 0,01
Anténio Chagas 0,02 + 0,00
Transatlantico (6 0,02 -+ 0,00
Paulista Star @ 0,01 -+ 0,01
Centro Empresarial Dom Pedro 0,01 -+ 0,00
Berrini One (® 0,01 -+ 0,00
Brasilinterpart 0,00 -+ 0,00
Teleporto () 0,00 -+ 0,00
Total 0,34 + 0,06 0,40
Resultado/Cota Recorrente - HGRE11 0,57
Resultado/Cota Potencial - HGRE11 0,97
Resultado/Cota Potencial sem impacto do CRI - HGRE11 1,05 Imével
Eggtt;occizea (CQSIQ%%QT%?ngZSdZ\;EE;Z g::%a;?gisér(icci)i.sclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informacdes, entre em CREDIT SUI SSE“



Apresentacao Anual <7 Ko Bstate I

Agenda

Mercado de Escritérios

17 Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). CREDIT SUISSE \



lw CSHG

Mercado de Escritorios em Sao Paulo <47 Rzl EstateF
Estoques
Estoque Total Perfil AAA =AA =A =BB =B
(milhées m?) (milhées m?)

5,1
Office

26,78%

Estoque Corporativos AAA a B:
b D 7,9 milhdes m?

Fonte: Buildings (28/02/2023). Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em \
contato com a CSHG. CREDIT SUISSE

18



19

Mercado de Escritorios em S&o Paulo Y @ S

Corporativos — AAA a B

= Novo Estoque = Absorgao ! Taxa de '
(mil m2) Liquida (mil m?) Vacancia (%)

23%
22%

19%
% 18%
Leve retomada
14% {, —— \‘
I |
i |
I |
i |
I |
88 I I
I 67 H
H 52 '
I |
i |
5 1 |
! I
|
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 1 2021 II 2022
| J S ——
2%
Fonte: Buildings (28/02/2023). Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em CREDIT SUISSE\

contato com a CSHG. "Termos e definigdes no glossario.
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Agenda

Comercial

20 Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). CREDIT SUISSE \



Mercado de Escritérios em Sao Paulo
Contratos Assinados

lr CSHG
94 RealEstateFl

Contratos
Assinados

Fluxo de abr/22 até fev/23
(em ABL)

20.367

(de abr/22 até fev/23)

~

AN

[ J AN
7.451 6.475
. Novas
]
Nova Locagao Expansao Renovacao Desconto? Redugao Distrato
Renovagées . ......... Fluxo mensal 16,488
(em ABL)
Expansoes
8,917
L 5,310
869 2,891 ﬁ 2,503 2,870
e 200 [ 24
3o
U U U U U O U U U GO
A Y R VO
Ny 3 ®) S N N &
@ << Q <
8 Outros
Y Nova locagdo M Expansao MRenovagdo MDesconto MRedugdo ™ Distrato
o
Fonte: CSHG (28/02/2023)
21 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE “

2 Dentro da categoria “Desconto”estdo incluidas as negociagdes de desconto originadas das discussdes sobre o reajuste anual dos contratos pelo indice IGP-M.



Ed. Paulista Star
\ |

22

Comercial

lr CSHG
94 RealEstateFl

Principais Perfomances

Atualizacoes

- Uma nova locacdo desde mar/22;
- 13.700m? locados;

- O imével atingiu a marca de 0%
de vacéncia fisica (reducdo de
100%).

Fonte: CSHG (28/02/2023). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em

contato com a CSHG.

=

dgnl staih s 3 % Fir

Lima

B -

Atualizacoes Atualizacoes Atualizacoes
- Quatro novas locagdes desde - Duas novas locacio desde - Contrato renovado com Unico
mar/22; mar/22; locatério da participagdo do HGRE
no prédio;
- 3.800m? locados; - 11.890m? locados;
- Novo término em dezembro/27;
- O imével atingiu a marca de 5% - O imdvel atingiu a marca de 40%
de vacéncia fisica (reducédo de de vacancia fisica (reducao de - Aumento de 34% no valor do
35%). 60%). aluguel.

CREDIT SUISSE W™



Apresentacao Anual <7 Ko Bstate I

Agenda

Técnico

23 Relatério Anual de Gestdo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023). CREDIT SUISSE \



Antbénio da Chagas <7 Ko Bstate I

Adequacdes do sistema de incéndio

Necessidade de revisao geral do
Sistema de Protecdo e Combate
a Incéndio para renovagéo do
AVCB do imével.

Depois

Acdes executadas

* Revisao geral em bombas;

= Revisdo de todas as
tubulacdes, registros e
dispositivos;

* Reparos em pontos de
vazamento;

* Recarga de todos os
extintores;

* Treinamento da brigada de
incéndio.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Préprias)

94  Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anualde (CREDIT SUISSE “
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



Berrini One <7 e

Manutencdes via condominio

Investimentos em manutengdes
realizadas diretamente pelo
condominio.

Acdes executadas

* |nser¢ao do condominio no
Mercado Livre de Energia;

» Manutencao geral nos jardins
e iluminacéo externa;

= Substituicdo de lampadas do
heliponto;

» Execucdo de Parada Anual de
Manutencao Elétrica.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Préprias)

25 Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anual de CRED'T SUISSE “
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



. . l CSHG
Berrini One 94" RealEstateFll

Certificacdo LEED
0 Condomi e o

setembro de 2022 a certificacéo
LEED O+M, nivel Platinum (mais
alto da categoria), com foco na
operagéo e manutengado da
performance ambiental do edificio.

O Berrini One ja havia recebido a
certificacdo LEED Core &Shell
nivel Gold referente ao periodo de

construco BERRINI ONE

A continuidade da certificagao Sao Paulo, Brazil

reforca o compromisso ambiental R L T REQUINTS G VLD GHEN LG ARG 3TN CTFICATONSTA €0
dos proprietarios e administrador e

predia| do edificio OPERATIONS AND MAINTENANCE; EXISTING BUILDINGS

LATIN

September 2022
473

US. GREEN BUILDING COUNCIL & GREEN BUSINESS CERTIFICATION INC.

TEMPLETON. PRESIDENT & CEO

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Préprias)

96  Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anualde (CREDIT SUISSE \
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CENESP <7 5o Bstate
Certificacdo LEED

O Condominio obteve em Certificacdo LEED de operacao

dezembro de 2022, ap6s extenso
trabalho de adequacao de suas
praticas para opcoes mais
sustentaveis, a certificacdo LEED
O+M, nivel Gold.

A certificacdo trouxe visibilidade ao
complexo que demonstrou

compromissos sustentaveis e

Suses o Irevacss duemie od @ CENTRO EMPRESARIAL DE SAO PAULO
processo. Sao Paulo, Brazil

Alem disso, seréo veiculadas Bl e
matérias sobre a Certificagdo tanto o

OPERATIONS AND MAINTENANCE: EXISTING BUILDINGS

em revistas de interesse imobiliario
(tais como Buildings e Infra)
quanto nas redes sociais,
buscando dar maior visibilidade e
aumentar a procura pelo

: December 2022
empreendimento.

Yoteuplizii—

PETER TEMPLETON, PRESIDENT & CEQ
U.S. GREEN BUILDING COUNCIL & GREEN BUSINESS CERTIFICATION INC.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Préprias)

27 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anualde (CREDIT SUISSE \
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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Manutencdes via condominio

Demandas de manutencées
gerais realizadas pelo
condominio.

Acdes executadas

= Substituicdo da
impermeabilizacdo da laje de
cobertura dos blocos;

» Revisao geral no sistema de
ventilacdo das torres do
sistema de ar condicionado;

» Melhoria nas comunicacoes
visuais e instalacao de
cancelas de acesso aos
estacionamentos;

» Adequacdes do sistema de
combate a incéndio;

» Certificagdo LEED.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Préprias)

28 Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anual de CRED'T SUISSE “
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



Edificio Jatoba 7 155 ater
Retrofit e expansédo do imovel

Contexto

Identificada a possibilidade de certificagdo LEED O+M para o condominio da torre Jatoba, levando
assim o imével a um patamar de reconhecimento das agdes sustentaveis empreendidas na
operagao do condominio

Acodes

= Contratagéo de empresa especializada para identificagdo das possibilidades de certificagdo

= | evantamento de dados documentais e realizacdo de vistorias e entrevistas com os usuarios do
condominio para identificacdo dos pontos demandas pela empresa certificadora

= Emissdo de relatério para validagéo das informagdes do imével junto ao processo de certificagdo
= RealizagZo de anélise inicial do 6rgéo certificador

Pendéncia para 2023

= Aguardando retorno final para emisséo da certificagcéo
Fonte: CSHG, 28/02/2023 (imagens Préprias) = Expectativa de certificacdo nivel LEED O+M, nivel Gold.

29 Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anual de CRED'T SUISSE “
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



Guaiba <7 e

Manutencdes via condominio

|dentificadas diversas demandas
no condominio para manutencao
geral civil e de instalacoes

Acodes identificadas

= Tratamentos de corrosdes nos
reservatorios: concluido em
20922

* Recomposicdo da
impermeabilizacdo no terrago:
iniciado em 2022

» Reparos gerais e trocas de
equipamentos nos sistemas
elétricos, de geradores e
hidraulicos: em orcamento

Pendéncias para 2023

= Continuidade dos servigos

» Finalizagdo de orgamento e
contratacéo dos itens
pendentes

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Préprias)

30 Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anual de CRED'T SUISSE “
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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Retrofit e expansédo do imovel

Registros da obra em andamento

Obra em estagio final — estruturas
finalizadas e instalacdes em fase
de comissionamento

Ciclo de desenvolvimento longo

devido a complexidade técnica

envolvida nos processos de

aprovagdes legais, retrofit e Fotos da obra

construgdo da expanséo no final de 2021
®

Fotos da nova fachada com a
expansao do imoével ao final de 2022

Pendéncias para 2023

= Ajustes civis finais da obra

= Conclusio dos acabamento e
das areas externas

» Emissdo da documentaczo final
de regularizagéo do imével pos-
obras

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Proprias)

31 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anualde (CREDIT SUISSE \
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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Retrofit e expansédo do imovel

03 subolos criados na “Food Hall” com a criacéo Centro de Convencoes Expanséao do térreo com
area de expansao de novo acesso para eventos e reunides implantacao de praca

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Préprias)

32 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anualde (CREDIT SUISSE \
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



Roberto Sampaio Ferreira <7 R Eetate

Manutencdes via condominio

Manutengoes realizadas
diretamente pelo condominio.

Acdes executadas

» Substituicdo dos quatro
elevadores da torre por outros
mais modernos, fabricados
pela Atlas Schindler;

= Pintura dos halls de
corredores, caixas de escada
e Recepcao;

» Limpeza geral da fachada.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Préprias)

33 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anualde (CREDIT SUISSE “
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



Paulista Star B %esgli(EBstate Fi

Manutencdes via condominio

Manutengoes realizadas
diretamente pelo condominio.

Acdes executadas

* |nstalacdo de algapao na casa
de maquinas do elevador VIP
da torre;

= Substituicdo das juntas de
expansao;

= Substituicio do registro das
bombas de esgoto;

= Substituico de alguns trechos
danificados da tubulagdo do
sistema de protecéo e
combate a incéndio.

Fonte: CSHG, 28/02/2023 (Imagens Préprias)

34  Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anualde (CREDIT SUISSE \
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



1Glossario

Termos

AAA/AA/A/B/C

ABL

Absorcéo Liquida

Aluguel médio mensal

Cota patrimonial

Cota valor de mercado

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Dividend Yield

Ganhos de Capital Bruto

Giro

IFIX

Receita Contratada

Classificacdo da qualidade do imével, em que “AAA” é o imével de mais
alto padréo, definida apés uma andlise de érgéos competentes, seguindo
critérios técnicos e de localizagdo; ao que a classificagdo “C" é o imdvel
de padrdo menor, seguindo estes mesmos critérios.

Abreviagdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte
interna de um edificio que pode ser destinado a locagéo.

E a absorcéo de 4rea bruta locavel no mercado menos os novos estoques
de érea locavel no mercado

E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio
liquido do Fundo. (arredondada em duas casas decimais).

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como:
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como
taxa de administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria
imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos
pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento
anualizado sobre a cota valor de mercado.

Compreende o lucro contdbil na venda de iméveis, fundos de
investimento imobiliario, CRI e LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre
todas as cotas do Fundo no periodo.

indice de fundos imobiliarios, cuja composicio quadrimestral é calculada
e divulgada pela B3.

Refere-se a receita contratada bruta sem a inclusdo de descontos ou
caréncias.

v CSHG
94 RealEstateFl

Termos

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagoes, adiantamentos,
Receita de Locacdo multas e receitas obtidas por meio da exploragdo das areas comuns dos
empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCl e

Rendimento Mobiliario fundos de renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinérios.

Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.
Retorno mensal Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Saldo de resultado Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa
acumulado ainda nao distribuidos pelo Fundo no periodo.

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do

Tabela de Rentabilidade . . ] <
nUmero do indice no periodo em questao.

Vacéancia Aluguel potencial da area vaga. (tltimo aluguel contratado)

Compreende a porcentagem da receita de locagdo potencial das areas

Vacéncia financeira . =
vagas sobre a receita de locacdo total do Fundo.

Compreende a porcentagem da drea bruta locavel vaga em m? dentre a

Vacancia fisica area bruta locavel total do Fundo.

Valor de mercado Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.
Volume financeiro E a movimentaggo financeira feita pelas negociagdes de cotas do Fundo
mensal no mercado secundario no més.

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Termo em inglés largamente utilizado no campo da arquitetura e do
design. Trata-se de um conjunto de elementos que funcionam como pistas
em determinado espago e que permitem as pessoas se movimentarem de
um ponto a outro.

Wayfinding

35 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério Anualde (CREDIT SUISSE “
Gestao — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material
promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos
destinatarios. Este material € meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagéo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagoes
que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da
sua decisdo sobre produtos, servigos e investimentos. A Credit Suisse Hedging-Griffo podera estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de
contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou
regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas séo liquidas de taxas de administragdo e de performance e brutas de impostos. Caso o
indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os
fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos
integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados
neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre
eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Este material apresenta conclusdes,
opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagdo e projegoes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e
factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagao dessas
conclusdes, opinides, sugestoes, projegoes e hipoteses. As conclusdes, opinides, sugestoes de alocagao, projegdes e hipdteses sdo baseadas nas condicoes de mercado e em cenarios
correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Projecdes nédo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocagao equivalentes aos
apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusGes, opinides, sugestoes de alocagao, projegoes e hipoteses apresentadas sao
uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengao de risco pela CSHG. Eventuais mudancas nas premissas, andlises, estimativas,
cenarios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o conteido deste material. As andlises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes que um
investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma visao limitada do mercado. As informagdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer
momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrérias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A CSHG néo esta obrigada a divulgar tais
materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem nao estar disponiveis ou cotados nos pregos esperados ou projetados no momento da contratagdo ou investimento pelo
investidor. A CSHG n3o garante a disponibilidade, liquidagao da operagao, liquidez, pagamento de juros, remuneragdo, retorno ou prego dos produtos ativos mencionados neste material. A
CSHG nao garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagdes se referem as datas mencionadas, podem
sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A CSHG n&o se responsabiliza por erros, omisses ou pelo uso das informagdes contidas neste material. Este material ndo pode
ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da CSHG. Consulte os materiais técnicos do Fundo apresentado, pesquisando pelo CNPJ no
site:http://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO
NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

Credit Suisse Hedging-Griffo Atendimento a clientes
R. Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 - 11° andar ri.imobiliario@cshg.com.br m
Sé&o Paulo | SP | Brasil
04542-000 Ouvidoria ANBIMA
https://imobiliario.cshg.com.br/ DDG: 0800 77 20 100

www.cshg.com.br/ouvidoria Autorregulacdo
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