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ESCLARECIMENTOS ACERCA DA MATERIA VEICULADA NA
IMPRENSA A RESPEITO DO CRI SERPASA

VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.077.576/0001-73 (“Gestor”),
e a VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.838.015/0001-75 (“Cogestor”), ambas com sede na Avenida Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon,
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na qualidade de gestora e co-gestora,
respectivamente, do VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF sob o n® CNPJ/ME n* 41.081.374/0001-66 em conjunto com a BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. com sede na Rua Iguatemi, n® 151,
192 andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
13.486.793/0001-42, na qualidade de administradora do Fundo, informam aos cotistas e ao mercado em
geral o que segue:

Em face a noticia veiculada no dia 14 de abril de 2023 a respeito do CRI Serpasa, que corresponde a 3,0%
do patriménio liquido do Fundo, seguem os seguintes esclarecimentos:

e A operacdo se encontra adimplente, tendo o devedor pago pontualmente 100% das parcelas
devidas até a presente data.

e A operagao foi estruturada por meio da emissao de um CRI com garantia real e fidejussdria, tendo
sido integralizados R$ 35 milhdes, dos quais R$ 5 milhdes foram desembolsados pelo Fundo com
o objetivo de financiar a construgao da usina de etanol da Serpasa (“Companhia”) localizada no
Oeste da Bahia.

e A operagao conta com aval de todos os acionistas da Companhia e alienagao fiduciaria de duas
fazendas que representam um valor de mercado de 2,5x o saldo devedor da operagao, conferindo
uma prote¢ao importante em caso de necessidade de execucao.

e Em adigdo as garantias citadas, foi constituido fundo de juros para ser utilizado durante o periodo
de construcgao da usina enquanto a Companhia nao possui geracao de caixa, como tipicamente é
utilizado em projetos de desenvolvimento (greenfield).

¢ Conforme informado no relatorio mensal do Fundo, em novembro de 2022, a transagao foi incluida
no radar de monitoramento da gestdo do Fundo quando a Companhia enfrentou atrasos na
obten¢ao da licenca necessaria para a comercializagdo do etanol produzido na usina, que é
concedida pela ANP (Agéncia Nacional do Petréleo, Gas Natural e Biocombustiveis).

e Conforme informado no relatério mensal do Fundo, em janeiro de 2023, a Companhia logrou éxito
em obter a licenca da ANP, permitindo a comercializagao do etanol, que estava sendo produzido
desde outubro de 2022, porém o atraso da obtencdo desta licenca impactou sua performance
operacional.

¢ Conforme informado no relatério mensal do Fundo, em fevereiro de 2023, a pedido dos principais
credores da Companhia, a Serpasa contratou a consultoria americana, Alvarez & Marsal, para
auxiliar a empresa no processo de gestao operacional e financeira, através da implantagao de novos
controles com objetivo de otimizar a capacidade produtiva, de revisao dos custos e de apoio na
validacao e viabilizag¢do do plano de expansao agricola da usina. A Alvarez & Marsal possui uma
ampla experiéncia no setor sucroalcooleiro, com um time especializado no agronegocio e mais de
1.200 consultores em todo Brasil, transitando nas areas de planejamento tributdrio, assessoria
transacional, eficiéncia operacional, modelagem de infraestrutura, entre outros.
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Cabe reforcar que desde o momento do desembolso inicial pelo Fundo, a opera¢ao permaneceu adimplente
com o pagamento das obrigagdes financeiras e, até a presente data, ndo houve qualquer pedido por parte
da companhia de recuperagao judicial, faléncia, ou qualquer outra medida legal para suspender os
pagamentos de suas obrigag¢des financeiras.

Permanecemos monitorando de perto a evolugao operacional e financeira da Companhia, juntamente com
os demais credores e principais fornecedores da usina, e buscando solug¢des para readequagao da estrutura
de capital e liquidez da empresa, bem como para a manutenc¢ao do adimplemento das obrigagdes do CRI.

Atenciosamente,

Rio de Janeiro, 17 de abril de 2023.

VINCI BRL /¢ TRUST

partners INVESTIMENTOS

VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA.
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE  TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
RECURSOS LTDA.

AN AN



