Séao Paulo, 14 de marco de 2019.

Aos
Cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario CAIXA TRX Logistica Renda

Ref.: Proposta da Administradora para a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas de
29 de marco de 2019 — 22 emisséo de cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Caixa
TRX Logistica Renda e apresentacdo das propostas de aditamento ao contrato de
locag&o do Imovel de Itapevi/SP

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL , inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, por
meio de sua Vice-Presidéncia Administracdo e Gestao de Ativos de Terceiros (“VIART"),
com endereco na Av. Paulista, n°® 2.300, 11° andar, na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sé&o Paulo (“Administradora”), na qualidade de instituicAo administradora do Fundo de
Investimento Imobilidrio CAIXA TRX Logistica Renda , inscrito no CNPJ/MF sob o n°
12.887.506/0001-43 (“Fundo”), vem, por meio desta, nos termos do artigo 28 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, disponibilizar
as informacdes necessarias ao exercicio do direito de voto em Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, que sera realizada no escritorio da Administradora localizado
no Edificio Sdo Luis Gonzaga, na Avenida Paulista, 2300, 11° andar, Cerqueira César,
Sé&o Paulo/SP, no dia 29 de marco de 2019, as 11h, para deliberar sobre:

() a pedido de cotista que detém, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
conforme Art. 19, Paragrafo Segundo da Instrucdo CVM n° 472/08 (“Instrucdo CVM
472"), conforme Art. 26, Pardgrafo Primeiro do Regulamento, a Administradora
apresenta a proposta de 22 emissdo de cotas pelo Fundo (respectivamente, “22
Emissdo” e “Cotas”), a serem distribuidas pela Administradora, bem como a
autorizacdo para que sejam praticados todos os atos necessarios para efetivar a 22
Emissédo e a realizacdo de oferta publica de distribuicdo de Cotas com esforcos
restritos (“Oferta Restrita”), conforme Instrugdo CVM n°. 476/08 (“Instrucdo CVM
476"), de acordo com as caracteristicas a serem fixadas pela Assembleia Geral de
Cotistas:

(a) principais caracteristicas da 22 Emissao;

(b) valor da Cota na respectiva data de emissdo (“Valor da Cota na Data de
Emisséo”);

(c) valor dos custos unitarios de distribuicdo a serem acrescidos ao Valor da Cota na
Data da Emissao (“Custo de Distribuicao”);

(d) exercicio do direito de preferéncia para a subscricdo das novas cotas objeto da 22
Emisséo nos termos garantidos pelo Regulamento (“Periodo de Preferéncia”);




(e) destinacao dos recursos da 22 Emisséao; e

() possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta Restrita, observado um montante
minimo (“Distribuicdo Minima”).

(i) caso aprovada a matéria do item “i”, autorizar a Administradora a celebrar aditamento
ao contrato de locacédo do imével de propriedade do Fundo, localizado em Itapevi/SP
(“Imovel de Itapevi*), no sentido de estender a caréncia no pagamento de alugueis
para um total de 11 (onze) meses, a fim de que, como contrapartida, o locatario
assuma o custeio de parte das obras necessérias para regularizacdo do imovel, com
a obrigacdo de obtencdo dos documentos necessérios, tais como Habite-se e Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”), que atualmente sdo de encargos e
responsabilidade do Fundo, no montante de R$ 678.861,34 (seiscentos e setenta e
oito mil, oitocentos e sessenta e um reais e trinta e quatro centavos), e seja ressarcido
apos captacdo de valores pelo Fundo, com a 22 Emissdo, em até 100 (cem) dias a
contar da celebracdo do referido aditamento ao contrato de locacdo. ApdOs o
ressarcimento dos valores, eventual saldo remanescente da captacdo sera destinado
a recomposicao do caixa do Fundo; e

(i) caso sejam reprovadas as matérias constantes nos itens “i” e “ii”, ou ainda, ndo seja
captado o montante minimo da Oferta Restrita, autorizar a Administradora a celebrar
aditamento ao contrato de locacdo do Imovel de Itapevi, no sentido de estender a
caréncia no pagamento de alugueis para um total de 26 (vinte e seis) meses, a fim de
gue, em contrapartida, o locatario assuma o custeio de parte das obras necessarias
para regularizacdo do imoOvel, com a obrigacdo de obtencdo dos documentos
necessarios, tais como Habite-se e AVCB, que atualmente sdo de encargos e
responsabilidade do Fundo no montante de R$ 678.861,34 (seiscentos e setenta e
oito mil, oitocentos e sessenta e um reais e trinta e quatro centavos).

1. Sequnda Emissdo de Cotas do Fundo

Nos termos do Art. 19, Paragrafo Segundo, da Instrugcdo CVM 472, e do Art. 26, Paragrafo
Primeiro do Regulamento, informamos que, a pedido de cotista que detém, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, a Administradora apresenta a
proposta para deliberacdo da 22 Emissdo de Cotas do Fundo conforme caracteristicas
abaixo:

(a) Colocacéo e Distribuicdo: a Oferta Restrita consiste na distribuicdo priméria de Cotas,
pela Administradora, colocadas em regime de esforgos restritos, conforme Instrucdo CVM
476, bem como previsao da Instrugcdo CVM 472 e Capitulos VIl e IX do Regulamento;

(b) Caracteristicas da Cotas da 22 Emisséo: aos titulares das Cotas da 22 Emissao serao
assegurados direitos idénticos aos das cotas ja emitidas pelo Fundo, conforme previsto no
Artigo 19, Paragrafo unico, alinea ‘c’ do Regulamento;




(c) Publico Alvo: a Oferta Restrita sera destinada exclusivamente aos investidores
profissionais, nos termos da Instrugdo CVM n.° 539/13, e, conforme previsto na Instrucao
CVM 476, podendo ser procurados, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores
profissionais, de forma que, as Cotas poderdo ser subscritas por, no maximo, 50
(cinquenta) investidores profissionais;

(d) Reaqistro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: as Cotas ndo serdo registradas
para distribuicdo no mercado primario. As Cotas serdo admitidas a negociacdo no
mercado secundario, no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcado (“B3”). Conforme previsto na Instrucdo CVM 476, as Cotas
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
apos o encerramento da Oferta Restrita depois de 90 (noventa) dias da subscricdo ou
aquisicao pelos investidores profissionais, de sorte que, as Cotas adquiridas por meio do
exercicio do Direito de Preferéncia e subscricdo das Cotas Remanescentes ndo estao
sujeitas a esse prazo de restricao;

(e) Preco por Cota: o preco de cada Cota do Fundo, objeto da 22 Emisséo, sera
equivalente a R$ 462,09 (quatrocentos e sessenta e dois reais e nove centavos) (“Preco
por Cota”), observado que esse valor néo inclui o Custo de Distribuicdo conforme
definicdo abaixo;

(f) Custo de Distribuicdo: pela subscricdo e integralizacdo das Cotas da 22 Emisséo, sera
devido pelos investidores da Oferta Restrita, inclusive pelos subscritores das Cotas da 22
Emisséo que exercerem seu Direito de Preferéncia e seu Direito de Subscricdo das Cotas
Remanescentes, conforme definicbes abaixo, o custo unitario de distribuicdo (“Custo de
Distribuicdo”) equivalente a um percentual de 3,73% (trés inteiros e setenta e trés
décimos por cento) sobre o valor unitario da Cota da 22 Emisséo, o que equivale ao valor
de R$ 17,91 (dezessete reais e noventa e um centavos) por Cota. Esse montante
corresponde a relacdo entre (a) o valor equivalente & soma dos custos da distribuicdo das
Cotas da 22 Emissao, que pode incluir, mas nao se limitam, aos custos incorridos pela
Administradora, aos honorarios advocaticios dos escritérios contratados no ambito da
Oferta Restrita, aos custos com o0 Registro de Titulos e Documentos, taxas devidas a B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e demais custos relacionados a Oferta Restrita; e (b) o
Montante Total da Oferta Restrita;

(g) Valor da Cota na Data de Emiss&o: é valor a ser arcado por cada cotista que exercer o
Direito de Preferéncia, ou o Direito de Subscricdo das Cotas Remanescentes (conforme
abaixo definidos), ou ainda, o investidor que vier a subscrever novas Cotas, que consiste
no Preco por Cota acrescido do Custo de Distribuicdo, e que sera de R$ 480,00
(quatrocentos e oitenta reais);

(h) Montante Total da Oferta Restrita: o0 montante total da Oferta Restrita serd de R$
1.603.200,00 (um milh&o, seiscentos e trés mil e duzentos reais), considerando o Preco
por Cota e o Custo de Distribuicdo (“Montante Total da Oferta Restrita”);




(i) Quantidade Total de Cotas: a quantidade total de Cotas da 22 Emissao é de até 3.340
(trés mil, trezentos e quarenta) Cotas;

() Montante Minimo: o montante minimo da Oferta Restrita sera de R$ 680.160,00
(seiscentos e oitenta mil e cento e sessenta reais), considerando o Preco por Cota e 0
Custo de Distribuicdo, correspondentes a 1.417 (um mil, quatrocentos e dezessete) Cotas
(“Montante Minimo da Oferta Restrita”);

(k) Direito de Preferéncia: Conforme previsto no Artigo 19, Paragrafo unico, alinea ‘b’ do
Regulamento, é assegurado aos Cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia
para a subscricdo de Cotas da 22 Emisséao (“Direito de Preferéncia”), de forma que o
Direito de Preferéncia podera ser exercido no periodo de 10 (dez) dias Uteis contados a
partir do 4° dia util seguinte a divulgacdo do inicio da Oferta Restrita (“Periodo de
Preferéncia”). O Direito de Preferéncia na subscricdo de Cotas da 22 Emissédo sera
limitado a proporcédo da participacao do subscritor no patriménio liquido do Fundo na data
base. Caso a quantidade de Cotas, cuja subscricdo o cotista do Fundo fizer jus, nao
perfaca um numero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas
as casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de
subscricdo de Cotas fracionarias. A posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do
exercicio do Direito de Preferéncia sera a do dia da divulgagdo do Anuncio de Inicio. Ndo
sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros;

Os Cotistas poderdo exercer o Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Preferéncia, da seguinte forma:

() Junto & B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcé&o, inscrita no CNPJ/MF n° 09.346.601/0001-
25 (“B3"), a partir de 04 de abril de 2019, inclusive, e até 17 de abril de 2019,
inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e
0s procedimentos operacionais da B3; ou

(i) Junto a Itau Corretora de Valores S.A., CNPJ/MF n° 61.194.353/0001-64
(“Escriturador”), a partir de 04 de abril de 2019, inclusive, e até 17 de abril de 2019,
inclusive, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do Escriturador:

« AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS - RIO DE JANEIRO-RJ
Av. Almirante Barroso, 52 - 2° andar — Centro

« AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS - SAO PAULO-SP
R. Boa Vista, 176 - 1 Subsolo - Centro

() Direito de Subscricdo das Cotas Remanescentes: € assegurado aos Cotistas do Fundo
que tiverem exercido o Direito de Preferéncia sobre as Cotas da 22 Emissdo, a
possibilidade de subscricdo de Cotas da 22 Emissdo remanescentes (“Direito de
Subscricdo das Cotas Remanescentes”) de forma que o Direito de Subscricdo da Cotas




Remanescentes podera ser exercido em até 05 (cinco) dias uteis contados a partir do 1°
(primeiro) dia atil apés o comunicado do anuncio encerramento do periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia. Fardo jus ao exercicio do Direito de Subscricdo das Cotas
Remanescentes os Cotistas que manifestarem sua intengéo durante o exercicio do Direito
de Preferéncia. Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Subscricdo das Cotas Remanescentes a outros Cotistas ou a terceiros.
Havendo Cotas da 22 Emissdo remanescentes apos o exercicio do Direito de Subscricdo
das Cotas Remanescentes, tais Cotas da 22 Emissdo remanescentes serdo destinadas a
distribuicdo aos Investidores Profissionais objeto da Oferta Restrita.

Os Cotistas poderao exercer o Direito de Subscricdo das Cotas Remanescentes, total ou
parcialmente, da seguinte forma:

(i) Junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, inscrita no CNPJ/MF n°® 09.346.601/0001-
25 ("B3"), a partir de 18 de abril de 2019, inclusive, e até 25 de abril de 2019,
inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3; ou

(iv) Junto a Itau Corretora de Valores S.A., CNPJMF n° 61.194.353/0001-64
(“Escriturador”), a partir de 18 de abril de 2019, inclusive, e até 25 de abril de 2019,
inclusive, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do Escriturador:

« AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS - RIO DE JANEIRO-RJ
Av. Almirante Barroso, 52 - 2° andar — Centro

« AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS - SAO PAULO-SP
R. Boa Vista, 176 - 1 Subsolo - Centro

(m) Destinacdo dos Recursos: os recursos decorrentes da integralizagdo das Cotas da 22
Emissédo serdo destinados a reforma do imovel de Itapevi/SP, inclusive por meio de
reembolso ao locatario do Imdével de Itapevi, bem como para a recomposi¢céo de caixa do
Fundo, para fazer frente as despesas e encargos do Fundo nos termos da Instru¢cdo CVM
472 e do Regulamento.

(n) Hipétese de ndo subscricdo da totalidade das Cotas: conforme previsto no Artigo 19,
Paragrafo unico, alinea ‘d’ do Regulamento, caso ndo seja subscrita a totalidade das
Quotas da nova emissédo, 0s recursos financeiros investidos no Fundo na nova emissao
serdo rateados entre 0s subscritores da emissdo em referéncia, nas proporcées das
Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo em outros ativos realizadas no periodo;

(o) Eeriado nacional: se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data
para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo dia util;




(p) Prazo de Colocacéo: o inicio da Oferta Restrita sera comunicado pela Administradora
por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados da primeira procura a potenciais investidores, em
conformidade com o previsto no artigo 7°-A, da Instrugdo CVM 476. Nos termos do artigo
8° da Instrucdo CVM 476, o encerramento da Oferta Restrita serd comunicado pela
Administradora a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contados de seu encerramento, nos
termos paragrafo segundo do artigo 8° da Instrucdo CVM 476, o qual devera ocorrer em
até 90 (noventa) dias ap0s a aprovacao das condi¢cdes da Oferta Restrita pela Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo. Uma vez atingido o Montante Minimo, a
Administradora podera decidir por encerrar a Oferta Restrita a qualquer momento.

2. Aditamento ao Contrato de Locacao do Imovel de |  tapevi/SP

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em 9 de janeiro de
2018, foram aprovadas as condicdes contratuais para celebracdo de contrato de locacao
com a Maian Importacao e Exportacédo de Produtos Quimicos Ltda. (“Maian”).

Todavia, pelo fato de o imdével estar desocupado desde dezembro de 2013, havia a
necessidade de realizagdo de obras para que este tenha condi¢cdes de receber um novo
locatério, de forma a possibilitar a obtencdo do Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (“AVCB”), os quais sao condi¢cdes necessarias para que o imovel possa ser
utilizado comercialmente, considerando os incisos Il e Ill do art. 5° do Decreto n° 56.819,
de 10 de marco de 2011, do Estado de Sao Paulo.

Nesse sentido, a TRX Holding Investimentos e Participacfes S.A., consultora imobiliaria
do Fundo (“Consultora Imobiliaria”) coletou orcamentos de prestadores de servicos de
engenharia para solucionar os problemas do imoével relativos ao sistema elétrico, e
também para a obtencdo do AVCB, tendo sido encaminhados a Administradora para
analise e posterior aprovacgao.

Como foi informado por meio de divulgacédo de fato relevante, em 10 de julho de 2018 as
obras no imével foram iniciadas e o prazo previsto para a conclusdo era de 90 (noventa)
dias, ap0s a data de inicio.

A época em que a contratacdo da empresa de engenharia responsavel pelas obras
estava em andamento, o Fundo dispunha de caixa suficiente para arcar com o valor total
das obras. Contudo, ocorre que, conforme divulgado ao mercado em 11 de maio de 2018,
o Fundo realizou em 27 de abril de 2018 o pagamento de Documento para Depdsitos
Judiciais ou Extrajudiciais a Ordem e a Disposicdo da Autoridade Judicial ou
Administrativa Competente — DJE, no montante de R$ 337.876,34 (trezentos e trinta e
sete mil, oitocentos e setenta e seis reais e trinta e quatro centavos) no sentido de realizar



depdsito judicial como garantia referente ao processo n.° 5001815-27.2017.4.03.6144' a
fim de evitar o blogueio judicial, ou penhora das contas e/ou ativos do Fundo.

Além disso, apés a ligacdo da energia por meio da utilizacdo do gerador do imével, foi
possivel constatar que outros itens testados e verificados pela empresa de engenharia
contratada, com acompanhamento da Consultora Imobiliaria, estavam com defeito ou
ainda precisariam ser reparados, de forma que foram calculados o aumento do escopo
das obras no montante de R$ 359.243,50 (trezentos e cinquenta e nove mil, duzentos e
guarenta e trés reais e cinquenta centavos).

Dessa maneira, para fazer frente ao menor valor obtido quanto aos or¢camentos dos
prestadores de servicos, o Fundo n&o dispde de recursos suficientes para arcar com o
valor integral da parte das obras necessarias que lhe cabe, motivo pelo qual a Consultora
Imobiliaria, em conjunto com a Administradora, negociou a realizacdo de aditamento
contratual pelo qual a Maian assumiria 0s custos de parte das obras, que sédo de
responsabilidade do Fundo, pelo montante de R$ 678.861,34 (seiscentos e setenta e oito
mil, oitocentos e sessenta e um reais e trinta e quatro centavos), de maneira que o
restante, no montante de R$ 996.347,96 (novecentos e noventa e seis mil, trezentos e
guarenta e sete reais e noventa e seis centavos), tem sido arcado pelo Fundo.

Assim, o valor total da obra equivale a R$ 1.675.209,30 (um milh&o, seiscentos e setenta
e cinco mil, duzentos e nove reais e trinta centavos).

Por motivos operacionais, as condicdes abaixo propostas constardo no mesmo
aditamento contratual, porém como cenarios alternativos e excludentes entre si, os quais
s6 atingirdo eficacia dependendo da captacdo, ou ndo, do Montante Minimo da Oferta
Restrita.

2.1. Primeira Proposta de Aditamento ao Contrato de Locacdo do Imdvel de Itapevi

Se aprovada a 22 Emissao de Cotas do Fundo, a Administradora, nos termos do Art. 26
do Regulamento, propde a deliberacdo da matéria, de forma que, parte dos recursos
captados na 22 Emissdo sejam utilizados para ressarcimento ao atual locatario do Imovel
de Itapevi em até 100 (cem) dias ap6s a assinatura do aditivo ao contrato de locacéo,
previsto para ocorrer um dia apdés a data da Assembleia Geral Extraordinaria de
Quotistas, que ira adiantar o pagamento dos valores complementares da reforma do
imével no montante de R$ 678.861,34 (seiscentos e setenta e oito mil, oitocentos e
sessenta e um reais e trinta e quatro centavos) a Axion Construcdes Ltda., empresa de
engenharia contratada para realizar as obras no imével, conforme divulgado pela
Administradora por meio de Fato Relevante em 16 de julho de 2016 (“Primeira Proposta
de Aditamento”).

1 Processo que visa o cancelamento do langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) dos
exercicios de 2010 a 2013 e o Imposto sobre Servico de Qualquer Natureza (ISSQN) incidente sobre a obra
do imével de Itapevi, uma vez que durante esse periodo o imdvel estava acobertado pela isencgéo.



Contudo, como contrapartida ao adiantamento a Axion Construcdes Ltda. dos custos das
obras que sao de responsabilidade do Fundo, a Maian solicitou o0 aumento do prazo de
caréncia de pagamento da locacao, para que néo seja exigido pelo Fundo o pagamento
do aluguel nos primeiros 11 (onze) meses apos a data de inicio do prazo locaticio (“12
Proposta de Periodo Total de Caréncia”), de maneira que fossem adicionados 7 (sete)
meses aos 4 (quatro) meses ja concedidos, conforme aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo realizada em 9 de janeiro de 2018.

Assim, a 12 Proposta de Periodo Total de Caréncia ficara dividido em dois, quais sejam (i)
o primeiro periodo de 4 (quatro) meses de caréncia, ja aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo realizada em 9 de janeiro de 2018, (“Primeiro Periodo de Caréncia”); e
(i) o segundo periodo de caréncia, no qual o Fundo concede 7 (sete) meses adicionais ao
Primeiro Periodo de Caréncia (“12 Proposta de Sequndo Periodo de Caréncia”), de forma
que a Maian ira adiantar o pagamento de R$ 678.861,34 (seiscentos e setenta e oito mil,
oitocentos e sessenta e um reais e trinta e quatro centavos), e executar as obras
necessarias, de forma que o Fundo se comprometera a ressarcir a Maian em até 100
(cem) dias contados da celebracdo do aditivo ao contrato de locacdo, previsto para
ocorrer 1 (um) dia apés a realizagdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, no
caso também, de ocorrer a captacdo do Montante Minimo da Oferta Restrita, conforme
definido acima.

2.2. Seqgunda Proposta de Aditamento ao Contrato de Locacdo do Imovel de ltapevi

Caso ocorra a reprovacdo da 22 Emissao de Cotas do Fundo, ou, ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta Restrita, ou ainda, a Primeira Proposta de Aditamento seja
reprovada, propde-se deliberar sobre as mesmas condi¢des apresentadas em Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas, instalada em 28 de janeiro de 2019, e encerrada em 1°
de fevereiro de 2019, devidamente apresentadas neste turno como Segunda Proposta de
Aditamento ao Contrato de Locacdo o Imédvel de Itapevi (“Sequnda Proposta de
Aditamento”).

Assim, a Segunda Proposta de Aditamento, consiste na concessao de contrapartida a
participacdo da Maian nos custos das obras que sdo de responsabilidade do Fundo, com
o0 aumento do prazo de caréncia de pagamento da locacdo, para que néo seja exigido
pelo Fundo o pagamento do aluguel nos primeiros 26 (vinte e seis) meses ap0s a data de
inicio do prazo locaticio (“22 Proposta de Periodo Total de Caréncia”), de maneira que
fossem adicionados 22 (vinte e dois) meses aos 4 (quatro) meses ja concedidos,
conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 9 de janeiro
de 2018.

Assim, a 22 Proposta de Periodo Total de Caréncia ficara dividido em dois, quais sejam (i)
Primeiro Periodo de Caréncia; e (ii) o segundo periodo de caréncia, no qual o Fundo
concede 22 (vinte e dois) meses adicionais ao Primeiro Periodo de Caréncia (“22 Proposta
de Segundo Periodo de Caréncia”), de forma que o Fundo deixaria de desembolsar os R$
678.861,34 (seiscentos e setenta e oito mil, oitocentos e sessenta e um reais e trinta e
guatro centavos) e de receber o montante total projetado de R$ 1.114.595,24 (um milh&o,




cento e quatorze mil, quinhentos e noventa e cinco reais e vinte e quatro centavos) em
receitas de aluguel, referentes aos vinte e dois meses adicionais de caréncia solicitados
pela Maian. O referido valor de receitas de aluguel foi calculado sem a projecao de
correcdo pelo IGPM-FGV, indice utilizado para corregcdo dos valores do contrato de
aluguel celebrado entre o Fundo e a Maian.

Ademais, a Maian solicitou que, caso haja descumprimento do prazo de conclusdo da
obra por parte do Fundo, incidird o pagamento de multa penal compensatoria diaria nos
seguintes termos: (i) 1/30 (um trinta avos) do valor do aluguel mensal em vigor no
primeiros 30 (trinta) dias de atraso; e (ii) 1/15 (um quinze avos) do valor do aluguel mensal
em vigor, a partir do 31 (trigésimo primeiro) dia de atraso. Dado que a parte da obra que
cabe ao Fundo ja fora concluida, sera negociado com a Maian, em regime de melhores
esforgos, a excluséo da penalidade aqui prevista.

Sobreleva notar que, apos o término das obras, com o inicio do prazo locaticio, o Fundo
deixara de arcar com o montante médio de R$ 26.000,00 (vinte e seis mil reais) por més,
que perfazem R$ 572.000,00 (quinhentos e setenta e dois mil reais) em 22 (vinte e dois)
meses, referentes as despesas com IPTU e seguranca do imovel, que passardo a ser
pagas pela Maian.

Resumo das Propostas de Aditamento ao Contrato de L ocacédo do Imadvel de Itapevi

Assim, ndo obstante a deliberacdo acerca das propostas de participacdo da Maian no
custo das obras, permanecem em vigor e inalteradas todas as outras condi¢des
contratuais ja aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em dia 9
de janeiro de 2018, de sorte que, caso alguma das propostas para extensdo do prazo de
caréncia seja aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas ora convocada, as condi¢des
da locagao passarao a ser:

Imével:

(n&o ha alteracao)
Locatario:

(n&o ha alteracéo)

Itapevi-SP

Maian Importagéo e Exportacdo de Produtos Quimicos Ltda.

R$ 45.017,11 ao més durante o primeiro ano de vigéncia do
contrato (“Valor Base 1° Ano”); no 2° ano: Valor Base do 1° Ano
corrigido pela variacao positiva do IGPM-FGV e acrescido de
R$ 7.015,63 (“Valor Base 2° Ang”); e, no 3° ano: Valor Base 2°
Ano corrigido pela variacao positiva do IGPM-FGV e acrescido
de R$ 13.000,00 (“Valor Base 3° Ano”). Do 4° ano em diante, 0
valor do aluguel seria o Valor Base 3° Ano corrigido pela
variagdo positiva anual do IGPM/FGV e assim sucessivamente
para 0s anos subsequentes, até o término do prazo do
contrato, conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas
do Fundo, realizada em 9 de janeiro de 2018.

Valor da locagéo:
(n&o ha alteracao)




Duragao: 120 (cento e vinte) meses, conforme aprovado em Assembleia
(n&o ha alteracéo) Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 9 de janeiro de 2018.
Comisséo
imobiliaria:
(n&o ha alteracao)

2 (dois) aluguéis, conforme aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, realizada em 9 de janeiro de 2018.

4 (quatro) primeiros meses, sendo este valor restituivel ao
Primeiro  Periodo | Fundo caso a proponente rescinda ou de causa a rescisao do
de Caréncia contrato nos primeiros 36 (trinta e seis) meses de sua vigéncia,
(n&o ha alteracéo) sem prejuizo do pagamento de multas e demais penalidades
previstas no contrato de locacgao.

PROPOSTA CASO APROVADA A 22 EMISSAO DE COTAS

7 (sete) meses adicionais ao Primeiro Periodo de Caréncia, de
forma que o Fundo se comprometera a ressarcir a Maian em
até 100 (cem) dias contados da celebracdo do aditivo, previsto
para ocorrer 1 (um) dia apés a Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas, no caso também, de ocorrer a captagdo do
Montante Minimo da Oferta Restrita, pelo adiantamento do
pagamento a Axion Constru¢bes Ltda. no valor de R$
678.861,34, referentes as obras necessarias no Imovel de
Itapevi.

12 Proposta de
Segundo  Periodo
de Caréncia
(prorrogacao dos
atuais 4 meses para
11 meses no total)

PROPOSTA CASO REPROVADA A 22 EMISSAO DE COTAS
228  Proposta de
Segundo  Periodo
de Caréncia
(prorrogacao dos
atuais 4 meses para
26 meses no total)

22 (vinte e dois) meses adicionais ao Primeiro Periodo de
Caréncia, sendo estes valores restituiveis ao Fundo,
correspondentes aos itens ndo executados, caso a proponente
nao cumpra com sua obrigacdo no sentido de realizar as obras
nas condic¢des definidas pelo Consultor Imobiliario do Fundo.

A Administradora alerta que a nao aprovacdo de pelo menos uma das alternativas
referentes as propostas de celebracéo de aditamento contratual, constantes nos itens ‘i’
i da ordem do dia, deixara o Fundo exposto as penalidades previstas por
descumprimento do contrato de locacdo em vigor, de maneira que podera ocorrer pleito
por parte da locataria de rescisao contratual, sujeicdo a multa, além requisicdo pelo atual
locatario, por meios judiciais, de ressarcimento de perdas e danos.

Nesse sentido, propde-se a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela 22 Emissao de
Cotas do Fundo e também sobre as propostas de adicdo do Segundo Periodo de
Caréncia as condi¢cdes anteriormente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 9 de janeiro de 2018 considerando que: (i) o Fundo celebrou contrato de
locacdo com a Maian; (ii) o Fundo é responsavel por realizar as obras necessérias para
permitir a entrada do novo locatario; (iii) o Fundo ndo possui recursos suficientes para
custear o total de referidas obras; e (iv) com a entrada do novo locatario o Fundo deixara
de desembolsar despesas de manutencao do imovel, conforme explicitado acima.



Caso V. Sa. necessite de quaisquer esclarecimentos ou informacdes adicionais, podera
entrar em contato com a Administradora, pelos e-mails supot02@caixa.gov.br ou
gedefO4@caixa.gov.br.
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