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Oliveira Trust DTVM S.A.

Oliveira Trust DTVM S.A.

Oliveira Trust DTVM S.A.

GRANT THORNTON

- | 2% ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo
Taxa de Admlnlstrag:ao Obs: A taxa de administracao é cobrada sobre o Patriménio Liguido Integralizado pelos
cotistas. Nao incide sobre o Patrim6nio Comprometido ainda n&o Integralizado.

20% [vinte por cento) do valor que exceder a Remuneracao
Base*
Prazo do Fundo RFAnEEES
[Te[Vife V4R RE3Is [} Fundo Fechado
LISV Investidores qualificados
NEGIHETE R EE ORI E) B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Encerramento do Exercicio Social §eJi[i

Mercado de Negociagao de Cotas {3k}
Entidade administradora de Mercado Organizado =i R=I0 N =T &A)
Mandato: Desenvolvimento Residencial
(O EE (o= W AT (ol g =Te [ ETeET:N Segmento de Atuacao: Incorporacao
Tipo de Atuacao: Ativa

*Remuneracao Base: O valor resultante da aplicacao da taxa de 8% (oito por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis sobre o Preco de Integralizacdo das Cotas, atualizado pela variacao positiva do indice de Inflacio (INDICE NACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUCAQ DO MERCADO -
INCC-M), acumulado desde a data de integralizacao das Cotas até a Data de Apuracao.

Taxa de Performance

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Il é um fundo de investimento imobilidrio constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo determinado de duracao, formado por uma Unica classe
de cotas. O Fundo tem por objetivo investir em projetos imobilidrios residenciais através: (i) da
aquisicdo direta de Participacdes Societarias que sejam de titularidade do Fundo, (i) de outras formas
de participacdes detidas diretamente e/ou indiretamente pelo Fundo nos Empreendimentos
Imobilidrios, por meio das Sociedades Investidas, (iii) da aquisicido de Empreendimentos Imobiliarios e
(iv) da aquisicdo de outros titulos ou valores mobilidrios que tenham por finalidade o financiamento dos
Empreendimentos Imobiliarios.

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: Oliveira Trust ger2.fundos(@oliveiratrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAQ

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m Autorregulacdo

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES. L — |

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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Comentarios da Gestora
Mercado Imobiliario Residencial

Panorama geral e uUltimos dados

Atualizamos nosso cenario com os Ultimos dados divulgados pelo Secovi-SP (Sindicato da Habitacdo) com informacées
de fechamento de janeiro/2023 para melhor acompanhamento do mercado imobiliario residencial em S&o Paulo.

Em relacdo as vendas, o més de dezembro somou um total de 4.419 unidades comercializadas, volume 22,88% menor
se comparadas as vendas de dezembro. J4 em relacao aos lancamentos, o més de janeiro apresentou o montante de
1.799unidades lancadas - historicamente o volume de lancamentos nos meses de janeiro tende a ser menor.

Lancamentos e Vendas
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8.225
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B Unidades vendidas B Unidades Langadas

Fonte: Secovi - SP
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Comparando os valores acumulados entre os anos de 2021 e 2022 observamos um aumento no volume das vendas de
4,9% uma reducao de 7,9% no volume de lancamentos. As questoes e definicoes eleitorais do pais no ultimo trimestre
foram um fator para postergacao dos lancamentos em Sao Paulo.

Vendas e Lancamentos Acumulados

37,1
31,4 29,9
23,6
20,12 16,2194

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
B Unidades vendidas (mil) B Unidades Langadas (mil)
Fonte: Secovi - SP

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: Oliveira Trust ger2.fundos(@oliveiratrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m Autorregulacdo

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO e e
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES. L

ANBIMA
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Vendas Acumuladas em 12 meses (em mil) Langamentos Acumulados em 12 meses (em mil)
34,5 34,7 355 45,9
31,8 44,2
26,6 35,1
25,5 30,7 30,9 I I 32,4
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Econémicos H Médio - Alto B Econdmicos W Médio - Alto
Fonte: Secovi - SP

Para 2023, apesar de possivel arrefecimento da elevacao de custos dos insumos, espera-se um ano desafiador nas
vendas, com possivel efeito no preco final de venda. Sabe-se que juros e inflacdo altos sdo componentes negativos para
o comprador, que passa a ter um custo de vida mais elevado e parte de sua renda corroida pelo aumento de precos. O
aumento de juros também impacta nas taxas de tomada de financiamento que reduzem o publico com potencial de
aquisicao de unidades pelo maior comprometimento da renda requerida. Contudo, acreditamos que imoveis de alto e
altissimo padrao (constantes do portfélio do Fundo) possuem menor correlacdo com o ambiente de juros altos e acabam
sendo menos impactados pelo cenario macroeconémico, como o atual.

Apesar disso, consideramos o mercado residencial bastante resiliente e entendemos que assim que surgirem sinais
consistentes de reducao das taxas de juros e melhor controle inflacionario, o mercado pode ter uma rapida reacao,
inclusive com alguma recuperacao nos precos de venda.

Comparativo de Taxas
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e INCC Taxa Média de Financiamento e Selic e |PCA

Fonte: Secovi - SP, Bacen, ComDinheiro

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: Oliveira Trust ger2.fundos(@oliveiratrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m Autorregulacdo

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO e e
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES. L

ANBIMA
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Destaques

Astéri - Stand de vendas desmobilizado para inicio das obras

Signatur -Mobilizacao do canteiro para inicio das obras

Aurora - Financiamento a producao aprovado

Atualizagao dos projetos ja existentes no Fundo:

O RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IIl é composto por 16 projetos. Abaixo a tabela resumo com as
principais informacdes de todos os projetos investidos e os correspondentes links junto aos sites das incorporadoras:

Investimento

Proieto (Link) Incorporador Localizacao Mod%liedade VGV Potencial Total de Total do
! P (Bairro) | i . (R$ MM) Unidades Projeto
nvestimento [R$ MM]
Oscar By You, Inc You,Inc Pinheiros Permuta R$ 153,8 211 R$ 12,5
Arbédrea Itaim Benx Itaim Bibi Permuta R$ 40,4 2 R$ 14,7
Brook By You, Inc You,Inc Brooklin Permuta R$ 114,5 201 R$ 8,4
Oy Campo Belo You,Inc Campo Belo Equity R$ 71,7 193 R$ 3,4
Ari Butanta Fibra Experts Butanta Permuta R$ 160,7 289 R$ 11,4
LED Vila Madalena Benx Vila Madalena Equity R$ 131,7 135 R$ 12,1
Brooklin 90 Benx Brooklin Equity R$ 107,2 146 R$ 11,9
Raro Perdizes Benx Perdizes Equity R$ 76,6 33 R$ 8,4
V3rso Jardins You,Inc Jardim Paulista Equity R$ 197,0 203 R$ 9,7
Astéri Viewco VI Nova Conceicao Equity R$ 268,8 104 R$ 19,3
Aurora Tarjab Saude Equity R$ 76,1 76 R$ 5,6
Signatur Tarjab Salde Equity R$ 109,0 108 R$ 7,7
Clubline S3o Judas Viewco Jabaquara Equity R$ 246,8 706 R$ 8,5
Vista Park RFM Vila Clementino Permuta R$ 75,1 65 R$ 3,0
Nex One Teodoro One DI Pinheiros Permuta R$ 227,5 406 R$ 11,5
Nex One
One DI Moema Permuta R$ 113,0 287 R$ 16,6

Nhambiquaras

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management
Administrador: Oliveira Trust
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO
PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA
POR ERROS DE AVALIAGCAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.

% %

Obras Vendas Lancamento
100% 100% nov/19
69% 50% set/20
LL% 57% dez/20
90% 64% nov/20
0% 8% dez/22
0% 10% set/22
0% 25% mai/22
8% 15% nov/21
15% 64% dez/21
0% 9% set/22
19% 28% nov/21
0% 16% jun/22
10% 25% out/21
0% 14% set/22
0% 93% out/22
5% 91% mai/22

ri@rbcapitalam.com
ger2.fundos(@oliveiratrust.com.br

m Autorregulacdo
ANBIMA

Gestdo de Recursos
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https://www.youinc.com.br/imovel/apartamentos-venda-pinheiros-sao-paulo-sp-oscar-by-youinc
https://www.benx.com.br/empreendimento/arborea-itaim
https://www.youinc.com.br/imovel/apartamentos-venda-brooklin-sao-paulo-sp-brook-by-youinc
https://www.youinc.com.br/imovel/apartamentos-venda-campo-belo-sao-paulo-sp-oy-campo-belo-by-youinc
https://www.fibraexperts.com.br/empreendimento/aributanta
https://www.benx.com.br/empreendimento/led-vila
https://www.benx.com.br/empreendimento/brooklin-noventa-living
https://www.benx.com.br/empreendimento/raro-perdizes
https://www.youinc.com.br/imovel/apartamentos-venda-jardins-sao-paulo-sp-v3rso-jardins-tailored-by-emiliano
https://viewco.com.br/imovel/asteri-vila-nova-conceicao/
https://www.tarjab.com.br/imovel/aurora-pca-da-arvore-sp/
https://www.tarjab.com.br/imovel/signatur-sao-paulo/
https://viewco.com.br/imovel/clubline-sao-judas/
https://www.rfm.com.br/empreendimento/vista-park-ibirapuera/
https://one-di.com.br/imoveis/apartamento-nex-one-teodoro-sao-paulo-sp/
https://one-di.com.br/imoveis/apartamento-nex-one-nhambiquaras-sao-paulo-sp
https://one-di.com.br/imoveis/apartamento-nex-one-nhambiquaras-sao-paulo-sp
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Historico de Integralizacoes

12 Oferta Primaria de Distribuicdo de Cotas.

0 Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Ill teve a sua 12 Emissao de Cotas realizada através de Oferta
Restrita de Distribuicao de Cotas, nos termos da Instrucao CVM n°® 476, com os investidores subscrevendo o montante
total de 25.000 cotas, ao preco de R$ 1.000,00 por cota, incluindo custos, com um Valor Total de Captacdo da Oferta de
R$ 25.000.000,00. A liquidac3o financeira da primeira chamada de capital da 12 Emiss3o de Cotas ocorreu em 30 de
abril de 2019.

Os recursos subscritos na 12 Emissao de Cota do Fundo ja foram totalmente integralizados. A Gltima chamada de capital
dos recursos da 12 Emissao de Cota ocorreu em 09 de outubro de 2020.

22 Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas.

A 22 Emissao de Cotas do Fundo também foi realizada através de Oferta Restrita de Distribuicao de Cotas, nos termos
da Instrucdo CVM n° 476, com os investidores subscrevendo o montante total de 130.554,00 cotas, ao preco de R$
1.066,58 por cota, com um Valor Total de Captacdo da Oferta de R$ 139.246.285,32". Do total de cotas, 1.304 delas (ou
1,0%) foram subscritas no &mbito do Direito de Preferéncia. A liquidac&o financeira da primeira chamada de capital da
23 Emissao de Cotas ocorreu em 28 de fevereiro de 2020.

) Observacdo: este valor ndo inclui a taxa de distribuicdo primaria da 22 Emissao de Cotas. Adicionalmente ao valor acima mencionado, os
Investidores que subscreveram cotas na 22 Emissdo de Cotas (ou seja, excluidas as cotas subscritas no &mbito do Direito de Preferéncia) pagaram o
valor de R$ 36,84 por cota, referente a Taxa de Distribuicdo Priméria da Oferta de Cotas.

Informacdes Gerais

Conforme previsto nos documentos da Oferta e no Regulamento do Fundo, as integralizacdes dos cotistas ocorrem
mediante a modalidade de chamada de capital. Isso significa que a medida que o Gestor e o Administrador do Fundo
avancam com as negociacoes dos projetos que farao parte do Fundo, sao realizadas chamadas de capital para que os
cotistas aportem recursos.

A tabela abaixo demonstra os montantes e datas das chamadas de capital. A totalidade dos recursos comprometidos na
12 Emissao de Cotas ja foi integralizada no Fundo. Ainda restam recursos a serem integralizados da 22 Emissao de Cotas.

Vale destacar que para garantir que o Fundo mantenha seu poder de compra e possa honrar com seus compromissos
nos projetos investidos, a cada chamada de capital o valor inicial por cota ([do momento da Oferta de Cotas), é corrigido
pelo indicador INDICE NACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUCAQO DO MERCADO - INCC-M, elaborado pela Fundacao
Getulio Vargas.

- Cotistas 1a Emissao Cotistas do Direito de Preferéncia da Cotistas da 2a Emissao de
Resumos de Captagoes .
de Cotas 2a Emissao de Cotas Cotas

Quantidade de Cotas Captadas 25.000 1.304 129.250

Valor da Cota de Emissao Primaria R$ 1.000,0 R$ 1.066,6 R$ 1.066,6

Valor Total Captado
(sem considerar correcdo por INCC nas Chamadas R$ 25.000.000,0 R$ 1.390.820,3 R$ 137.855.465,0

de Capital)

Obs: Dado que as Integralizacdes no Fundo ocorreram mediante chamada de Capital, os valores de fato integralizados serdo diferentes dos valores apresentados na tabela
acima. A tabela acima tem o objetivo de dimensionar ao leitor, mediante a apresentacao da quantidade de cotas captadas por emissao, o total captado considerando um
cenario hipotético se 100% dos recursos fossem integralizados imediatamente em cada uma das Ofertas Primarias de Cotas

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: Oliveira Trust ger2.fundos(@oliveiratrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m Autorregulacdo

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E ANBIMA
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO

NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO e e
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES. L
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o S .~ | Ntmero de Cotas Valor por Cota Valor Integralizado (R$)
Histérico de Integralizagoes Data da Integralizagao il fs e (Corrigido por INCC-M)

1° Emissao de Cotas - 1° Chamada de Capital 30/04/2019 13.750 R$ 1.000,0 R$ 13.750.000,0
1° Emissdo de Cotas - 2° Chamada de Capital 22/07/2019 3.750 R$ 1.009,0 R$ 3.783.637,5

1° Emissao de Cotas - 3° Chamada de Capital 09/10/2019 7.500 R$ 1.024,7 R$ 7.684.950,0

2° Emissao de Cotas - 1° Chamada de Capital 02/03/2020 13.025 R$ 1.344,8 1" R$ 17.515.872,0"
2° Emissao de Cotas - 2° Chamada de Capital 31/08/2020 39.137 R$ 1.094,4 R$ 42.833.098,3
2° Emissao de Cotas - 3° Chamada de Capital 29/01/2021 15.621 R$ 1.157,6 R$ 18.082.713,4
2° Emissao de Cotas - 4° Chamada de Capital 14/05/2021 56.228 R$ 1.214,3 R$ 68.274.849,0

Considerando valor da taxa de Distribuicao das Cotas, conforme mencionado acima.

Valores a serem integralizados

Numero de Cotas ainda nao integralizadas 6.543
Valor por Cota na Ultima chamada de capital R$ 1.214,3
Valor Financeiro ainda nao Integralizado - aproximado R$ 7.944.837 8

(sem considerar correcdo por INCC nas Chamadas de Capital subsequentes)
Fonte: RB CAPITAL ASSET

Historico de Distribuicoes de Rendimentos e Amortizacdes

Conforme disposto em regulamento, o Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Il possui prazo de
duracao determinado, de 72 meses, contados de seu inicio, em Abril de 2019.

Conforme também disposto em regulamento, dentro deste prazo de 72 meses, ou é anos, os dois primeiros anos do
Fundo sao destinados aos investimentos nos projetos de desenvolvimento residencial. Os Ultimos 4 anos, por sua vez,
sao destinados a maturacao dos empreendimentos, quando ocorre o desinvestimento das operacdes e o retorno do
capital investido.

Por conta desta dindmica, é natural que durante os dois primeiros anos o Fundo nao realize distribuicoes de
rendimentos ou amortizacdes aos cotistas . Logo apos estes periodo, as distribuicoes podem comecar, ainda que de
forma pontual. Todavia, de forma geral estas distribuicoes tendem a ficar mais concentradas ao final, quando as
operacoes ja passaram do estagio de maturacao.

0 Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Il teve inicio em Abril de 2019.

Periodo Amortizagoes' Rendimentos’ Amortizacoes + Rendimentos’

2019 R$ 0 R$ 0 R$ 0
2020 R$ 0 R$ 0 R$ 0
2021 R$0 R$ 11,08 R$ 11,08
2022 R$ 0 R$ 13,25 R$ 13,25
jan-23 R$ 8,59 R$ 35,03 R$ 43,62
fev-23 R$ 7,20 R$ 0,00 R$ 7,20

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Notas:

(1) Valor por cota. Haverd isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos e amortizacoes
distribuidos pelo Fundo ao Cotista Pessoa Fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
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Valor Patrimonial Projetado do Fundo

Para cada projeto investido, o Gestor realiza calculos de projecdes de valor que cada operacdo representa para o Fundo.
Com a juncao destas projecoes é possivel chegar no Valor Patrimonial Projetado. A tabela abaixo demonstra esta
analise.

Especificamente o item (E) da tabela consolida esta referida projecao de rendimentos dos projetos!”, de acordo com o
calculo de valuation apontado acima. Ou seja, significa a soma de toda a expectativa de lucro dos projetos imobiliarios
investidos, de forma agregada.

0 Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Il Fll formalizou investimentos em 16 projetos imobiliarios de
desenvolvimento residencial, finalizando o seu periodo de investimentos em maio de 2021.

O trabalho do time agora estara focado na gestao ativa e constante de cada projeto, garantindo o cumprimento de
prazos, qualidade das obras e acoes com diferentes parceiros para que as premissas utilizadas nas expectativas de
retorno de cada projeto sejam superadas.

Todos os recursos em caixa no Fundo estao alocados conforme determinacoes previstas em regulamento.

Composicao do Valor Patrimonial Gerencial fev/23

(A) Valores ja integralizados em Projetos de Desenvolvimento R$ 164.623.228

(B) Valores comprometidos para investimentos em Projetos de Desenvolvimento R$ 0 R
(D) Valor em caixa livre . . . R$ 2.031.818

Obs: recursos em caixa encontram-se praticamente comprometidos com novos projetos

(E) Projecao de Rendimentos dos Projetos de Desenvolvimento (Lucro Imobiliario) R$ 127.548.827

(G) Projecao total de despesas do fundo R$ 23.420.067

(H) Projec&o de Patriménio Liquido Gerencial Atualizado (F-G)

() Distribuicdo de Rendimentos R$ 11.198.831

(J) Nimero de Cotas do Fundo 149.011

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL 111

(K] PROJECAO VALOR COTA (R$) (H-1/J) R$ 1.742,05

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Observacdes importantes sobre o calculo de projecdes de rendimentos:

|. Esta analise leva em conta projecdes e por isso expectativas, que podem variar significativamente em funcdo do resultado efetivo de cada projeto.

Il.Todo o valor incorrido j& considera a inflacdo, sendo que o valor a incorrer ainda serd considerado a inflacao de acordo com a data de calculo, pois ndo ha projecao de
inflacao futura.

Por fim, a tabela abaixo apresenta o valor patrimonial atualizado do Fundo, conforme disponibilizado pelo Administrador.

0 administrador realiza este calculo de acordo com as regras contabeis aplicaveis e o valor de cada projeto reflete a participacao
direta do Fundo nas sociedades. Estes valores sao calculados a partir das respectivas demonstracdes financeiras.

Em termos gerais isso significa que este calculo contabil, pode nao incluir todas as expectativas de resultados dos projetos.

Desta forma, é natural esperar que a cota patrimonial projetada seja diferente do valor da cota patrimonial.

alor Patrimonial Oficial fev/23

Valor da Cota Patrimonial de Fechamento R$ 1.129,62
Quantidade de Cotas do Fundo 149.011

alor Patrimonial Oficial do Fundo R$ 168.326.427,67

Fonte: Oliveira Trust
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Abertura por Modalidade de Investimento

A tabela abaixo demonstra a abertura dos projetos por modalidade, separando as operacoes de Equitye as operacoes
de Permuta.

Modalidade de Projecdes [Capital + Ndmero de
Investimento Resultado] em Projetos
fev/23
Equity R$ 149,05 MM 9 Permuta
Permuta R$ 143,12 MM 7 49%
Total: R$ 292,17 MM Equity
Fonte: RB CAPITAL ASSET 51%

Abertura por Tipologia de Unidade Residencial

A tabela abaixo demonstra a abertura dos projetos por tipologia de unidades residenciais, separando pela quantidade
de dormitdrios.

Lojas
4 Dorm 1%
Tipologia Projecdes (Capital + Resultado) 11%
potog em fev/23 Studio
Studio R$ 78,24 MM 27%
1 Dorm R$ 57,54 MM
2 Dorm R$ 64,68 MM 3 Dorm
3 Dorm R$ 54,76 MM 9%
4 Dorm R$ 32,95 MM
Lojas R$ 4,01 MM
1D
Total: R$ 292,17 MM o
Fonte: RB CAPITAL ASSET 2 Dorm
22%

Abertura da Evolucao dos Projetos

Entregue
Periodo Evolutivo " fev/23 6%
Em Aprovacao - -

Aprovado - Langamento
Lancamento 4465% 4%
Obras 50%

Entregue 6% Obras

e 100,0% s0%

Fonte: RB CAPITAL ASSET
Notas:
(1) Os percentuais sao baseados no valor do Investimento inicial em cada projeto.
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Abertura Evolutiva de Estoque x Vendas
T42021 712022 132022 T42022 fev/23

Unidades Lancadas Acum.(Eixo Esq) 607 1625 1625 2166 2470 3165 3165
Unidades Vendidas Acum. (Eixo Esq) 338 522 592 875 987 1451 1531

Vendas sobre Estoque (VSO] (Eixo Dir) 55,7% 32,1% 36,6% 40,6% 40,0% 45,8% 48,6%

Fonte: RB CAPITAL ASSET
(1). No caso de investimentos via permuta fisica sdo consideradas apenas unidades de propriedade do fundo. Dessa forma, o nimero pode ser diferente da soma de
unidades dos Projetos.

3500 60,0%

3000 50,0%
2500
40,0%
2000
30,0%
1500
20,0%
1000
0,
500 I 10,0%
0 0,0%

732021 T42021 T12022 122022 T32022 T42022 T12023

mm Unidades Langadas Acum.(Eixo Esq) mmmm Unidades Vendidas Acum. (Eixo Esq) =====\/endas sobre Estoque (VSO) (Eixo Dir)

Abertura da Curva de Obras

Curva de Obras " T32021 T42021 T12022 T22022 T32022 T42022 fev/23

Evolucao Trimestral 1,65% 2,11% 2,49% 2,10% 2,32% 3,26% 3,12%

Evolucao Acumulada 3,80% 5,92% 8,41% 10,50% 12,82% 16,09% 19.21%
Notas:

(1) O percentual representa o estagio de evolucdo das obras de todos os projetos do fundo. Para chegar neste percentual cada projeto é ponderado de acordo
com o nimero de unidades respectiva. Projetos com mais unidades, portanto, possuem peso mais relevante. A amostra considera todos os projetos
investidos.
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Abertura por Projeto

Curva de Obras - Oscar by You,Inc T32021 T42021 T12022 T22022
Evolucao Trimestral 13,90% 17,80% 19,00% 13,07%
Evolucao Acumulada 46,08% 63,88% 82,88% 95,95%

Curva de Obras - Arbérea Itaim T32021 T42021 T12022 T22022
Evolucao Trimestral 6,70% 5,10% 9,10% 11,26%
Evolucdo Acumulada 24,08% 29,18% 38,28% 49.54%

Curva de Obras - Oy Campo Belo T32021 T42021 T12022 T22022
Evolucao Trimestral 7,70% 7,30% 13,50% 13,88%
Evolucao Acumulada 7,70% 15,00% 28,50% 42,38%
Curva de Obras - Brook By You T32021 T42021 T12022 T22022
Evolucao Trimestral 3,90% 7,50% 6,20% 5,85%
Evolucao Acumulada 3,90% 11,40% 17,60% 23,45%

T32021 T12022 T22022

Evolucao Trimestral - - - -

T42021

Curva de Obras - V3rso Jardins

Evolucao Acumulada - - - -

Curva de Obras - Aurora
Evolucao Trimestral - - - -

Evolucao Acumulada - - - -

Curva de Obras - Clubline Sao Judas
Evolucao Trimestral - - - -
Evolucao Acumulada - - - -

Curva de Obras - Raro Perdizes

Evolucao Trimestral - - - -

Evolucao Acumulada - - - -

Curva de Obras - Nex One Nhambiquaras

Evolucao Trimestral - - - -

Evolucao Acumulada - - - -
Fonte: RB CAPITAL ASSET

25%

20%

15%

10,50%
10%

5% 3,80%

0%

732021 T42021

T12022

T22022 T32022

= FEvolucdo Acumulada
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T32022 T42022 fev/23
3,78% 0,40% -
99,73% 100,00% 100%
T32022 T42022 fev/23
7,97% 7,23% 4,10%
57,51% 64,74% 68,84%
T32022 T42022 fev/23
20,60% 15,97% 11,25%
62,98% 78,95% 90,20%
T32022 T42022 fev/23
6,46% 8,86% 5,35%
29,91% 38,77% 44,12%
T32022 T42022 fev/23
4,05% 7,27% 3,49%
4,05% 11,32% 14,81%
132022 T42022 fev/23
5,75% 9,34% 3,50%
5,75% 15,09% 18,59%
T32022 T42022 fev/23
- 4,35% 5,66%
- 4,35% 10,01%
T42022 fev/23
- 3,31% 4,49%
- 3,31% 7,80%
T42022 fev/23
- - 5,23%
- - 5,23%

19,21%

16,09%

T42022 T12023

ri@rbcapitalam.com
ger2.fundos(@oliveiratrust.com.br

Autorregulacdo
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PROJETOS DO FUNDO g

OSCAR BY YOU,INC
ARBOREA ITAIM
BROOK BY YOU, INC
OY CAMPO BELO
ARI BUTANTA

/

LED VILA MADALENA

. 6 BROOKLIN 90

RARO PERDIZES

“ VIEA MADALENA
; V3RSO JARDINS

ASTERI

AURORA

15

SIGNATUR

CLUBLINE SAO JUDAS

VISTA PARK

NEX ONE TEODORO

NEX ONE NHAMBIQUARAS

~B~E—~E—E~E~I~
BEEEENEECEBRE B EBEEE

MARIANA

o ATy S SR ESTACOES
; v"_A NOVA g RRRE
s CONCEICAG A NPAS [} CIDADE JARDIM (CPTM)
oy RESBUE NN ) V1A OUMPIA (CPTV)
o e 1 VILA MADALENA (METRO)

.
.

B S o 8 ) cunicas (METRO)

; G SAOBE E CAMPO BELO (METRO)
O e [l BROOKLIN (METRO)

" S PLANALTD PAULISTA : .
e S ; & MoRruMBI (METRO)

m BUTANTA (METRO)
Il PRACA DA ARVORE (METRO)

SAUDE (METRO)
SHOPPINGS

SHOPPING JK
SHOPPING HIGIENOPOLIS

SHOPPING MORUMBI
PARQUES e

I rArQUE IBIRAPUERA
AEROPORTO +

AEROP. DE CONGONHAS
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