BNY MELLON

REGULAMENTO
OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 01.235.622/0001-61

Capitulo |
Do Fundo

Artigo 1°

O OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, doravante designado Fundo, inscrito no
CNPJ sob o n°® 01.235.622/0001-61, é constituido sob a forma de condominio fechado, sem personalidade
juridica, com prazo de duracéo indeterminado, regido pelo presente instrumento, pela Lei n°® 8.668/1993 e
pela Instrugdo n° 472/08 (“ICVM 472”) da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), bem como, pelas
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade
de conddéminescotistas, pessoas fisicas e/ou juridicas.

Capitulo 11
Do Publico-Alvo

Artigo 2°
As cotas do Fundo sdo direcionadas exclusivamente para investidores qualificados, conforme definicdo
constante da regulamentacéo expedida pela Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM.

Paragrafo Primeiro
Por ser o Fundo destinado exclusivamente a investidores qualificados, € dispensada a elaboragéo
do prospecto e publicagdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicéo.

Paragrafo Segundo

E permitida a permanéncia e a realizacéo de novas aplicacdes, no FUNDO, por Cotistas gue néo se
enquadrem no atual conceito de investidor qualificado, desde que tenham ingressado no FUNDO
antes de 1° de outubro de 2015 em concordancia com os critérios de admissdo anteriormente

vigentes.
Capitulo 111
Da Politica de Investimento
Artigo 3°
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A politica de investimentos do Fundo censistira—consiste na aplicacdo de recursos em_empreendimentos
imobiliarios, incluindo a aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, a aquisicdo de valores
mobilidrios cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, bem
Como a aquisicao de acoes ou cotas de somedades CU|O umco proposno se enquadre entre as atmdades
perm|t|das aos Fll

, . que
tenham condlgoes de rentablllzar o investimento feito pelo condommo seja pei&gor meio do pagamento de
remuneracdo advinda da exploragéo de tais bens e direitos, em conformidade com a legislacdo em vigor,
seja pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos bens e direitos ou da sua
negocia¢do no mercado.

Paragrafo Primeiro
A politica de comercializagdo dos empreendimentos do Fundo consistird na alienacao, locacéo,
arrendamento ou usufruto oneroso dos bens integrantes de sua carteira.

Paragrafo Segundo
A alienacédo dos bens integrantes da carteira do Fundo podera se dar a vista ou a prazo.

Paragrafo Terceiro

A parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada em bens imoOveis sera investida,
conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, em (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados; (ii) cotas de fundos de investimentos da classe renda fixa referenciados; ou de renda-fixa-e
curto prazo; e (iii) outras modalidades de investimento permitidas pela legislacédo em vigor, a escolha
do Administrador, observado o disposto no artigo 45-46 da ICVM 472,

Paragrafo Quarto
E vedada a realizacdo pelo Fundo de operagbes com derivativos, salvo para fins de protecédo
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo Quinto:

Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, ©-0 FUNDO estad-autorizado-apodera
aplicar em cotas de fundos de investimento administrados pela-pelo Administradora ou empresas a
elas ligadas.

Paragrafo Sexto
A alteracdo daA politica de investimento do FUNDO devera ser aprovada pelos cotistas reunidos em

Assembleia Geral, com a consequente -hadopodera-seralterada-sem-alteracido deste Regulamento
em-Assembleia-Geral decotistas.
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Capitulo IV
Da Administracdo

Artigo 4°

O Fundo ¢é administrado pelo BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Av. Presidente Wilson,
n.° 231, 11° andar e 4° 13° e 17° andares (partes), inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.201.501/0001-61,
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratdrio n° 4.620, de 19 de dezembro de 1997, doravante designado Administrador.

Paragrafo Primeiro

Os servigos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, controladoria e escrituracéo de
quotas serdo prestados pelo proprio administraderAdministrador, ou por terceiros devidamente
habilitados para prestacdo de tais servicos por ele contratados como representante do Fundo,
conforme facultado pelo artigo 29 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Segundo

A primeira distribuicdo das cotas do Fundo €-foi realizada pela OPPORTUNITY DTVM LTDA., com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Av. Presidente Wilson, n.° 231, 28° andar — Parte,
inscrita no CNPJ sob o n® 01.582.158/0001.80, na qualidade de Distribuidor Lider, bem como por
outros agentes auténomos ou agentes distribuidores por este indicados. As novas emissfes de
cotas do Fundo seréo lideradas pelo distribuidor indicado no respectivo suplemento.

Paragrafo Terceiro

Os servicos de auditoria independente do Fundo serdo prestados pela KPMG Auditores
Independentes, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Av. Almirante Barroso, n® 52, 4°
andar, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 57.755.217/0001-29.

Paragrafo Quarto
| O Fundo contara ainda com os servigos de consultoria especializada prestados pela METRICA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 29.839.743/0001-31,
com sede nesta cidade & Avenida Presidente Wilson, n° 231, 28° andar, Centro, Rio de Janeiro, RJ,
| doravante denominada “Consultora Especializada” para-prestarque presta servicos de consultoria,
envolvendo a analise, sele¢édo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos para
integrarem a carteira do Fundo.

Artigo 5°

O Administrador tem amplos e gerais poderes para cumprir a politica de investimento do Fundo
independentemente de anuéncia dos cotistas, exceto nos casos em gque a regulamentacéo exigir tal anuéncia,
podendo, inclusive, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar, constituir usufruto e
todos os demais direitos inerentes aos bens imdveis integrantes da carteira do Fundo, transigir, praticar,
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enfim, todos os atos necesséarios & administracdo da sua carteira, observadas as limitag6es impostas por este
regulamento e demais disposi¢des apliciveis.

Paragrafo Unico

O Administrador do Fundo devera empregar no exercicio de suas fun¢bes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e diligente costuma empregar na administragcdo de seus préprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

Artigo 6°

E vedado ao Administrador, no exercicio das fungdes de gestor do patriménio do Fundo e utilizando os
recursos do Fundo:

.
V.

V.
VI.
VII.

VIII.

IX.

XI.

XIl.

XIIl.

XIV.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operaces
praticadas pelo fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisi¢céo de cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM n°472/08 e ressalvada a hipétese de
aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre 0 Fundo e eventual
gestor contratado, entre 0 Fundo e 0s cotistas mencionados no Paragrafo Segundo deste
artigo, entre _ o Fundo e o representante de cotistas ou entre 0 Fundo e o

empreendedorrealizar-operacde do—gua

; . ~ o ;
constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo, observado o
disposto no Paragrafo Primeiro;
realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n° 472/08;
realizar operacBes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicBes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em aces, de exercicio de bdnus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e
praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro
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A vedacao prevista no inciso X do caput ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de iméveis

sobre os guais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do

Fundo.

Paragrafo Segundo

As—dispesic8esAs vedacdesdisposicdes previstas no inciso 1X do caput serdo aplicaveis somente

com—telacdo-aos cotistas que detenham participacdo correspondente a, no_ minimo, 10% (dez por

cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 7°

Constituem obriga¢des do Administrador do Fundo, com o apoio da Consultora Especializada:

B¥-084041v8
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selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista neste ne-respective-regulamentoRequlamento;

providenciar a averbacéo, junto ao Cartério de Registro de Iméveis, das restricbes dispostas
no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liqguidacdo
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execugcdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser;

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais sobre os iméveis.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;

(b) o livro de atas e de presencga das assembleias gerais;

(c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;

(d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas, da Consultora Especializada e dos demais profissionais ou
empresas contratados nos termos dos arts. 29 e 31 da Instrucdo CVM n° 472/08e-arguive-de

investimentes; e

(e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
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VII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl.  no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdao referida no item Ill até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos neste regulamentoRegulamento e na
Instrucdo CVM n° 472/08;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo;

XI. observar as disposicGes constantes do Regulamento, bem como as deliberacbes da
Assembleia Geral; e

XIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestédo dos ativos do Fundo, fiscalizando

0s servigcos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

Artigo 8°
O Administrador do Fundo podera, medlante aviso prewo de 60 (sessenta) dlas d|vulqado como fato
relevante, nos termos deste Reqgulamento 3 : 3

a admlnlstragao do Fundo, devendo na mesma ocasiéo, comunicar sua mten(;ao a CVM

Paragrafo Primeiro

| Nas hipéteses de renlncia_ou descredenciamento—eu—deseredenciamento, fica o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o substituto ou deliberar a
liguidagdo do Fundo, sendo facultado ao representante dos cendémines-cotistas ou ao cotista que
detenha ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emltldas em qualquer caso, ou a CVM nos casos
de descredenciamento,
convocagdo da Assembleia Geral caso o Admlnlstrador nao o] faga no prazo de 10 (dez) dlas
contados evento da renuncia.

Paragrafo Segundo

O Administrador permanecera no exercicio de suas atividades até serem averbadas nos Cartérios
de Registro de Imdveis competentes, as matriculas referentes aos bens imdéveis integrantes do
patriménio do Fundo, a Ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessora na
propriedade fiducidria destes bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo Terceiro

No caso de liquidacé@o extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Uniéo, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo Quarto

Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
data da publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do
Administrador, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacéao
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do Fundo. i

assim-nomeado-

Artigo 9°

Sem prejuizo das competéncias e poderes de representagdo legal do Fundo atribuidas ao Administrador,
compete a Consultora Especializada:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

a analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos imobiliarios
para integrarem a carteira do Fundo;

a administracdo das locaces, arrendamentos e usufrutos onerosos dos imdéveis integrantes
do patriménio do Fundo;

a administracdo do direito de superficie, e da comercializacdo dos imdveis integrantes do
patrimdnio do Fundo;

avaliacdo das oportunidades de alienacao, locacdo, arrendamento e usufruto dos imdveis
integrantes do patriménio do Fundo, apoiando o Administrador no acompanhamento e
verificagdo do cumprimento pelas partes dos termos dos respectivos contratos; e

exercer o direito de voto em assembleias nas quais o Fundo detenha direito de voto, de
acordo com a Politica de Voto do Administrador.

Paragrafo Unico

Sem prejuizo da responsabilidade do Administrador pelos atos praticados, a Consultora Especializada
se responsabiliza integralmente perante o Administrador e quaisquer terceiros por todas suas acdes
ou omissdes na prestacéo dos servicos contratados pelo Fundo.

Artigo 10°

Capitulo V
Da Taxa de Administracao

Os prestadores dos servicos de administracdo, dentre eles o Administrador e a Consultora

Especializadaempresa-de-consultoria-especializada, perceberdo, pela prestacdo de seus servicos de gestédo
e administracdo, a remuneracao de 0,50% (cinco décimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do

patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo Unico
A remuneracao sera calculada e paga mensalmente, até o 10° dia Gtil de cada més.
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Capitulo VI
Da Assembleia Geral
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Artigo 11
| A Assembleia Geral de condéminos-Cotistas compete privativamente deliberar sobre:
. demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
1. alteracao do regulamento;
1. destituicéo ou substituicAo do Administrador e escolha de seu substituto;

V. emisséo de novas cotas;

V. fusdo, incorporagdo, ciséo e transformagéo do Fundo;

VI. dissolucéo e liquidagdo do Fundo;

VII. a alteracéo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

VIIl.  apreciagéo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas-ou
adguiridos-pelo-Fundo,-guando-for-o-caso_do Fundo;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

X. prer—rega@é&alteragao do prazo de dura(;,ao do Fundoseafepe%e

XI. aprovacdo dos atos gque configurem potencial conflito de interesses nos termos deste
Regulamento e da Instrucdo CVM n° 472/08; e

XEXII. alteracdo da taxa de administracao.

Paragrafo Primeiro

O regulamento do Fundo poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de
consulta aos condéminoscotistas, sempre que tal alteracdo (i) decerra-decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou
regulamentares; ou (i) for necessaria _em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razao social,

endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefonea—exigéncia—da—CVM—em
consequéncia-de-normas-legais-ouregulamentares, devendo o Administrador comunicar aos cotistas

de—tais alteracdes, no prazo de ate 30 (trinta) dias contado da data em_que tiverem_ sido
mplementada

Paragrafo Sequndo

Anualmente, a Assembleia_Geral ordinaria deve deliberar sobre as demonstracées financeiras
apresentadas pelo Administrador até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social do
Fundo.

Artigo 12

A convocacgdo da Assembleia Geral deve ser feita através de correspondéncia encaminhada a cada cotista;
(i) — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) com,
no _minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias—cem;—no

minime,-10-(dez)-diascorridos-de-antecedéncia; e da-gual-constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do
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dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro

A convocacédo sera também e disponibilizada nas paginas do Administrador e, se houver oferta em
andamento, do distribuidor na rede mundial de computadores. Além disso, o Administrador deve
disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores:;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo.

Paragrafo Sequndo

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo Primeiro incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrucdo CVM 472/08, sendo que
as informacdes referidas no art. 39, VI, da Instrucdo CVM 472/08, deverdo ser divulgadas até 15
(quinze) dias apés a convocacado dessa Assembleia.

Paragrafo PrimeireTerceiro
A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Paragrafo SegundoQuarto

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Paragrafo TerceiraQuinto

A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador ou por eendémines—cotistas que
detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das cotas emitidas_ou pelo representante de
cotistas, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Sétimo

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, além das
informacdes de—gue tratacontidas no—o Paragrafo Primeiro, o Administrador devera disponibilizar
incluem:

(i) declaracdo dos candidatos de gue atendem 0s requisitos previstos neste Requlamento e na
Instrucdo CVM 472/08; e

(ii) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

 arafo.Oi
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Paragrafo NeneQitavo

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que
passard _a ser ordindria e extraordinaria. O pedido devera vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no
Paragrafo Sétimo acima, e devera ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral ordinaria. O percentual de que trata este Paragrafo devera ser
calculado com base nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da
assembleia.

Paragrafo OitaveNono

Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do Paragrafo
NonoOitavo_abaixecima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do
Par4grafo Primeiro, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo
OitavoNene, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

Paragrafo QuarteDez
As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria dos votos_dos presentes,
ressalvado o disposto no Paragrafo Onze, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Onze
As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos 11, 11l, V, VI, VIII, Xl e XII
do art. 11 dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo Doze

Os percentuais de que trata o Paragrafo Onze acima deverdo ser determinados com base no
numero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo QuintoTreze
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Somente podem votar na Assembleia Geral os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na
data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Quatorze
Os Caotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrbnica, desde que
recebida pelo Administrador até o dia anterior & data da Assembleia Geral.

Paragrafo OitaveQuinze
Desde que observadas as formalidades previstas no art. 12, caput e Paragrafos Primeiro, Sequndo,
Quinto, Sétimo, Oitavo e Nono, e no art. 28 |nC|sos lell, deste Requlamento conforme legislacdo

leq+slaeae—apheavel As—as dellberagoes da Assemblela Geral poderao ser tomadas medlante

processo de consulta formalizada em carta ou telegrama dirigida pelo Administrador a cada cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo Dezesseis
O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Paragrafo Dezessete
Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

(i) o Administrador ou eventual gestor contratado;
(ii) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do eventual gestor contratado;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao eventual gestor contratado, seus soécios, diretores

e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
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(V) 0 _cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacido de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) 0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Dezoito
Nao se aplica a vedacéao prevista no Paragrafo anterior quando:

(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo anterior;

(i) houver agquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia
em gue se dard a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com gue concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata 0 § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976.

Artigo 13
E facultado a cotistas gue detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de

cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas do Fundo,
desde gue sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo Sequndo abaixo.

Paragrafo Primeiro

Ao receber a solicitacdo de que trata 0 caput, o Administrador devera mandar, em nome do cotista
solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo Segundo
O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(ii) facultar gue o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
(iii) ser dirigido a todos os cotistas.
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Paragrafo Terceiro
Nas hipoteses previstas no caput, o Administrador pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(i) copia dos documentos gue comprovem gue o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quarto
E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o caput;

(i) cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento _do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo Terceiro.

Paragrafo Quinto
Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de cotistas
serdo arcados pelo Fundo.

Capitulo VII
Do Representante dos Cotistas

Artigo 14
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A Assembleia Geral dos-de econddminos-Cotistas podera a qualquer momento, remear—eleger até 1 (um)
[=Jum—eu—mais—representantes para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos e
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo Primeiro
A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes e
gue representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, guando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo Segundo

Os representantes de cotistas serdo eleitos com mandato unificado de pelo menos 12 (umdois) ano,
a_se _encerrar_na_assembleia geral de cotistas sequinte que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstracodes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo Terceiro
A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Artigo 15
| Somente poderéo exercer as funcdes de representante de cendéminos-cotistas pessoas fisicas ou juridicas
gue atendam os seguintes requisitos:

(i) ser cotista do Fundo;

(ii) ndo _exercer _cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por _ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de gualquer natureza; e

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
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(V)

ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(Vi)

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal gue vede, ainda gue temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar _ao Administrador e aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias gue possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo Seqgundo

Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

(D

fiscalizar os _atos do Administrador e verificar 0 cumprimento dos seus deveres legais e

(i)

regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a

(iii)

assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacao, incorporacdo, fusdo
ou cisdo do fundo;

denunciar_ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a

(iv)

protecdo dos interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente

(V)

pelo Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(Vi)

elaborar relatério gue contenha, no minimo:

B¥-084041v8
BF-084041v8
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a. descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b. indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteldo reflita
0 Anexo-39-\V-dalnstrucdo- CVM-472/08 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08lnforme
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Anual, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral; e

(vii) exercer essas atribuicées durante a liguidacido do Fundo.

Paragrafo Terceiro

O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi)
do Paragrafo Segundo acima.

Paragrafo Quarto
Os representantes de cotistas podem solicitar a0 Administrador_esclarecimentos ou informacoes,
desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Quinto

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracées
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do Paragrafo Sequndo acima e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos
termos deste Requlamento e da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo Sexto
Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais e responder aos pedidos
de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Sétimo

Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria
nao conste da ordem do dia.

Paragrafo Oitavo
Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do Administrador, nos termos do art. 33 da
instrucdo CVM 472/08, e devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do Fundo.

Capitulo VIII
Das Cotas

Artigo 16

O patriménio liquido do Fundo correspondera a soma do disponivel mais o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades. Os critérios de apuracdo do valor dos ativos componentes da carteira do
Fundo seguirdo a legislacédo aplicavel e o disposto nos paragrafos abaixo
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Paragrafo Primeiro

Os imoveis, empreendimentos e ativos imobiliarios do FUNDO serdo avaliados conforme a
legislacdo em vigor e conforme a classificacdo do investimento. Os investimentos destinados para
renda serdo avaliados inicialmente a custo e posteriormente a valor de mercado conforme laudo de
avaliacdo fornecido por empresa independente e atualizado, no minimo, em periodicidade anual,
com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e
regulamentacao em vigor. Os ativos imobiliarios cujos investimentos sejam destinados para venda
serdo avaliados a valor de custo executado e amortizados segundo as fragbes ideais vendidas;

@ Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos, séo
avaliados pelos precos unitéarios de titulos publicos divulgados pelo Mercado Secundario da
ANBIMA; e

(i) A metodologia de precificagdo dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo,

como titulos privados, obedece necessariamente a seguinte ordem de prioridade:

(@) Caso o ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, serdo utilizadas essas taxas para
calcular o preco unitario de mercado;

(b) Caso o ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o preco unitario de mercado é
dado pela mediana de pregos fornecidos por um conjunto de participantes com forte
atuagéo no mercado (“PIC”).

(iii) Os demais ativos ou direitos objeto do Fundo que ndo se enquadrem nas descri¢cdes acima
serdo avaliados segundo modelos de precificacdo que visem capturar as variacbes de
mercado. Os modelos tedricos serdo determinados pelo Departamento de Precificacdo do
Administrador sempre que aprovados por maioria pelo Comité de Precificacédo dele.

(iv) Quando os dados em questdo nao forem de qualidade/quantidade minima para o célculo do
PIC, o valor do titulo sera apurado usando a metodologia de precificacdo cruzada. Caso ndo
haja dados para a precificagdo cruzada ou o fluxo de amortizacéo do titulo ndo seja pré-
definido precificamos o ativo na curva de aquisigéo.

-Caso a0 lInstituicdo—Administradora identifique a possibilidade de perda nos investimentos
integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, conforme
| definido pelo Comité de Crédito da-do Administradora.

‘ Paragrafo Segundo:

‘ Paragrafo Terceiro:

-As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas pelo Comité
de Crédito com base nas informacdes objetivas entdo disponiveis. Como exemplo de perda de
ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas participacdes societarias de
natureza permanente

| Artigo 17
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As _informacdes e caracteristicas das emissdes de cotas dos fundos serdo consolidadas em anexos ao
presente Regulamento.

Artigo 18
As cotas terdo forma nominativa e escritural.

Artigo 19
18
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O Fundo podera emitir novas e futuras cotas, nas condi¢cdes que venham a ser aprovadas em Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as disposi¢Bes da Instru¢do CVM n° 472/08, devendo a referida assembleia
aprovar o teor do respectivo suplemento da emissdo. A oferta das cotas de uma nova emisséo podera
ocorrer de acordo com o disposto nas Instru¢des CVM n° 400 ou 476, conforme o disposto no respectivo
suplemento.

Paragrafo Unico

Em ocorrendo o previsto no caput deste artigo:

l. aos antigos cendémines-cotistas serd assegurado o direito de preferéncia na subscricao das
novas cotas, na mesma propor¢ao de sua participa¢do no patrimoénio do Fundo no momento
da deliberacdo, exceto se de forma diversa for deliberado na assembleia que deliberar a
emisséo;

Il. o direito de preferéncia, que poderd ser livremente cedido pelos cordéminoes—cotistas a
terceiros, condémines-cotistas ou ndo, devera ser exercido na propria Assembleia Geral que
deliberar sobre a emisséo;

M. serd admitida a realizagcéo de subscricdo parcial da totalidade das novas cotas emitidas bem
como o cancelamento do saldo nao colocado findo o prazo de distribuicéo;

V. as novas cotas serdo emitidas por preco fixado em Assembleia Geral, considerando-se o
seu valor nominal unitério, atualizado pela variagdo patrimonial mensal, exceto se de forma
diversa for deliberado na assembleia que deliberar a emisséao;

V. as cotas serdo subscritas, num prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data
do registro de distribuicdo pela CVM, exceto se de forma diversa for deliberado na
assembleia que deliberar a emisséo;

VI. A integralizacdo das cotas subscritas ocorrera no prazo de:

(a) 2 (dois) dias quando feita em dinheiro,

(b) 10 (dez) dias contados da aprovacdo pela Consultora Especializada do Laudo de
Avaliacdo caso a integralizacdo seja feita em bens e direitos, nos termos das normas
aplicaveis;

VII. as cotas subscritas poderdo ser integralizadas em bens iméveis, bem como em direitos
relativos a iméveis, tais como direitos reais de uso, gozo, fruicAo e aquisicdo de bens
imoveis, observado a respeito o previsto nos artigos 11 e 12, da Instrugdo CVM N° 472/08,
bem como a politica de investimentos do Fundo.

Artigo 20

No ato da subscricdo das cotas, o subscritor assinara a lista ou boletim individual de subscricdo, que sera
autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das
cotas.

Artigo 21
Dos cotistas do Fundo ndo sera cobrada qualquer taxa de ingresso para a aquisi¢cao e subscrigdo de cotas
do Fundo.

Artigo 22
Por se tratar de um fundo constituido sob a forma de condominio fechado, é proibido o resgate de cotas do
Fundo.
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Artigo 23
As cotas do Fundo ser@o negociadas exclusivamente em mercado de bolsa.

Artigo 24
Um dnico investidor ndo podera subscrever a totalidade das cotas do Fundo.

Paragrafo Unico

O empreendedor, construtor, incorporador ou loteador de bens integrantes do patriménio do Fundo,
nao poderdo deter, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do Fundo.

Artigo 25
O Fundo podera ser liguidado por deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro

Em caso de Ilqwda(;ao do Fundo, o produto da apuracédo dos haveres serd rateada entre os
cotistasecondém no prazo de 30 (trinta) dias a
contar da esuﬂuiade—na—AssembIaa Geral de Cotlstas que_ aprovar a liguidacédo-em-de30- -]}

Capitulo IX
Da Politica de Distribuicio de Rendimentos e Resultados

Artigo 26

O investidor esta ciente que os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido pela
remuneracdo dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo. O Administrador devera distribuir, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo e apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo Primeiro—Naeo-tremos-alterar
Cabera aos cotistas do Fundo deliberar, em Assembleia Geral de Cotistas, semestralmente, sobre a

destlnacao dos rend|mentos de que trata 0 _caput deste Art|qo As—quanﬂas—ee#espenden%es—a

20

Av. Presidente Wilson, 231/ 11° andar — Rio de Janeiro, RJ
SAC: sac@bnymellon.com.br ou (21) 3219-2600, (11) 3050-8010, 0800 725 3219
Ouvidoria: www.bnymellon.com.br/sf ou 0800 725 3219
Caixa Postal 140, CEP 20.010-974 — Rio de Janeiro, RJ

BT-984041v8
BT-984041v8
BT - 984041v8
BT-984041v8



BNY MELLON

Paragrafo Segundo
A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata o "caput" deste artigo, sera realizada apds o
efetivo recebimento dos rendimentos dos bens e direitos iméveis integrantes do Fundo, subtraidas

todas as despesas e encargos que incidirem até o més de competéncia, conforme artigo 31 deste
Regulamento.

Capitulo X
| Divulgagéo de Informacdes
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Artigo 27
O Administrador deve prestar as sequintes informacdes periédicas sobre o Fundo:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da ICVM 472:

I1. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre, o
formulério eletrénico cujo contelido reflete o Anexo 39-11 da ICVM 472;

1. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a. as demonstraces financeiras
b. o relatério do auditor independente.
c. o formulario eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V daICVM 472;

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisfes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo Primeiro
O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
o regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo
O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da ICVM 472
atualizado na data do pedido de reqistro de distribuicdo publica de novas cotas.

Artigo 28
O Administrador deve disponibilizar aos cotistas os sequintes documentos, relativos a informacdes eventuais

sobre o Fundo:
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l. edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

I1. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

1. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da ICVM 472 e com
excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da ICVM 472 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas,
com excecdo daguele mencionado no inciso VI do art. 39 da ICVM 472.

Artigo 29

A divulgacédo de informac8es referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores (www.bnymellon.com.br/sfflink]), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no caput, enviar as informacdes
referidas neste Capitulo a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
autarquia na rede mundial de computadores bem como a entidade administradora do mercado de bolsa ou
balcdo organizado em gue as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacéo, guando aplicavel.

Artigo 30
A CVM pode determinar que as informacoes previstas neste Capitulo sejam apresentadas através de meio
eletrébnico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Capitulo XI
Dos Encargos do Fundo

Artigo 31
Além da taxa de administracdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:
. taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;
1. gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicacbes aos cotistas
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VI.

VII.

VIII.

IX.

XL

previstas [ i d [ y
eemumea@ee&ae&eeﬂstas—ppewsta%neste regulamento ou na Instrugao CVM n° 472/2008
gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliérios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagfes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoéveis que componham seu
patrimonio;

honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

honoréarios e despesas relacionadas as atividades de empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimbnio, a exploracdo do direito de superficie e a comercializacdo dos respectivos
imoveis, se houver, bem como despesas relativas as atividades da Consultora Especializada
e distribuidores;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas func¢oes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacéo ou liquidagcédo do
fundo e realizac@o de Assembleia Geral;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias;—nos-termos—tastrucao-CVM-n°
472/08;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

gastos necessarios & manutencéo, conservacdo e reparos de |move|s mteqrantes do

patrimoénio do fundo

XII.

despesas com o reoustro de documentos em cartorio; e

XIII.

honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes de cotistas, nos

termos do art. 25 da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo Unico
Correrdao por conta do Administrador quaisquer despesas do Fundo ndo previstas neste
Regulamento, ndo autorizadas pelas normas regulamentares aplichAveis ao Fundo ou n&o

B¥-084041v8
B
BT - 984041v8
Lt
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autorizadas pela Assembleia Geral. Eventuais despesas exigidas do Administrador, mas que
estejam elencadas no caput do artigo 31, serdo pagas diretamente pelo Fundo, diretamente ao
beneficiario do referido pagamento, observadas as obrigac@es tributérias relativas a-a despesa em

guestao.
Capitulo Xl
Dos Fatores de Risco
Artigo 32

O Fundo e seus cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

I.  Risco de Liquidez:

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez significativamente baixa em comparacéo a
outras modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo € um condominio fechado, ndo admitindo
resgate de cotas, 0 cotista interessado em alienar suas cotas devera encontrar, sob sua exclusiva
responsabilidade, um comprador para sua participagdo, observado que o adquirente deverd ser um
investidor qualificado. O cotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua participacdo no momento e nas
condi¢Bes que desejar.

Il. Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor:

O empreendedor, construtor ou incorporador de bens do Fundo podem ter problemas financeiros,
corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos
integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Nao h& garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuic&o nos resultados do Fundo.

lll. Risco relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatorios:

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo e demais varidveis exdgenas,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagGes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatdria que influenciem de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e
implementar as politicas econémica e monetaria envolveram, no passado, alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A ado¢édo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagéo
da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negécios do Fundo. Além disso, o0 Governo Federal, 0 Banco Central do Brasil, a
Comissdo de Valores Mobiliarios e demais 6rgdos competentes poderdo realizar alteragbes na
regulamentacéo do setor imobiliario ou de fundos de investimento, o que podera afetar a rentabilidade do
Fundo.

IV. Riscos de Mercado:
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Os ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que comp&em a carteira do Fundo podem estar
sujeitos a oscilagBes de precos em funcéo da reacdo dos mercados a eventos econdémicos e politicos, tanto
no Brasil como no exterior. As variacdes de precos desses ativos financeiros poderdo ocorrer também em
funcdo de alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, 0 que pode gerar mudangcas nos
padrdes de comportamento de precos sem que haja mudancas significativas no contexto econémico e/ou
politico nacional e internacional.

V. Risco de Crédito:
Consiste no risco de os emissores de titulos de renda fixa que integram a carteira nao cumprirem suas
obrigagbes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Em
relacdo aos investimentos do Fundo no mercado imobiliario consiste na possibilidade de inadimpléncia, por
parte dos compradores ou locatarios de imdveis do Fundo de suas obrigacdes contratuais e legais de
pagamento ao Fundo.

VI. Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador:

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador, tais como moratéria, mudancga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica monetaria, aplicagbes ou
resgates significativos, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do
Fundo e o valor de suas cotas.

VII. Risco de Desapropriagao:

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo poderdo ser
desapropriado por necessidade, utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriacdo podera
prejudicar de maneira relevante o uso normal do imovel e consequentemente o resultado do Fundo.

VIII. Risco de Patrimdnio Negativo:

AS EVENTUAIS PERDAS PATRIMONIAIS DO FUNDO NAO ESTAO LIMITADAS AO VALOR DO CAPITAL
SUBSCRITO, DE FORMA QUE OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDO.

IX. Riscos do Setor Imobiliario:

O Fundo esta sujeito a riscos relacionados ao setor imobiliario, tais como (i) longo periodo compreendido
entre o inicio da realizacdo de um empreendimento imobilidrio e a sua conclusédo, durante o qual podem
ocorrer mudancas no cendrio macroecondémico que podem vir a comprometer o sucesso de tal
empreendimento imobiliario, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, inflagdo,
flutuacdo da moeda e instabilidade politica, desvalorizagbes do estoque de terrenos e mudancas
demogréficas; (i) custos operacionais, que podem exceder a estimativa original; (iii) possibilidade de
interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de constru¢cdo gerando atrasos na
conclusédo do empreendimento imobiliario; (iv) construgcdes e vendas podem néo ser finalizadas de acordo
com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; (v) eventual dificuldade na aquisi¢cdo
de terrenos e eventuais questionamentos ambientais e fundiarios; (vi) realizacdo de obras publicas ou
privadas que prejudiquem 0 uso ou acesso a determinados imdveis de propriedade do Fundo; e/ou (vii)
contingéncias ambientais afetando iméveis ou empreendimentos investidos pelo Fundo.
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X. Riscos de Despesas Extraordinérias:

O Fundo estd sujeito aos riscos de incidéncia de despesas extraordindrias relacionadas aos
empreendimentos, imoveis e/ou ativos imobiliarios que podem afetar a rentabilidade do Fundo, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalagdo de equipamentos de seguranca,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéo
dos Imoveis.

Capitulo Xl
Da Tributacdo

Artigo 33

Os rendimentos distribuidos aos cotistas, na forma do artigo 26 e seus paragrafos, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), o qual sera recolhido até o Gltimo dia Gtil
do més subsequente ao do encerramento do periodo de apuracao.

Paragrafo Primeiro

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

Paragrafo Segundo
O Imposto de que trata o paragrafo primeiro acima podera ser compensado com o retido na fonte
quando da distribuicdo dos rendimentos a que se refere o “caput” deste artigo.

Artigo 34

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou no resgate de cotas do Fundo, por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento).

Artigo 35

A carteira do Fundo nado estd sujeita a qualquer tributacdo, salvo aquela tratada no Paragrafo Primeiro,
acima,—. Em-gque pese-a-Vvedacdo-previstaSem prejuizo do disposto no Artigo 24, Paragrafo Unico, deste
Requlamento, e-pe-em no caso de aplicacdo de recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, hipétese-em-gque-toda a carteira estara
sujeita a tributacdo aplicivel as pessoas juridicas.

Artigo 36
Aos cotistas residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugcdo €VM-CMN n° 4.3732.689, é aplicivel tratamento tributario especifico
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atribuivel conforme o caso, salvo se residentes nos chamados Paraisos Fiscais que estdo sujeitos ao
mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo residentes no
Brasil.

Artigo 37

Nos termos do artigo 3°, inciso |ll e paragrafo Unico, inciso-H-da Lei n® 11.033/04, ndo havera incidéncia de
Imposto de Renda retido na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica titular de cotas que (i) representem menos de
10%(dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas Ihe derem o rendimento de até 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) caso as cotas sejam admitidas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizada e (iii) desde que o referido fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Paragrafo Pr|me|ro

qualquer compromlsso do Admlnlstrador em adotar medldas para evitar altera(;oes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas. Assim, ndo ha nenhuma garantia do
Administrador no sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i), (i) e (iii)
acima.

Paragrafo Segundo

Nos termos do artigo 29-37 da Instrucdo da—Secretaria—da Receita Federal do Brasil n°
1.585/151.022/10, os ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos na alienacdo de cotas do
Fundo serdo apurados da seguinte forma:

a) Pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienacao for realizada fora da bolsa de
valores ou apurado por periodos mensais e pago até o ultimo dia do més subsequente ao da
Rapuracéo quando a alienagao ocorrer em bolsa;

b) Pessoa juridica: por periodos mensais e pago até o ultimo dia do més subsequente ao da
apuracao quando a alienacgéao for realizada dentro e fora de bolsa de valores.

Capitulo Xl
Das Disposicoes Finais

Artigo 38
Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro para dirimir qualquer controvérsia relativa a este
Regulamento.

Artigo 39
O exercicio social do Fundo encerrar-se-a ao final do més de dezembro de cada ano.
Artigo 40
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A Consultora Especializada exercera o direito de voto em assembleias nas quais o Fundo detenha direito de
voto, de acordo com a Politica de Voto do Administrador (“Politica de Voto”), que disciplina os principios
gerais, 0 processo decis@rio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de
voto. A Politica de Voto orienta as decisdes da Consultora Especializada em assembleias que confiram ao
Fundo direito de voto.

Paragrafo Primeiro

A Politica de Voto destina-se, em resumo, a definir: 0s casos em que 0 comparecimento e 0
exercicio do direito de voto da Consultora Especializada séo obrigatérios e os que sao facultativos,
0s parametros para a sua tomada de decisdo no melhor interesse dos cotistas do Fundo, o
procedimento que a Consultora Especializada deve adotar nos casos em que seja verificada a
hipétese de conflito de interesses, o procedimento para registro e formalizacdo do voto, e o
procedimento para disponibilizagédo dos votos proferidos e dos resultados das votacdes aos cotistas
do Fundo.

Paragrafo Segundo

A versdo integral da Politica de Voto do Administrador, que sera exercida pela Consultora
Especializada nos termos deste Regulamento, encontra-se disposta no seguinte website:
www.bnymellon.com.br/sf .

Paragrafo Terceiro
Os votos proferidos pela Consultora Especializada e o resultado das votagbes estardo disponiveis
para consulta dos cotistas do Fundo no seguinte website: http:/www.metricaweb.com.br/

BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

- Regulamento aprovado [na-em Assembleia Geral de Cotista reali
instrumento particular do Administrador-datado-de [} ,
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ANEXO |
Suplemento da 32 Emisséo do
OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Suplemento se refere a emissédo -de cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento, do qual este
Suplemento da 32 Emissao é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas:

1. FORMA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA PRESENTE EMISSAO E RESTRICOES ADICIONAIS
QUANTO AO PUBLICO-ALVO:

A distribuicdo de cotas do Fundo, ofertadas publicamente com esforgcos restritos, automaticamente
dispensada de registro perante a Comissé@o de Valores Mobiliarios, nos termos da Instru¢cdo CVM 476/2009,
sera liderada pelo Administrador, em regime de melhores esforcos, que podera contratar terceiros
devidamente habilitados para prestar tais servigos.

Durante o Periodo de Distribuic&o, o Distribuidor, na qualidade de intermediario lider da oferta (ou terceiros
contratados, devidamente habilitados) acessara investidores que possam vir a subscrever cotas do Fundo,
da seguinte forma: Sera permitida a procura por até 50 (cinglienta) investidores, que ja sejam cotistas do
Fundo, para subscricdo por ordem de chegada, pelos primeiros subscritores até o numero de 20 (vinte).

Alcancado este volume de 20 (vinte) investidores, nenhum outro cotista podera subscrever.

Assim, as cotas ofertadas nesta emissao deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 20 (vinte)
investidores ja cotistas do Fundo. O valor minimo de investimento por investidor € R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais).

Os investidores interessados deverédo firmar o Boletim de Subscrigcéo.
2. QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS NESTA EMISSAO:

No minimo, R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), e no maximo, R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), cujo preco de emissédo € de R$ 1.766,05 (Mil e setecentos e sessenta e seis
reais e cinco centavos) por cota. O referido valor foi apurado, conforme laudo de avaliacdo dos ativos do
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fundo — pelo critério econémico — e aprovado pelos cotistas na Assembléia Geral que deliberou a presente
emissdo. O preco de integralizac@o sera o mesmo preco de emissdo na data da 12 integralizagcdo de cotas
da presente emissdo. No caso de integralizagbes em datas posteriores a da 12 integralizac@o de cotas da
presente emisséo, o preco de integralizagao serd sendo atualizado o maior valor entre: i) o valor da cota do
FUNDO divulgado no dia anterior a integralizacdo; ou ii) o preco de emissao atualizado pela Taxa Selic até o
fechamento do dia Util anterior a data de integralizacdo, no caso das integralizacbes subsequentes.

3. PERIODO DE DISTRIBUICAO

O numero méaximo de cotas podera ser atingido no prazo de 6 (seis) meses, contados da data de registro de
funcionamento do Fundo pela CVM, prorrogaveis sucessivamente por iguais periodos.

Uma vez atingido o nimero minimo de cotas acima indicado, o Administrador podera, a qualquer tempo,
decidir por cancelar o saldo de cotas ndo subscritas sem necessidade de aprovacdo em Assembléia Geral
de Quotistas.

4, INTEGRALIZACAO DAS COTAS
A integralizac&@o das cotas subscritas ocorrerd no prazo de:

(a) 2 (dois) dias quando feita em dinheiro,
(b) 10 (dez) dias contados da aceitacdo pelo Administrador do Laudo de Avaliagdo caso a integralizagéo seja
feita em bens e direitos, nos termos das normas aplicaveis.

5. CONDICOES PARA A MODIFICAGAO DA PRESENTE OFERTA

Os investidores que j& tiverem aderido & oferta de cotas do Fundo, mediante a assinatura do respectivo
compromisso de investimento e/ou boletim de subscri¢cdo, poderdo, em conjunto com os demais quotistas do
Fundo, caso existentes, por meio de Assembléia Geral de Cotistas, proceder alteracdes no Regulamento do
Fundo, respeitadas as demais condi¢es previstas no Regulamento.

As alteracdes deverdo ser comunicadas a todos 0s quotistas ingressantes na respectiva oferta para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento, através de correspondéncia protocolada na
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sede do Administrador, o interesse em manter a aceitagdo da oferta, presumida a intencdo de sua
manutencéo na hipétese de siléncio.

Na hipotese de o investidor manifestar a intencdo de revogar sua aceitacdo a presente oferta, por nao
concordar com as modificacdes realizadas, este terd direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as cotas subscritas, acrescidos da respectiva valorizacdo das cotas desde a data de
subscricéo até a data da efetiva restituicao.

6. CUSTOS DE DISTRIBUICAO
A presente emisséo ndo incorrerd em custos adicionais para o Fundo.
7. DATA DE INICIO DE DISTRIBUICAO

23 de abril de 2010.
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ANEXO Il
Suplemento da 42 Emisséo do
OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Suplemento se refere a emissdo de cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento, do qual este
Suplemento da 42 Emisséo é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas:

1. FORMA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA PRESENTE EMISSAO E RESTRICOES ADICIONAIS
QUANTO AO PUBLICO-ALVO:

A distribuicdo de cotas do Fundo, ofertadas publicamente com esforcos restritos, automaticamente
dispensada de registro perante a Comissédo de Valores Mobiliarios, nos termos da Instru¢do CVM 476/2009,
serd liderada pelo Administrador, em regime de melhores esforcos, que podera contratar terceiros
devidamente habilitados para prestar tais servigos.

Durante o Periodo de Distribuicéo, o Distribuidor, na qualidade de intermediario lider da oferta (ou terceiros
contratados, devidamente habilitados) acessara investidores que possam vir a subscrever cotas do Fundo,
da seguinte forma: Sera permitida a subscricdo por ordem de chegada, pelos primeiros 20 (vinte)
subscritores, dispensada a observancia da proporcionalidade entre os cotistas. Alcancado o nimero de 20

subscritores ou o valor total da presente Emisséo, sera esta encerrada.

Considerando a quantidade total de cotistas do Fundo nesta data, restrito a 50 cotistas, as cotas ofertadas
nesta emissao deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 20 (vinte) investidores ja cotistas do
Fundo. O valor minimo de investimento por investidor € R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Os investidores interessados deverao firmar o Boletim de Subscri¢éo.
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2. QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS NESTA EMISSAO:

No minimo, R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), e no maximo, R$ 450.000.000,00
(quatrocentos e cinquenta milhdes de reais), cujo preco de emissao é de R$ 2.950,00 (dois mil novecentos e
cinquenta reais) por cota. O referido valor reflete o preco médio das negociacées das cotas do Fundo
realizadas em Bolsa nos ultimos 60 (sessenta) dias. Este pre¢o sera utilizado para a primeira integralizacéo.
O preco de integralizagdo serd igual ao valor da ultima cota disponivel na data de cada integralizagao,
observado o minimo de R$ 2.950,00 (dois mil novecentos e cinquenta reais). Este preco sera utilizado para
todas as integralizacfes posteriores.

3. PERIODO DE DISTRIBUICAO

O nimero maximo de cotas podera ser atingido no prazo de 6 (seis) meses, contados da data de registro de
funcionamento do Fundo pela CVM, prorrogaveis sucessivamente por iguais periodos.

Uma vez atingido o nimero minimo de cotas acima indicado, o Administrador podera, a qualquer tempo,
decidir por cancelar o saldo de cotas ndo subscritas sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral
de Quotistas.

4. INTEGRALIZACAO DAS COTAS
A integralizacdo das cotas subscritas ocorrera no prazo de:

(a) 2 (dois) dias quando feita em dinheiro,
(b) 10 (dez) dias contados da aceita¢éo pelo Administrador do Laudo de Avaliacdo caso a integraliza¢éo seja
feita em bens e direitos, nos termos das normas aplicaveis.

5. CUSTOS DE DISTRIBUICAO
A presente emisséo ndo incorrerd em custos adicionais para o Fundo.
6. DATA DE INICIO DE DISTRIBUICAO

25 de janeiro de 2012.
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ANEXO Il
Suplemento da Emisséo de Cotas aprovada em Assembleia em 01.08.2013
OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Valor Total da Emissao: Até R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais).

Valor Minimo da Emissédo: R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

Preco de Emissdo: R$ 3.673,02 (trés mil seiscentos e setenta e trés reais e dois centavos). O
referido valor foi apurado com base no valor patrimonial ajustado em relagdo a alguns ativos cuja
precificacdo ainda ndo estavam refletidos na ultima cota divulgada, conforme relatério apresentado
pela Consultora Imobiliaria do Fundo, Anexo Ill & presente, que foi aprovado pelos cotistas neste
ato. Este preco sera utilizado para a primeira integralizagéo.

Preco de Integralizagdo: O preco de integralizagdo sera igual ao valor da Ultima cota disponivel
na data de cada integralizacdo, observado o minimo de R$ 3.673,02 (trés mil seiscentos e setenta
e trés reais e dois centavos) para integralizagbes que ocorrerem até 15 de dezembro de 2013,
conforme relatério apresentado pela Consultora Imobiliaria do Fundo, Anexo Il & presente. Apds
esta data, o preco utilizado para todas as integralizacdes posteriores serd igual ao valor da ultima
cota disponivel na data de cada integralizagéao.

Valor Minimo de Investimento por Investidor: R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

Publico Alvo da Emissédo: Restrito a até 20 (vinte) investidores que ja sejam cotistas do Fundo.
Forma de Distribuicdo: Sera permitida a subscricdo por ordem de chegada, pelos primeiros 20
(vinte) subscritores, dispensada a observancia da proporcionalidade entre os cotistas. Alcancado o
ndmero de 20 subscritores ou o valor total da presente Emisséo, sera esta encerrada.

Forma de Integralizacdo: A integralizacdo das cotas subscritas ocorrerd no prazo de:

(a) 2 (dois) dias quando feita em dinheiro,

(b) 10 (dez) dias contados da aceitacdo pelo Administrador do Laudo de Avaliagdo caso a
integralizacdo seja feita em bens e direitos, nos termos das normas aplicaveis;

Custos da Distribuicéo: Nao incorrera em qualquer custo adicional para o Fundo.

Data de inicio de Distribuicéo: 1° de agosto de 2013.

Prazo de Distribuicéo: 6 (seis) meses, renovaveis por iguais periodos, podendo o Distribuidor, a

seu exclusivo critério e atingido o valor minimo da emisséo, cancelar o saldo de cotas que sobejar.
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Publico Alvo: Cotistas do Fundo na data da assembleia que deliberou a emisséo.
Direito de Preferéncia: Ndo havera direito de preferéncia na presente emissao, conforme

facultado pelo artigo 19, Paragrafo Unico, |, do Regulamento.
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ANEXO IV
Suplemento da Emissédo de Cotas aprovada em Assembleia em 27.07.2015
OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A distribuicdo de cotas do Fundo, ofertadas publicamente com esforcos restritos, automaticamente
dispensada de registro perante a Comissao de Valores Mobiliarios, nos termos da Instrucdo CVM 476/2009,
sera liderada pelo OPPORTUNITY DTVM LTDA (“Distribuidor Lider”), e tem por objetivo estabelecer as
regras a seguir descritas:

Valor total da emissao: Até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais).

Valor minimo da emissao: R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Preco de Emissao: R$ 3.646,66 (trés mil seiscentos e quarenta e seis reais e sessenta e seis centavos). O
referido valor reflete o valor patrimonial da Gltima cota disponivel.

Preco de Integralizacéo: O preco de integralizacéo sera igual ao valor da Ultima cota disponivel na data de
cada integralizacéo.

Valor minimo de investimento por investidor: R$ 1.000.000,00 (um milh&do de reais).

Publico Alvo da emisséo: Restrito a até 20 (vinte) investidores que ja sejam cotistas do Fundo.

Forma de distribuicdo: Sera permitida a subscricdo por ordem de chegada, pelos primeiros 20 (vinte)
subscritores, dispensada a observancia da proporcionalidade entre os cotistas. Alcancado o nimero de 20
subscritores ou o valor total da presente Emisséo, sera esta encerrada.

Forma de Integralizag&o: A integralizagéo das cotas subscritas ocorrera no prazo de:

(a) 2 (dais) dias quando feita em dinheiro,

(b) 10 (dez) dias contados da aceitagcdo pelo Administrador do Laudo de Avaliacdo caso a integralizacéo seja
feita em bens e direitos, nos termos das normas aplicaveis;

Custos da distribuicao: Nao incorrera em qualquer custo adicional para o Fundo.

Data de inicio de distribui¢c&o: 28 de julho de 2015.

Prazo de Distribuicdo: 6 (seis) meses, renovaveis por iguais periodos, podendo o Distribuidor, a seu
exclusivo critério e atingido o valor minimo da emissao, cancelar o saldo de cotas que sobejar.
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Publico Alvo: Cotistas do Fundo na data da assembleia que deliberou a emisséo.
Direito de Preferéncia: Nado havera direito de preferéncia na presente emissao, conforme facultado pelo

artigo 19, Paragrafo Unico, |, do Regulamento.
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