


Objetivo do Fundo

O Hectare CE Fll é um fundo imobilidrio que busca proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, por meio de investimentos em ativos imobiliarios,
auferindo rendimentos e ganhos de capital advindos destes.

Politica de Investimento

O Fundo investira preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI.
e Ct a I e Publico Alvo

Investidores em Geral

Inicio do Fundo
19/09/2018
Prazo de Duragdo

CNPJ: 30.248.180/0001-96 Indeterminado

PATRIMONIO LiQUIDO Gestor

R$ 2.640.778.438,24 Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda.

PATRIMONIO LIQUIDO MEDIO (12 MESES)

R$ 2.652.997.379,70 Administrador

Vértx DTVM Ltda.
QTD DE COTAS EMITIDAS
22.084.202,90 Taxa de Administra¢do, Controladoria e Custédia
0,21% a.a. do PL
VALOR DA COTA A MERCADO
R$ 87,05 Taxa de Gestao

0,99% a.a. do PL
N° DE COTISTAS

211.077 Taxa de Performance

10% sobre o que exceder a variagdo de 100% do CDI

Cadastre-se no mailing e nos siga nas redes

- Tipo
sociais:

Condominio Fechado

@ @ Tributacao

PF

Conforme o Artigo 32 da Lei 11.033, os rendimentos distribuidos sdo isentos de IR e os ganhos de
capital em negociagdes, sdo tributados a aliquota de 20%.

PJ

ﬂ HECTARE Material de divulgagéo | fevereiro/23 Rendimentos e ganhos de capital sdo tributados com uma aliquota de 20%.
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https://www.instagram.com/hectarecapital/?igshid=YmMyMTA2M2Y=
https://www.linkedin.com/company/hectare-capital/mycompany/?viewAsMember=true
https://informacao.hectarecapital.com.br/cadastro_hctr
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No més, o fundo anunciou um dividendo de RS 0,70 por cota, que representa um dividend yield de 0,58% em rela¢do a cota patrimonial e 0,80% em relacdo a cota a mercado. A
explicacdo detalhada dos temas mais relevantes se encontra no final desta secdo de Comentdrios do Gestor. Em resumo, o resultado do periodo é explicado majoritariamente por

fatores macroeconémicos, que vém impactando a performance dos ativos em carteira, conforme a seguir.

Ativos de crédito High Yield possuem como caracteristica principal a busca por retornos acima da média do mercado. Para isso, sao expostos a setores e a operacdes de maior

complexidade na estruturagao e gestao.

Dados globais, compilados pela Bloomberg, comprovam esta tese e mostram que ativos High Yield tendem a performar muito acima do mercado em janelas longas de tempo, apesar
de uma volatilidade mais alta em alguns periodos, conforme grafico abaixo:
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O fundo Hectare CE (HCTR11), se beneficia deste comportamento e é um dos pioneiros no mercado brasileiro de Fundos Imobilidrios High Yield. Nossa estratégia vai além do
tradicional praticado pela média do mercado, mirando uma maior rentabilidade através da exposicdo a segmentos considerados menos dbvios e a operacdes de estrutura mais

complexa.

Como resultado desta expertise e processos de originagdo, estruturacdo e gestdo consistentes, o HCTR11 se destaca como o fundo que entregou, desde julho/2019, més de listagem

do HCTR11 na Bolsa, o maior volume acumulado de dividendos dentre os Flls que compdem o IFIX, principal indice de Fundos Imobiliarios, conforme detalhado no grafico a seguir:

Dividendos/cota - Acumulado desde jul/19 (RS)
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Em contrapartida a maior taxa de remuneracao nas operacdes de financiamento via CRI, hd também um maior risco de crédito associado, o que cria a necessidade de gestdo mais ativa
para o acompanhamento da saude financeira destas operacdes e para o replanejamento de rota caso se faca necessario, visando a preservacao da liquidez do Fundo e a saude

financeira dos projetos / companhias investidas.

A equipe de gestdao segue comprometida em entregar altos niveis de retorno aos investidores, como vem fazendo desde a constituicao do fundo em 2018, e ressalta que em periodos
de maiores incertezas do mercado e reducdo da atividade econdmica é de suma importancia que seja feito um trabalho conjunto ainda mais intenso entre credores (HCTR11) e
companhias, com o propdsito de identificar oportunidades de ganho de eficiéncias operacionais/financeiras e definir as estratégias necessarias para superar periodos de turbuléncia.
Em alguns momentos, a fim de que as companhias devedoras dos CRIs possam implementar estas medidas, a renegociacdo da divida e/ou a concessdo de waivers é crucial para
preservar a liquidez e dar condi¢cdes necessarias para o bom andamento e curso normal dos negdcios.

Nas proximas paginas, estd a explicacdo detalhada das principais operagdes que apresentaram impactos no momento. Cabe ressaltar que a variagao da linha de juros apresentada na
DRE é decorrente das operagdes que estdo em processo de avaliacdo do waiver ou caréncia e os juros incorridos do periodo compdem o resultado contabil do més, ao passo que se
tornardo caixa para fins de distribuicdo de resultado ao final do periodo de caréncia.

Além disso, nas ultimas semanas, a Gestora vem realizando iniciativas a fim de aumentar a transparéncia e refor¢ar a comunicacdao com investidores através das redes sociais e demais

canais oficiais. Acompanhe as novidades através dos nossos canais no Instagram (@hectarecapital), Linkedin (Hectare Capital) e Youtube (youtube.com/@hectarecapital). Em caso de

duvidas adicionais, a equipe de Relagdo com Investidores esta a disposi¢ao através do e-mail: ri@hectarecapital.com.br.
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1) CRI Circuito de Compras

No empreendimento Circuito de Compras, Shopping da Nova Feira da Madrugada, a equipe de gestdao da Hectare segue acompanhando o time de gestao da SPE que estd empenhado

na implementagdo das estratégias tragadas e na criagdo de novas frentes alternativas com o objetivo de desenvolver o shopping e aumentar a eficiéncia da operacao.

No més de fevereiro/23, conforme Fato Relevante publicado (acesse), houve atraso no pagamento das obrigaces previstas pelo CRI. As obriga¢cdes foram quitadas, acrescidas das

multas previstas contratualmente no dia 07/03/23.

Além do efeito de sazonalidade, que gera menor movimento no shopping nos meses iniciais do ano, apés o periodo de Natal e festas de final de ano, a performance do Shopping tem

sofrido influéncias de alguns fatores externos, a destacar:

i) A competicdo com o comércio informal que toma as ruas e é pratica cultural da regido. Anterior a inauguracdo do Shopping Nova Feira da Madrugada, a Prefeitura de S3o Paulo
promoveu um intenso trabalho de retirada destes comerciantes das ruas, que receberam prioridade na locacdo dos boxes do novo Shopping., Porém, com a pandemia da COVID-19 e
as restricoes impostas aos empreendimentos regulares da regido, que foram obrigados a fechar as portas, os comerciantes em busca de sustento retomaram as ruas para conduzir seus
negocios e desde entdao seguem ai alocados. Apesar deste cendrio, a ocupagao do espago Boulevard e Térreo do Shopping Circuito de Compras, que sdo os locais de mais facil acesso
ao publico encontra-se préoxima a 90%;

ii) A campanha de desinformagdo promovida e sustentada por grupos alheios a operagdo que inibem a assinatura de novos contratos e incentivam lojistas do empreendimento a ndo
efetuarem os pagamentos de aluguel e luvas com o pretexto de que estas cobrancas s3o ilegais e indevidas. Cabe destacar que a despeito dos valores cobrados por m? de locag¢do dos +
4.000 boxes estarem abaixo do praticado nos demais empreendimentos concorrentes ja estabelecidos da regiao, o valor maximo a ser praticado é regido pela prefeitura via contrato
de concessdao e ndo é permitida a cobranca de luvas. Ja para a locacdo de lojas, que visam atender os comerciantes maiores, é previsto pelo mesmo contrato de concessdo que a

cobranca de luvas e locacao seja feita conforme a livre negociacdao entre o Shopping e os comerciantes interessados.

Para acompanhar as campanhas e comunica¢des do empreendimento nas redes sociais basta acessar este link.
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2) CRI WAM Holding

O CRI WAM Holding tem como propdsito o financiamento do crescimento da WAM via fornecimento do capital necessario para investimentos no desenvolvimento de novos projetos,
aquisicao dos terrenos e desenvolvimento do inicio de obras, até que estes projetos acumulem vendas suficientes para que os investimentos necessarios em obra sejam obtidos via

financiamento a nivel do projeto.

A WAM é uma empresa lider no segmento de incorporacdao com foco em multipropriedade e possui forte presenca na industria hoteleira brasileira, é verticalmente integrada com

multiplos grupos imobilidrios (ex. Vendas, Incorporacao, Gestao) distribuidos entre + 50 empresas operacionais e 14 SPEs de projetos imobilidrios.

Devido a sua forte atuacao no segmento de Multipropriedade, onde detém relevante expertise, a desaceleracdo da economia e maior cautela na decisdao de consumo impactaram
negativamente nas perspectivas de crescimento e vendas da companhia. A Multipropriedade pode ser considerada como uma 22 residéncia, e consequentemente um bem de menor

prioridade para aquisicdo em momentos de incerteza.

Diante deste cendrio, a WAM promoveu a troca dos seus principais executivos no ultimo semestre de 2022, e a nova gestdo assumiu a opera¢do com o intuito de readequar as

estruturas de pessoas, projetos e investimentos para enfrentar os periodos mais desafiadores que a companhia e o mercado imobilidario em geral estdo passando.

Para que a companhia consiga se adaptar a este cenario macroecondmico com uma velocidade de vendas menor e um maior nivel de distrato, estd em negociacdo um waiver para
readequacdo do fluxo de caixa. Vale ressaltar que a operag¢dao conta com uma estrutura robusta de garantias além de nimeros relevantes em seus projetos de Multipropriedade, que
acumulam entre carteira de recebiveis e estoque de unidades mais RS 1,9 bilhdo, considerando apenas os projetos ja lancados e resultados robustos em outras verticais a saber i)
hotelaria e parques com +350 mil diarias vendidas em 2022 (+48% versus 2021) e + 920 mil visitantes (+23% versus 2021) traduzidos em + R$S58 milhdes de EBITDA (+425% versus
2021) e ii) comercializadora com + R$38,1 milhdes de EBITDA (versus -RS 38,1 milhées em 2021). No consolidado, a companhia reportou + R$160 milh&es de reais em EBITDA somente

em 2022.
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3) CRI Hope (1/2)

A tomadora detém uma rede hoteleira com presenca nos principais polos turisticos do Brasil, composta por 9 hotéis e um total de 1.950 UHs (unidades hoteleiras), atualmente ocupa a
252 posicao do ranking das maiores cadeias hoteleiras do pais e a 212 posi¢ao no ranking de maiores administradoras, segundo relatério Hotelaria em NUmeros - Brasil 2022 efetuado

pela JLL em parceria com o Férum de Operadores Hoteleiros do Brasil e Resorts Brasil.

O portfdlio atual da companhia é composto por 4 marcas com propdsitos diferentes, que vao desde unidades com foco em conveniéncia, localizacdo e até unidades de altissimo

padrdo buscando trazer uma experiéncia para viagens em familia.

Com diversificacao entre categorias, localizacao e servicos oferecidos pelo portfdlio de hotéis, a companhia consegue melhor equilibrar os niveis de ocupacdo do portifélio ao decorrer

do ano.

Pelo lado financeiro, embora severamente impactada pela pandemia da COVID-19 do inicio de 2020 até o primeiro semestre de 2022, a companhia alcancou resultados bastante

expressivos em pouco tempo, como descritos brevemente abaixo:

i) Melhor semestre desde 2017 em 2022 em termos de resultado e ocupacao;

i) No encerramento de 2022 ocupacdo de 66%, mesmo patamar de 2019, porém com um RevPar 30% superior;

iii) Resultado operacional bruto (GOP) 225% superior a 2021 e de 36% em comparag¢ao com 2019;

iv) Ja corrigidos pela inflacdo, em dez/22 e jan/23, 22 e 32 maiores receitas brutas e 42 e 12 maiores EBITDAs da historia da companhia;

V) Em janeiro de 2023 ocupacdo e +75% e + 79mil hospedes.
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3) CRI Hope (2/2)

Do ponto de vista da operagdo, a companhia esta investindo recursos para campanhas de marketing, visando reduzir a dependéncia e alto custo dos canais de distribuicao e repaginar
os hotéis do portifdlio, que durante a pandemia tiveram investimentos em CAPEX represados e hoje necessitam de maiores investimentos para atender o aumento da demanda
prevista pela cia nos préximos periodos. Essa demanda de recursos, gerou a necessidade de um alongamento na operagao, com uma negociacao formalizada em assembleia geral dos
detetores do CRI, que, em resumo, consistiu no: i) reperfilamento do CRI, com concessao de caréncia de juros e amortizacdo até dezembro deste ano, em contrapartida de i) aumento
da taxa da operagdo para IPCA+10% na série sénior e IPCA+13,34% na série subordinada, ii) waiver fee de RS 3 milhdes e iii) possibilidade de indicagdo de um membro do conselho de

administracdao da companhia pelos investidores do CRI.

4) Carvalho Hosken

Fundada em 1951 no Rio de Janeiro, a companhia tem como foco a implantacdo de bairros planejados, sobretudo na Barra da Tijuca -RJ. Dentre os diversos bairros conceitualizados e
desenvolvidos pela companhia, destaca-se o Peninsula, o primeiro bairro ecologicamente planejado do pais em uma area de 875 mil m? reunindo o que existe de mais moderno e
sustentavel em beneficio da qualidade de vida e oferecendo aos seus moradores muita comodidade e servicos em seu Peninsula Open Mall, dois parques de 45 mil m? cada, cinco
jardins tematicos, trilha ecoldgica plana e um acervo artistico urbano com esculturas classicas.

Apesar do expressivo valor dos ativos em seu balanco, que somam mais de RS 25 bilh&es, o capital encontra-se hoje concentrado em terrenos para o desenvolvimento de novos
bairros planejados e que possuem uma menor liquidez quando comparado a imdveis prontos. Desta forma, para pagamentos dos juros do CRI Carvalho Hosken lll presente na carteira
do fundo, a companhia estd negociando a venda de alguns desses ativos e depende da evolucdo das conversas para poder efetuar os pagamentos conforme planejamento inicial. O CRI

conta com garantias constituidas, que somam uma area total de mais de 45 mil m?, além de aval do controlador da companhia na pessoa fisica.

Material de divulgacdo | fevereiro/23 9



FIl HECTARE CE | DRE

] HECTARE

Cotas 22.084.203 22.084.203 22.084.203 22.084.203 22.084.203 22.084.203
PL 2.686.571.769 2.684.538.725 2.681.663.951 2.684.065.701 2.662.283.879 2.640.778.438
HCTR11

set/22

out/22

nov/22

dez/22

jan/23

fev/23

Total de receitas
Receita de CRI
Juros

Correcdo Monetéria
Prémio

Negociacéo
Receita de FlI
Dividendos
Negociacéo

Outras Receitas
Rendimento Fundo de Liquidez
Economia de Oferta

Total de despesas

Taxa de Gestao

Taxa de Adm. & Controladoria
Taxa de Performance®

QOutras Despesas

18.697.431
16.680.900
16.514.068
166.832
0
0
1.813.268
1.813.268
0
203.262
203.262
0

1.907.790
1.471.259
407.505
0
29.026

18.877.795
17.069.605
16.685.865

87.770
295.970
0
1.437.773
1.783.616
(345.843)
370.417
370.417
0

1.777.159
1.364.230
379.905
0
33.025

21.725.833
19.601.627
15.869.751

3.731.876
0
0
1.639.081
1.639.081
0
485.125
485.125
0

1.705.897
1.305.828
368.401
0
31.668

26.124.166
26.796.570
17.054.983
9.498.800
242.787
0
(941.166)
1.625.818
(2.566.984)
268.763
268.763
0

1.961.612
1.517.437
404.040
0
40.135

29.485.108
28.075.052
18.416.960
9.351.657
306.435
0
1.161.183
1.161.183
0
248.873
248.873
0

1.954.095
1.511.340
402.516
0
40.239

18.398.770
17.072.196
7.066.974
10.005.222
0
0
1.151.214
1.151.214
0
175.360
175.360
0

1.510.438
1.148.302
307.927

0
54.208

Resultado 16.789.641 17.100.635 20.019.935 24.162.554 27.531.013 16.888.332
Reserva de Lucros (7.502.982) (7.191.988) (4.272.688) (130.069) 5.446.810 1.429.390
Distribuicéo 24.292.623 24.292.623 24.292.623 24.292.623 22.084.203 15.458.942
Distribuic&o/Cota® 1,10 1,10 1,10 1,10 1,00 0,70
Dividend Yield Mensal 0,91% 0,90% 0,90% 0,91% 0,82% 0,58%

(5) A Taxa de Performance é provisionada mensalmente e paga no fim do semestre. Esta provisdo tem como objetivo ndo ter um forte impacto negativo na rentabilidade do fundo no més de pagamento.

(6) Valor por cota, ndo considera os recibos (HCTR13 e HCTR14)
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RESULTADO POR COTA

W Negociacdo M Juros M Prémio M Corregdo Monetdria M Receita de Fll B Outras Receitas B Despesas

fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
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HISTORICO DE DISTRIBUICAO
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TIPO DE ATIVO (%ATIVO)

31,4%

SEGMENTO (%CRI)

N Al0Cagd0 e Acumulado
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SUBORDINAGAO (%CRI)

B CRI ®mFIl mCaixa M Senior M Subordinada M Unica B Mezanino

o HECTARE

FAIXA DE VENDAS (%CRI)

I Al0Cag3d0 e Acumulado

INDEXADOR (%CRI) FAIXA DE OBRAS (%CRI)

mIPCA+10,3%  ®IGPM +10,7% Y

CDI + 4,6%
) 100"0 100%

Taxa média:
Inflagdo + 10,19%

Durza;i(G)n média:
,96 anos
—
EA

A LI
ORI L R |
Flls (%Ells) UFs (%CRI)

41,4%

42,4%

SRVD11l REpEYA

HCHG11 14,8% .
Numero de Contratos ativos
HCST11 1-100
I 101-500
N A ICLOT.
| ,v\\°@ _&o«\" 501-1000
& & & ) 1001-5000
\&\Q« ® HREC11 2,8%
K\ 5001-10000
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CRIs Pulverizados (1/3)

Valor de Vendas
Mercado

GSAY)

Razdo de S.D. | Razdo de S.D. | Razao de F. M. | Razao de F.M.

. Duration
Vencimento Indexador
(anos)

Ativo Segmento

(Razdo Minima) Total (Razédo Minima) Total Liquidas

% ) %
Vendas | Distratos
PL Obras | Vendas

CRI Circuito de Compras - Sr. Shopping N/A N/A N/A N/A jun/25 1,14 IPCA 8,00% 178,30 6,75%  100% N/A N/A N/A N/A
CRI Circuito de Compras - Mez. Shopping N/A N/A N/A N/A jun/25 1,10 IPCA 16,00% 21,27 0,81% 100% N/A N/A N/A N/A
CRI Brasil Parques - Sub. Parques tematicos 235% (N/A) 235% 938% (150%) 938% ago/26 2,23 IPCA 10,50% 121,61 4,60% N/A N/A N/A N/A N/A
CRI Brasil Parques - Sr. Parques tematicos 235% (N/A) 235% 938% (150%) 938% ago/26 1,87 IPCA 9,25% 49,85 1,89% N/A N/A N/A N/A N/A
CRI Gran Viver Il - Sr. Loteamento 179% (N/A) 181% 163% (N/A) 243% out/32 4,13 IPCA 11,00% 44,83 1,70% N/A 82% 14 4 10
CRI Gran Viver Il - Sub. Loteamento 107% (N/A) 109% 91% (N/A) 135% out/32 3,72 IPCA 15,20% 39,97 1,51% N/A 82% 14 4 10
CRI Solar das Aguas - Sr. Multipropriedade 96% (120%) 175% 85% (130%) 112% nov/25 1,32 IPCA 9,50% 58,79 2,22%  100% 80% 204 365 -161
CRI Solar das Aguas - Sub. Multipropriedade 62% (120%) 112% 52% (130%) 68% nov/25 1,25 IPCA 16,64% 19,69 0,75%  100% 80% 204 365 -161
CRI Loteamentos Goias - Mez. Loteamento 80% (110%) 81% N/A N/A dez/32 3,42 IGPM 10,00% 40,29 1,52%  58% 97% 19 41 -22
CRI Loteamentos Goias - Sub. Loteamento 67% (110%) 68% N/A N/A dez/32 3,50 IGPM 10,00% 24,81 0,94% 58% 97% 19 41 -22
CRI Loteamentos Goias - Sr. Loteamento 136% (110%) 138% N/A N/A dez/32 3,35 IGPM 10,00% 6,82 0,26%  58% 97% 19 41 -22
CRI Ingleses Beach - Sr. Mixed-use 306% (120%) 307% 164% (105%) 199% set/31 3,75 IPCA 10,00% 36,91 1,40% 41% 40% 49 109 -60
CRI Ingleses Beach - Sub. Mixed-use 181% (120%) 181% 85% (105%) 103% set/31 3,43 IPCA 17,50% 2,65 0,10%  41% 40% 49 109 -60
CRI GVI - Sr. Multipropriedade ~ 245% (110%) 246% 202% (110%) 234% dez/29 2,14 IPCA 10,50% 36,00 1,36% 100% 95% 290 272 18
CRI Eco Resort - Sub. Multipropriedade 120% (110%) 133% 83% (110%) 100% jul’29 2,12 IPCA 14,50% 24,55 0,93%  100% 88% 600 388 212
CRI Eco Resort - Sr. Multipropriedade 174% (110%) 195% 118% (110%) 143% jul/29 2,19 IPCA 9,50% 6,34 0,24%  100% 88% 600 388 212
CRI Araguaina Park - Sr. Mixed-use 509% (120%) 577% 403% (120%) 439% ago/36 4,77 IPCA 7,50% 19,64 0,74% N/A 91% 59 66 -7
CRI Araguaina Park - Sub. Mixed-use 369% (120%) 417% 317% (120%) 346% ago/36 4,77 IPCA 11,50% 7,10 0,27% N/A 91% 59 66 -7
CRI EDA - Sr. Multipropriedade 71% (120%) 92% 130% (120%) 146% set/27 2,51 IGPM 10,00% 26,47 1,00% 100% 55% 118 160 -42
CRI Resort do Lago Park - Sr. Multipropriedade 84% (130%) 97% 51% (130%) 61% fev/29 1,91 IGPM 13,00% 25,27 0,96% 71% 32% 169 75 94
CRI Resort do Lago IV - Sr. Multipropriedade 150% (115%) 164% 126% (115%) 141% jun/29 2,55 IPCA 10,15% 20,01 0,76%  86% 65% 135 202 -67
CRI Resort do Lago IV - Sub. Multipropriedade 96% (115%) 105% 79% (115%) 88% jun/29 2,46 IPCA 14,00% 3,12 0,12%  86% 65% 135 202 -67
CRI Macapa - Sr. Loteamento 268% (110%) 269% 196% (N/A) 220% jan/37 7,37 IPCA 11,00% 20,83 0,79%  100% 73% 39 26 13
CRI Buzios Beach - Sr. Multipropriedade 174% (100%) 232% 40% (100%) 55% mar/26 1,46 IPCA 9,50% 15,68 0,59% N/A 54% 100 118 -18
CRI Buzios Beach - Sub. Multipropriedade 174% (100%) 232% 40% (100%) 55% mar/26 1,42 IPCA 14,50% 3,27 0,12% N/A 54% 100 118 -18
CRI OP Resort - Sr. Multipropriedade 181% (115%) 200% 128% (115%) 143% jan/29 2,00 IPCA 9,00% 14,79 0,56%  100% 94% 354 291 63
CRI OP Resort - Sub. Multipropriedade 124% (115%) 137% 86% (115%) 96% jan/29 1,89 IPCA 15,67% 0,82 0,03% 100% 94% 354 291 63
CRI Thermas Sé&o Pedro - Sr. Multipropriedade 203% (110%) 203% 124% (115%) 137% abr/29 2,38 IPCA 10,00% 13,41 0,51%  65% 95% 959 320 639
CRI Recanto dos Passaros - Sr. Loteamento 238% (115%) 254% 202% (115%) 208% fev/30 3,08 IPCA 9,00% 7,41 0,28% 100% 92% 8 5 3
CRI Recanto dos Passaros - Sub. Loteamento 139% (115%) 148% 117% (115%) 120% fev/30 3,00 IPCA 11,50% 4,98 0,19% 100% 92% 8 5 3
Razdo de S.D. = Razdo de Saldo Devedor

Razdo de F.M. = Razdo de Fluxo Mensal

N/A = Nao se Aplica Material de divulgacdo | fevereiro/23 14
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CRIs Pulverizados (2/3)

Raz&o de S.D. | Razéo de S.D. | Raz8o de F. M. | Raz&o de F.M. . Valor de % % % Vendas
Ativo Segmento " " _ " Vencimento Duration Indexador Mercado Vendas | Distratos o
(Razdo Minima) Total (Razdo Minima) Total (anos) " (R$ MM) PL Obras | Vendas Liquidas

CRI Aquan Prime - Sr. Multipropriedade 361% (110%) 365% 251% (110%) 292% ago/29 2,06 IPCA 10,00% 10,92 0,41%  21% 50% 88 75 13
CRI STX - Un. Condo-hotel N/A N/A N/A N/A jan/24 0,84 IPCA 14,00% 9,96 0,38% N/A N/A N/A N/A N/A
CRI Melchioretto - Sr. Incorporacéo 431% (140%) 544% 881% (140%) 1156% jul/28 2,71 IPCA 8,50% 7,20 0,27%  28% 86% 5 0 5
CRI Melchioretto - Sub. Incorporagao 294% (140%) 371% 529% (140%) 694% juli28 2,51 IPCA 13,50% 2,46 0,09%  28% 86% 5 0 5
CRI Servic - Un. Loteamento 122% (N/A) 122% 66% (N/A) 68% set/36 7,63 IPCA 10,00% 9,05 0,34% 100% 89% 0 1 -1
CRI Heritage Tower - Sr. Escritorio 432% (120%) 437% 656% (N/A) 656% mar/25 1,88 IPCA 10,00% 4,47 0,17%  42% 7% 0 0 0
CRI Heritage Tower - Sub. Escritorio 256% (120%) 259% 338% (N/A) 338% mar/25 1,81 IPCA 14,38% 3,01 0,11%  42% 7% 0 0 0
CRI Loteamento NG30 - Sub. Loteamento 66% (120%) 67% 57% (120%) 64% set/31 2,74 IPCA 15,00% 4,32 0,16% 100% 79% 0 0 0
CRI Loteamento NG30 - Sr. Loteamento 84% (120%) 84% 74% (120%) 83% set/31 2,92 IPCA 10,00% 1,50 0,06% 100% 79% 0 0 0
CRI Alta Vista Thermas Resort - Un. Multipropriedade 66% (130%) 134% 56% (130%) 60% mai/25 1,06 IGPM 10,00% 5,32 0,20%  100% 83% 59 2 57
CRI Gramado BV - Sr. Multipropriedade 223% (120%) 231% 147% (120%) 164% dez/28 2,01 IPCA 10,00% 4,47 0,17% 100% 87% 143 108 35
CRI LR Loteamentos - Sr. Loteamento 142% (120%) 166% 150% (120%) 154% jun/31 3,68 IGPM 9,00% 2,84 0,11% 100% 76% 2 0 2
CRI LR Loteamentos - Sub. Loteamento 99% (120%) 115% 100% (120%) 102% jun/31 3,43 IGPM 14,00% 1,24 0,05%  100% 76% 2 0 2
CRI Itaperapua - Sub. Multipropriedade 98% (130%) 113% 96% (130%) 97% jun/27 1,70 IPCA 19,45% 1,98 0,07% 100% 87% 1 2 -1
CRI Itaperapud - Sr. Multipropriedade 169% (130%) 194% 172% (130%) 173% jun/27 1,79 IPCA 11,50% 1,63 0,06% 100% 87% 1 2 -1
CRI Gramado Dilly - Un. Multipropriedade 149% (140%) 199% 126% (140%) 148% set/27 2,09 IPCA 9,00% 3,60 0,14% 100% 89% 81 52 29
CRI Barretos Country - Sub. Multipropriedade 162% (120%) 296% 100% (120%) 121% abr/26 1,12 IGPM 16,00% 2,34 0,09% 100% 82% 271 117 154
CRI Barretos Country - Sr. Multipropriedade 295% (120%) 537% 170% (120%) 206% abr/26 1,15 IGPM 10,47% 1,03 0,04% 100% 82% 271 117 154
CRI Fix Laguna - Sub. Loteamento 234% (110%) 241% N/A N/A mar/31 5,47 IPCA 11,00% 2,12 0,08%  100% 78% 1 82 -81
CRI Fix Laguna - Sr. Loteamento 367% (110%) 378% N/A N/A mar/31 5,80 IPCA 9,15% 1,11 0,04% 100% 78% 1 82 -81
CRI A&C Lima Il - Sr. Loteamento 226% (120%) 246% 232% (120%) 240% jul/30 3,27 IPCA 10,00% 1,76 0,07%  95% 99% 0 0 0
CRI A&C Lima Il - Sub. Loteamento 130% (120%) 141% 127% (120%) 131% jul/30 3,03 IPCA 16,25% 1,20 0,05%  95% 99% 0 0 0
CRI Uniao do Lago - Sub. Loteamento 325% (130%) 387% 400% (130%) 488% nov/31 3,68 IPCA 12,08% 2,95 0,11% 100% 98% 4 4 0
CRI Urbanes Santa Maria - Sub. Loteamento 203% (115%) 230% 176% (115%) 188% abr/28 1,85 IPCA 11,00% 2,06 0,08% 100% 90% 0 1 -1
CRI Urbanes Santa Maria - Sr. Loteamento 277% (115%) 314% 237% (115%) 252% abr/28 1,88 IPCA 9,00% 0,44 0,02% 100% 90% 0 1 -1
CRI Eldorado Minas - Sub. Loteamento 112% (120%) 134% 107% (120%) 113% abr/31 3,04 IPCA 15,67% 1,48 0,06%  93% 83% 0 4 -4
CRI Eldorado Minas - Sr. Loteamento 172% (120%) 205% 150% (120%) 159% abr/31 3,15 IPCA 9,00% 0,47 0,02%  93% 83% 0 4 -4
CRI Bewiki Il - Un. Mixed-use N/A N/A N/A N/A ago/31 3,61 IPCA 12,00% 1,88 0,07% 93% N/A N/A N/A N/A
CRI Wyndham - Sr. Time Share 1644% (120%) 3375% 634% (120%) 660% jul’24 0,55 IPCA 9,47% 0,79 0,03% 100% N/A N/A N/A N/A
CRI Wyndham - Sub. Time Share 792% (120%) 1626% 367% (120%) 382% jul’24 0,54 IPCA 17,50% 0,54 0,02%  100% N/A N/A N/A N/A

Razdo de S.D. = Razao de Saldo Devedor

Razdo de F.M. = Razdo de Fluxo Mensal . . - i
N/A = N3o se Aplica Material de divulgacdo | fevereiro/23 15
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CRIs Pulverizados (3/3)

Razdo de S.D. | Razédo de S.D. | Razéo de F. M. | Razé&o de F.M. . Taxa de Valor de Vendas
Ativo Segmento Vencimento Duration Indexador Juros Mercado Vendas | Distratos
(Razéo Minima) Total (Razéo Minima) Total (anos) ) (R$ MM) Obras | Vendas Liquidas

CRI A&C Lima - Sub. Loteamento 143% (130%) 159% 145% (130%) 147% nov/26 1,69 IPCA 16,00% 1,038 0,04%  100% 99%
CRI THCM Cajamar - Sub. Loteamento 166% (120%) 212% 123% (120%) 156% jun/29 2,43 IPCA 15,80% 0,68 0,03% 100% 89% 3 3 0

CRIs Corporativos

. . Duration Valor de Mercado
Ativo Segmento Vencimento Indexador Taxa de Juros (a.a.) % PL
(anos) (R$ MM)

CRI Hope - Sr. Hoteleiro fev/34 5,59 IPCA 9,00% 268,73 10,17%
CRI Hope - Sub. Hoteleiro fev/34 5,08 IPCA 12,34% 124,37 4,71%
CRI WAM Holding - Sr. Multipropriedade dez/25 1,30 IPCA 8,56% 166,47 6,30%
CRI WAM Holding - Sub. Multipropriedade dez/27 3,65 IPCA 12,56% 162,24 6,14%
CRI GPK - Sr. Multipropriedade jul/25 1,19 IPCA 8,50% 93,63 3,54%
CRI GPK - Sub. Multipropriedade jul/25 1,35 IPCA 11,50% 66,04 2,50%
CRI GPK II - Un. Multipropriedade jul’26 1,80 IPCA 10,00% 87,32 3,30%
CRI GJP - Un. Hoteleiro dez/31 4,90 CDI 4,20% 51,27 1,94%
CRI GR Holding - Sr. Time Share out/28 2,95 IPCA 10,00% 28,88 1,09%
CRI GR Holding - Sub. Time Share out/28 3,15 IPCA 12,60% 16,45 0,62%
CRI Carvalho Hosken - Un. Incorporacéo jun/27 1,91 CDI 7,00% 8,61 0,33%

Razdo de S.D. = Razao de Saldo Devedor

Razdo de F.M. = Razdo de Fluxo Mensal . . - i
N/A = N3o se Aplica Material de divulgacdo | fevereiro/23 16
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Flls — Fundos de Investimento Imobiliario

Preco Médio Valor Médio Valor de Mercado
Ativo Segmento Quantidade e L % PL
Aquisigédo (R$) Aquisigdo (R$ MM) (RS MM)

XBXO11 2.310.000 100 231,00 231,00 8,74%
FIl SERRA VERDE Fll 19.015.374 4 85,00 181,65 6,87%
HCHG11 Fll 971.783 92 89,65 82,87 3,14%
HCST11 Fll 449.038 100 44,90 27,40 1,04%
FIl IC LOTEAMENTOS Fll 200.000 98 19,61 20,24 0,77%
HREC11 Fll 199.368 100 20,01 15,40 0,58%
Caixa Caixa 2.720.200 0 0,00 18,32 0,69%

Material de divulgacdo | fevereiro/23 17



FIl HECTARE CE | NEGOCIACAO SECUNDARIO

Negocicao fev/23 jan/23 dez/22
Cota Fechamento (R$) R$ 87,05 R$ 96,80 R$ 97,26 R$ 87,05 R$ 87,05
Volume Total (R$ Mil) R$ 118.554,78 R$ 79.076,65 R$ 94.208,08 R$ 197.631,43 R$ 1.965.932,95
Volume Médio Diario (R$ Mil) R$ 6.586,38 R$ 3.594,39 R$ 4.486,10 R$ 4.940,79 R$ 7.863,73
s valor Negociado (RS Mil)  emm=HCTR11 (RS)
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Fonte: B3 e Bloomberg
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O fundo comegou a ser negociado na Bolsa
Brasileira B3 em 11/07/2019. Os valores das cotas

demonstradas neste grafico sdo ajustados

retroativamente pelos efeitos de subscricio e

distribuicdo de dividendos.
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CRI A&C Lima - Subordinada

FIl HECTARE CE | DESCRIGAO DE ATIVOS o HECTARE

Integralizacdo 10/06/2019
Vencimento 20/11/2026
Remuneragdo IPCA + 16,00% a.a.
Rating BB-

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades do empreendimento Morada Verde, localizado em Caruaru - PE. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas sdcias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das quotas da SPE; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento
(PMT) dos CRIs. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRlIs.

A operagdo possui um total de 460 lotes.

A inadimpléncia acumulada é de 2,98%.
O Fundo de Reserva é de RS 267.118,71 (multiplo de 2 PMTs).

IF: 19D1329451

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do empreendimento Alta Vista Thermas Resort localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo sdo: i.

28/08/2020 Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas sécias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas de SPEs; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2

proximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Obras. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre
o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

Vencimento 20/05/2025 A operagdo possui um total de 2.873 fragdes.
A inadimpléncia acumulada é de 0,59%.
O Fundo de Reserva é de RS 333.632,37 (mdiltiplo de 0,8 PMTs).

Remuneragdo IGP-M + 10,00% a.a.
IF: 19H0167424

Rating =

S—— ,:-///,14};&
CRI Aquan Prime - Sénior

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do empreendimento Aquan Prime Resort localizado em Foz do Iguagu - PR. As garantias da operagdo sdo: (i)

Integralizagio 06/09/2021 Fianga; (ii) Cessdo Fiducidria; (iii) Alienagdo Fiducidria de Agdes; (iv) Coobrigagdo; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras e (vii) Fundo de Juros. Contando ainda com as razdes de garantia de no
minimo 110% de fluxo mensal de recebiveis acrescido do fluxo livre do shopping vs PMT do CRI e de no minimo 110% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

. A operagdo possui um total de 6.214 fragdes.

Vencimento 20/08/2029 A inadimpléncia acumulada é de 5,80%.
O Fundo de Reserva é de RS 2.570.000,96.

Remuneracdo IPCA + 10,00% a.a.

. A- IF: 21F0953750; 21F0953752; 21F0966694; 21F0966704; 21F0953755; 21F0953756
Rating BB+

Material de divulgacdo | fevereiro/23 19
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o HECTARE

CRI Araguaina Park - Sénior e Subordinada

Integralizacdo 26/08/2021
Vencimento 20/08/2036
Remuneracio IPCA + 7,50% a.a.

v IPCA + 11,50% a.a.
Rating -

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades dos loteamentos concluidos Cidade Nova em Balsas-MA e Lago Sul em Araguaina-TO e
nos contratos de locagdo do Shopping Araguaina - TO. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros de vendas dos
loteamentos Cidade Nova e Lago Sul; ii. Cessdo Fiduciaria dos recebiveis referentes aos contratos de locagdo do Shopping Araguaina; iii. Alienagdo Fiduciaria
das Quotas de SPEs e do Shopping e iv. Fianga dos sécios PF e P]. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de
recebiveis acrescido do fluxo livre do shopping vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 4.123 Iotes.

A inadimpléncia acumulada é de 3,87%.
O Fundo de Reserva é de R$ 968.151,31 (multiplo de 2 PMTs).

IF: [Sr.] 21H0853779; 21H0853781; 21H0853790; 21H0853792; 21H0853798 [Sub.] 21H0853780; 21H0853789; 21H0853791; 21H0853796; 21H0853799

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do empreendimento Barretos Country localizado em Barretos - SP. As
garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas sdcias dos empreendimentos; iii. Alienagdo
Fiduciaria das Quotas de SPEs; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 proximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Obras. Contando ainda com as
razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 3.068 fragdes.

A inadimpléncia acumulada é de 2,96%.
O Fundo de Reserva é de R$ 2.617.226,50 (mdltiplo de 2 PMTs).

IF: [Sr.] 20L0483915; 20L0483929; 20L0483919; 20L0483923 [Sub.] 20L0483914; 20L0483917; 20L0483921; 20L0483924

Integralizacdo 18/12/2020
Vencimento 20/04/2026
REETETED IGP-M + 10,47% a.a.

IGP-M + 16,00% a.a.
Rating ]]33]]2;-_’-
Integralizacdo 20/08/2021
Vencimento 20/08/2031
Remuneragao IPCA + 12,00% a.a.
Rating -

A operagdo é lastreada em (i) contrato de locagdo atipico e (ii) Debénture emitida pelo empreendedor, localizado em Floriandpolis - SC. As garantias da
operacdo sdo: i. Alienacdo Fiducidria de todas as unidades do projeto ii. Cessdo Fiduciaria dos aluguéis; iii. Fianca das pessoas fisicas socias do
empreendimento; iv. Alienacdo Fiducidria das quotas da SPE; iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs. Contando ainda
com as razbes de garantia de no minimo 250% vs o saldo devedor dos CRIs.

IF: [I] 21H0850158; [II] 21H0850177

Material de divulgacdo | fevereiro/23 20



CRI Brasil Parques - Sénior e Subordinada

FIl HECTARE CE | DESCRICAO DE ATIVOS o HECTARE

Integralizagdo
Vencimento

Remuneragdo

GRAMADO PARKS

Rating

CRI Buzios Beach - Sénior e Subordinada

20/08/2021

20/08/2026

IPCA + 9,25% a.a.
IPCA + 10,50% a.a.

A operagdo é lastreada nas receitas dos parques de diversdo Snowland e Acquamotion em Gramado-RS, Acquaventura em Carneiros-PE e Acquaventura 2 em
Praia do Forte-BA e das rodas gigantes Rio Star em Rio de Janeiro - R], Salvador - BA e Foz Star em Foz do Iguagu-PR. As garantias da operagdo sdo: i.
Fianga de PJs; ii. Cessdo Fiduciaria de 100% da receita; iii. Alienagdo Fiduciaria das Agdes da Devedora e iv. Alienagdo Fiducidria dos Imdveis. Contando ainda
com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI até o 6° més, 250% até o 24° més e 150% a partir do 25° més.
E de no minimo 150% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

IFs: [Sr.] 21H0769214; 21H0769217; 21H0769219; 21H0769230 [Sub.] 21H0769216; 21H0769218; 21H0769220; 21H0769231

A operacgdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes do Buzios Beach Resort, localizado em Buzios - R]. As garantias da operagdo sdo: i.

Integralizagdo 01/10/2018 Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas s6cias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das agdes da cedente iv.
Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Aquisicdo das Unidades. Contando ainda com as razGes de
garantia de no minimo 100% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 100% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
CRIs.

Vencimento 20/03/2026
A operagdo possui um total de 2.470 fragoes.

IPCA + 9.50% A inadimpléncia acumulada é de 2,84%.
Remuneracio »U70a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 1.015.683,66 (mdltiplo de 1,6 PMTs).
S IPCA + 14,50% a.a.
. BB-
Rating B+ IFs: [Sr.] 21B0656297 [Sub.] 21B0656306
CRI Carvalho Hosken - Unica

A operacdo é lastreada em uma CCB emitida pela incorporadora Carvalho Hosken. As garantias da operacdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria de direitos creditorios; ii.

Integralizagio 08/10/2021 Alienacdo Fiduciaria de Imoveis / Terrenos — 1,8x (considerando valor de venda forgada) ou 2,4x (considerando valor de venda a mercado) o valor da divida
em garantia real; iii. Fundo de Reserva: 100% da maior parcela de juros da CCB; v. Fundo de Despesas; vi. Aval do Controlador; e vii. Fluxo de aluguéis em
garantia.

Vencimento 15/06/2027

os SI‘ Remuneracdo CDI + 7,00% a.a.
Rating =

IFs: 20F0692684
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CRI Circuito

de Compras - Sénior e Mezanino

%

T gl ’

A operagdo € lastreada nos contratos atipicos de venda do direito de uso das lojas e boxes e nos contratos de locagdo das lojas, restaurantes e da operagdo

Integralizagio 07,/08/2020 do estacionamento do Shopping Popular Circuito de Compras localizado no Bras em S&o Paulo - SP. As garantias da operagdo sdo: i. Alienagdo de 90% das
agbes da Devedora; ii. Cessdo fiducidria da conta vinculada dos recebiveis do empreendimento; iii. Cessdo fiduciaria dos créditos decorrentes dos contratos
atipicos de promessa de cessdo de direitos de bens imateriais de empreendimento comercial. Esta operagdo, diferente das demais, além da venda de unidades

. que ja geravam recebiveis durante a obra, conta também, ap6s a entrega do shopping com a cessdo de recebiveis de aluguel das lojas e boxes. Durante todo

Vencimento 20/06/2025 o periodo de obras a operagdo contou ainda com um Fundo de Reserva equivalente a 16 meses de juros. Em 21/12/2020 foi decidido em assembleia pela
alteragdo do indexador da operagdo de IGP-M para IPCA.

A XP Investimentos atuou como Coordenador Lider da operagdo.

e IPCA + 8,00% a.a.

IPCA + 16,00% a.a. A operagdo possui um total de 4.002 boxes e 1.440 lojas.
. BB- O Fundo de Aplicagéo é de R$ 846.315,82.

Rating B+ IFs: [Sr.] 20G0684774; 20G0684775; 20G0684776; 20G0684778; 20G0684779 [Mez.] 20G0684823; 20G0684824; 20G0684826; 20G0684827;

20G0684828
CRI Eco Resort - Sénior e Subordinada
A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragGes das unidades do Praias do Lago, localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da

Integralizagio 06/08/2021 operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis Lastro atuais e oriundos de vendas futuras; ii. Fianga, constituida por todos os acionistas pessoas juridicas
da Cedente; iii. Alienagdo Fiduciaria da totalidade das agGes da Cedente; iv. Alienagdo Fiduciaria do imével objeto da matricula 70.455, pertencente a Eldorado
Empreendimentos Turisticos LTDA e v. Hipoteca do Empreendimento; Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 105% de fluxo mensal de

. recebiveis vs PMT do CRI até o 12° més e de 110% a partir do 13° més. E de no minimo 105% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos

Vencimento 20/07/2029 CRIs até 0 12° més e de 110% a partir do 13° més.

0 A operagdo possui um total de 8.366 fragdes.
Remuneraco IPCA +9,50% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 1,71%.
IPCA + 14,50% a.a. Fundo de Reserva de R$ 2.077.467,78.
. A-

Rating BB+ IFs: [Sr.] 21H0042096; [Sub.] 21H0042097
A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Encontro das Aguas, localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da

Integralizagdo 01/11/2019 operacgdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas fisicas socias do empreendimento; iii. Alienacdo Fiducidria das agoes
da cedente e estoque do empreendimento; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Despesa.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos

Vencimento 20/09/2027 recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operacgdo possui um total de 6.016 fragGes.

A inadimpléncia acumulada é de 1,25%.
Remuneragdo IGP-M + 10,00% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 52.875,81 (multiplo de 0,1 PMTs).
Rating B-

IF: 19]0713614, 1910713616
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CRI Eldorado Minas - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do empreendimento Residencial Vitdria e Residencial Maura Corréa localizados em Unai -
Integralizagio 26/03/2021 MG e Vazante- MG As garantias da operagdo sao: i. Cessﬁq Fi_ducia'ria dos Recebiveis atuais e futurqs; ii. Fianca das pessoas fisicas sécias dos
empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas de companhia; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 proximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v. Fundo
de Obras. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor
. presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
Vencimento 20/04/2031
A operagdo possui um total de 1.106 Iotes.
IPCA + 9.00% A inadimpléncia acumulada é de 5,80%.
= ,WU7 a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 435.475,52 (mdultiplo de 2 PMTs).
Remuneragao IPCA + 15,67% a.a.

: ; BB+
- : Rating BB- IFs: [Sr.] 21C0678164; 21C0678190 [Sub.] 21C0678189; 21C0678191
Siapr g A e o

A

CRI Fix Laguna - Sénior e Subordinada

A operagédo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do Loteamento Residencial Laguna I e II localizados em Porto Nacional - TO. As garantias

Integralizagio 18/03/2021 da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas fisicas socias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria das
Quotas de SPEs; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 préximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Obras. Contando ainda com a razdo de no minimo
110% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

Vencimento 20/03/2031 A operag&o possui um total de 3.305 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 3,22%.

O Fundo de Reserva é de R$ 453.976,02 (multiplo de 2 PMTs).
IPCA +9,15% a.a.

e IPCA + 11,00% a.a.
. BB+
Rating - IF: [Sr.] 21C0529621; 21C0529642 [Sub.] 21C0529641; 21C0529643

CRI GJP - Unica

.\-’ h

A operagdo tem como risco primario uma CCB emitida pela GJP Administradora de Hotéis com garantia na carteira de recebiveis futuras de dois terrenos
Integralizagio 21/01/2022 localizados em Foz do Iguagu - PR e Maceié - AL. Conforme laudo de avaliacdo independente, estes terrenos estdo avaliados em R$ 103 mm para uma

emissdo do CRI de R$ 51,2 mm (LTV de aprox. 50%). A garantia da operacdo é a Alienacdo Fiduciaria dos terrenos citados anteriormente.
-..‘.‘,‘N“-.‘_,N“V

e 3 - .
X “‘_"&isa_:;}’ | Vencimento 24/12/2031

Remuneragao CDI + 4,2% a.a.

Rating . IF: 19L0853159
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CRI GPK - Sénior e Subordinada

A operagdo tem como risco primario uma debénture emitida pela Gramado Parks com garantia na carteira de recebiveis de todos os empreendimentos detidos
Integralizagio 25/08/2020 pela empresa. As garantias da operagdo sdo: i. Fianga das pessoas fisicas sécias dos empreendimentos; ii. Aval da Brasil Parques S.A; iii. Cessdo Fiduciaria de
100% dos recebiveis atuais e das vendas futuras dos Empreendimentos/Projetos da Contratante que até a data da integralizagdo da Operagdo ndo emitiram
CRI; iv. Cessdo Fiducidria do Excedente Mensal dos Empreendimentos que levantarem recursos via CRI, tais como Gramado BV, Gramado Termas Resort,
Gramado Buona Vitta e outros que vierem a fazer futuras captagdes, bem como o excedente mensal do empreendimento Gramado Exclusive; e v. Alienagdo

Vencimento 20/07/2025 Fiducidria das AgSes da Gramado Parks Investimentos e Intermediagdes S.A e dos Empreendimentos que constituirem Garantia das Operagdes.
Remuneracio IPCA + 8,50% a.a.
GRAMADO PARKS ¢ IPCA + 11,50% a.a.
PARQUES TEMATICOS - RESORTS ) BBB+
Rating BB IFs: [Sr.] 20H0225976; 20H0225977; 20H0225978; 20H0225979 [Sub.] 20H0225980; 20H0225981; 20H0225982; 20H0225983

CRI GPK Il - Unica

A operagdo tem como risco primario uma debénture emitida pela Gramado Parks com garantia no excedente da carteira de recebiveis de todos os
Integralizagio 09/07/2021 empreendimentos detidos pela empresa. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria de 100% dos recebiveis atuais e das vendas futuras dos
Empreendimentos e projetos da Cedente que até a data da integralizagdo da Operagdo ndo emitiram CRI; ii. Cessdo Fiduciaria do Excedente Mensal dos
Empreendimentos que levantarem recursos via CRI, tais como Gramado BV, Gramado Termas Resort, Gramado Buona Vitta, Aquan Prime, e outros que
vierem a fazer futuras captagées, bem como o excedente mensal do empreendimento Gramado Exclusive; e iii. Alienagdo Fiducidria das Agoes da Cedente e

Vencimento 20/07/2026 dos Empreendimentos que constituirem Garantias das Operagoes.
Remuneragdo IPCA + 10,00% a.a.
Rating BBB IFs: 21G0064620; 21G0064621

CRI GR Holding - Sénior e Subordinada

P

A operagdo tem como risco primario uma debénture emitida pela GR ParticipagGes e Investimentos S.A. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria de

Integralizagio 16/03/2022 100% dos recebiveis atuais e das vendas futuras dos Empreendimentos e projetos da Cedente que até a data da integralizacdo da Operagdo ndo emitiram

CRI; ii. Cessédo Fiduciaria do Excedente Mensal dos Empreendimentos que levantarem recursos via CRI, tais como Barretos Country Suites, Laghetto Allegro

Pedras Altas, Pratagy Beach Resort, Hotel Vila do Mar, Goldez Foz Residence Service, e outros que vierem a fazer futuras captagdes; iii. Fianga constituida

. pelos sdcios/acionistas pessoas fisicas da Companhia; iv. Alienagdo Fiduciaria da totalidade das agdes da GR ParticipagGes e Investimentos S.A.; v. Alienagédo

Vencimento 20/10/2028 Fiduciaria das agdes/quotas de titularidade da Companhia nas SPEs desenvolvedoras ou nas empresas controladas da Cedente dos Empreendimentos; e vi.
Alienacdo Fiduciaria das matriculas do Parque Barretos, Parque Natal e do Hotel Barretos.

IPCA + 10,00% a.a.

R IPCA + 12,60% a.a.

Rating ; IFs: [Sr.] 22C0051943; 22C0052051; 22C0052053; 22C0052055 [Sub.] 22C0052050; 22C0052052; 22C0052054; 22C0052056
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CRI Gramado BV - Sénior

A operacgdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Gramado Bella Vista, localizado em Gramado - RS. As garantias da

Integralizagio 14/02/2022 operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca constituida pela Gramado Parks S.A.; iii. Coobrigagdo da Cedente pelo pagamento
dos recebiveis; iv. Alienagdo Fiducidria das quotas da SPE;e v. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs. Contando ainda
com as razbes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o
saldo devedor dos CRIs.

Vencimento 20/12/2028

== - = = - [y *2 A operagdo possui um total de 4.151 fragdes.

LU R &8 A inadimpléncia acumulada é de 2,74%.
Remuneracio IPCA + 10,00% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 2.999.194,32 (mdltiplo de 3,0 PMTs).
Rating IFs: [Sr.] 2111228732 [Sub.] 2111228734

A operacdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades de Gramado Dilly Resort, localizado em Gramado - RS. As garantias da
Integralizagio 31/03/2020 operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; do Estacionamento do empreendimento e das operagdes do hotel ii. Fianca das pessoas
fisicas s6cias do empreendimento; iii. A quitagdo dos contratos lastro serd repassado ao CRI sob a forma de amortizagdo extraordinaria iv. Fundo de Reserva
equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razes de garantia de no minimo 120% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 135% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

Vencimento 20/09/2027
A operagdo possui um total de 1.846 fragdes.
A inadimpléncia acumulada é de 5,06%.
Remuneracio IPCA + 9,00% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 2.667.394,90.
Rating - IF: 20A0811991

CRI Gran Viver Il - Sénior e Subordinada

A operacdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos empreendimentos da loteadora Gran Viver. Nesta operacdo, a garantia da operagdo sdo: i.
Integralizagio 08/11/2021 Alienagdo Fiducidria de 100% das agGes da Gran Viver Urbanismo S.A.; ii. Fundo de Liquidez; e iii. Fundo de Reserva.

A operagdo possui um total de 12.537 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 8,6%.
O Fundo de Reserva é de R$ 231.632,99.

Vencimento 20/10/2032
IPCA + 11,00% a.a.

R IPCA + 15,20% a.a.

Rating - IF: [Sr.] 21J0989453 [Sub.] 21]0989842
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CRI GVI - Sénior

A operacgdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragbes das unidades do Gramado Buona Vitta Resort SPA, localizado em Gramado - RS. As
garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Alienagdo Fiducidria das agdes da cedente; iii. Fundo de Reserva
equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs; e iv. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 110% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 110% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 9.997 fragoes.

A inadimpléncia acumulada é de 2,87%.
O Fundo de Reserva é de R$ 16.413.210,87 (mdltiplo de 2 PMTs).

IFs: [Sr.] 21F0950048; 21F0950049; 21F0950051; 21F0950067; 21F0950069 [Sub] 21F0950050; 21F0950052; 21F0950068; 21F0950070

Integralizacdo 25/06/2021
Vencimento 20/06/2028
Remuneracdo IPCA + 9,50% a.a.
. A-
Rating BB+
Integralizagao 08/10/2021
Vencimento 20/03/2025
Remuneracio IPCA + 10,00% a.a.
v IPCA + 14,38% a.a.
Rating =

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das salas comerciais do empreendimento Heritage Tower, localizado em Rondonopolis - MT. As
garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Alienagdo Fiducidria das acdes da cedente; iii. Fundo de Reserva
equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs; e iv. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% entre a soma
do valor presente dos recebiveis e 50% do valor total das unidades em estoque vs o saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 177 unidades.

A inadimpléncia acumulada é de 1,17%.
O Fundo de Reserva é de R$ 188.925,99 (multiplo de 2 PMTs).

IFs: [Sr.] 2110887723; 2110888512; 2110888514; 2110888520 [Sub] 2110888511; 2110888513; 2110888515; 2110888521

Integralizacdo 01/09/2021
Vencimento 20/02/2034
RemrmeEE IPCA + 9,00% a.a.

IPCA + 12,34% a.a.
Rating -

A operagdo tem como risco primario uma debénture com garantia na carteira de recebiveis dos empreendimentos de héteis Wish Serrano em Gramado/RS,
Wish Foz em Foz do Iguacgu/PR,Wish Bahia em Salvador/BA,Wish Natal em Natal/RN, Maruipiara em Porto de Galinhas/PE, Prodigy Santos Dumont no Rio de
Janeiro/RJ, Linx Galedo no Rio de Janeiro/R], Prodigy Gramado em Gramado/RS e Linx Confins em Belo Horizonte/MG. As garantias da operagdo sdo: i.
Alienacdo Fiduciaria das quotas da Devedora; ii. Cessdo Fiduciaria de 100% da receita dos Empreendimentos da Devedora; iii. Fundo de Reserva equivalente
a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs e iv. Fundo de Juros com volume suficiente para arcar com os juros dos primeiros 28 meses da Operagdo. Na
cota subordinada, além da remuneragdo de IPCA + 12,34% a.a., existe um prémio de equity pela performance dos ativos.

Os imdveis que garantem a operagdo tem valor de avaliagdo de R$ 700 Milhdes e potencial de VGV com projetos de multipropriedade de R$ 3,8 Bilhdes.
O Fundo de Reserva é de R$ 58.222,60 (mdltiplo de 0,01 PMTs).

IFs: [Sr.] 21H1029300; 21H1029303; 21H1029307; 21H1029309; 21H1029311; 21H1029305 [Sub.] 21H1029302; 21H1029304; 21H1029308;
21H1029310; 21H1029315; 21H1029306
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CRI Itaperapua - Sénior e Subordinada

Vencimento

Remuneracao

Rating

Integralizacdo

25/06/2021

20/06/2027

IPCA + 11,50% a.a.
IPCA + 19,45% a.a.

BB+

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Encantos de Itaperapud, localizado em Porto Seguro - BA. As garantias
da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas fisicas sécias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das
quotas da SPE; e iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs. Contando ainda com as raz6es de garantia de no minimo
130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 1.248 fragdes.

A inadimpléncia acumulada é de 20,40%
O Fundo de Reserva é de R$ 122.976,52 (mdltiplo de 0,9 PMTs).

IFs: [Sr.] 20L0592421; 20L0592424 [Sub.] 20L0592423; 20L0592425

A operagédo é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades do loteamento Morada Verde 2, localizado em Caruaru - PE. As garantias da operagéo

Integralizagio 04/11/2019 sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca dos socios pessoa fisica do empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas da
contratante; iv. Coobrigagdo da Contratante para pagar as despesas recorrentes mensais e anuais dos prestadores de servigo da operagdo. V. Fundo de obras
no valor remanescente das obras do empreendimento. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT

X do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
Vencimento 22/07/2030
A operagdo possui um total de 261 lotes.
IPCA + 10.00% A inadimpléncia acumulada é de 3,13%.
= ,OU70a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 111.398,04 (mdltiplo de 2,0 PMTs).
Remunerago IPCA + 16,25% a.a.
. BB+

Rating BB- IFs: [Sr.] 20F0638988; 20F0638992 [Sub.] 20F0638993; 20F0638994
A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades dos loteamentos Residencial Eldorado Park I e II, localizados em Caldas Novas - GO.

Integralizagio 30/08/2021 As garantias da operacdo sdo: i. Fianca dos socios pessoas juridicas dos Empreendimentos; ii. Cessdo Fiduciaria dos recebiveis referentes dos créditos atuais e
de vendas futuras e iii. Alienacdo Fiducidria das Quotas da Cedente. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de
recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

Vencimento 20/09/2031
A operagdo possui um total de 1.812 lotes.

A inadimpléncia acumulada é de 10,47%.
~ IPCA + 10,00% a.a. 2 4 oma
R ! F R R$ 298.227,2 Itipl PMTs).
emuneragao IPCA + 15.00% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 298 ,23 (multiplo de 0,3 s)
Rati BBB
ating BB- IFs: [Sr.] 21H0921848; 21H0921851; 21H0921853; 21H0921855 [Sub.] 21H0921850; 21H0921852; 21H0921854; 21H0921856
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Integralizacdo 23/06/2020
Vencimento 20/12/2032
e IGP-M + 13,00% a.a.

IGP-M + 19,50% a.a.
Rating B

CRI LR Loteamentos - Sénior e Subordinada

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes de 10 empreendimentos localizados no estado de Goids. As garantias da operagdo sdo: i.
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Alienagdo Fiduciaria das unidades dadas pelos respectivos compradores para a operagdo; iii. Fundo de
Reserva no valor dos 2 proximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Obras. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 110% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 105% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 5.821 Iotes.

A inadimpléncia acumulada é de 6,24%.
O Fundo de aplicagdo é de R$ 676.888,26.

IFs: [Mz.] 20F0736290; 20F0736289; 20F0736291 [Sub.] 20F0736292

Integralizagao 22/06/2021

N < (\:1!;"\_ l_{\'{’%‘ LI—[L Vencimento 20/06/2031
-
I

0OTEAMEMNTOS IGP-M + 9,00% a.a.

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades dos loteamentos Portal do Cariri e Varzea da Jurema, localizado em Pocinhos - PB e
Patos - PB. As garantias da operacdo s&o: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca dos sécios pessoa fisica do empreendimento; iii.
Alienagdo Fiduciaria das Quotas da contratante; iv. Alienagdo Fiduciaria de um Imoével localizado na Varzea da Jurema avaliado em R$ 2,85 mm. V. Fundo de
obras no valor remanescente das obras do empreendimento. Contando ainda com as razbes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 1.013 Iotes.
A inadimpléncia acumulada é de 2,82%.

& O Fundo de Reserva é de R$ 88.796,98 (multiplo de 1,0 PMTs).
Remuneragdo IGP-M + 14,00% a.a.
. A-
Rating BB+ IFs: [Sr.] 21F0190223; 21F0190225 [Sub.] 21F0190224; 21F0190226
CRI Macapa - Sénior

A operacdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do Loteamento Terra Nova Bosque, Terra Nova Amapa e Terra Nova Solaris (fase 1,2 e 3),

Integralizagio 11/02/2022 localizados no Macapa - AP. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas juridicas sécias do
empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas das SPEs; iii. Fundo de obras ; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT)
dos CRI. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 110% entre o valor presente dos créditos elegiveis mais o estoque vs o saldo devedor dos

Vencimento 20/01/2037 CRI.
A operagdo possui um total de 5.669 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 1,81%.

Remuneragao IPCA + 11,00% a.a.. O Fundo de Reserva é de R$ 622.527,23 (multiplo de 0,8 PMTs).

Rating

IFs: [Sr] 22A0933881; 22A0933883; 22A0933886
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CRI Melchioretto - Sénior e Subordinada

FIl HECTARE CE | DESCRICAO DE ATIVOS o HECTARE

Integralizacdo 18/03/2022
o - .
= - Vencimento 20/07/2028
=
= = Remuneracio IPCA + 8,50% a.a..
= s IPCA + 13,50% a.a.
™ =5,

CRI OP Resort - Sénior e Subordinada

A operagdo tem como risco primario uma debénture emitida pela Melchioretto Sandri Engenharia S.A. As garantias da operagdo sdo: i. Fianca das pessoas
fisicas sdcias da S.A.; ii. Alienagdo Fiducidria de 100% das agBes da Melchioretto Sandri e das cotas das SPEs dos empreendimentos para os quais 0s recursos
serdo destinados; ii. Cessdo Fiduciaria dos empreendimentos Green Coast Residence, Perequé Home Park e Spazio Vitta; iii. Alienagdo Fiduciaria das Agbes da
Gramado Parks Investimentos e Intermediagdes S.A. e dos Empreendimentos que constituirem Garantia das Operagdes; e iv. Fundo de Reserva equivalente a
seis parcelas de pagamento (PMT) dos CRI somado a 1% do saldo devedor total das séries ja emitidas; Contando ainda com as razdes de garantia de no
minimo 140% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 140% entre o valor presente dos recebiveis somados ao valor das unidades em
estoque desagiadas em 50% vs o saldo devedor dos CRIs.

O Fundo de Reserva é de R$ 1.777.907,38.

IFs: [Sr] 21F1150244; 21F1150243; 21F1150245; 21F1150246; [Sub] 21F1150248; 21F1150247; 21F1150249; 21F1150250

Integralizagao 20/07/2021
Vencimento 20/01/2029

~ IPCA + 9,00% a.a.
Remuneragao

IPCA + 15,67% a.a.

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Ondas Praia Resort, localizado em Porto Seguro - BA. As garantias da
operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas sdcias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das
agdes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs e v. Fundo de despesa de R$ 5,18 mm. Contando ainda
com as razbes de garantia de no minimo 110% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI durante os doze primeiros meses e posteriormente 115% e de no
minimo 110% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs durante os doze primeiros meses e posteriormente 115%.

A operagdo possui um total de 12.584 fragdes.
A inadimpléncia acumulada é de 3,19%.
O Fundo de Reserva é de R$ 3.582.714,09 (mdltiplo de 1,0 PMTs).

. A-
Rating BB+ IFs: [Sr.] 21G0511750; [Sub.] 21G0511751
CRI Recanto dos Passaros - Sénior e Subordinada

A operagédo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do empreendimento Recanto Dos Passaros I e II localizado em Guaiba - RS. As garantias

Integralizagio 15/03/2022 da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas fisicas sécias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria das
Quotas de companhia; e iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 préximos pagamentos (PMT) dos CRIs. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo
115% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

Vencimento 20/02/2030
A operagdo possui um total de 526 fragoes.
A inadimpléncia acumulada é de 7,55%.

- IPCA + 9,00% a.a. , g o
Remuneracao IPCA + 11,50% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 409.712,45 (multiplo de 2,0 PMTs).
Rating =

IFs: [Sr.] 22B0679128; 22B0679130 [Sub.] 22B0679129; 22B0679131
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CRI Resort do Lago IV - Sénior e Subordinada

e

Integralizacdo 03/05/2021

Vencimento 20/06/2029

IPCA + 10,15% a.a.
IPCA + 14,00% a.a.

2 ' _ BB+
2 Rating BB-

CRI Resort do Lago Park - Sénior

Integralizacdo 21/02/2020
Vencimento 20/02/2029
Remuneragao IGP-M + 13,00% a.a.
Rating BB-

CRI Servic - Unica

FIl HECTARE CE | DESCRICAO DE ATIVOS o HECTARE

A operagdo é lastreada na antecipagdo da carteira de recebiveis e vendas futuras advindas do Resort do Lago - Caldas Novas / GO. As garantias da operagao
sdo: i. Coobrigagdo da Devedora pelo pagamento dos recebiveis do empreendimento; ii. Cessdo Fiduciaria dos recebiveis do Empreendimento; iii. Alienagdo
Fiducidria das Quotas da Cedente iv. Indice de cobertura minimo: 115%; v. Razdo de Garantia do Saldo Devedor: 115%; vi. Fundo de reserva no valor de 2
PMTs; e vii. Fundo de Obras.

A operagdo possui um total de 8.781 fragoes.
A inadimpléncia acumulada é de 2,84%.
Fundo de Reserva é de R$ 841.072,63 (multiplo de 0,7 PMTs)

IFs: [Sr.] 21D0805847; 21D0805850; 21D0805853; 21D0805855; 21D0805857 [Sub.] 21D0805849; 21D0805852; 21D0805854; 21D0805856;
21D0805858

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Resort Do Lago Park, localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da
operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas sdcias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das
acOes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razbes de
garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos

CRIs.
A operagdo possui um total de 11.219 fragdes.

A inadimpléncia acumulada é de 3,65%.
Fundo de Reserva é de R$ 41.381,08 (multiplo de 0,1 PMTs)

IFs: 19L0882495; 19L0882537; 19L0882538; 19L0882539

Integralizagdo 24/07/2019
Vencimento 22/09/2036
Remuneragdo IPCA + 10,00% a.a.

Rating -

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do Loteamento Jardim das Flores, localizado no Castanhal - PA. As garantias da operagdo
sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas das
SPEs; iv. Fundo de Reserva, Fundo de Juros e Fundo de Despesa.

A operagdo possui um total de 2.453 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 2,70%.
Fundo de Reserva é de R$ 92.046,12

IFs: 21E0823441
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CRI Shopping Ingleses - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada na antecipagdo da carteira de recebiveis e vendas futuras advindas do Ingleses Beach Square e das receitas geradas pelo Shopping
04/10/2021 Center pertencente ao Complexo Ingleses Beach Square localizados em Floriandpolis - SC. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis
atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas sécias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria de Imével Joagaba; iv. Alienagdo Fiduciaria do Shopping
Ingleses Beach Square; v. Fundo de Reserva no valor dos 2 préoximos pagamentos (PMT) dos CRI; e vi. Fundo de Obras. Contando ainda com as razdes de

. garantia de no minimo 105% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
Vencimento 20/09/2031 CRI.

Integralizacdo

A operagdo possui um total de 5.252 fragdes.

Remuneraco IPCA + 10,002A> Bkh A inadimpléncia acumulada é de 1,01%.
IPCA + 17,50% a.a. Fundo de Reserva é de R$ 1.483.805,80 (multiplo de 2,0 PMTs)
Rating - IF: [Sr.] 2110663725; 2110663727; 2110663729; 2110663731; 2110663736 [Sub.] 2110663726; 2110663728; 2110663730; 2110663733; 2110663734

C

A operacdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades de Solar das Aguas Park Resort, localizado em Olimpia - SP. As garantias

20/03/2020 da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas fisicas sécias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das
agles da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de
garantia de no minimo 100% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
CRIs.

Integralizagao

Vencimento 20/11/2025
A operagdo possui um total de 23.421 fragdes.

0 A inadimpléncia acumulada é de 1,75%.
IPCA +9,50% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 2.579.991,35 (mdltiplo de 0,5 PMTs).

e IPCA + 16,64% a.a.
. BB+
Rating BB- IFs: [Sr.] 19K1139240; 19K1139241; 19K1139242; 19K1139243; 19K1139244 [Sub.] 19K1139245; 19K1139246; 19K1139247; 19K1139248; 19K1139249

A operagdo tem como risco primario uma debénture emitida pela STX Desenvolvimento Imobilidrio S.A., com a finalidade de financiar o hotel Days Inn Vila
Integralizagdo 24/07/2019 Mariana localizado em S3do Paulo - SP. As garantias da operacdo s&o: i. Aval de pessoas juridicas do grupo STX e aval de pessoa fisica (diretor presidente do
grupo); ii. Promessa de alienagdo Fiduciaria de 10 unidades da STX SPE 25 Desenvolvimento Imobilidrio S.A., onde foi incorporado o DaysInn Lapa; iii.
Alienacdo Fiduciaria do Terreno; iv. Alienagdo Fiduciaria das agGes da SPE STX 37 Desenvolvimento Imobiliario S.A, a Tomadora.

Vencimento 22/09/2036
Remuneragdo IPCA +10,00% a.a.
Rating -

IF: 22A0896533
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CRI THCM Cajamar - Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades do loteamento Terrazul CJ, localizado em Cajamar - SP. As garantias da operagdo sdo:

Integralizagio 28/11/2022 i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga dos sdcios pessoa fisica do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas das SPEs; iv.
Coobrigagdo de créditos. V. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRI. Contando ainda com as razdes de garantia de no
minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

Vencimento 20/06/2029 A operacdo possui um total de 218 lotes.

A inadimpléncia acumulada é de 7,17%.
O Fundo de Reserva é de R$ 335.790,77 (mdltiplo de 2,0 PMTs).

Remuneragdo IPCA + 15,80% a.a.

Rating BB-

IF: 19F0271928

C

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes do Thermas de S&o Pedro, localizado em S&o Pedro - SP. As garantias da operagdo sdo:

28/10/2021 i. Cessdo Fiduciadria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas fisicas sdcias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das agdes da cedente iv.
Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo
115% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 110% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

Integralizagdo

Vencimento 20/04/2029 A operagdo possui um total de 17.212 fragdes? (Fase I; 7.904 / Fase II: 9.308).
A inadimpléncia acumulada é de 0,86%.
O Fundo de Reserva é de R$ 5.402.264,40 (multiplo de 2,0 PMTs)

Remuneragdo IPCA + 10,00% a.a.

IFs: [Sr] 21J0856192; 21]0856229; 2110856248; 21]0856250; 21J0856252; 2110856256; 2110856258
- 7As informagdes de venda e obra sdo referentes a Fase I. A Fase II ainda ndo foi langada e nem comercializada.

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do empreendimento Parque dos Girassois, localizado em Campo Novo do Parecis - MT. As

19/08/2021 garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos recebiveis oriundos da comercializacdo das unidades; ii. Alienacdo Fiduciaria da totalidade das quotas da
desenvolvedora do Empreendimento e iii. Fianca, a ser prestada pelos sdcios pessoas fisicas da desenvolvedora do Empreendimento. Contando ainda com as
razGes de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRIs.

Integralizacdo

Vencimento 20/11/2031

A operagdo possui um total de 1.391 lotes.
IPCA + 8,25% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 6,79%.

Remuneracao IPCA + 12,08% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 625.573,03 (multiplo de 2 PMTs)
Rati BBB+
A BB IFs: [Sr.] 21A0796001; 21A0796003 [Sub.] 21A0796002; 21A0796004
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CRI Urbanes Santa Maria - Subordinada
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Integralizacdo

Vencimento

Remuneracao

Rating

20/04/2021

20/03/2028

IPCA + 11,00% a.a.

A-
BB+

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos empreendimentos Alberto Schonz, Bauhaus e cidade universitaria localizados em Santa
Maria - RS. As garantias da operagdo sdo: i. Fianga dos sdcios pessoas fisicas; ii. Cessdo Fiduciaria dos recebiveis e vendas futuras do empreendimentos; iii.
Alienagdo Fiduciaria das unidades do empreendimento Bauhaus; iv. Alienagdo fiduciaria da matricula mde dos empreendimentos Cidade Universitaria e
Schons; v. Fundo de reserva (2 PMTs); e vi. Fundo de Obras. Contando ainda com as raz6es de garantia de no minimo 115% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI e de no minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 1.059 Iotes.

A inadimpléncia acumulada é de 2,55%.
O Fundo de Reserva é de R$ 757.889,17 (multiplo de 2 PMTs).

IFs: [Sr.] 21D0503168; 21D0503170 J; [Sub.] 21D0503169; 21D0503171

CRI WAM Holding - Sénior e Subordinada

Integralizagao

Vencimento

G R&U P

Rating

CRI Wyndham - Sénior e Subordinada

18/12/2020

20/12/2025
20/12/2027

IPCA + 8,56% a.a.
IPCA + 12,56% a.a.

A operagdo tem como risco primario uma debénture emitida pela WAM com garantia na carteira de recebiveis dos empreendimentos Pousada La-Bas e nos
excedentes mensais dos empreendimentos Praias do Lago, Alta Vista Thermas Park, Golden Gramado, Chatéau du Golden, Ondas Praias Resort e Thermas
Sdo Pedro localizados em Campos do Jorddo — SP, Caldas Novas - GO, Gramado - RS, Porto Seguro - BA e Sdo Pedro — SP. As garantias da operagdo sdo: i.
Fianga das pessoas fisicas sdcias dos empreendimentos; ii. Fianga juridica de todas empresas do grupo WAM; iii. Cessdo Fiduciaria de 100% dos recebiveis do
empreendimento La-Bas; iv. Cessdo Fiduciaria do Excedente Mensal dos demais Empreendimentos citados anteriormente; v. Alienagdo Fiduciaria das Agdes
da da WAM Comercializagdo, WAM Incorporagéo, WAM Fidelidade, WAM Hotéis e Resort e WPA Gest&o.

IFs: [Sr.] 20L0504499; 20L0504500; 20L0504501; 20L0504502 [Sub.] 20L0505084; 20L0505190; 20L0505193; 20L0505199

Integralizacdo

WYN D H A M Vencimento

HOTELS & RESORTS

Remuneracao

Rating

08/12/2021

20/07/2024
20/07/2024

IPCA + 9,47% a.a.
IPCA + 17,50% a.a.

BB
B

A operagédo é lastreada nos contratos de direito de uso das unidades dos empreendimentos Pratagy Beach Hotel, Laghetto Allegro Pedras Altas, Hotel Vila do
Mar e Condominio Golden Foz Residence Service, localizados em Maceid - AL; Gramado - RS; Natal - RN e Foz do Iguagli - PR. As garantias da operacdo sdo:
i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas sécias do empreendimento; iii. Alienacdo Fiduciaria das acdes da cedente
iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A inadimpléncia acumulada é de 10,89%.
O Fundo de Reserva é de R$ 1.486.855,89 (multiplo de 2 PMTs).

IFs: [Sr.] 20H0206725; 20H0206726; 20H0206719 [Sub.] 20H0206729; 20H0206727; 20H0206728
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HCST11 - Hectare Desenvolvimento Student Housing

O Hectare Desenvolvimento Student Housing FII tem por objetivo aplicar seus recursos no desenvolvimento e posterior operagdo, com foco em renda, de
12 Integralizagio 03/11/2020 empreendimentos de moradia estudantil em regides localizadas préximo a universidades e que possuam mercado imobiliario ativo. No més de novembro, o
Fundo teve suas cotas listadas na B3, e iniciou as negociagdes no mercado secundario sob o ticker HCST11

Saldo Investido R$ 27,40 mm

Concentracdo (%
1,049
Fundo) A0
Segue o link para o relatério gerencial do fundo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=423634&cvm=true

-

HCHG11 - Hectare Recebiveis High Grade

O Hectare Recebivéis High Grade tem como objetivo a alocagdo de recursos em operagdes de renda fixa consideradas high grade, preponderantemente em
12 Integralizagdo 04/02/2021 Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), e buscando um retorno superior a inflagdo + 6,00% a.a. O Fundo teve inicio via Oferta ICVM 476 e teve suas
cotas listadas no més de fevereiro/2021.

Saldo Investido R$ 82,87 mm

Concentragio (%

| HECTARE

0,

Fundo) 5,14%
Segue o link para o relatério gerencial do fundo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=423638&cvm=true

HREC11 - Hedge Recebiveis Imobiliarios

a L O fundo Hedge Recebiveis Imobilidrios tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme sua

12 Integralizagdo 29/06/2021 politica de investimentos, preponderantemente pelo investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI).

Saldo Investido R$ 15,40 mm

| l ‘ I Concentragio (% o
e g e [ | Fundo) 0,58%

INVESTMENTS Segue o link para o relatério gerencial do fundo:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=419667&cvm=true
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IC Loteamentos & Recebiveis

O IC Loteamentos e Recebiveis FII tem como objetivo o desenvolvimento de loteamentos residenciais e comerciais, voltados para classe média e baixa.
12 Integralizagio 26/04/2021 Adicionalmente, possui a estratégia de alocar seu caixa, que sera futuramente utilizado no desenvolvimento de seus equities, em CRIs adquiridos no mercado
secundario. A principal regido de atuagdo do fundo é no Estado de S&o Paulo

Saldo Investido R$ 20,24 mm

Concentracdo (%
779
Fundo) W
Segue o link para o relatério gerencial do fundo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=415305&cvm=true

O FII Serra Verde é um fundo de investimento imobilidrio que tem como objetivo o desenvolvimento de projetos de multipropriedade ao redor do pais.
12 Integralizagdo 19/08/2021 Atualmente o Fundo conta com um portfélio de 23 projetos, dos quais 3 empreendimentos entregues, um

parcialmente concluido, 3 com obras e/ou vendas iniciadas e mais 16 em fase de

aprovagdo para serem langados.

Saldo Investido R$ 181,65 mm

Concentragio (% ®

Fundo) 6,87%
Segue o link para o relatério gerencial do fundo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=423270&cvm=true

Em julho/21 adquirimos uma participagdo no Shopping Centro Popular Nova Feira da Madrugada, através da subscricdo de cotas do FII RCAP 1810. Localizado
12 Integralizacdo 26/07/2021 no Bras em S&o Paulo, este Shopping Center tem como foco atender comerciantes de todo o Brasil que vem a regido para comprar mercadorias para

abastecer as suas lojas. Em relatdrios gerenciais anteriores do HCTR11 e nos podcasts Papo Concreto abordamos em diversas ocasibes este ativo pela

denominagédo Circuito de Compras, pois temos em carteira o CRI que financiou a sua construgdo. Por conta do investimento neste CRI conhecemos em detalhe
Saldo Investido R$ 231,00 mm este empreendimento e por isso identificamos a oportunidade de compra desta participacdo. O Bras é uma das maiores regides de comércio popular do Brasil.
Segundo associagdes dos lojistas hoje sdo quase 5.000 lojas fragmentadas em 55 ruas, recebendo em média 300.000 pessoas por dia, com picos diarios de 1
milhdo de pessoas. O Shopping foi inaugurado em novembro/21 e tem ABL de 42.013 m2, com 4.002 boxes, 1.316 lojas, 124 Lojas Boullevard, 73 quiosques
e 37 restaurantes. Além disso do ponto de vista logistico o Shopping tem vantagens como a localizagdo na Av. do Estado (via mais relevante do bairro) e
Linha Coral da CPTM, além de 2.400 vagas de carros, 315 vagas de dnibus e estacdo de transporte publico dentro do proprio shopping. Acreditamos que estas
caracteristicas fardo dele um ativo altamente irreplicavel e portanto capaz de proporcionar otimos resultados. Nas imagens abaixo fica claro que sera o Unico
shopping center dessas dimensdes nas proximidades.

Concentragio (%

0,
Fundo) L

Segue o link para o relatério gerencial do fundo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=395891&cvm=true

Material de divulgacdo | fevereiro/23 35


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=415305&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=423270&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=395891&cvm=true
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INDICADORES CONTRATUAIS (1/2)

Indicadores previstos nos documentos da opera¢do. Tém como objetivo determinar obrigagées ao emissor afim de garantir a capacidade de pagamento da divida e proteger os interesses do investidor.

* Razdo de Fluxo Mensal: Indicador que mede o indice de cobertura da operacdo no curto prazo, relacionando o total de recebimentos do més (sem antecipa¢des) com a PMT do CRIl a
ser paga no més seguinte. Este estda mais vulneravel a oscilagdes periddicas, devido a sazonalidade nas vendas de cada empreendimento.

* Razao de Fluxo Mensal Total: Mesma definigao do indicador anterior, s6 que nesta visdo as antecipag¢des efetuadas no més também sao consideradas na conta.

* Limite de Razdao de Fluxo mensal: Limite minimo definido nos documentos da operagdo para que esta esteja enquadrada, caso contrario, a parcela necessaria para reenquadrar a
operacao sera descontada dos excedentes dos recebiveis, aportado pelo cedente ou do Fundo de Reserva.

* Fundos de Reserva: Colchao de liquidez definido nos documentos da operagao afim de garantir os pagamentos pré acordados.

B

Razdo de Fluxo mensal (%) = —

(B+C)
A

Razdo de Fluxo mensal Total (%) =

Fluxosrecebidosno  Fluxosrecebidos PMT devida para
més+ Antecipacdes no mes 0 proximo més
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INDICADORES CONTRATUAIS (2/2)

Indicadores previstos nos documentos da opera¢do. Tém como objetivo determinar obrigagées ao emissor afim de garantir a capacidade de pagamento da divida e proteger os interesses do investidor.

* Razdo de Saldo Devedor: Este indicador mede o indice de cobertura de longo prazo da operacdo. Neste caso, os recebiveis elegiveis do projeto, dentro do prazo da operacdo, sdo
trazidos a valor presente pela taxa do CRI e dividido pelo saldo devedor do CRI descontado do Fundo de Reserva. Desta forma, mede-se a capacidade dos recebiveis provenientes das
vendas realizadas de quitar a operacao.

* Razao de Saldo Devedor Total: Semelhante a definicdo de Razdao de Saldo Devedor, este indicador agrega também o valor presente dos recebiveis elegiveis apds o vencimento da
operacdo no calculo da razdo. Em alguns casos a carteira de recebiveis elegiveis de um projeto excede a data de vencimento do CRI, formando os “Fluxos de Caixa fora do prazo do CRI".
Limite de Razdo de Saldo Devedor: Limite minimo definido nos documentos da operagao para que esta esteja enquadrada.

B (B+C)
Razdo de Saldo Devedor (%) = Z Razdo de Saldo Devedor Total (%) = T
Fluxos de Caixa do Projeto
FC
L= Zfl+1
(1+t)P Ee
n n FC
B = 8
23 (1+6)" FC Fc FC, o
FC, 4 FC, "6
I ] I I I I
L I Y 4 T J
Valor presente de Valor presentedos Saldo devedor Fluxosde Caixa Fluxosde Caixa
todos os Fluxos do Fluxosdentrodo Total do CRI (-) dentrodoPrazo fora do Prazo
projeto (B+C) prazo do CRI Fundode Reserva do CRI(n) do CRI(p)
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INDICADORES FINANCEIROS (1/4)

Indicadores relacionados com as caracteristicas da divida e acompanhamento da saude financeira dos empreendimentos. Tém como objetivo mensurar valores devidos e acompanhar a capacidade de
pagamento da divida.

* Valor da emissao: Valor total captado para o projeto.

* Prazo total: Periodo entre a emissao da divida e o vencimento.

* Data de Integralizagao: Data efetiva de captagao dos recursos e inicio de capitalizagdo da divida.

* Data de Vencimento: Data final onde ocorrera o ultimo pagamento de Juros e 100% do principal remanescente.

* Data de Aniversario: Data onde ocorrera pagamento de Juros capitalizados no periodo e Amortizagdao, de acordo com o cronograma pré-estabelecido, para os detentores da divida.
* PU: Preco unitario do papel, atualizado diariamente de acordo com a correcdo monetadria e taxa aplicada.

* Quantidade Integralizada: Refere-se a unidade de divida total captadas.

» Saldo devedor: Refere-se ao montante da divida atualizada por juros e correcdo monetaria (PU * Qtd Integralizada).

* Taxa: Taxa anual efetiva de remuneragao do investidor.

* Atualizagdo Monetaria: Indexador selecionado para efetuar a correcao monetdria do PU. No caso do HCTR11, a maioria dos CRIs sdo corrigidos pelo IPCA diariamente.
* PMT: Abreviagao para Payment, refere-se ao total de recursos pagos para o investidor na Data de Aniversario.

* Cupom: Valor pago ao investidor referente a parcela de juros acruada pelo papel entre as Datas de Aniversario.

* Amortizagdo Ordindria: Valor pago ao investidor referente a taxa de amortizacdo programada para aquele periodo que foi pré-determinada nos documentos da operacdo (Cronograma
de Amortizagdo prevista).

* Amortizagao Extraordinaria: Valor pago ao investidor referente a amortizagao de principal em cardter extraordindrio, ou seja, sem ser programada. Acionada em casos de opera¢dao com
Cash Sweep ou eventos de Pré Pagamentos ou Antecipagao.

* Pré-Pagamentos: Quando ha quitacdo da divida antes da data de vencimento, realizando um pagamento de Juros devidos do periodo e amortizando 100% do principal remanescente
via Amortizacdo Extraordindria. Em algumas operacdes esta pratica pode culminar em aplicacdo de multa para o Devedor.
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INDICADORES FINANCEIROS (2/4)

Exemplo de estrutura de precificacdo

Atualizacdomonetdria do PU pelo indice de fevereiro

PU : ]
M-1 M-2
i i
o I ¥ 1
1075 . Cormes®® P P
iu P -
1050 ; al @21y -
gl O et -
1025 retal 49— === =
ﬂccfl-'al__p-?-'_-_f | e o ! _— —I
1000 —=—— | — l _— | | —
| | |
1 1 1
01/fav 20/fav 01/mar 20/mar 01/abr 20/abr 0i/mai
Data de 12 Data de 2% Data de 32 Data de
Integralizagdco Aniversaric Aniversaric Aniversario

PU

1075

10350
1025

Resultado apurado na DRE

Resultado de Correcdo Monetdria

L) 1

1000 fe=—

01/fev

Data de
Integralizacdo

indice de janeiro indice de favarairo
| =y e
— | e |
I | I [
1 1
20/fav 01/mar 20/mar 01/abr
12 Data de 22 Data de
Aniversario Aniversario
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INDICADORES FINANCEIROS (3/4)

Indicadores relacionados com as caracteristicas da divida e acompanhamento da saude financeira dos empreendimentos. Tém como objetivo mensurar valores devidos e acompanhar a capacidade de

pagamento da divida.

Caréncia: Periodo definido nos documentos da opera¢do em que ndo havera pagamento de Amortizacdo e/ou Juros.

Cash Sweep: Modalidade prevista nos documentos da operacao que condiciona o Devedor a amortizar a divida extraordinariamente em caso de recebimentos além do previsto, por
exemplo, um empreendimento realizando vendas mais rapidas do que o planejado poderia utilizar este excedente para amortizar a divida.

Tranche: Divisdo de um contrato de acordo com a fun¢dao de cada captacao. No caso de CRIs que financiam projetos em construgdo, pode nao ser interessante integralizar 100% do
fundo de obras de uma sé vez, portanto, as integralizagdes dos recursos acontecem conforme o cronograma de desembolso das obras. Para os casos de projetos sem obras e que o CRI
apenas antecipa a carteira de recebiveis imobilidrios, as integralizagées podem ser divididas conforme evolu¢do das vendas.

Subordinagdo: No processo de estruturacdo de uma operacdo é comum segregar o saldo total em subordinacdes diferentes, ou seja, titulos diferentes que seguem uma ordem de
prioridade nos recebimentos da PMT, iniciando pelas operacdes Sénior, depois Mezanino e por ultimo as Subordinadas. Devido essa prioridade nos pagamentos, a taxa de cada
subordinacdao também é ajustada ao risco de recebimento.

Sénior: Subordinagdo com prioridade no recebimento da PMT, portanto, menor risco e menor taxa dentro da operagao.
Mezanino: Subordinacdo intermediaria entre Sénior e Subordinada, sendo a segunda na ordem de recebimento.
Subordinada: Ultima subordinacdo a ser paga, portanto, maior risco e maior taxa.

Spread de Crédito: Margem entre a remuneracao do papel versus o benchmark livre de risco por exemplo, Titulos Publicos.
Duration: Prazo médio no qual o detentor de um titulo ird recuperar o investimento feito para a aquisicdo do papel.

Marcag¢do a Mercado (MtM/Mark to Market): Definicdo do PU de uma operacdo em relacdo as taxas atuais de mercado, definida pelo spread de crédito da operacdo (fixo) mais taxa do
benchmark (atualizada diariamente).

Marcacgao na Curva (PAR): Definicdo do PU de uma operac¢do em relacdo a taxa de emissdo do papel (Cupom).
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INDICADORES FINANCEIROS (4/4)

Definicdo de Taxa de um Titulo

Taxa

Taxa do Ativo Analisado

Ativo orend de criditn Curys de taxas do O benchmark mais utilizado no processo de definicdo de taxa de um titulo, sdo as
§ curvas de titulos publicos, pois estes contemplam a expectativa de inflacdo e a
TrEaE taxa de juros real livre de risco. Desta forma, as taxas dos titulos publicos
TLATELE ; refletem os riscos macroeconémicos do pais e o Spread aplicado em cima destas

! taxas refletem os riscos microeconémicos de cada emissor, como risco de
inadimpléncia, liquidez e prazo da operacao.

Comparagio entre Vencimento
titulos de mesmo
vencimento.

Marcacéo a Mercado (MtM)

PU

O preco de um ativo (PU) apresenta uma relacdo inversamente proporcional as
taxas de mercado, ou seja, quando as taxas sobem a Marcacdao a mercado cai

_Prémio

(PU.), apresentando um "Desconto” em relacdo ao seu Preco de Curva (PUp,g) € PU. _____Desconto
qguando as taxas de mercado caem a Marcacdgo a mercado sobe (PU.), :
apresentando um "Prémio” em relagdo ao seu Prego de Curva (PUps). Mas pelo PUzs

fato desta relacdo ndo ser linear, os PUs ndo variam na mesma proporgao que as U,

taxas e sao mais ou menos impactados de acordo com a duration, convexidade e
spread de cada titulo.

4y 4y Taxa de
mercado
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TERMOS IMOBILIARIOS

Indicadores relacionados com o acompanhamento qualitativo dos projetos imobilidrios. Tém como objetivo acompanhar se o empreendimento estd se desenvolvendo conforme previsto.

* Fundo de Obra: Fundo constituido para fazer frente ao saldo remanescente para a conclusdo das obras do empreendimento.

* SPE: Sociedade de Propésito Especifico. O objetivo é blindar o patrimdénio do empreendimento em relagdo ao patrimoénio da incorporadora/desenvolvedora.
* Vendas Liquidas: Total vendido descontado do total de distratos no més.

* Parcelas Adimplentes: Parcelas pagas na data de vencimento previsto.

* Parcelas Antecipadas: Parcelas pagas antes da data de vencimento previsto.

* Parcelas Recebidas em Atraso: Parcelas pagas apds a data de vencimento previsto.

* Parcelas Elegiveis: Recebiveis de contratos de compra e venda sem nenhuma parcela em atraso por mais de 120 dias, ser oriundo do respectivo Empreendimento Imobilidrio. Os 10
(dez) maiores Devedores individuais ndo poderdo ser responsaveis por mais de 20% do volume total dos Créditos Imobiliarios Totais, os Créditos Imobilidrios Totais ndo poderdo ter
concentragao superior a 10% em pessoas fisicas ou juridicas pertencentes ao grupo econdmico da Cedente e uma Unica pessoa fisica (natural) ndo podera ser Devedor de volume
superior a 5% do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios Totais.

* Parcelas Inelegiveis: Parcelas classificadas em desacordo com o critério de elegibilidade.

* Critério de Elegibilidade: N° de dias em atraso que o comprador pode ter uma parcela em atraso (mesmo que apds essa parcela em atraso ele continue pagando as demais) para ser
considerado como elegivel. Nossas operag¢des usualmente consideram até 120 dias em atraso.

* Total Recebido no Més: Somatdrio das parcelas adimplentes, antecipadas e recebidas em atraso em determinado més.

* Créditos Recebidos no més: Somatério das parcelas adimplentes e recebidas em atraso em determinado més.

* Contratos Distratados: Contratos cancelados.

* Contratos Ativos: Somatdrio dos contratos elegiveis e inelegiveis.

* Inadimpléncia Mensal: Divisdo entre o valor ndo recebido e o valor total devido das parcelas de cada més.

* Inadimpléncia Acumulada: Divisdo entre o valor ndo recebido e o valor total devido desde o inicio do projeto até a data de fechamento do relatério.
* VGV: Valor Geral de Vendas. Potencial total de receita gerado com as vendas de todas as unidades do projeto.

* Lastro: Bem ou relagao comercial com que se garante o pagamento da divida.
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Disclaimer

Autorregulacao

ANBIMA

“Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. Nao deve ser entendido como colocagdo, distribuicao, oferta, recomendacao, analise de
investimento ou de ativos, material publicitario ou solicitacdo de compra ou venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, se
houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo ndo é
garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Fundos de Investimento Imobilidrios sdo considerados produtos de investimento complexos nos
termos da autorregulamentacdo. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para
sua andlise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado
organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob determinadas circunstancias, conforme definidas na legislacao tributaria. Consulte seu

assessor legal a respeito.”
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Telefone: + 55 11 2657 4518

H ECTA R E HECTARE CAPITAL
sSSP R A L
Website: www.hectarecapital.com.br

E-mail: ri@hectarecapital.com.br

Enderecgo: R. Fidéncio Ramos, 195, cj 71 Vila Olimpia — Sdo Paulo - SP
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p“ Autorregulacao
ANBIMA

Gestao de Recursos



https://www.instagram.com/hectarecapital/?igshid=YmMyMTA2M2Y=
https://www.linkedin.com/company/hectare-capital/mycompany/?viewAsMember=true
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