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. . . L N . Patrimonial Mercado
No dia 18 de fevereiro o Fundo concluiu a aquisi¢éo dos frés pavimentos, . .
, \ Valor da cota ajustado [R$/cota] 125,92 105,30
correspondentes a uma area de 4.781,88m2, da torre South do CEO Office o . . .
e~ s Desconto ao valor patrimonial [%] 0,0% -16,4%
locados atualmente paraa TIM Celular S.A. O valor fotal da aquisi¢&o foi de Valor distibf RS/ 0.41 0.41
RS 62.200.000,00, equivalente a um cap rate de 8,56% elor distibuido por ol (RSjco] ‘ |
£U0.000,00, €4 P 0% Rentabilidade mensal [%] 0,3% 0,4%
Reforgamos novamente nossa visao sobre a melhora do mercado imobiliario  Rentabilidade anualizada (composto) [%] 4,0% 4,8%
de lajes corporativas emregides premium de S&o Paulo. Neste més, nosso ~ Quantidade de cotas [# mi] 19,2 19,2
fime comercial apresentou avancos positivos nas negociagdes dosandares ~ Valor das cotas [RS mi] 2.420,8 2.024,3
do Eldorado Business Tower que se encontram em aviso prévio e dos ~ (*) Dividaliquida (caixa liquido) [RS mil 61,7 61,7
andares do edificio Brazilian Financial Center. (+) Participaéo de minoritarios [Rz mil 60,9 60,9
) . . e i Valor implicito dos imov eis [R$ mi] 2.543,4 2.146,9
Ressaltamos ainda que no dia 13_de margo o fundo disponibilizara, ap6s 0 Receita contratada [R$ mi] 15,0 15,0
fechamento do mercagio, a sua dl\iulglagao de resultados do 4T18. Sendo Cap rate implicito [%] 7,1% 8,4%
que nodia 14 ocorrera altelecqnfel:renma de regultados doanode2018. Os Cap rate ajustado (incl. 4reas vagas) (%] 9,9% 11,8%
dados de acesso estdo disponiveis em nosso site. Area bruta locavel [mil m? 2294 229,4
L 2 2
A rentabilidade total para o cofista no Glimo més, considerando rendiments \\;a:m 'mgg:“’ por ’T‘d . “;2’ m] 11.086 9;12;353
distribuidos e o valor da cota, foi de 3,0%, enquanto o Ibovespa registrou V°|”me ,d,"eg,‘?c,'a d° nomes ) [R$ mil ’3
variaggo negativa de 1.9%. Aliquidezmédia diérianabolsa (BRCR11) foi 2me medo A&t do nedoiacdo no mes [ : o/f]“'] o
de R$ 2,3 milhdes no periodo e a cotag&o no mercado secundariofechou o .’ goc! L % ey
més a R$105 30 por cota % do fundo negociado nos Ultimos 12 meses [%] 32,7%
! ’ Var. da cota no mercado para més anterior [%] 3,0%
Retorno do cotista no més (incl. distribuicéo) [%] 3,0%
Retornodo Cotista (")
o 8,5%
Ultimos 24 meses 43.4%
Ultimos 12 meses 12,0%
o 18,1%
Ultimos 6 meses 24.7%
o 3,9%
Ultimos 3 meses 6.8%
. 3,0%
Fevereiro/19 1.9%
mBRCR11  Ibovespa
Evolugao doValor da Cota e Volume Médio Diario deNegociagao
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Volume Médio Diério (R$ milhdes) === \/alor Patrimonial (R$ / cota) == \/alor de Mercado - Fechamento (R$ / cota)



Desempenho Financeiro e Operacional — Jan/2019 Evolugio daVacancia Financeira e Receita Contratada de Locagéo

A receita contratada de locagdo®, em janeiro/19, foi de R$ 15,0 milhges,

emlinha com areceita do més anterior. A vacancia financeira do portflio, — @
em janeiro de 2019, representa 28,9% em termos de receita de locagéo 28,5%29,7%30,2%31,0% 31:5%30,6% 29,79 29 4% 29,3% 28, 9% 26,9% =
potencial e 33,2% sobre o total de ABL em m?.

A vacancia ao final de janeiro de 2019 correspondia a 38.562 m? no

CENESP, 20.295 m? no Torre Almirante, 5.899 m? Flamengo Park Tower,

5.108 m*no BFC, 3.101 m? no ed. Morumbi, 1.753 m? no Montreal, 1.019

m2 no Eldorado e 525 m? no Transatiantico. fev. mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan
% 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 19

143 144 141 141 139 138 141 142 143 147 148 (B4

Nos frés meses seguintes, 23,5% da carteira de confratos seré reajustada
pela inflagdo, enquanto que, neste periodo, teremos 1,4% dos conftratos
em processos de renovagéo.

Receita contratada de locagéo (R$ mi) @) Vacancia financeira

Nota sobre as informagoes financeiras de Janeiro/2019

Devido ao processo de auditoria das demonstragdes financeiras anuais do Fundo, este relatério no inclui as informagdes finan ceiras domés de janeiro
de 2019. As informacgdes financeiras serdo divulgadas junto coma demonstragao auditada do relatério anual e do 4° rimestre de 2018 no dia 13 de margo
de 2019.

Notas: (1) Considera avalorizagaoda cotano periodo (Valor de Fechamento do Ulimo dia do més M/ Valor de Fechamento do ultimo diado més M-1) + Rendimento recebido pelo cotista no
periodo. (2) Medida n&o contabil que corresponde ao valortotal dos contratos delocagéo vigentes no més de referéncia, desconsiderando descontos, caréncias, multas e outros ajustes que
impactam a receita contabil de locago. (3) Refere-se a participacéo de 23% do FIl CENESP detida por terceiros. (4) FFO ajustado é uma medida n&o contabil que corresponde ao lucro liquido,
excluindo (adicionando) os efeitos do ganho (perda) na venda de propriedade parainvestimento, o ganho comvalor justo de pro priedade parainvestimento, receitas e despesas nédo recorrentes
e despesas financeiras ndo caixa. (5) Valores gerenciais mensais ajustados conforme resultado do processo trimestral de auditoria.



Portfolio

Data base: Janeiro/2018
Rraziliar ) Tome
e Hurity Cargil CENESP Eldorado Flamengo Ed Wiohs [rarsalénbco  Volkswagen
F oo Monires miranie

PR

Classe Cidade Data de Aquisigao % do Ativo ABL (m?) Vacéncia (m?) Recit Cor!tra(ada R$/m? e Recei.la el Principais Inquilinos”
(R$ mil) Potencial®
BFC A S&o Paulo mar-10 100% 42.612 12,0% 4.651 124,0 28,5% Grupo Pan, BV Financeira, Santander, AGU, WeWork
Burity B Séo Paulo abr-11 100% 10.550 0,0% 613 58,1 2,5% Banco GMAC, Grupo Pan
Ed. Morumbi A Séo Paulo dez-08 100% 10.626 29,2% 540 71,8 4,2% Uber, Air Liquide
CENESP B S&o Paulo jul-08 31% 64.480 59,8% 1.282 49,5 13,7% Emst & Young, Acticall, Wipro
Eldorado AAA Séo Paulo abr-09 69% 45.400 2,2% 5.633 126,9 26,5% ACE Seguradora, Banco Pine, Anbima, Linkedin
Flamengo A R. de Janeiro out-08 100% 7.670 76,9% 145 81,7 3,6% IMM, GNA
Montreal A R. de Janeiro dez-07 100% 6.439 27,2% 224 47,9 2,2% Estacio, Patrys
Torre Almirante AAA R. de Janeiro fev-09 60% 24.881 81,6% 579 126,3 13,8% WeWork, Caixa
Transatiantico B Séo Paulo mar-08 28% 4.208 12,5% 231 62,7 1,2% Mattel, Rockw ell
Volkswagen B Sao Paulo jan-08 100% 12.560 0,0% 1.083 86,3 3,7% Volkswagen
Total 229.426 33,2% 14.981 97,8 100,0%
Receita por Classe de Ativo Receita porRegido Receita por Setor
(% Receita Contratada Total) (% Receita Contratada Total) (% Receita Contratada Total)
58,9%
KYAL
B Financeiro B Automobilistica
HAAA mA =B mSp ERJ B Seguros ® Servigos
Outros
Composigédo daVacancia por Ativo Indice deReajustes Cronograma de Vencimentos
(% Area Bruta Locavel Total) (% Receita Contratada Total) (% Receita Contratada Total)
(% AreaBruta Locavel Vaga)
BFC Montreal Eldorado 68.8%
2,2% 2,3% 0,4% Burity 0 /0
6 7% 0,8% 13% 0,0%
Ed. Morumbi ’ 0
o ,0%
1,4% / ansatlantico
4.1% 579% 6.0%
0,2% 10,8% "
Flamengo &7 10,8% g’ wum =
2,6% 0,7% 40% maw T
1% CENESP —
Torre Almir.

8.8% 2019 2020 2021 2022 2023 2024+
26,6%

16,8%
50,6% H|GP-M ®|PCA ®|GP-DI = INPC

Notas: (6) Considerando a receita potencial a mercado para cada ativo determinada pela reavaliagdo semestral do portfélio de iméveis do Fundo conduzida pela Cushman & Wakefield, em
novembro de 2018. (7) Considera inquilinos cujas receitas de locagdo correspondama 10% ou mais da receita contratada total de cadaativo.



Visao Geral do BC Fund

Administrador: BTG Pactual Servigos Financeiros Numero de empreendimentos: 10 Caddigo de negociagiao: BRCR11
Taxa de administragao: 0,25% do valorde mercado ~ Numero de contratos de locagéao: 58 Cotistas pessoas fisicas: 48.292
Gestor: BTG Pactual Gestora de Recursos Areabrutalocavel: 229.426 m? Cotistas pessoas juridicas: 206
Taxa de gestéo: 1,5% sobre valor de mercado (até (base Janeiro/2018) (base 28/02/2019)

Out/19 a taxa sera 1,1% em carater de desconto)

0 BC Fund é um dos maiores fundo de invesiimento imobiliario listado em bolsa do Brasil. O fundo foi consituido em junho de 2007 e, desde entio, adota
uma gestdo ativa de sua carteira, com o objetivo primordial de investir em escritdrios comerciais de laje corporativa comrenda no Brasil, estrategicamente
localizados em grandes centros comerciais, por meio da aquisi¢o de imdveis comerciais de escritorios ou direitos relativos a iméveis, prontos ou em fase
final de construgdo. O BC Fund possui uma poliica de gestio ativa baseada em quatro pilares: (i) negociagdo competente dos confratos de locagéo a
valor de mercado na periodicidade minima permitida pela legislagéo; (ii) investimento em expanséo e melhorias dos imdveis almejando maiores valores
de locagdo e menor vacancia; (iii) eficiente reciclagem do portfdlio com aumento de renda e realizagéo de ganho de capital e; (iv) alavancagem positiva
na aquisicdo de novos iméveis e/ou cotas de oufros FlI, de maneira a flexibilizar a disponibilidade dos recursos emcaixa e maximizar retorno ao cofista.

Momento do Fundo

Do lado operacional, o principal desafio do fundo tem sido a comercializagdo das areas vagas do portfdlio, com destaque para o Cenesp. O mercado de
Sao Paulo ja apresenta uma melhora significativa para imoveis bem posicionados e de qualidade como os do fundo. No Cenesp temos concentrado os
esforgos na parte operacional do imével, buscando a redugéo do custo condominial, fornando 0 mesmo compefitivo frente a concorréncia. Tal rabalho
resultou numa redugéo na ordemde mais de R$ 10,00/m? de custo condominial mensal desde janeiro de 2017.

Por outro lado, 0 mercado do Rio de Janeiro tem se mostrado desafiador para novas locagdes, com o baixo nimero de locagdes efetivas. No entanto,
houve umaumento nas visitas as areas vagas, que podemno médio prazo resultar na melhora de absorgéo dessas areas.

Comrelagdo a novos investimentos, 0 BC Fund tem uma posicdo de caixa robusta para ser investida em oportunidades de aquisicdo, além do potencial
de alavancagem. Estes recursos continuam gerando umretorno préximo ao CDI, liquido de impostos.

Administrador: BTG Pactual Servigos Financeiros

Ouvidoria: 0800 722 0048/ SAC: 0800 772 2827

Caso o cotista queira alterar seu cadastro oudados para deposito, deveraentrar emcontato como atendimento do escriturador tat-Unibanco S.A. Os cotistas que adquiriram cotas no mercado
secundario deverdo procurar o atendimento de sua corretora. Escriturador: Itau-Unibanco S.A. (11) 5029-7780



