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Relatorio de Gestao

OBJETIVO DO FUNDO
O SARE11 tem por objetivo investirem

imdveis comerciais preferencialmente

nos estados de S3o Paulo e Rio de
Janeiro e distribuir mensalmente os
rendimentos de aluguéis aos cotistas

& RENTABILIDADE
Valor de Mercado da Cota:
RS 60,25
Fechamento em 31/01/2023
Rendimento Mensal por Cota:

RS 0,64
Pagamento em 14/02/2023

DADOS PATRIMONIAIS
Patriménio Liquido™:
R$ 869.065.060,53

Quantidade de Cotas’:
9.234.329

Niamero de Cotistas™:
34.637

Valor Patrimonial da Cota™:

RS 94,11

Inicio do Fundo:

20/12/2019
'Posi¢do em 31/01/2023

TAXAS
Taxa de Administracao:
1,25%

Taxa de Performance:
N&o ha cobranga
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Caro Investidor,

No més de janeiro o Fundo distribuiu RS 0,64/cota, o que
representa um vyield anualizado de 13,5%, considerando o
valor de fechamento da cota no més, de RS 60,25. Além disso,
possuimos um resultado acumulado de R$ 0,69/cota, que
deverd ser distribuido gradativamente assim que parte das
areas disponiveis para locagdo sejam ocupadas.

Quanto ao portfélio de imdveis do Fundo, realizamos em
janeiro o pagamento da 32 parcela referente a aquisicdo do
Galp3o Santo André no valor de RS 20.652.529,02, restando a
ultima parcela a ser paga em julho de 2023. No WT Morumbi
temos duas negociacdes avangadas para locagdo, com
expectativa de fechamento nas préximas semanas. Sobre o
término do periodo da RMG (renda minima garantida) em
dezembro de 2022, a mesma nao vinha sendo utilizada desde
maio de 2022. Considerando tanto os valores remanescentes
das multas dos locatarios que desocuparam o imével como o
resultado acumulado do fundo de RS 0,69/cota, a
expectativa de rendimento mensal para 2023 permanece
entre RS 0,60/cota e RS 0,64/cota.

Sobre nossas posi¢gdes em Flls, tivemos em dezembro um IPCA
de 0,53%, que deve impactar positivamente os dividendos da
nossa carteira em aproximadamente 2 meses.

O valor de mercado da cota no dia 31 de janeiro de 2023 foi
de RS 60,25 uma desvalorizagdo de 11,25% no més, 36,0%
abaixo do seu valor patrimonial. Vale destacar que o cenario
de juros altos tem afetado os fundos de tijolo em geral,
ocasionando descontos substanciais em relagdo ao valor
patrimonial das cotas. No més de janeiro de 2023, o indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) teve uma
desvalorizacao de 1,60%.

O numero de cotistas do Fundo continua crescendo: em
comparagdo com o fechamento de janeiro/23, o Fundo
cresceu 4,3% sua base (+1.442 Cotistas), fechando o més de
janeiro com 34.637 cotistas.
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Carteira de Ativos

A carteira do fundo, com data base de 31 de janeiro de 2023, detém as seguintes caracteristicas:

) RECEITA POR SETOR DE
PARTICIPACAO DE CADA ATIVO PARTICIPA;AO DE CADA IMOVEL ATIVIDADE DO INQUILINO
% da Receita Recebida % da Area Bruta Locavel Ramos de atividade

B WT Morumbi M Receitas Financeiras Santo André B WT Morumbi
Santo André Work BL W Barueri Work BL
M Barueri

H Servicos Tecnologia

M Bens de Consumo

DISTRIBUICAO DA RECEITA POR INQUILINO
% da Receita Recebida
Diversos (7) 6,9%
Arezzo 1,8%
Adyen 3,1%
Singia 3,9%
EPSON 5,0%
HDI 6.1%
Pirelli 6,1%
WeWork 6,6%
Unilever 9,9%

Brookfield Group 13,7%

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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Carteira Imobiliaria
HISTORICO DE VACANCIA INDEXADOR
% da Area Bruta Locavel % da Receita Imobiliaria Recebida
Lajes Corporativas 84.9%
100% 8,0%

50%

0%
fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23

Galpao Logistico
100% 68,7%
50%
0% H IGPM IPCA W INPC
fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23
B Ocupacao Fisica M Ocupacao Financeira
VENCIMENTOS DOS CONTRATOS DE LOCACAO REVISIONAIS DOS CONTRATOS DE LOCACAO
Vencimento de Contratos (em %) Revisionais (em %)
59,3%
60%
50% 51,8%
50%
40%
30%
22,7%
0% 16,7% 25%
10,6% 11,1%
0%  6,0% I 7.5% I
0,0% I
0% . I 0%
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2023 2024 2025

1 - Saldo devedor em 31/01/2023.

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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Santo André

Barueri

Carteira do Fundo

A carteira do Fundo encerrou o més de janeiro com o seguinte perfil de investimentos.

(Milhées)
R$ 79
R$ 146 I
R$ 991
Flls Obrigacbes a Pagar Patriménio Liquido
Imoveis Renda Fixa (-) CRIWT

Imoveis

WT Morumbi

Work Bela Cintra
Galpdo Barueri

Santo André
Aplicagoes Financeiras
Cotas de FlIs

LFT

Obrigagbes a Pagar
(-) CRIWT
Patrimdnio Liquido

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
—R$
R$
R$

CRI'WT Morumbi

990.879.779,02
754.575.000,00
86.600.000,00
60.000.000,00
89.704.779,02
224.998.077,06
146.377.996,42
78.620.080,64
33.017.916,47
313.794.879,08

869.065.060,53

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no

icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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Na estrutura de aquisicdo do WT Morumbi, em conjunto com o imdvel assumimos o CRI WT Morumbi. A

operacdo é indexada ao IPCA e sua remuneragdo é de 6% a.a. O pagamento de juros é mensal e as

amortizagbes mensais seguem uma taxa ja definida (dezembro até outubro 0,35%; novembro 6,15%;
totalizando 10% a.a.) Por fim, foi concedido a Alienagdo Fiduciaria do imdvel como garantia ao pagamento da
promessa de compra e venda. Para mais informagdes, (Clique Aqui).

CRI WT Morumbi - Caracteristicas

Emissor

Agente Fidudario

Emissao

Série

CodigolF

Data Inicioe Data Vencimento
Indexador e Taxa de Remuneracao

Saldo Devedor’

Informacoes Contabeis

Novembro 2022

OPEA Securitizadora S.A

Vortx DTVM

1510648443

12/11/2021 e 12/11/2031

IPCA + 6%

R$ 313,8 milhdes

7.985.316,3
Imoveis R§ 5.757.904,4
Fil R$  1.342.8819
RF R$ 884.5299

2.520.198,8

Taxas de ADM, Gestao e Escrituracao -R$ 710.411,3
QOutras Despesas -R$ 175.599,9
Despesa com juros do CRI -R$  1.634.187,6

Resultado 5.465.117,5

Dezembro 2022  Janeiro 2023
7.888.287,3 8.251.588,2
R§ 57094995 R$ 59043104
R$ 13064799 R$ 15285099
R$ 8723079 R$ 818.767,9
2.437.248,4 2.435.868,4
-R$ 639.148,0 -R$ 686.051,4
-R$ 264.416,3 -R$ 221.499,8
-R$  1.533.684,1 -R$  1.528.317,2

5.451.038,9

5.815.719,8

12 Meses
101.367.475,1
R$ 68.055.091,6
R$ 20.897.173,2
R$ 12.415.210,3
29.304.524,2
-R$ 8.281.483,8
-R$ 2.359.725,3
-R$ 18.663.315,1

72.062.951,0

Resultado Periodo Anteriores R$ 444853 1

R$ 4589316 R$ 94.250,7

Distribuicdo R$ 5.909.970,6

1—Saldo devedor em 31/01/2023.

R$ 5.909.970,6 R$ 5.909.970,6

R$ 71.011.990,0

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no

icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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»~¢°) Rendimento

No dia 14 de fevereiro de 2023 foi pago o valor de RS 0,64/cota, referente aos rendimentos de janeiro de 2023.

RENDIMENTOS R$/COTA

R$0,70
R$0,65 R$ 0,64 R$ 0,64 R$ 0,64 R$ 0,64

R$ 0,65 R$ 0,65
R$ 0,62 R$ 0,62 R$ 0,62 R$ 0,62 ‘ | | |

fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23

0 saldo acumulado de rendimento n3o distribuido de RS: 6.366.290,1. (R$ 0,69/Cota)

Negociacao
O Fundo negociou R$ 30.474.402,5 em cotas no mercado secundario da B3 em Janeiro de 2023,
representando uma liquidez média diaria de RS 1.385.200,1. Ja para os 3 ultimos meses, a liquidez média diaria

é de RS 1.165.905,3.

I \/olume Absoluto Volume Médio Diario
R$ 40
34,5
R$ 35
R$ 2,0
31,4 30,5
R$ 30
27,0 262
R$ 25 240 H 232 239 R$ 15
22,1 .
— 20,9 2
g =
£R$20 =
= 16,9 16,8 2
g R§1,0
RS 15 9
R$ 10
R$0,5
R$ 5
RS - RS -
fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23
Fonte: BroadCast

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no

icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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1) Portfélio de Iméveis

LOCALIZACAO SAO PAULO - OFFICE

VILA BEATRIZ

HiGiENGraLs

PACAIMBU REPUBLICA
¢ oy CAD Y
ViLa v -
3 ’ BRA
==l MADALENA - e
s Sao Paulo
SUTANTA GLICERIO
PINHEIR A
EiRos CERQUEIRA PIXIGA
CESAR
[sars BELA VISTA
wam JARDIM
P20 . FAULISTA
o JARDIM
». ¢ EUNOPA
ACLIMACAD
¥ cAMBUCE
PARALSO
IBINAPUERA
1TAIM BID)
DISTRICT
CIDADE
JARDIM
MONUMINTO
MORUMBL .
DISTRICT
JARDIM DA
VILA OLIMPIA GLORIA
A
n"",f",'"::' VILA MARIANA
JARDIM VILA
MARIANA
VILA
CLEMENTING JARDIM
AURELEA
LIS ¢
VILA FIRMIANO
INDIANGPOLIS PINTO
VILA DOM
PEDRO 1
VILA
MIRANDOPOLIS SUMERCIRDD
CHACARA
INGLESA
S0SQUE
RROOKLIN b DA SAUDE
i NOVO SAUDE ™.
MOIN
VILA DA SAUDE VELH
JARDIM
VILA 0O DA SAUDE
BOSQUE

Legenda:
1 - WT Morumbi
2 — Work Bela Cintra

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o

SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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1) Portfélio de Iméveis

WT MORUMBI l% { EDIFICIO WORK BELA CINTRA

Av. Das Nagdes Unidas, 14.261 \ Rua Bela Cintra, 755

Sao Paulo—-SP Sdo Paulo—-SP

Data aquisicao: 16/12/20 Data aquisicdo: 27/12/19

Valor de avaliagdo: RS 754.575.000,0 (base dez/22) Valor de avaliagdo: RS 86.600.000,0 (base dez/22)
Participagao: 75% Participagao: 100%

Area Bruta Locavel: 35.110 m? (Ja na participagdo ideal) Area Bruta Locavel: 4.656 m?

Vacancia: 17,1% Vacancia: 0%

- - y -
PEVISEN— PP 8 S A 5.

& '?:‘1

il

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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i

LOCALIZACAO SAO PAULO RAIO 30KM - LOGISTICA

- ¢ SIANIA. M N\ | TFTST -
chnro
Santana de s’ 00 ME10 ~
- ib P worRo voct Cobdausbs Guarulhos ™
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2/ |u£g.;:::u ) \ wan
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\ jAnoIM TAROAQ A
- L s
S A0 Luls . ANCMIETA VILA PIRES & SR
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Legenda:
1 - Galpdo Santo André
2 — Galpao Barueri

-

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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SANTO ANDRE BARUERI

Av. Jodo Pessoa, 500 Av. Tucunaré, 720

Santo André - SP Barueri—SP

Data aquisicao: 30/12/21 Data aquisicao: 03/04/20

Valor de avaliagdo: RS 89.704.779,0 (base dez/22) Valor de avaliagdo: R$60.000.000,0 (base dez/22)
Participagao: 100% Participacao: 100%

Area Bruta Locavel: 38.025 m? Area Bruta Locavel: 18.884 m?

Vacancia: 0% Vacancia: 0%

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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Q Distribuicao por Ativo

Os Fundos Imobilidrios correspondem, aproximadamente, 16,8%
da carteira do fundo. A gestdo decidiu por alocar parte dos recursos
nos Flls listados abaixo, pois, enquanto as aquisicdes de imdveis
ndo forem concluidas, teremos um carrego mais atrativo para o
cotista. Portanto, assim que identificarmos boas oportunidades de
aquisicdes, as posicdes em Flls serdo substituidas por esses ativos.

BTCI - BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

Objetivo do fundo: O Fll BTG Pactual Crédito Imobilidrio tem
por objetivo auferir rendimentos por meio do investimento
em instrumentos de renda fixa ligados ao setor imobiliario,

principalmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

CPTS - CAPITANIA SECURITIES Il

Objetivo do fundo: O “Capitdnia Securities é um Fundo de
Investimento Imobilidrio (“FI”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo. O
Fundo tem o objetivo de proporcionar rentabilidade aos seus
Cotistas através da aquisicdao preponderantemente de ativos de
origem imobiliaria.

IRDM- IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Objetivo do fundo: Investimento em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs), desde que atendam aos critérios definidos
na politica de investimento. Complementarmente, é permitido
o investimento em Letras de Crédito Imobiliario (LCls),

Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls), Letras Imobilidrias
Garantidas (LIGs) e Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo (CEPACs).
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Renda Fixa
52%

Iméveis

77,9%

KNHY - KINEA HIGH YIELD

Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em
Ativos de renda fixa de natureza Imobilidria, especialmente em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”).

KNSC - KINEA SECURITIES

Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em
Ativos de renda fixa de natureza Imobilidria com risco moderado,
especialmente em: (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI”) com remuneragdo atrelada a taxas de juros reais de prazo
longo e (ii) cotas de fundos imobilidiros (“FIl”).

MCCI - MAUA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Objetivo do fundo: O Fundo tem por objetivo auferir
rendimento e ganho de capital aos investidores através da
aquisicdo de CRI. O Fundo devera investir no minimo 67% de
seu patrimonio nesse tipo de ativo.

VGIP - VALORA CRI INDICE DE PRECO

Objetivo do fundo: O Fundo tem como objetivo o
investimento preponderante em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI), conforme critérios de elegibilidade definidos
na politica de investimento. A maior composigdo da carteira de
CRIs é indexada ao IPCA.

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no

icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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INFORMAGAO RELEVANTE

Este material foi elaborado pela Santander Asset Management no Brasil, para uso exclusivo no mercado brasileiro, sendo destinado a
pessoas residentes no Pais.

Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. Leia
previamente as condi¢oes de cada produto antes de investir.

Por ter sido baseado em informagdes tidas como confidveis e de boa fé, nao ha nenhuma garantia de serem precisas, completas, imparciais
ou corretas. As opinides, projecoes, suposicdes, estimativas, avaliagdes e eventuais preco(s) alvo(s) contidos no presente material referem-se
a data indicada e estdo sujeitos a alteragoes a qualquer tempo sem aviso prévio. Os indicadores econdmicos utilizados neste material devem
ser considerados como mera referéncia, nao se tratando de meta ou parametro de performance de rentabilidade.

Este documento nao &, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou
valor mobilidrio. Nem a Santander Asset Management, e nem qualquer sociedade por ela controlada ou a ela coligada podem estar sujeitas
a qualquer dano direto, indireto, especial, secundario, significativo, punitivo ou exemplar, incluindo prejuizos provenientes de qualquer
maneira, da informacao contida neste material.

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE
INVESTIR. Estes documentos podem ser encontrados no site www.cvm.gov.br (acessar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo pela sua
razao social, posteriormente selecionar o documento que se deseja consultar — Regulamento, Formulario de Informagdes Complementares
ou Lamina de Informacdes Essenciais). Descricdo do Tipo ANBIMA disponivel no Formulario de Informacdes Complementares. Fundos de
investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do fundo garantidor
de crédito - FGC. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliacao da performance do fundo de
investimento, é recomendaveluma analise de periodo de, no minimo, 12 (doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos.

Os fundos de investimento imobiliario seguem ICVM 571, sendo constituidos por determinacdo legal como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das cotas. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado, de forma que os cotistas poderao enfrentar dificuldades
na compra e venda de cotas no mercado secundario administrado pela B3, por conta da liquidez.

Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu contetido ndo pode ser reproduzido, redistribuido ou publicado de qualquer forma,
integral ou parcialmente, sem a expressa autorizacdo prévia do Santander. Supervisao e Fiscalizacdo: (a) Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM; e (b) Servicos de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.

MATERIAL DE DIVULGAGAOQ. Fevereiro/2023.

Autorregulagio

ANBIMA

ESTAMOS CONECTADOS 24 HORAS, 7 DIAS POR SEMANA Central de Atendimento: 4004 3535 (capitais e regides metropolitanas), 0800 702 3535

APLICATIVO SANTANDER (demais localidades), 0800 723 5007 (pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala).

APLICATIVO WAY Atendimento digital 24h, 7 dias por semana. SAC: 0800 762 7777 e para pessoas com

SANTANDER.COM.BR deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0401. Atendimento 24h por dia, todos os dias.

TWITTER: @SANTANDER_BR Ouvidoria - Se ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada: 0800 726 0322 e para

FACEBOOK: SANTANDER BRASIL pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0301. Das 8h as 22h, de segunda a
sexta-feira, sabados das 09h as 14h, exceto feriados.

www.santanderassetmanagement.com.br
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