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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge Floripa Shopping Fll tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo, objetivando a obtencao de renda pelo investimento de seu patrimonio liquido, direta ou
indiretamente, nos imdveis localizados na Rodovia Virgilio Varzea, n® 587, area 2, no Saco Grande, distrito de
Santo Antonio de Lisboa, Municipio de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina, bem como bens e direitos a ele
relacionados e/ou imdveis adjacentes que venham a ser adquiridos os quais deverao ser utilizados em atividade
que tenha potencial de oferecer sinergia comercial as atividades do empreendimento denominado Floripa
Shopping Center.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Setembro de 2009

R$ 1.826,81

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 1 .584’90 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRA(;RO (inclui Gestao)
0,60% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

o TAXA DE PERFORMANCE
R$ 103 mi Nao hs

CODIGO DE NEGOCIACAO
FLRP11

65.232 TIPO ANBIMA

FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

804

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
Cadastre-se
AN Cadastre-se para receber por e-mail informagdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data Base: 31/01/2023.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Esse comeco de ano foi realmente surpreendente. Sem duvida, os agrupamentos de pessoas em frente aos
quartéis criaram uma situacdo que nao parecia que fosse terminar bem. A resiliéncia dos manifestantes e a
distancia que ja ia se verificando da data da eleicao criaram um impasse que deveria ter sido resolvido de forma
pacifica e ordenada pelos governos estaduais ou mesmo municipais das cidades em que havia tais
manifestacoes. A demora em encaminhar uma solucao para essa situacao fez subir a tensao e criou um ambiente
que favorecia aventuras, mas nao esperdvamos que fosse haver uma tentativa de golpe com a invasao da Praca
dos Trés Poderes por manifestantes. A depredacéo do patrimoénio publico que se seguiu, em conjunto com a falta
de coordenacao dos acontecimentos e a total inacao das autoridades do governo do Distrito Federal causaram
perplexidade. A tentativa de golpe de 08 de janeiro vai entrar para a nossa histéria como um episédio triste,
porém patético, no sentido em que ficou claro, em poucas horas, a total falta de sincronia entre os supostos
agentes golpistas e eventuais liderancas politicas ou militares que poderiam ter dado sequéncia e amplitude ao
estopim que foi aceso em Brasilia. O que fica é a preocupacado com a polarizacao politica que se verifica hoje no
pais, a ameaca institucional que essa polarizacdo passa a representar e a desconfianca que analistas e
investidores ao redor do mundo possam ter sobre a nossa estabilidade institucional. Afinal, eventos como esse
costumam ocorrer apenas em republiquetas do terceiro mundo em que as instituicdes democraticas nao estejam
consolidadas. Enfim, esperamos que a resposta dada pelos trés poderes constituidos da Republica, que foi rdpida
e alinhada, ponha fim a essas iniciativas antidemocraticas e possamos nos concentrar nos desafios que o novo
governo tem que enfrentar para colocar o Brasil na esteira do crescimento outra vez.

Entrando agora nos acontecimentos econdmicos, tivemos em janeiro valorizacdo do real de 2,27%, com forte
fluxo de entrada em investimentos na B3 (R$ 12,25 bi), valorizacdo do lbovespa de 3,37% e queda no IFIX da
ordem de 1,60%. Ao longo do més, ou mesmo, desde a eleicdo de Lula, as expectativas em relacdo ao
comportamento futuro dos juros tém se deteriorado. Havia expectativa ao fim do governo Bolsonaro, ou pouco
antes da eleicao, de que em 2023 deveriamos ter o inicio do ciclo de suavizacdo do aperto monetéario e que o
Banco Central comecaria a baixar os juros no segundo trimestre de 2023, encerrando o ano com a SELIC
provavelmente abaixo de 12%, talvez até a 11%. Fato é, que a PEC da Transicao ja evidenciou qual serd o
enderecamento da questao fiscal a ser promovido pelo governo Lula, resultando em um provavel déficit primario
da ordem de R$ 231 bi em 2023, e isso sem duvida alguma comecgou a gerar desconfianga no mercado em
relacdo a capacidade do Bacen de baixar juros em um ambiente fiscal desancorado. O ministro Haddad até tentou
melhorar as expectativas, com declaracdes de respeito a estabilidade fiscal e anuncios de um provavel pacote
gue teria a capacidade, no limite, de zerar esse déficit ainda em 2023, cortando renuncias fiscais e contando com
aumento de arrecadacao, entre outras medidas, mas esse discurso por enquanto estd se sustentando apenas na
retdrica e ndo em medidas ou atitudes. Por outro lado, o atual presidente tem sido um forte elemento de
instabilidade ao se pronunciar, muitas vezes de forma contundente e agressiva, contra a independéncia do Banco
Central e contra a conducao da politica monetaria executada pelo presidente do Bacen e seus diretores. Falta ao
presidente Lula a percepcao de que a politica monetaria conduzida pelo Bacen tem que ser sincronizada com a
politica fiscal implementada pelo governo, através do Ministério da Fazenda e seus érgaos subjacentes, como
bancos publicos, autarquias e demais entidades que possam influenciar e direcionar as taxas de crédito, que
funcionam sob a influéncia da taxa Selic, mas também do direcionamento do governo federal. Quanto mais
alinhadas as conduc0es das politicas monetéria e fiscal, mais rapido serd a convergéncia da inflacdo para os
niveis desejados e mais vigorosa sera a recuperacao econémica do pais. A grande vantagem da independéncia
do Banco Central em conjunto com o descasamento do mandato com o calendario das eleicdes presidenciais é
justamente evitar a politizacdo da conducao da politica monetaria pelo governo central, permitindo que o Bacen
se concentre no seu mandato de busca de convergéncia com as metas de inflacdo definidas pelo Conselho
Monetério Nacional (CMN).

Outro debate importante ao longo do més foi sobre a adequacao do atual nivel das metas de inflagdo. 0 CMN
definiu que a meta para 2023 serd de 3,25% e para 2024 de 3,00%, com isso o Bacen utiliza-se da politica
monetaria para tentar alcancar as metas e pode, nessa sua tentativa de perseguir o cumprimento desse objetivo,
promover, por exemplo, uma recessao. Se a meta fosse mais alta, talvez os juros nao precisassem ser tao altos.
De certa forma, esse é o racional que norteia o discurso de Lula e parte de seus seguidores. Esse debate sobre
qual seria o nivel adequado de inflagcdo para cada pais ndo ocorre sé aqui, e temos acompanhado esse debate
no mundo desenvolvido também. Economistas consagrados e até laureados com o prémio Nobel, como QOlivier
Blanchard e Paul Krugman, entendem que os Estados Unidos deveriam subir a sua meta de inflagao para 3%,
vindo do atual patamar de 2%. Se estendéssemos esse raciocinio para o Brasil, muito provavelmente
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chegariamos a conclusao de que nossas metas atuais sdo ambiciosas demais. Além da pandemia que paralisou
a economia e desorganizou as cadeias produtivas ao redor do mundo, temos agora uma nova realidade
geopolitica que deve trazer maior protecionismo nas trocas comerciais entre os paises e aumento de gastos com
defesa e armamento nas principais economias do mundo. O que esta faltando é promover esse debate em alto
nivel, e ndo de forma histriénica, pela imprensa, como subterflgio para poder baixar juros. Deve haver um
compromisso firme do governo em promover a sustentabilidade fiscal e a partir dai cabe um guestionamento
sobre quais niveis de inflacdo o Bacen deve perseguir para promover o crescimento econémico do pais sem o
risco da volta da inflagao.

Continuamos otimistas apesar do comeco do ano nao ter sido o que esperdvamos. Acreditamos que ao longo dos
préximos meses 0 governo se ajustard e achard seu caminho, que passa pela recuperacdo econémica e por
politicas publicas, como as reformas tributaria e administrativa, além da definicdo de uma ancoragem fiscal, que
permitirdo a reducao dos juros e com isso a retomada de uma perspectiva positiva para os mercados de renda
variavel no Brasil.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada,

Equipe Hedge Investments
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MERCADO DE SHOPPING CENTERS E HEDGE BRASIL SHOPPING

CENSO BRASILEIRO DE SHOPPING CENTERS 2022/2023 (ABRASCE)

Trazemos nesta edigao os principais destaques do Censo brasileiro de shopping centers, publicacdo anual da
Abrasce, que se tornou uma das principais referéncias de dados e informacdes da inddstria no pais.

Segundo o estudo, em 2022, o setor de shopping centers no Brasil apresentou faturamento de R$ 191,8 bilhdes,
um crescimento, em termos nominais, de 20,5% vs. 2021 e praticamente em linha com o realizado em 2019,
Ultimo ano completo antes da pandemia. Vale lembrar que o inicio de 2022 foi marcado pelo avanco da variante
Omicron da COVID-19, o que impactou as vendas do periodo. Para 2023, é esperado um faturamento 14,6%
superior ao de 2022.

Faturamento anual do setor - R$ bilhdes (nominal) 14 6%
ﬂ 220
193 192
179
158 168 159
. . . . ) . .
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023e

Quando analisamos os valores de faturamento por m?, o setor apresentou crescimento de 18,5% vs 2021 e uma
gueda de 4,8% vs. 2019. Vale destacar que entre 2019 e 2022, a ABL total da indUstria apresentou crescimento
de 4,5%. Para 2023, considerando a ABL dos empreendimentos a serem inaugurados no ano, é estimado um
crescimento de 12,8% frente a 2022 e de 7,4% vs. 2019.

Faturamento do setor por ABL - R$/m?2 (nominal)

12.359
10.320 10.767 10.963 11.510 10.954
9.241
. . . ] . .
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023e

Ja o fluxo de visitantes, apresentou queda de 11,8% quando comparado a 2019 e um crescimento de 11,6% vs.
2021.

Fluxo de visitantes (milhoes)

439 463 490

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

341

Fonte: Abrasce, Hedge
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FLORIPA SHOPPING

Neste relatdrio, apresentamos o resultado do Fundo referente ao més de janeiro de 2023, que reflete os
resultados de dezembro de 2022 do Floripa Shopping.

Ao longo dos ultimos anos o Floripa Shopping recebeu investimentos para tornd-lo um dos maiores e mais
completos shoppings de Floriandpolis. Em 2019, foi realizado um retrofit completo da fachada do shopping,
adequando a arquitetura as tendéncias mais modernas. Adicionalmente, foi criada uma passarela gourmet e a
expansao do L3 que viabilizou as entradas de restaurantes e uma nova academia, reforcando a posicao do
Floripa Shopping como um centro de servicos e lazer. E, em 2020, foi realizada uma nova expansao do shopping,
com a construcdo de 3 lajes na parte superior do empreendimento, totalizando 6,5 mil m? de ABL destinadas a
escritérios e universidades. Ambos 0s movimentos contribuiram para consolidar o Floripa como um
empreendimento de uso misto, uma das principais tendéncias do setor e que sem duvida colocaram o shopping
numa posicao privilegiada para atravessar a pandemia, sendo sua resiliéncia provada pelo répido retorno ao
patamar pré pandemia de resultados.

Vale dizer que, diferentemente de outros empreendimentos em que a divisdo entre area de shopping e
corporativa € bem-definida, no Floripa estas areas muitas vezes se misturam. Diante desta caracteristica,
fizemos uma reclassificacdo gerencial das areas, conforme se segue:

Floripa Shopping Center (dez-22) ABL Vago (m?) ABL Total (m?)

Shopping Center 33.965 1,9%
Corporativo - 14.274 0,0%
Total 637 47.968 1,3%

Em diante, utilizaremos a ABL total indicada acima para o célculo dos indicadores operacionais do shopping.

Em dezembro, o empreendimento apresentou vendas 11,2% superior ao realizado em dezembro de 2021 e 14,9%
acima do apresentado em dezembro de 2019. No ano, as vendas estao 25,7% e 13,9% acima de 2021 e 2019,
respectivamente.

Do lado da comercializacao, conforme indicado acima, encerramos o més com 1,3% da ABL vaga.

Para melhor andlise, as bases completas com os resultados e indicadores operacionais do Fundo podem ser
encontradas na Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

Lojas Americanas

Conforme amplamente noticiado, a crise da Americanas S.A. (“Americanas”) iniciou-se a partir de fato relevante
divulgado em 11 de janeiro, por meio do qual a empresa comunicou a identificacdo de inconsisténcias em
lancamentos contdbeis da ordem de R$ 20 bilhdes. A partir de entdo, iniciou-se um processo que culminou com
o pedido, acatado pela justica do Rio de Janeiro, de recuperacao judicial da empresa, em 19 de janeiro. Neste
documento, a empresa divulgou sua divida que totaliza R$ 43 bilhdes para aproximadamente 16,3 mil credores.

Destacamos que a empresa é locatéria do Floripa Shopping e ocupa uma &rea grande, se classificando como
ancora. De acordo com o administrador do shopping, o boleto de competéncia de dezembro nao foi pago, porém,
tal débito ndo consta em aberto na lista de credores do processo de recuperacao judicial.

Em relacado as obrigacdes referentes ao periodo posterior ao inicio da recuperacao judicial (competéncia a partir
de 13/jan), temos a expectativa de que venham a ser regularmente honradas. Em caso de nao pagamento, o
shopping poderd ingressar com acao de despejo e execucdo, mesmo a empresa estando em RJ. Tal expectativa
apoia-se no posicionamento majoritario da jurisprudéncia sobre a nossa legislacdo o qual reconhece que a
recuperacao judicial em curso ndao impede a retomada da posse por agao de despejo por se priorizar o direito de
propriedade do locador e por aplicacdo analdgica do artigo 49, § 3° da Lei 11.101/2005 (que prevé que alguns
contratos que versam sobre imdveis, direitos de propriedade etc., ndo se sujeitam aos efeitos da recuperacéo
judicial). Adicionalmente, caso a empresa seja incapaz de sustentar as despesas correntes necessarias a sua
operacao, tais como aluguel, condominio e fundo de promocao, demonstrara claramente nao ter condicdes de
se sustentar operacionalmente, o que, por consequéncia colocaria em xeque a expectativa de sua recuperacao.

Seguimos atentos e avaliando o desfecho para tomarmos as medidas adequadas.
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

O Fundo distribuird R$ 13,00 / cota como rendimento referente ao més de janeiro de 2023, considerando as
65.232 cotas no fechamento. O pagamento serd realizado em 14 de fevereiro de 2023, aos detentores de cota
em 31 de janeiro de 2023. Vale destacar que o resultado de janeiro do fundo é impactado pelo recebimento dos
valores referentes a competéncia de dezembro, més tradicionalmente mais forte para o varejo. Adicionalmente,
conforme mencionado no relatdrio anterior, parte das despesas do Fundo foi paga em dezembro de forma
antecipada em funcao da troca de administracao.

Por fim, informamos que o Fundo encerrou o més com resultado acumulado e ainda ndo distribuido de R$ 18,92
/ cota.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica
o efetivamente recebido no periodo, de modo que para uma andlise mais completa do fluxo de caixa do Fundo,
recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

FLRP11 jan-23 2023 12 Meses
Receitas totais 1.409.385 1.409.385 9.416.766

Receita Imobiliaria 1.390.548 1.390.548 9.173.696

Receita financeira 18.837 18.837 243.069
Despesas totais (33.304) (33.304) (843.098)
Resultado 1.376.081 1.376.081 8.573.667
Rendimento 848.016 848.016 8.190.651
Resultado mensal médio / cota 21,10 21,10 10,95
Rendimento mensal médio/ cota 13,00 13,00 10,46

Fonte: Hedge, BTG

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)

0,29
0,32
0,26 0,34 - 0,30 Receita
' 0S8 026 ; 034 034 (e 032 030 EAEE  Financeira
15,10 Renda
11,25Q810,57 9,61 11,51 9,12 8,84 10,9810 0ol10,09 12,15 robiliaria
I [ ] [ ] [ ] I I I |

(097) (1,11 (@(1,22) (1,06) (0,88) (0,89) (0,89) (0,95 (0,90) (1,33) (0,51) Despesas

(2,21)
fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 Média 12m

10,53 9,78 8,64 10,79 8,59 8,30 10,44 9,46 9,48 11,11 13,20 21,10 10,95
10,00 10,00 9,50 11,00 12,79 10,00 10,00 9,83 9,45 0,00 20,00 13,00 10,46

Resultado - Rendimento
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LIQUIDEZ
FLRP11 jan-23 2023 12 Meses
Presenca em pregdes 81,8% 81,8% 87,2%
Volume negociado (R$ mil) 262,0 262,0 29.761,3
Giro (em % do total de cotas) 0,3% 0,3% 29,5%
Valor de mercado R$ 103 milhoes
Quantidade de cotas do Fundo 65.232 cotas

Fonte: Hedge / Economética / B3

RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de capital na
venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 1.584,90.

FLRP11 jan/23 2023 12 Meses Inicio
Cota Aquisicio (R$) 1.590,00 1.590,00 1.210,00 1.000,00
Renda Acumulada 1,26% 1,26% 9,96% 105,32%
Ganho de Capital Liquido -0,32% -0,32% 24,79% 46,79%
TIR Lig. (Renda + Venda) 0,94% 0,94% 36,46% 272,93%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 11,36% 11,36% 36,46% 10,35%
% CDI Liquido 99% 99% 338% 163%
Retorno Total Bruto 0,9% 0,9% 40,9% 163,8%
IFIX -1,6% -1,6% 1,6% -
% IFI1X = = 2571% =

Fonte: Hedge / Economética / B3

INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)

s Imdveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge

o
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FICHA TECNICA DO EMPREENDIMENTO

35,37255% 48,0 mil m? Nov-2006 Plena Malls

Principais Operag¢des - Shopping: C&A, Renner, Riachuelo, Centauro, Farm, Havan, Vivara, Smart Fit, Posto
de emissao de passaportes da PF, Little Carbone, Noir Sushi e Cinemark.

Principais Operagdes - Corporativas: Resultados Digitais (RD Station) e Serpro.

Principais Operagdes - Universidades: Uniavan, Dom Bosco (Grupo SEB) e Faculdades Fael (Grupo SER).

Endereco: Rodovia SC-401, 3.116. Floriandpolis - SC www.floripashopping.com.br
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RESULTADO DO EMPREENDIMENTO (BASE CAIXA)

Més 2
Meées 1 Caixa do shopping: Més 3
Competéncia do shopping Vencimento dos boletos dos

Caixa do Fundo:
Repasse do caixa recebido pelo shopping
durante 22 quinzena do més 2, para o FII.

contratos de locagao vigentes no més 1
Periodo de venda do lojista Caixa do Fundo: Repasse do caixa
com contratos vigentes recebido pelo shopping até a 12
guinzena do més 2, para o FlI

Segue abaixo o resultado caixa de dezembro de 2022, ou seja, trata dos contratos de locacdo vigentes e das vendas
de novembro de 2022. No més de dezembro, o resultado operacional, incluindo universidades e escritérios apresentou
crescimento de 34,9% em relacdo ao resultado do mesmo més de 2021, além de um crescimento de 44,2% em relacdo
a dezembro de 2019. No ano, o ativo apresenta resultado 53,0% acima de 2021 e 40,0% acima de 2019.

Realizado Realizado Variagao Variagao
Floripa Shopping (35,37255%)

dez-22 dez-21 vs. dez-21 acum. a/a
Aluguel minimo 501.861 370.699 35,4% 5.225.692 3.994.004 30,8%
Aluguel complementar 50.990 85.022 -40,0% 829.539 604.279 37,3%
Outras receitas 170.006 120.190 41,4% 1.757.041 1.101.966 59,4%
Receitas shopping 722.857 575.911 25,5% 7.812.272 5.700.249 37,1%
Encargos de lojas vagas e contratuais -34.564 -65.355 -47,1% -599.779 -688.760 -12,9%
Outras despesas -24.432 -4.625 428,3% -249.200 -577.349 -56,8%
Despesas totais -58.997 -69.980 -15,7% -848.979 -1.266.109 -32,9%
Resultado operacional shopping (NOI) 663.860 505.932 31,2% 6.963.293 4.434.140 57,0%
Resultado estacionamento 194.330 137.719 41,1%% 1.146.366 627.409 82,7%
643.651 33,3% 8.109.659 5.061.549 60,2%
Receitas Universidades/Escritérios 192.302 134.963 42,5% 1.962.357 1.522.961 28,9%
78614 34%% 10072017 6584508 530%
Benfeitorias -44.184 -39.284 12,5% -642.578 -241.382 166,2%
Resultado ndo operacional -29.867 -154.783 -80,7% -618.540 -1.032.081 -40,1%
Fluxo de caixa total 976.441 584.546 67,0% 8.810.898 5.311.047 65,9%

HISTORICO DO RESULTADO OPERACIONAL (R$ MILHOES, 35,37255% DO ATIVO)

Para complementar as informacOes financeiras apresentadas anteriormente, o grafico abaixo traz o Resultado
Operacional do shopping, na fracdo detida pelo Fundo, comparados com os anos de 2021 e 2019, Ultimo ano antes da
pandemia. O histérico completo, incluindo o ano de 2020, esté presente na planilha de fundamentos do Fundo.

1,5 Variacdo acumulada
2022/2021: 53,0%
12 2022/2019: 40,0%
0,9
0,6
0,3
0,0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
2019 m 2021 m 2022

Fonte: Plena Malls
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INDICADORES OPERACIONAIS

A direita, apresentamos a participacdo percentual de
cada tipo de operacdao dentro da ABL total do
empreendimento.

Os graficos abaixo apresentam os principais indicadores
operacionais do shopping, comparados com os anos de
2021 e 2019. Os histdricos completos estdo disponiveis
na Planilha de Fundamentos, na pagina do Fundo.

Em dezembro, as vendas declaradas pelo
empreendimento foram 14,9% superiores ao observado
em dezembro de 2019.

0 fluxo de veiculos apresentou queda de 13,5% quando
comparado ao mesmo més de 2019.

VENDAS (R$ MM)

JANEIRO DE 2023 |

TIPO DE OPERACAO (% DA ABL)

= Universidades

= Escritdrios

= Varejo

FLUXO DE VEICULOS ('000)

60 Variacdo acumulada
2022/2021: 25,7%

2022/2019: 13,9%
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2019 m2021 m2022
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o
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INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M

Variacdo acumulada
2022/2021: 8,3%
2022/2019: -12,9%

2019 m2021 m2022

150

90

60
30
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jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

VACANCIA (% ABL)

2019 2021 2022

6%

4%

o~

0%

-2%
-4%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

dez-22:0,4% dez-21:2,7%

Fonte: Plena Malls

2019 2021 2022

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

1,0%

0,0%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
dez-22: 1,3% dez-21:1,4%

Conforme mencionado anteriormente, destacamos que neste més, passamos a considerar em todo o histérico
do gréafico da vacancia o ABL total do empreendimento, ou seja, inclui dreas de escritdrios e universidades

presentes no empreendimento.
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Demonstragdes
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Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributagcdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isengao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nado se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidagao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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