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REGULAMENTO CONSOLIDADO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO {MOBILIARIC SC 401
CNPJMF n® 12.804.013/0001-00

CAPITULO | - DQ FUNDO E DO ORJETO

Artige 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SC 401 ("FUNDO™,
constitride sob a forma de condominio fechado, & uma comunha3sc de recursos
captados atraveés do sistema de distribuicie de valores mobilidrios, destinados a
aplicacdo em empreendimentos imobilidrios, com prazo de duragdo indeterminado,
canforme disposto no artigo 2° da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
{"CVIM") 472, de 31 de outubro de 2008 e suas alterag@ies (“ICVYM 472"} e regido
pelo presente Regulamento ¢ demais disposigdes legais e regulamentares gque lhe
forem aplicaveis.

§ 1° - O FUNDO ¢ administrado pela Corretora Geral de Valoras e Cambio Lida.
("ADMINISTRADORA"), com sede na Rua Dr. Jusé Montaury, 139, 7% andar, Centro
Histotico, em Porto Alegre - RS, inscrita no CNPJAWF sob n® 22.858.380/0001-18. O
nome do Direfor responsdvel pela supervisdo do FUNDO estd divulgade no
enderego elefrbnico da CVM {www.cvm.gov.br} e no enderego eletrdnico da
ADMINISTRADORA, na rede mundial de computadoras,
(wwwr.geralinvestimentos.com.br).

§ 2° — Todas as informacoes e docurnentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento efou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderio
ser ablidos ou cansutltados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na
rede mundial de computadores.

Artigo 2° - O FUNDO tem por objelivo a obtengdo de ganho de capital e a geragio
de renda a seus colisfas, mediante o desenvolvimento prioritario do
empreendimente  imobiliaric  comercigl SC 401 SQUARE CORPORATE
("EMPREENDIMENTO"), localizado na cidade de Floriandpolis/SC, a ser construido
sob o regime de incorporagdo por mandato, regide pela Lel 4.591, 16 de dezembro
de 1964, e cujo projeto arquiteténico, foi autuado sob expediente (nico n® 59,885,
em 19 de agosto de 2011, e obteve alvard de construcao da 1° fase n® 148 de 31 de
janeire de 2012 g da 2° fase n" 316 de 13 de margo de 2012, expedidos pela
Frefeitura Municipal de Floriandpolis/SC, composto de frés torres denominadas
JURERE, CAMPECHE e LAGOA, com 569 conjunfos comerciais, 32 lojas
comerciais no  iérren, 1 loja comercial no  subsoclo, unidade autdnoma
estacionamento no subsalp, Areas comuns e dreas comuns de uso exclusivo,
localizado na Rodovia SC 401, Km 5, Floriandpolis/SC, cujo folder se encontra
disposicao na sede da ADMINISTRADORA; aplicacdo de recursos em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pliblicos ou privados; sem prejuizo
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da cesséo a terceiros dos direitos ou créditos decorrentes das vendas, locagao,
arrendamento  ou exploragde de direitc de superficie, das unidades imobiliarias
pertencentes ac seu patrimdnio; e, subsidiariamente, a aquisiche e ou
desenvolvimento de outros empreendimentos imebiliarios comerciais e do
investimanto em ativos imobilfarios e ativos financeiros, nos termos do Capftulo V.

Artige 3° — O FUNDO poderd ser listado para negociacdc de suas cotas em
mercados organizados, a qualguer momento, mediante o consentimento de maioria
simples, em Assaemblela Geral de Cetistas {"Assemblezia"}, e suas cotas somente
poderdo ser repistradas para negociacdo em mercados organizados, apds seu
registro na CWiv.

CAPITULO It - DO PUBLICO ALVO

Artigo 4° - O FUNDO ¢& destinado a investidores, que possuam perfil de risco
compativel com o investimento em fundos de investimento imobiliaric com as
caracteristicas descritas no Regulamento, pessoas naturais ou juridicas, residentas
ou ndo no Brasil, fundos de investimento, carteiras administradas, administradoras
de recursos de terceiros registrados na CVM, instituigdes awlorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados 4 aplicagdo em carteira de
titutos e valores maobilidgrios registrados na CVM, interessados em investir recursos a
longo prazo em ativos imobiliarios de acordo com o Perfil do FUNDO, definide na
sua politica de investimento.

Artigo 8° — O investimento no FUNDO ¢ inadeguado para investidores que busquem
retorno de seus investimentos no curto praze ou gue ndc tenham aptidéo aos riscos
do mearcado imobiliaric. Os polenciais investidores devem, antes de tomar uma
decislo de investimento nas cotas do FUNDO, analisar cuidadosamente, todas as
informagées disponiveis neste Regulamento e, em particular, os fatores de risco,
descritos no Capliulo V(1.

Arfigo 6° — O Fundo devera apresentar prospecto, que devera ser entregue aos
interessados, pelo menos 5 (cinco) dias Uteis antes do prazo inicial, para a aceitacio
das ofertas de novas emissbes de cotas,

Artigo 7° - O valor minimo dg investimento no FUNDO sera equivalente a 01 (uma)
cota, e nac havera guantidade minima {(acima de 01 — uma - cofa) de cotas que
cada cotista devera ser titular.

CAPITULO NIl - DO PATRIMONIO

Artigo 8% - O patriménio do FUNDO sera formado por cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condigbes de emissfio, distribuicdo, subscricio,
integraliza¢do, remuneragdo, amortizacdo e liguidacAo descritas  neste
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§ 1° - Az cotas da 1% emissao do FUNDOQ, no montante de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), equivalentes a 30.000 {irinta mil) cotas, no valor de R$1.000,00
{mii reais) cada, para integralizagdo em dinheiro efou bens imoveis, foram
totalmente subscntas e integralizadas, por um Unico investidor qualificado.

§ 2% - As cofas da 27 emiss8o do FUNDQ, no montante de R$ 140.000.000,00 (cento
& guarenta milhdes de reais}, eruivalentes a 140.000 (cenic e quarenta mil) cotas,
no valor de R 1.000,00 {mfl reais) cada, divididas em 14 séries de 10.000 {dez mil)
cotas cada, no montanie de R$ 10.000.000,00 (dez milhées de reajs) cada série,
foram totalmente subscritas, parte ja integralizadas em moeda nacional, a prazo, nas
condictes definidas em Compromisso de Investimento, firmado entre o FUNDQ e os
cotistas interessados, e parte das cotas a serem integralizadas, e destinadas a
aplicagBo de recursos a fongo prazo, na incorporagdc  imokiliaria  do
empreendimento de natureza comercial “SC 401 SQUARE CORFPORATE®
localizado em Floriandpolis (fofder & disposicdo na sede da ADMINISTRADORA),
visando a consirugdoe e comercializagdo das wunidades autdnomas conjuntos
comerciais & a posterior exploracdic e locagio do centro comercial e
astacionamento.

§ 3° - Fica facullada a possibilidade de futuras smissdes de cotas do FUNDO,
mediante aprovagfo e definicde de suas caracteristicas em Assembleia, pelos votos
da maioria dos cotistas presentes, assegurado o direito de preferéncia aos atuais
colistas.

CAPITULD |V — DAS COTAS

Artigo 9° - As cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patriménio e
possuem a forma nominativa & escrifural, sendo representadas pelo extrato de
contas de depdsito, mantidas na instituicao financeira responsavel pela escrituracao
tlas cotas.

Artigo 107 - O titular de cotas do FUNDO, cotista:

() n@c podera exercer qualquer direite real sobre os imdveis e
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDQ:

(I} n&o responde pesscalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual,
relativa aos imdveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacfio de pagamento das cotas gue
subscrever; e

(I} ndo podera resgatar suas cotas.

§ 17 - Os cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, de acordo com as
condigfes estabelecidas no boletm de subscrico efou Compromisso de
Investimento, terfo assegurade o dirsifo de preferdncia nas futuras subscrigtes de
cotas do FUNDO, com praze minimo de 10 (dez) dias e maximo de 30 {irinta) dias,
para subscrever as novas cotas, na proporcdo da participacdc das cotas
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devidamente integralizadas, possuidas por cada um no patrimdnio liguido do
FUNIDO na data da realizagéio da Assembleia que deliberar sobre a nova emisséo
de cotas. A integralizacao das mesmas se dard no prazo ¢ condigbes fixados no
boletim de subscrigio efou no Compromisse de investimento.

§ 2° - Caso algum cotista nfo exerga o seu direffo de preferéneia no prazo
estipulado, a ADMINISTRADORA procederd o rateio das sobras entre os demais
cotistas, na proporgdo das cofas devidamente integralizadas, por cada um
possuidas,

§ 37 - Caso ainda resultem sobras esias serfo ofertadas a terceiros ndo cotistas por
meio de instituigdes intermediarias integrantes do sistema de distribuiciic de valores
maobiligarios, nas mesmas condigdes, e na forma prevista no Artigo 11° abaixo,

§ 4° — Da cotista néoe sera cobrada taxa de ingressoe ou saida do FUNDO.

CAP[TULO V — DA SUBSCRICAC E DISTRIBUICAC DE COTAS

Artigo 11° — As ofertas puiblicas de Cotas do FUNDO deverido ser realizadas por
instituigdes intermediarias integrantes do sistema de distiibuicdc de valores
mobiligrios, em conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicavel,
respeitadas, ainda, as disposigfes da ICVM 472,

§ 1° - A emiss8o de cotas poderd ser dividida em serfes, com o fim especifico de
estabelecer, para cada série, datas diversas de infegralizagdo, sem prejuizo da
igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas, e devera ter aprovagiio e
definigdo de suas caracteristicas em assembleia geral do FUNDO, pelos votos da
maioria absoluta dos cotistas.

§ 2° - A subscriglo das cotas do FUNDO sera feita mediante assinatura do boletim
de subscrigdo e sua autenficagdo pela ADMINISTRADORA. O documento devera
especificar as condicdes da subscticéo, da integralizagio e declaragéio de que o
subscrifor tomou cidéncia e concorda com as disposicdes contidas neste
Regulamento especialmente aguelas referentss a politica de investimento do
FUNDO e aos fatores de risco.

§ 3° ~ A integralizacdo das cotas pode ser a vista ou no prazo determinado no
regulamento, no boletim de subscrico ou no Compromisso de Invesfimento, este
ultimo documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas
subscritas, na medida em gue a ADMINISTRADORA do FUNDO fizer chamadas de
capital, de acordo com prazos, processos decisdrics e demais procedimentos
estabelecidos neste Regulamenta.

§ 4° — A integralizagéo total ou parcial em dinheiro devera ser efetuada através de
Transfaréncia Eletrénica Disponivel (TED), proveniente de conta bancaria de
titularidade do subscritor para a conta bancéria do FUNDO, ou por meio do Sistema
de Pagamentos Brasileiro (SPB) perante a Central Depositaria e pelo Sistema de
Distributicao de Ativos — DDA da B3.
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§ 5° - Fica autorizado, desde que aprovado em assembleia geral do FUNDO, a
integralizacdo de cotas em imdveis, bem coma em direitos relatives a imoveis;
sendo que, nesta hipdtese, devera ser apresentado ¢ laudo de avaliagio elaborado
por emprasa espacializada, sem prejuizo da manifestagio da Assembleia guanto
aos valores atribuidos aos bens imdveis ou direitos relativos a imdveis, conforme
definido no artigo 12° da ICVIM 472,

§ 6° - A ADMINISTRADORA devera tomar todas as cauielas e agir com alevados
padrées de diligéncia para assegurar que as informacdes constantes do laudo de
avaliago sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela
oMIssSan nesse sel dever.

§ 77 - Sem prejuizo do quanto previsto no §5* acima, a integralizagéo de cotas em
bens iméveis e direitos refativos a imdveis devera ocorrer no prazo estabelecido pelo
Regulamente, pelo boletim de subscrigio ou pelo Compromisso de Investimento,
aplicando-se, no due couber, os artigeos 8° a 10, artigos 89, ¢ 98, §2° da Lei 8.404,
de 13 de dezembro de 1976 e suas alterages.

§ 8° - A ADMINISTRADORA devera proceder & averbagfo na matricula dos
respectivas imoveis, para que passem a constar do patriménio do FUNBO.

§ 9° — Fica vedada a ulilizagBo de titulos e valores mobiliarios na integralizacso de
cotas do FUNDOQ.

§ 10° - A ndo observéncia das condigBes de integralizagfo constantes do
Reguiamento, do boletim de subscrigdo ou do Compromisso de [nvesfimento
constituird o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do pardgrafo tnico do
artigo 13 da Lel 8.668, de 25 de junho de 1983, e suas alteragtes ("Lei 8 668",

Artigo 12° - A emisséo de novas Cotas pelo FUNDO devera ser previamente
aprovada em Assembleia, nos termos da ICVM 472 observado o quérum de
deliberagio estabelecido no § 3° do Artigo 8° acima, a qual deliberara sobre as
caracteristicas da emissfo, incluindo, mas néo se limitando a sua forma de
colocagéo, publico alvo, a quantidade de cotas a serem emitidas e a possibilidade
de sua divisdo em séries, a fixagao do prego, a forma e prazo para integralizacéo.

Artigo 13° - A Assembleia devera fixar o prego das cotas para fins de emissao,
sutbscrigdo, integralizagdo e amortizag&o com base no valor contébil das cotas; ou
sel prego medio das Ultimas negociagées em mercados arganizados, se houver; ou
sua avaliagdo técnica, considerande o valor atualizado dos imdveis, bem como de
suas perspectivas futuras de rentabilidade.

Artigo 14° — Niao ha limitacdo & subscriglo ou aquisiciio de cotas do FUNDO por
qualquer pessoa flsica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observado o disposto
neste Regulamento, ficando desde ja ressalvads que se o FUNDO aplicar recursos
em empraendimento imobilidrio gue tenha como incorporador, construtor ou socic,
cofista_gue possua, iscladamente ou em gonjunto com pessoa a ele ligada, majs de
25% (vinte e cinco por cento} das cotas do FUNDO, o mesimp passard a sujeitar-se
a trilmitacéo aplicavel s pessoas jurldicas.
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CAPITULO V| — DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 15° — Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a administragéo da
ADMINISTRADORA, de forma a proporcionar ao cofista uma remuneragio
compativel com 0s riscos do investimenfo realizado, em atendimento aocs seus
objetivos, nos termos do Artigo 2°, observando a seguinte politica de investimentos:

l. os investimenios  imobillarios do  FUNDO  serdo  realizados
preponderantemente a longo prazo, visando a efetivacdo do EMPREENDIMENTO
de fiularidade do FUNDO, e sobretudo auferir gankos de capital e rendas, através
da venda, locagao, arrendamenio ou exploragdo do direito de superficie dos iméveis
integrantes do seu patrimbdnio;

Il. todos os conirates que tiverem por objeto as  unidades do
EMPREENDIMENTO seréo firmados por escrito & submeter-se-3o as disposigbes
constantes da convencao condominial;

Ifl. o FUNDO podera alienar os direitos aquisitivos sobre uma ou mais
unidades do EMPREENDIMENTQ;

W, o FUNDO podera pariicipar subsidiariamente de operages de
securitizagfo de recebiveis oriundos de ativos integrantes de seu patrimdnio, que
possam ser utilizados como lastro em operages dessa natureza, na forma da
legislacan vigents,

V. nas operagbes nas quais o FUNDO venha a participar, seja através de
venda dos afivos, cessdo de dirgitos efou créditos oriundos de venda, locagdo ou
direito de superficie de seus imdveis, ou ainda como ariginador dos tiulos a serem
securitizados, a ADMINISTRADORA, & seu critério, poderd submeter a aprovagio
da Assembleia a possibilidade de alterar ou cancelar a programagéo estabelecida
para integraliza¢ao das cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal
medida sgja de interesse dos cotistas;

Vi. guande o montante do fluxo de receblveis efetivado atingir o valor
correspondente ac saldo ou total de integralizacic de uma ou mais séries de cotas
subscritas  wincendas e o correspondente cronograma  fisico-financeiro  do
EMPREENDIMENTC estiver cumprido, a ADMINISTRADORA, & seu critério,
podera submeter a aprovagio da Assembleia a possibilidade de alterar cu cancelar
a programagio estabelecida para integralizagdo das cotas subscritas, se for o caso,
sempre que entender que tal medida sgja de interesse dos cotistas e n&o represente
rizco para a cenclusdo do EMPREENDIMENTO:

VIl. o FUNDQ podera locar ou arrendar ativos imobiliarios infegrantes de sey
patrimdnio a qualquer um de seus cotistas, empreendedores ou terceiros, sob a
condigao expressa de gue em tais confratos prevalecam as condighes de mercado,
restando resguardados os interasses do FUNDO ¢ de seus cotistas:

Vill. as disponibilidades financeiras do FUNDQ que, temporariamente, ndo
estefam apficadas nos ativos alvo, nos termos deste Regulamento, deverdio sar
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aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulas de renda fixa, pdblicos ou
privados de liguidez compativel cormn as necessidades do FUNDO:

IX. o FUNDC pode manter parcela do seu patrimbnio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pdblicos ou
privados, para atender suas necessidades de liguidez;

#. 0 FUNDO podera realizar investimentos objetivando auferir rendimentos em
lefras hipotecarias ("LH"};, letras de crédite imobiliaric {"LCI"); certificado de
recebivels imobiliarios ("CRI"), cotas de outras fundos de mvestimento imobiliario:;
agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre nas atividades
pemmitidas aos fundos de investimentos imobiliarios:

Xl caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem a
50% {cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os Iimites de aplicaciio por
emmissor e por modalidade de afivos financeiros estabelecidos deverfo respeitar as
regras gerais sobre fundos de investimento, observadas as exceces previstas no §
67 dos artigos 45 e 46 da ICVIM 472

Alt. o FUNDO, também, podera realizar investimentos de longo prazo, em
imoveis comerciais Iocalizados neo  territorio  brasileiro, em construgdo ou
considerados performados, que apresentem potencial de renda ou valorizagdo, em
condigdes de rentabilizar o investimento sefa com recursos provenientes dos
cotistas, seja com recursos advindos da venda, locacdo, arrendamento ou
negeciagio dos imoveis e empreendimentos imobiliarios objeto de investimento do
FUNDO, desde que previamente aprovados pela Assembleia;

Alll. - a aquisigéio, comercializagéo e alienacdo de imaveis pelo FUNDO deverso
ser aprovadas em Assembleia, conforme previsto naste Regulamento;

XV, o FUNDO poders investir, ainda, em eventuais expansdes e revitalizagtes
dos empreendimentos, com vistas 4 sua exploragio comercial através de locacéo,
arrendamento ou alienagio de partes do empreendimente a terceiros;

XV. o patriménio do FUNDO podera ser composto pelos seguintes Ativos Alvo:
{a} pradios & Imoveis em geral destinados a atividade comercial;
it} lojas;
() salas comercials;
{d) terrenos;
(e) wvagas de garagsm;
(f) direitos reais sobre bens imoveis:
(g LH's, LCI's e CRI's;
(

hy cotas de fundo de investimento imobiliario.
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{I} agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enguadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios desde que a emissio
ou negociacdo fenha sido registrada na CVM;

AVI. o objeto do FUNDO e sua politica de investimenfos poderdo ser
alterados por deltberagio da Assembleia, observadas as regras estabelacidas no
presente Regulamerito;

AVl os bens e direitos integrantes da carteira de FUNDO, bem como seus
frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restrigtes:

(@) n&o poderfio integrar o ative da ADMINISTRADORA, nem responderao
por qualguer obrigacao de sua responsabilidade;

(B} n&o comporao a lista de bens & direitos da ADMINISTRADORA para efeito
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de EXECUCAD por seus
credores, por mais privilegiados gue sejam; e

(c} néo poderfo ser dados em garantia de déhito de operacio da
ADMINISTRADORA.

AV - os imovels, bens e direifos de uso a serem adguiridos pelo EUNDO
devem ser cbieto de prévia avaliagdo pela ADMINISTRADORA, pelo gestor ou por
terceiro independente, observados 0s requisitos constantes na ICVM 472 e ndo
poderdo estar gravados coin dnus reais; &

XIX — cabera a ADMINISTRADORA, independentemente da contratacédo de
terceiros especializados, exercer controle efetive sobre o desenvolvimento de
projetos em construgdo e, em nome do FUNDO, podera adiantar quantias para
projetos de construgio, desde que tais recursos se destinem exclusivamente 3
aquisicao do terreno, execugdo da obra ou langamente comercial  do
EMPREENDIMENTO e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro,

CAPITULC VIl — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 18" — Os fatores de risco do investimente no FUNDO, nso =e limitam aos
descritos abaixo: '

l. relacionados & economia brasileira e a fatores mactoecondmicos em geral:

ta) os investimentos do FUNDO em ativos imobiliarios ou ativos financeiros
sao realizadas exclusivamenta no mercado nacional, portanto sujeites as pollticas
governamentais, gque podem influenciar de forma significativa (positiva ou negativa)
08 rendimentos dos ativos que compordo o patriménioc do FUNDO e,
consequentemente, de seus cotistas. Tém-se, também, os efeifos da globalizacao,
enfre os fatores macroeconémicos em geral, que fazem com gue o mercado
nacional esteja mais suscetivel a oscilagbes mundiais, de modo que eventos que
ocotrem nédo so no Brasil, mas também no exterior possam influenciar de forma
relevante (positiva ou negativa) os mercados imobiliario, financeiro e de capitais
brasileirg;
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{P}  risco thstitucional — por sermos um pais em desenvolvimento estamos
sujeitos a reformas constitucionais, administrativas, previdencisrias, sociais, fiscais,
politica, trabalhistas, dentre outras, as guais se fazem necessarias para dotar o
Brasil de estrutura mais moderna, de forma a alcangar niveis sociais @ econdmicos
capazes de torna-lo socialmente mais desenvolvido & competitivo no ambito da
economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o sel
crescimernto. Porém, a globalizagfo das economias acaba gerando riscos inerentes
a2 este processo. [, nessas circunstancias, os gestores da economia brasileira se
veer obrigados a promover os ajustes necessarios, tafs como alleracao na taxa
basica de juros praticada, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos
de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, @ outras medidas
que podem acabar provocando mudangas nas regras dos instrumentos utilizados na
oS30 mercado;

{c} o FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileire, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos
Federal, Estaduais e Municipais. Adicionalmente, ¢ FUNDO esta sujeito, direta ou
indiretamante, as variagbées e condigbes dos mercados de acdes, cambio, juros,
mercadorias e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condicoes
politicas & econdmicas nacionais e internacionais. O investider deve estar ciente de
gque o FUNDC ou qualguer outra pessoa, incluinde a ADMINISTRADORA, nao se
responsabilizara e néo ficara sujeita ao pagamento de qualquer indenizagdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas venham a sofrer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados & mercado, as politicas
scondmicas e nstifucionais do govarno; e

(d} o comportamento negativo da economia brasileira resultante de fatores
internos ou externos, pode e normalmente resulia em oscilagdes negativas também
no mercado imobiliario, altamente suscettvel e sensivel a crises, recessdes e
alteracdes econdmicas significativas.

Il. riscos associados ac investimento em cotas:

(a) riscos refacionado & liguidez — O FUNDQ & constitufdo na forma de
condominio fechado, o que pressupée que os seus colistas scmente poderao
resgatar suas cofas ao seu final, no momento de sua liguidacao, uma vez que o
FUNDO tem prazo indeterminade. Desse modo, ¢ cotista somente podera negociar
as suas cotas no mercado secundario, o que pode resultar na dificuldade para os
colistas interessados em alienar suas cotas, mesmo em negociagdes privadas, no
mercado de bolsa ou de balcao organizado, Adicionalmente, o mercado de capitais
nacional esta ainda em fase de maturagdo e desenvolvimento, nda havendo, na
atual conjuntura, volumes significativos de transacBes de recursos em cotas de
FUNBO de investimento imaobiliario ou, ainda, investidores interessados em realizar
transagbes de aguisigéo e alienaco de cotas. Assim sendo, o investidor que
adquirir as cotas do FUNDO deve estar consciente de esse possui caracteristicas
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peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo, pertanto como um
investimento de longo prazo,

(b} riscos relacionados a rentabilidade do investimento — O investimento em
cotas de um FUNDO de investimento imobilidrio & uma aplicacio em valores
mobiliarios de renda variavel, o gue pressupde gque a rentabilidade do cotista
dependera do resultado dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO
referentes a venda, locagBo ou arrendamento & participagio no desenvolvimento e
exploracdo, no todo ou em parte, de empreendimentos imobiliarios comerciais:

{c) riscos relacionados & concentracdo e pulverizagidc - Podera ocorrer
sifuagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emiss&o ou mesmo a totalidade das Cofas do FUNDO, passando tal Cotista a deter
uma posicdo expressivamenie concentrada, fragilizando, assim, a posigio dos
aventuajs Colistas minoritarios; e

(d) riscos relacionados a diluigo - Na eventualidade de novas emissdes do
FUNDO, os Catistas que ndo adquirirem cotas ac menos na mesma proporgao das
cotas detidas no FUNDO meorrerdo no risco de terem a sua participagfo no capital
do FUNDQ diluida.

M. riscos associados ao investimento no FUNDO:

(@} antes de tomar uma decis@o de investir no FUNDO, os invesfidores
devem, considerando sua propria situagao financeira, seus ohjetivos de investimento
& © seu perfil de nsco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis
neste Regulamento ¢, em paricular, aquelas relativas & Politica de Investimento e
composigo da carteira do FUNDO, bem como acs fatores de risco;

{b} relative ao valor mobiligrio face & propriedade dos afivos — Apesar de o
FUNDO ter sua carteira de investimenfos composta pela totalidade ou a fracao ideal
de imovels, ou por direifos relacionados aos imdveis que compde os ativos
imobiliarios, a propriedade de cotas do FUNDO nado confere aos seus colistas a
propriedade sobre os imdveis ou direitos integrantes do patriménio do mesmo,
tampouco dos seus ativos financeiros: e

(c) néo existéncia de garantia de eliminagiio de riscos por parte da
ADMINSTRADORA do FUNDO — A exposicac do investidor aos riscos aos qualis o
FUNDO esta sujeito podera acametar perdas para os cofistas. Embora a
ADMINISTRADORA mantenha gerenciamento de riscos das aplicacdes do FUNDQ,
néo ha garantia de completa efiminagao da possibilidade de perdas para o FUNDO e
para os cotistas, especialmente nas hipdteses eam que o mercado estiver em
condigdes adversas.

IV, riscos relativos as despesas do FUNDO:;

(a) despesas extraordinarias — O FUNDO, na qualidade de conddming de
empreendimentos comerciais, incluinde os do tipe Shopping Centers, estara sujeito,
ha propergao de sua participagio, ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
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como rateios de obras e reformas, pinfura, decorag8o, conservagio, instalagéo de
equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imdveis que componham
esses empreendimenies. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugio na
rentabilidade das cotas do FUNDO. N&o aobstants, o FUNDO, esta sujeiio a
despesas e custos decorrentes de agdes judicials necessarias para a cobranca de
alugueis inadimplidos, ou ainda, agbes judiciais de despejo, renovatorias,
revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda
ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacéo de iméveis inaptos
para locagdo apds a desocupagdo. O FUNDO deverd arcar, também, em
empreendimentos do tipo Shopping Center, com as despesas das lojas vacantes;

{b) custos de manutengéo do FUNDO — Além das despesas extraordinarias, a
manutengéo do FUNDO também gera custos que podem interferir na sua
rentabilidade e na do Cotista. Entre eles: custadia, contabilidade, auditoria,
publicagBes |egais, honorarios advocaticios & laudos de avaliagio patrimonial anuais
0l quando necesséric — decorrentes de contratos finmados, ou a serem firmados.
Esses itens constituem-se praticamente em custo fixo do FUNDQ, j& que todos sio
resultantes de exigéncias legais; e

(¢} tributarios — O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de
perdas decorrentes de eventual alteragao da legislacio tributaria, mediante a
criagdo de novos tributos, interpretacds diversa da atual sobre a incidéncia de
guaisguer tributos ou a revogagdo de isengfies vigentes, sujeitando o FUNDO oy
seus cofistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

V. riscos associados ao investimento em ativos imohiliarios:

{a) de desapropriagde — Ha possibilidade de que ocorra desapropriacéc,
parcial ou total, dos imdveis que compdem os atives imobilidrios, por decisio
unilateral do Poder Pablico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
plblico;

(b} de sinistro — Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
ativos imobiliarios, os recursos obtidos pela coberturas dos seguros dependeréio da
capacidade de pagamento das companhias seguradoras contratadas, nos termos
das apdlices exigidas. Por outro lada, as coberturas contratadas poderde ser
insuficientes para a reparagée do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
apélices;

{¢) relativos & atividade comercial — E caracteristica das vendas e das
locagdes sofrerem variagdes em seus valores em fungdo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podern ocasionar o
desaguecimento de diversos setores da econormia, principalimente em decorréncia
das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outras paises ou mesmo do nosso,
com reflexe na redugdo do poder aquisitiva em geral, ou até mesmo pela faltz de
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seguranca na cidade onde se sifua o ativo imobilidrio investido pelo FUNDO,
acarretando, por exemplo, reducio nos valores das vendas ou locages;

(d) relativos as receitas ¢ despesas projefadas dos ativos imobilidrios — As
receitas ¢ despesas do= ativos imobiliarios, apresentam riscos dos valores
estimados ndo se concrefizarem, em espsecial os valores referentes a: (i)
depreciagdo do investimento ja que em qualguer empreendimento imabiliario, existe
o risco da obsolescéncia do imdvel ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizagio de obras e substituicio de equipamentos @ manutencao;
& (i) receita proveniente do valor do arrendamento/fiocacdo uma vez que as receitas
do FUNDG decorrerio das locagbes de imoveis comerciais, locacao de vagas de
estacionamento, locagdo de depdsitos & espagos para merchandising dos ativos
imobiliarios;

{e) relativos & concentracio da carteira do FUNDO - O FUNDO destinara os
recursos captados para a aquisicBo de Afivos, que integrarge o pafrimdnio do
FUNDQ, de acordo com a sua Politica de Investimento. Essas aguisigdes poderdo,
dependendo da escolha de afivos, gerar uma maior concentracio da carteira do
FUNDO em determinado tipe de ativo além daqueles j& identificados na sua Polifica
de Investimentos;

{f) relativos 4 mudanca de zoneamento ou regulatérios - Que impactem
diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de imdveis {e,
consequentemente, deprimindo os preges dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imovel limitando sua valorizagdo ou
potencial  de  revenda, ou mudangas socioscondmicas que impactem
exclusivamente a micromregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, gue
resultern em mudangas na vizinhanga piorando a area de influencia para uso
comercial, ou alteragbes desfavordveis do transito que limitem, dificultam ou
Impegam o acesso ac imoavel, ou, ainda restricfes de infraestrutura / servigos
publicos no futuro como capacidade eléfrica, {elecomunicactes, transporte publico
entre oufros,

(g) ambientais dos ativos imobiliarios — Apesar dos ativos imobiliarios estarem
situados em regido urbana dotada de completa infraestrutura, problemas ambientais
podem ocorrer, em especial os decomentes de vazamento de esgote sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede, acarrstando assim na perda de substancia
econdmica dos imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes:

(b} juridicos e relacionados a processos judiciais — Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e jurldico deste FUNDO considera um conjunto de
rigores e obrigagbes de parle a parie estipuladas através de contratos plblicos oy
aprovados tendo por direfrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca
maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileire,
no que tange a esfe tipo de operagdo financeira, em situacies atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investideres em razdo do dispéndio
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de tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual. Apesar de o FUNDO e
sua ADMINISTRADORA tomarem todas as cautelas necessarias com relagdo aos
processos judiciais nos quals o FUNDO figurara na qualidade de parie, existe o risco
de que eventuais perdas em decorréncia de tais ptocedimentos venham a superar
o5 respectivos valores provisionados pelo FUNDO:; e

(i) demais riscos — O FUNDO e os ativos fimohiliarics também estéo sujeitos a
outros riscos advindes de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria,
guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos afives financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica econdémica, decisfes judiciais, ete.

Artigo 17° — As aplicagdes realizadas no FUNDGO n&c contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, do Escriturador cu do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

CAPITULO VIl - DA ADMINISTRACAC

Artigo 18° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos ¢ condictes previstas na Lei
8.668, a proprietaria fiducidria dos bens imdéveis e ativos adquiridos com os recursos
do FUNDO, administrande ¢ dispendo dos bhens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo & neste Regulamento, inclusive sua comercializagao,
mediante a aprovagio pravia da Assembleia, observando que tais atos deveraa ser
realizados visando o beneficio do FUNDO e dos Cotistas.

Artigo 18° - A ADMINISTRADORA temi poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
podendo realizar todas as operagdes e praticar todos os ates relacionados a0 seuy
objefo, como adquirir e comercializar iméveis, exercer os direitos inerentes a
propriedade dos bens integrantes do pafriménic do FUNDO, inclusive os de agéo,
recurso e excegdo, podendo abrir ¢ movimentar contas bancarias, transigir, adquirir
e alienar lvremente tltulos e valores mobilidrios pertencentes ao FUNDO,
represemta-lo em juiza & fora dele, praticar, enfim, fodos os atos necessarios 2 sua
administragéio, observadas as limitagdes deste Regulamento e da legislacio em
vigor.

Artigo 20% - Para o exercicio de suas atribuiges, a ADMINISTRADORA contratou
efou podera contratar:

I. Corretora Geral de Valores e Cambio Lida., CNPJMF scob n°
92.858.380/0001-18, autorizada pela CVM, para a prestagio de sefvicos de
escrituragio das cotas ("Escriturador") 4s suas expensas;

il. JURERE SC 401 INCORPORAGCAQ IMOBILIARIA LTDA., CNPJ/MF sob n®
14.630.884/0001-72, com o objetive de promover a incorporagdo imobiliaria e
comercializagao das respectivas unidades autbnomas com as correspondentes
fragdes ideals do EMPREENDIMENTO, as expensas do FUNDO:
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. RL ADMINISTRACAO E GESTAC DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF soh n° 07.231.706/0001-03, para execucio da
constru¢ao civil por administracdo, as expensas do FUNDO;

R/. empresa de auditoria independente registrada na CVM para auditar os
registros contabeis do FUNDO, as expensas do FUNDO:

V. empresa para prestacdo de servicos especializados em contabilidade,
para processar os registros contaheis e demais atividades relativas a contabilidade
do FUNDQ, s expensas do FUNDO:

Vl.  empresa de auditoria independente para auditar as vendas, a cobranga
dos recebiveis, o atendimento da politica de credito e os controles da construgéo,
decorrentes das atividades de incorporagio e construgao, as expensas do FUNDO;

VIl.  empresa especializada em medigdo de obras civis para controle e
acompanhamento do cronograrma fisico e financeiro das atividades de construgao,
as expensas do FUNDO:

VIll.  seguros contra danos fisicos dos imdveis & do EMPREENDIMENTO,
conforme o caso, as expensas do FUNDO;

IX.  seguros contra inadimpl&ncia por parte dos locatétios dos iméveis efou
empreendimentos, as expensas do FUNDO, conforme o caso:

X. escritorio de advocacla para defender os interesses do FUNDO, as
expensas do FUNDO; &

Al as expensas do FUNDO, empresa especializada para realizar as seguintes
atividades, total ou parcialmente:

(a) administrar os coniratos de locagdo, arrendamento, compra e venda,
conforme o caso, das imdveis integrantes do patriménio do FUNDO:

{b} realizar emissdo, cobranga e controle dos valores a receber;
{c} receber, conceder descontos e dar quitacéo;

(d) realizar, s expensas do FUNDO, manutengio, conservagdes e limpeza
a serem feitas nos imoveis vagos, tals como pinturas, conserlos, substituicBes de
vidros, reparos em insfalac@es elétricas e hidraulicas, visando manter ou recuperar o
valor dos imaveis, ou obter melhores condigdes de locacio efou venda:

(e) realizar vistorias prévias e posteriores nos iméveis locados, bem como
elaborar efou revisar os documentos referentes a rescisao dos coniratos:

() coordenar a realizagde de laudos técnicos de avaliagio para
determinagdo do valor de mercado dos imoveis, na aquisicio e na reavallagio
patimonial anual, junte a perites avaliadores, devidamente habilitados e
credenciados nos drgdos responsaveis, previamente contratados pelo FUNDO: efou

{g} identificar possivels investimentos em ativos para ¢ FUNDOQ, a serem
submetidos § analise e aprovacdo da Assembleia.
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Artigo 21° - A ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO, os
seguintes servicos facultativos:

i. distribuiggo de cotas,

R cansultoria especiaiizada, envolvendo a analise, selecio ¢ avaliacio de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do
FUNDO,; e

1. empresa especializada para administrar efou avaliar as locacfies ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragio do
direito de superficle, monitorar e acompanhar projetos, a comercializagdo dos
respectivos imdveais & consolidar dados econdémicos e financeiros.

§ Unico - Os servigos a gue se refere este Artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADCRA ou por terceiros, desde que, em dualguer dos casos,
devidamente habilitados.

Artigo 22° - A ADMINISTRADORA serd responsavel por quaisquer danos causados
ao patrimdnio do FUNDQ decorrentes de:

(1} atos que configurem mAa gestéo ou gestdo temeraria do FUNDO; efou

(I} atos de qualquer natureza que configurem viclagio da lef, da ICVM 472,
deste Regulamento, ou ainda, de determinacao da Assembleia.

§ Unico - A ADMINISTRADORA ndo serd responsabilizada nos casos de forga
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimdnio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar os investimentos dos
cotistas e que estejam alem de seu controle, tornando impossivel o curmprimento
das obrigacbes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratédrias, greves, locautes e outros similares.

Artigo 23° - A ADMINISTRADORA, seus administradores, empregados & prepostos,
n2o seréo responsaveis por eventuais reclamactes de terceiros decorrentes de atos
relativos @ administrago do FUNDO (entendendo-se que tal atuagfic se verifica
sempre no interesse do FUNDQ), devendo o FUNDO ressarcir em até 5 {cinco) dias
teis o valor de tais reclamacdes e de todas as despesas legais razodveis incortidas
pela ADMINISTRADORA, seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionados corn a defesa em tais processos.

§ 1° — A obrigagéc de ressarcimento imediato prevista neste Artigo abrangera
gualguer responsabilidade de ordem comercial efou tributdria efou de outra
natureza, bem como de multas, juros de mora, custas & honordrios advocaticios gque
possam decorrer de qualguer processo.

§ 2° — O disposto neste Artigo prevalecerd até a execugio de decisdo judicial
definitiva.

§ 3° — A obrigaglo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo esta
condicionada g que a ADMINISTRADORA, seus administradores, empregados ou
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prepostos notifiqguerm o FUNDQ acerca de qualquer reclamacio e tomem as
providéncias a ela relacionada, de acordo com o gue © FUNDC wvenha
razoavelmente requerer, ficando a ADMIMISTRADORA desde logo autoriza a
canstituir "ad referendum”, a proviséo necesséria e suficiente para o FUNDQ cumprir
&ssa obrigagio.

CAPITULO 1X — DAS OBRIGAGOES DA AMINISTRADORA

Artigo 24° — Incluem-se entre as ohrigacéies da ADMINISTRADORA, além de outras
pravistas neste Regulamento:

I participar das reunides ou comités que decidam acerca dos investimentos
do FUNDO, e selecionar os bens e direitos que comporda o patriménio deste, de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

It providenciar a averbagéo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.688, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis ¢ direitos integrantes do patrimanio do FUNDO que tais ativos imobiligrios:
a) nao integram o ativo da ADMINISTRADCRA, b} ndc respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo compdem a
fista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeite de liquidacdo judicial ou
exfrajudicial; d) nio podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; e) néo séo passiveis de exscugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser
objeto de constituicao de quaisquer dHnus reais;

lil. manter, &s suas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem e & disposicéo
do cotisia em sua sede:

(a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;
(b) os livios de atas e de presenca das Assembleias:

(c} a documentagdo relativa aos imoveis, opsracies e patrimdnio do
FUNDO;

(d} os regisiros contabeis das operacfies e do patriménio do FUNDQ: &

(&) o arquive dos relatérios do auditor independente, e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados:

IV. ecelebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias 2
execucao da poliica de investimentos do FUNDO, exercende, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aq patriménio e as atividades do
FUNDO;,

V. abrir ¢ movimentar contas bancarias, e receber rendimentos & quaisquer
valores devidos ac FUNDO;
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VI. custear as despesas de propaganda do FUNDQ, exceto pelas despesas de
propaganda em pericdo de distribuigsio de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

VIl manter os registros das cofaz do FUNDO, em forma nominativa & sem
emissao de certificados, € efetuar os registros de transferéncias;

VIll. assegurar que as cotas sejam negociadas, (nica e exclusivamente, nos
mercados organizados que venham a ser aprovados pelos cotistas, fisando certo,
desde ja que os cotistas poderfio aprovar a negociacdo das cotas em mercados
autorizados mediante a deliberagdo por maioria simples:

IX. agir sempre no Unico & exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas
clrcunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a
assegura-los, representande o FUNMDO em juizo e fora dele;

X. manter custodiados em instituigdo prastadera de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os tfiulos e valores mobilidrios adquirides com
recursos do FUNDOQ, estipulando nos contratos de custédia que: a} — somente as
ordens emitidas pela ADMINISTRADORA, pelo gestor ou por seus representantes
legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela
instituicdo custodiante; b) — vede ao custodiante a execugdo de ordens gue néo
estejam diretamente vinculadas as operages do FUNDO; e ¢} — estipule com
clareza o prego dos servigos;

Xl. no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento
administrativo pela CVM, mantar a documentacao referida no inciso Ifl até o término
do procedimento;

Xl dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na ICVM 472 e no
prresente Regulamenio;

Xl manter atualizada junto a CVIM a lista de prestadores de servicos
contratados pele FUNDO;

PALTE atender prontamente a todas as solicitages de informagdes que lhe
forem apresentadas pelos Cotistas, observado sempre o interesse comum & o
disposto na legislagéo vigente, devendo fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no
ato de sUbscrigho de cotas, contra recibo:

(&) exemplar do Regulamanto do FUNDO: e

{b} documenio discriminando as despesas com comisstes oy taxas de
subscricao, distribuicae e outras que o Cotista tenha que arcar;

AV, transferir para o FUNDO qualquer beneficio ou vantagem gue possa obter
em decorréncia de sua condigdo de ADMINISTRADORA do FUNDO:

XV]. convacar a Assemblefa, em conformidade com o disposto neste
Regulamento;
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*M. observar as disposigbes constantes deste Regulamento, do prospecto do
FUNDO, bem como as deliberagbes da Assembleia;

AV controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dosz ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empraendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e

AJX. exercer todos os direifos inerentes a propriedade dos hens e direitos
integrantes do patriménic do FUNDO, inclusive o de agées, recursos e excegdes, e
realizar todas as operactes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da FUNDO,

Artigo 28° — A ADMINISTRADORA contratou, as suas expensas, a Geral
Investimentos Gestio de Recursos S/S Ltda., ("Gestora”y CNPJME sob n®
05.196.089/0001-27, devidamente autorizada pela CVM para ¢ exercicio profissicnal
de administragfoc de carteira, por meio do Ato Declaratario n® 7180, de 04 de abril de
2003, com sede na Rua Dr. José Montaury, 139, 8° andar, Bairro Centro Historico,
em Porio Alegre - RS, para gerir a parcela da Careira do FUNDO aplicada em
titulos e vafores mobiliarios, A remunsragao devida & Gestora podera ser paga
dirgtamente pelo FUNDO, deduzindo-se fal valor da remuneracio devida 2
ADMINISTRADORA.

CAPITULO X — DAS OBRIGAGOES, SERVICOS E PODERES DA GESTORA

Artigo 26° — O contrato a ser firmade entre o EUNDO e a Gestora, conforme
pravisto no Artige 25° acima, devera incluir no mfnimo, sem prejuizo de outros, as
obrigages, 05 servigos e poderes, abaixe mencionados:

. agir sempre no Onico e exclusivo beneficio do FUNDQ e dos Cofistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia necesséria exigida pelas
clrcunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios
para assegura-los;

Il. exercer ou diligenciar para gque sejam exercidos, todos os direitos
decorrentes do patriménio, da carieita e das atividades do FUNDQ pelas quais &
responsavel;

Il exercer suas atividadss buscando sempre as melhores condighes de
negocio para o FUNDO:

V. transferir para o FUNDQO aualquer beneficio ou vantagem gque possa
alcangar em virtude de sua condigiio de Gestora e decorrente dos investimentos em
titulos e valores mobiliarios;

V. observar as disposicoes constantes deste Regulaments, bem como as
deliberactes da Assembleia;

VI. assessorar a ADMINISTRADORA em quaisquer questSes relativas a
Investimentos mobiliarios a serem realizadoes pelo FUNDO, bem como na analise de
propostas de investimentos encaminhadas 4 ADMINISTRADORA, e ainda, na
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analise de oportunidades de aplicages de ativos mobiligrios integrantas do
patrimdnio do FUNDQO:

V. elaborar o item do relatério semestral do FUNDO que trata da Conjuntura
Econémica e Perspectivas para o mercado imobiliarie;

VIl. realizar todos os ates relacionados a gestio da parcela da cartsira do
FUNDO aplicada em tfulos e valores mobiliarios, observadas as limitagbes deste
Regulamento e regulamentagdo em vigor; e

IX. empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissionaf ativa e proba costuma empregar na administragio de seus préprios
negocios, devendo, exercer suas afividades com boa &, transparéncia, diligéncia &
lealdade em relagio ag FUNDO e aos cotistas.

CAP[TULO Xl — DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 27° — A taxa de administrago do FUNDO serd paga a ADMINISTRADCORA,
tendo como data base e de inicio o dia 01 de oufubro de 2012, conforme descrito
abaixo:

. no perlode de construgdo e incorporacdc  imohiliaria  do
EMPREENDIMENTO* - por més, com reajuste anval pelo |IGPM a partir da data
base:

(@ 1°ano-R$ 27.500,00 (vinte e sete mil & quinhentos reais);

(b} 2% anc - R$ 30.000,00 (trinta mil reais);

(e} 3%ano - K§ 32.500,00 (trinta e dois mil e quinhentos reais);

(d) a partir do 4% ano - R$ 35.000,00 (trinta & cinco mit reais).
(*} perioda estimado.

Il.  no pericdo de distribuicdo de renda {apos a conclusao fisica e
incorporagéo imobiliaria do EMPREENDIMENTO) - varidvel com reajuste anual pelo
IGPM, conforme tabela abaixo:

{a) 030% a.a. - calculado sobre a parcela do Patriménio Liguido até RS
100.000.000,00 {cem milhoes de reais);

b} 0275% a.a. - calculado sobre a parcela do Patriménio Liguide que
exceder R$ 100.000.000,00 {cem mithdes de reais) até R$ 150.000.000,00 {cento &
cinguenta milhdes de reais);

(¢) 0,25% aa - calculado sobre a parcela do Patrimdnio Liguido que
exceder R§ 150.000.000,00 {cento e cinquenta milhées de reais); &

(d)y taxa de administragic minima de R$ 25.000,00 {vinte & cinco mil reais)
por més,
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Il — a partir da competéncia 01 de janeiro de 2020 passard a vigorar uma taxa
de administragio variavel de 0,22% (vinte e dois centésimos por cento) sobre o
Pafriménio Liquido do Fundo, com urmn minimo de R$ 30.000,00 {trinta mil reais), por
mas, corrigidos anualmente pelo IGP-M, com data base em 01 de janeiro de 2019.
Exclusivamente para ¢ ano de 2019 {(compet&ncia) vigorara a taxa de administracdo
de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por més. Adicionalmente sera incluida & taxa de
administrag@o acima os valores contratados com as empresas prestadoras de
servigos de contabilidade e escrifuracio de cotas, conforme contratos celebrados,
cujas cdpias encontram-se disponiveis na sede da ADMINISTRADORA.

IV - Caso o FUNDO venha a integrar o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios  {IFIX}, a taxa de administragdo do FUNDO serd paga a
ADMINISTRADORA no percentual de 0,22% (vinte e dois centésimos por cenio) ao
ano, calculado; sobre o valor de mercado do FUNDO, com base na média diaria da
catacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragéo, conforme definide na regulamentacéo aplicavel ags
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderaciio que
censiderem ¢ volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, sando que este
valor devera corresponder a, no minimo, ao montante de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais) por més, atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M tendo como data
base 01 de janeiro de 2015. Exclusivamente para o ano de 2019 a taxa de
administragéoc serd de R% 30.000,00 {trinta mil reais) por més.

§ 1° — A Taxa de Administracéo serd calculada e paga mensalmente, par perlodo
vencido, até o 5° (guinto) dia Util do més subseguente ao dos servigos prestados.

§ 2° — A ADMINISTRADORA, poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragiio sejam pagas diretamente pelo FUNDQ a prestadores de servigos
confratados.

§ 3° - O FUNDO ndo cobrara dos cotistas taxa de performance.

CAPITULS Xl — DAS VEDACOES A ADMINISTRADORA E A GESTORA

Artigo 28° — Serad vedado & ADMINISTRADORA e/ou & Gestora praticar os
seguintes atos, atuando em nome do FUNDQO:

l.  receber deposito em sua conia corrente;

Il conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir
creditos a cotistas, sob qualquer modalidade;

ll.  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de gualquer forma
nas operagdes praticadas pelo FUNDO;

IV. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

V. apiicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;
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VI,  vender a prestacio as cotas do FUNDQ, admitida a divisao da emissdo em
series e integralizagdo via chamada de capital;

VIl prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

VIIl.  ressalvada a hipbtese de aprovacio em Assembleia , realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagio de conflito de interesses entre 0 FUNDQO e o
ADMINISTRADOR, Gestor ou consultor especializado e os administradores dos
empreendimentos; enfre o FUNDO e os cotistas que defenham participacao
correspondents a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménioc do FUNDO: entre
o FUNDO ¢ o representante de cotistas; ou entre o FUNDC e o empreendedor;

IX. constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do pafriménio de
FUNDQ:

X. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na ICVIM 472;

Xl realizar operagfes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hiptteses de
distribuigbes plblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de
debéniures em agbes, de axercicio de bénus de subscricde e nos casos em gue a
CWM tenha concedido prévia & expressa autorizacéo;

Al realizar operagfes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a
EXpOSi¢A0 seja sempre, no maximo, o valor do patriménic liguide do FUNDO:;

XNl - praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULQ X/l - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 29° — & da competéncia da Assemblsia do FUNDO:

[.  examinar, anualments, as contas relativas ao FUNDQ e deliberar sobre as
demaonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA, em até 120
{cento e vinde) dias contados do encerramento do exergicio sacial:

Il. alterar o Regulamento do FUNDO;

Ill.  destituir a ADMINISTRADCRA e eleger sua substituta, inclusive nos casos
de rentincia, descredenciamento ou decretagéo de sua liquidagao extrajudicial;

V. determinar & ADMINISTRADORA a adogdo de medidas especificas de
politica de investimentos que ndo fmportem em alteragdo do Regulamento do
FUNDO,

V. deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa
daquela prevista no Artigo 45, observadas as limitagdes lsgais:

VI. deliberar sobre a amnnizaqay\e capital do FUNDO;
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VIl.  deliberar sobre novas emissfies de cotas, incluindo suas caractetisticas na
forma do Capitule V;

VItl.  deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisio, dissolucio, transformagao ¢
figuidag&o do FUNDO, quando n&o pravista e disciplinada neste Reguiamenta:

IX. aprovar o laudo de avaliagdo de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO:

A. aprovar o valor afribuido aos bens, dirsiios, tifulos e valores mobiliarios
uttlizados na integralizacéio de cotas do FUNDO;

Al deliberar sobre ¢ aumento das despesas e encargos do FUNDC:;
Xll.  deliberar sobre as situag@ies de conflitos de interesse;
XNl deliberar acerca de novos investimentos a serem efetuados pelo FUNDQ:;

XIV. salvo quande diversamente previste no Regulamento, a alteragdo do
mercado &m que as cotas sdo admitidas & negociagao;

XV, deliberar acerca da cleigdo e destituigdio de representante(s) dos
cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, respective prazo de mandato, o
qual ndo podera ser inferior 2 1 {um) ano, & aprovagho do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XKL deliberar sobre alteragio do prazo de duragéo do FUNDO; e

XML deliberar sobre alteragdo da taxa de administracdo da
ADMINISTRADORA,

§ 1° — A cada cota corresponderd um voto nas delireractes da Azsemblela & nas
consultas formalizadas nos termos do Artigo 35° acima, respectivamente, que serdo
adotadas pela maioria das cotas que estiverem representadas em cada
oportunidade, exceto nos casos especificos em que s¢ exija quorum diverso de
deliberaglio. As matérias indicadas nos itens (I, (H13, (VI (O, (XN e (XVI) deste
Artigo somente serdo deliberadas medianie aprovagio de cotistas por maioria de
votos dos colistas presentes e que representem: [ — 25% {vinte & cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDQ tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou Nl - metade, no minimo, das cotas emitidas, quands o FUNDO tiver até 100 feem)
catistas,

§ 29 - Os percentuais de que trata o § 1° acima deverae ser determinados com base
no ndmero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de
convocacao da Assembleia, cabendo 8 ADMINISTRADORA informar no edital de
convocacao qual serd o percentual aplicdvel nas Assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacéo por quorum gualificado.

§ 3° — Somente poderdo volar na Assembleia os cofistas inscritos no registro de
cofistas na data da convocagéo da Assembleia que tiverem subscrito e integralizado
suas cotas, de acorde com as condigBes estabelecidas no boletim de subscrigio
efou Compromisse de Investimento, ou seus representantes legais ou procuradores
legalmente consfituidos ha menos de 1 {um) ano.
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§ 4° - Os cotizsias também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrdnica, observando o disposto neste Regulamento.

§ 5° - O cofista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
§ 6% — MNao podem votar nas Assembleias do FUNDO:
L. a ADMINISTRADORA ou a Gestora;
I. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA cu da Gestora:

. empresas ligadas 4 ADMINISTRADORA ou & Gestora, seus sdcios,
diretares e funcionarios:

[V. o= prestadores de servigos ao FUNDO, seus sdcios, diretores e
funcionarios:

V. o cotista, na hipdtese de deliberagio relativa a laudos de avaliacao de bens
de sua propriedade gue concorram para a formacao do patriménio do FUNDO: &

V], o cotista cujo interesze seja conflitante com o do FUNDO.,
§ 7° — Néo se aplica ¢ disposto no paragrafa acima quando:

. os lnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos itens (1)
a (Vh;

Il.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refim
especificamente & Assembleia em gue se dard a permisséo de voto: ou

lll. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejulzo
da responsabilidade de gue trata 0 § 6° do art. 8° da Lei n® 6.404, de 1976 e 0 § 2°
doart. 12, da ICVM 472,

Artigo 30° - As alteracdes do Regulamento do FUNDD aplica-se, no que couber, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as
disposicdes da ICVM n® 472,

Artigo 31° — O Regulamento podera ser alterado pela ADMINISTRADORA,
independentemante de qualquer aprovagdo, sempre gue tal alteracéio decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel
comunicagdo acs cotistas.

Artigo 32 - A alteragfo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data
de protocolo na CVM da cédpia da ata da Assembleia, com o inteiro teor das
deliberagdes, ¢ do Regulamento consolidade do FUNDO,

Artigo 33 — Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia.
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§ Unico — A Assembleia também pode ser convocada por cotistas que detenham no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposio no presente Regulamenio.

Artigo 34" — A convocagdo da Assembleia deve ser feita por correspondéncia
gncaminhada a cada cofista.

§ 1° — A convocacao de Assemblela devera enumerar, expressaments, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, néo se admitinde que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias gue dependam de deliberactes da Assembleia.

§ 2° - A convocagdo das assembleias gerais deverd ocorrer: | = com, no minimeo, 30
(irinta) dias de anfecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias: e Il — com,
no minime, 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraocrdinarias.

§ 3° — Da convocagéio constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local am que serd
realizada a Assemblefa, bem como a ordem do dia,

§ 4° —~ O aviso de convocagéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida & Assembleia,

§ 5° - A presenga da totalidade de cofistas supre a falta de convocacio.

§ 6° - Por ocastédo da Assembleia, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requetimento escrite encaminhado a ADMINISTRADORA do FUNDQ, a inclusic de
maferias na ordem do dia da Assembleia, gque passara a ser ordindria e
extraordinaria. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ac exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocagéo da Assemblefa.

§ 7% - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve disponibilizar, na mesma data da
convocagao, fodas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio
informado do direito de voto em Assembleias; | — em sua pagina na rede mundial de
computadores; [l — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de compuiadores; e Il - na pégina da entidade
ADMINISTRADORA do mercade organizado em gue as cotas do FUNDO sgjam
admitidas & negociagdo.

§ 8° - Nas Assembleias gerais ordinarias, as informagéies de que trata o caput do §
7* incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas "a” a "d” da
ICVM 472, sendo que as informagdes referidas no art. 39, VI, da mesma da ICVM
472 deverdo ger divulgadas até 15 {quinze) dias apds a convocagdo dessa
Assembleia.

§ 9° - Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata o caput do § 7° acima incluem: | — declaragao
dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 28, da ICVM 472: e ||
— as informacgtes exigidas no item 1%0 Anexo 38-V, da [CVIM 472.
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§ 10° - Caso os cotistas ou o representants de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do § 8° acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios
refaridos nos incisos | a |l do § 7 acima , no praze de 5 dias a contar do
encerramento do praza previsic ne mesmo §4° acima, o pedide de inclusao de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artign  35° - As deliberacles da Assembleia poderdo ser tomadas,
independeniemente de convocagio, mediante processo de consulta, formalizada por
carta, correio elefrénico ou telegrama dirigido pela ADMINISTRADORA aos cotistas,
para resposta no prazo de 30 {trirta) dias, desde que observadas as formalidades
previstas no arts. 19, 19-A e 41, incisos [ & |, da ICVYM 472, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ac exercicio de voto.

Artigo 36° — A Assembleia se instafard com presenca de qualguer niimero de
cotistas.

Artigo 37° - O pedido de procuracdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA
mediante correspondéncia, fisica ou sletrbrica, ou anlncio publicado, devera
satisfazer aos seguintes requisitos:

[. conter todos os elementos informativos necessarics ao exarcicio do voto
pedido;
il. facultar que o cofista exerca o voto contrario & proposta, por meio da
mesma procuragdo; &
. ser dirigido a todos os cotistas.

§ 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conhjuntamente, 0.5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio
de pedido de procuracdo aos demais cotistas do FUNDOQ, desde que sejam
ohedecidos os requisitos do inciso |,

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDQ que receber a solicitagdo de que frata o §
1?7 devera mandar, em nome do cofista solicitante, o pedido de procuracio, conforme
contetdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
uteis da solicitagio.

§ 3° - Nas hipoteses previstas no § 1° a ADMINISTRADORA do FUNDO pode
axigir:
| — reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

Il — copia dos documentos gque comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quande o pedido for assinado por
representantes.

§ 4° - E vedado & ADMINISTRADORA do FUNDO:
| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o § 1°;

Il — cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas: e
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Il — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou & apresentagdo de quaisquer documenios nio previstos no § 3°,

§ & - Os custos incoriidos com o envio do pedido de procuracédo pela
ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome de cotistas serao arcados pelo FUNDO.

CAPITULO XIV — DIVULGACAD DE INFORMACOES

Artigo 38° — A ADMINISTRADORA divulgard aos cotistas e demais investidares,
imediatamente, qualquer informacgéo, ate ou fato relevante relativo ag FUNDO, de
modo a garantir acesso as informagdes que possam, direta ou indirstamente,
infiuenciar suas decisdes de adquirir ou alienar cotas.

§ 1° — A divulgagéo de informagées referidas neste Capfulo deve ser feita na pagina
da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destague &
disponivel para acesso gratuito, & mantida disponivel aos cofistas. A
ADMINISTRADORA devera, ainda, simultansamente a divulgacdo antes referida,
enviar as informagdes mencionadas neste Capliulo a entidade administradora do
metcade organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagéo,
bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computaderes.

§ 2% — A ADMINISTRADORA devera manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versio vigente e
atualizada.

§ 27 - As informagbes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos
aos cotistas por meio eletrdnico ou disponibilizades por meio de canais eletrdnicos.

§ 4° - A ADMINISTRADORA tera a abrigagéo de divulgar as informagdes do
FUNDO, previstas nos formularios eletrdnicos cujo contelido reflete o Anexo 39 da
ICVM 472, bem como as demonstragdes financeiras, o relatério do auditor
independente, o relatdrio dos representantes de cotistas e o sumario das decistes e

a ata de Assembleia, na periodicidade, contetido, forma e prazos estabelecidos na
ICWM 472,

§ 5° - A ADMINISTRADORA devera antregar o formutario eletrdnico cujo contelido
reflete o Anexo 39-V, da ICVM 472, atualizado na data do pedido de registro de
distribuigdo plblica de novas cotas.

§ 6° - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas as informagdes
eventuais sobre o FUNDO, tais come, edital de convocacdo, proposta da
administrag@io, documentos e atas relativos a Assembleias gerais extraordinarias,
fatos relevantes, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso adquiridos
pelo FUNDQ, nos termos do art. 45, § 4° da ICVM 472 e com gxcegdo das
informagdes mancionadas no item 7 do Anexc 12, da mesma GV 472, quando
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estiveram protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO, os
relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com EXCRGE0
daguele mencionade no incise V do art. 39 da ICVM 472, tudo na periodicidade,
contelido, forma e prazos estabelecidos na ICVM 472,

§ 77 - Considera-se relavante, para os efeifos do § 6° acima, gualguer deliberagéo
da Assemblela ou da ADMINISTRADORA, ou gualgquer outro ato ou fato que possa
inffuir de modo ponderavel:

I na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados:
IIl. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas: e

IIl. na decisdo dos investidores de exercer quaisguer direitos inerentes a
condicio de titular de cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

§ 8° - 8380 exemplos de ato ou fato relevantes:

V. a alteracao no tratamento fributario conferido ac FUNDO ou ao cotista:

V. o afraso para o recebimenio de quaisquer rendimentos gue representem
percentual significative dentre as receitas do FUNDO;

VI a desocupago ou gualquer oufra espécie de vacancia dos imoveis de
propriedade do FUNDQ destinados a arrendamento ou locagdo ¢ que possa gerar
iImpacto significativo em sua rentabilidade:

Vil. o afrase no andamento de obras gue possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do FUNDO:;

Vill. a contratago de formador de mercado ou o término da prestagio do
servico;

IX. a propositura de agho judicial que possa vir a afetar a situacio econdmico-
financeira do FUNDO;

X. a venda ou locagdo dos imdveis de propriedade do FUNDO destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significative em sua
rentabilidade;

Al a alteragéo do Gestor ou da ADMINISTRADORA;

All. fuséo, incorporagéo, ciséio, transformacic do FUNDO cu gualquer outra
aperagdo gue altere subsitancialmente a sua composigéo patrimonial;

Xlll.  alterag@o do mercado organizado em que seja admitida a negociagiio de
cotas do FUNDQO; Xl - cancelamento da listagem do FUNDO ou excluséio de
negociagao de suas cotas;

AV, desdobramentos ou grupamentos de cotas; e

XV. emissdo de cotas nos termoes do inciso VIt do art, 15 da ICVIM 472,
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Artigo 39° — Cumpre a ADMINISTRADORA zelar pela ampla € imediata
disseminagio dos faios relevantes e a divulgagdo das demonstraces financeiras do
FUNDO.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 40° — O FUNDO terd escrifuragdo contabil propria, destacada daguela
relativa 2 ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de
dezembro de cada ana.

Artigo 41° — As demonstracdes financeiras do FUNDO serdic auditadas anualments
por empresa de auditoria independente registrada na CvM.

§ 1° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagties em que
serdo investidos os recurzos do FUNDO.

§ 2° - Os trabalhos de auditoria compraenderio, além do exame da exatidio contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento  das  disposiges legais e rtegulamentares por partie da
ADMINISTRADORA.

Artigo 42° - O FUNDO estard sujeito &s normas de escrituragéo, elaboragéo,
remessa e publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAP[TULD XV = DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 43° — Constituem encargos do FUNDQ:
l. a taxa de Administracao;

1. taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou

autarquicas gque recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do
FUNDO:

. gastos com correspondéncia, impressédo, expedigdo ¢ publicacio de
relatorios e outros expedisntes de interesse do FUNDO, inclusive comunicagies aos
cotistas previstas neste Regulamento ou na ICVIM 472;

V. gastos da distrbuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro
para nedociagio em mercado organizado de valores mobilidrios.

V. honorérios e despesas do auditor independente encarregado da
auditoria das demonstragdes financeiras do FUNDO;

W comissdes e emolumentos pagos sobre as operagies do FUNDO,
incluindo despesas relativas & compra, venda, locago ou arrendamento dos iméveis
gque componharm seu patrimdnio:
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VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do FUNDO, judicial cu extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe sgja eventualmente imposta:

VIl gastos derivados da celebragfo de contratos de seguro sobre os ativos
do FUNDO, bem como a parcela de prejuizos nio coberta por apélices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dole da ADMINISTRADORA no
exarc/cio de suas fungdes;

IX. gastos  inerentes =& constifuigde, fusdo, incorporacdo, cisdo,
transformagac ou liquidagdo do FUNDO e realizacao de Assembleias:
X taxa de custodia de titulos e valores mobilidrios do FUNDO;
Xl. gastos decorrentes de avaliagfes que sejam obrigatérias;
XL henorarios ¢ despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos

[l & Il do Artigo 21? acima;

X, gastos necessarios a construg@o do EMPREENDIMENTO, materiafs,
mao de obra, projetos, licengas e os destinados & manitengdo, conservacio e
reparos de imovels integrantes do patriménio do FUNDO; e

KW, taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista,
A¥. despesas com o registro de documentos em cartério; e

AV honorarios & despesas relacionadas as atividades de fiscalizagdo dos
EMPREENDIMENTOS ou investimentos do FUNDO, a serem exercidas pelo{s)
representante(s} dos Cotistas, na forma prevista na prasente Regulamenta.

Artigo 447 - Quaisquer despesas nio expressamente previstas neste Regulamento
como encargos do FUNDO, que ndo fagam jus aos interesses do FUNDO e seus
cotistas, tais como pagamento de ferceiros confratados pela ADMINISTRADORA,
devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

§ Unico - O pagamento das despesas de que trata o caput deste Artigo podera ser
sfetuada diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
gque os correspondentes valores sejam computados para efeito da taxa de
administragéo cobrada pela ADMINISTRADORA,

CAPITULO XVl — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 45° - O FUNDO observara a seguinte politica de destinacic dos resultados
apurados:

[. © FUNDO distribuird aos cotistas, até o dia 15 do més subsequente ao de
encerramento de cada semestre do ano civil, pelo menos 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado, apurado no periodo, segundo o regime de caixa, conforme
disposto no Regulamento do Imposto de Renda:
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IIl.  podera haver distribuigac de rendimentos em periodicidade diversa, desde
que aprovado pela Assembleia;

. o FUNDO podera, a critério da ADMINISTRADORA, constituir reservas
para arcar com eventuais riscos decorrentes de processos judiciais nos guais estiver
envolvido, as quais deverfio ser provisionadas nas demonstragdes financairas do
FUNDO, os cotistas poderdo, contudo, se assim aprovads em Assembleia, solicitar
gue tais reservas sejam desfeitas;

V. o montante do resultade [iguido financeiramente realizado, que nao for
distribuido aos cotistas, na forma estabelecida no item (1) deste Artige, ou destinado
a formagao da reserva de que trata o item (lIl), terd a destinagio que Ihe der a
Assemblela, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA; e

V- Somente fardo jus ao recebimenio dos rendimentos os fitulares de Cotas do
FUNDQ na data do (ltimo dia 0fil do més imediatamente anterior ao respectivo
pagamento, de acordo com as contas de depdsite mantidas pela instituicdo
respeonsével pela escrituragdo das Cotas do FUNDC. O FUNDO devera manters
sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotisias as parcelas distribuldas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULD XVIIl - DA CUSTODIA

Artigo 46° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cenfo) de seu
patrimdnio liquido em valores mobilidrios, a ADMINISTRADORA devera contratar o
servico de cusiddia de instituigéo devidamente autorizada pela CVIV ("Custodiante™.

§ Unico - O Custodiante, quando houver, somente podera acatar crdens assinadas
pelo Diretor responsavel da ADMINISTRADORA ou por procurador legalmente
canstituido, devidamente credenciadeo junto a ela,

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 47" — Os afos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e a
ADMINISTRADORA, Gestor ou consuitor especializade dependem de aprovago
prévia, especifica e informada da Assembleia.

§ 1° - As seguintes hipoteses sao exemplos de situagéo de conflitos de interesse:

| — & aquisigio, locagdo, arrendamento ou exploragio do dirgito de superficie,
pelc FUNDQ, de imdvel de propriedade da ADMINISTRADORA, Gestor, consultor
especializado ou de pessoas a eles figadas,

[1 — a alienagéo, iocagdo ou arrendamenio ou exploragdo do direito de
superficie de imovel integrante do patriménio do FUNDQ tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
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Il — a aguisiclo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, Gestor ou consultor especiatizade uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV = a contratag@o, peloc FUNDO, de pessoas ligadas 4 ADMINISTRADORA
ou ao (Gestor, para prestaco dos servigos referidos no arf, 31, da ICVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO: &

V ~ a aquisigao, pelo FUNDO, de valores mobilidrics de emissao da
ADMINISTRADORA, Gestor, consulior especializado ou pessoas a eles ligadas,
ainda gque para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnicoe do art. 46 desta
Instrugao,

§ 2° - Consideram-se pessoas figadas:

| — & sociedade controladera ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
Gestor, do consultor especializade, de seus administradores e acionistas, conforme
D ¢aso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em patte, sejam os
mesmos da ADMINISTRADORA, Gestor ou consultor especializade, com excegéo
dos cargos exercidos em o6rgdes colegiados previstos no estatuto ou regiments
interno da ADMINISTRADORA, Gestor ou consultor, desde que seus tifilares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CYM: e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

§ 3% — N&o configura situagio de conflito a aquisicio, pelo FUNDOQ, de imével de
propricdade  do  empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada &
ADMINISTRADORA, ao Gestor ou ao consultor especializado.

CAPITULG XX — DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Artigo 48° - A ADMINISTRADORA efou a Gestora poderdo ser substitvidas nos
casos de rentncia ou destituicdo por decisiio da Assembleia,

§ 1° — Na hipotese de rentineia, ficara a ADMINISTRADORA ohrigada a:

I, convocar imediatamente a Assembleia para eleger seus substitutos efou
sucessores ou deliberar a liguidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rentincia;

Il. & Gestora ¢ a ADMINISTRADORA deverfio permanecer no exercicio de
suas fungbes ate que outra(s) instituicAo{ées) venham a lhes substituir, devenda
receber para tanto, sua respectiva remuneragéo;

[Il.  a ADMINISTRADORA devera, ainda, permanecer no exsrcicio de suas
funcbes, até ser averbada no Cartdrio de Registio de Imdveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata
da Assembleia, que eleger seu substiutc e sucessor na propriedade fidusiaria
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desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de
Thules e Documentos.

§ 2° — E facultado aos cotistas que detenham ag menos 5% {cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocagio da Assembleia, caso a ADMINISTRADORA nao
convoque a Assembleia de que trata o pardgrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da rentncia,

§ 3° - Na hipotese de descredenciamento para o exercicic da afividade de
administragdo de carteira, por decisfio da CVM, ficard a ADMINISTRADORA
obrigada a convocar imediatamente a Assembleia para eleger sua substituta, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos cotistas gue
detenham ao menos 5% (cinco por cento} das cotas emitidas ou & CVM, nos casos
de descredenciamento, a convocagio da Assembleia.

§ 4° — Apos a averbacao efetuada peia ADMINISTRADORA referida no § 1° do
caput desle Artigo, os cotistas eximirdo a ADMINISTRADORA de qualguer
responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 49° — No caso de liquidacéo extrajudicial da ADMINISTRADCRA cabera ao
liquidants designade pelo Banco Central do Brasil ("BCB"}), sem prejulzo do disposto
no artigo 37 da ICVM 472, convocar a Assembleia, no prazo de 5 (cinco) dias lteis,
contados da data de publicagéo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liguidagéo extrajudicial, afim de deliberar sobre a elsicio do nove Administrador ¢ a
liquidagao ou ndo do FUNDOD.

§ 1% - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessérios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagéo referida inciso 111, do § 19, do
Artigo 48.

§ 2° - Aplica-se o disposto no inciso ill, do § 1°, do Artigo 48, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidagiio do FUNDQ em conseguéncia da renlncia, da
destituigo ou da liguidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a
Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo do
FUNDOQ.

§ 3° — Se a Assembleia n&o eleger novo administrador no prazo de 30 {trinta) dias
uteis, contados da data de publicagéio no Didrio Oficial da Uni&o do ato que decretar
a liguidagao exirajudicial da ADMINISTRADORA, o BCE nomeard uma nova
instituig8o para processar a liquidacio do FUNDO.

§ 4° - No caso de liquidagao extrajudicial da Gestora, a ADMINISTRADORA ficara
obrigada a exercer as fungées anteriormente desempenhadas por aguela ou
contratar terceiro.

Artigo 50° — Nas hipdteses referidas nos Artigos 48 e 49° acima, bem come na
sujeicao ao regime de liguidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia que
gleger nova ADMINISTRADCRA efou nova Gestora, devidamente aprovada e
regisfrada na CVM, constitui documento habil para averbacioc, no Cartdrio de
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Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis
ntegrantes do patrimdnio do FUNDO.

§ Unico - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imovel integrants de
patrimdnic do FUNDO ndo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 51° — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em
processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os
amolumentos e demais despesas relativas 4 transferéncia, ao seu sucessor da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDC.

CARITULD XX — DA LIQUIDACAC DQ FUNDO

Artigo 52° — A liguidacdo do FUNDQ dar-se-a exclusivamente por decisdo da
Assembleia, mediante aprovagio de cotistas que representem a quérum definido no
§ 1° do Arfigo 29° acima.

§ 1% ~ No caso de liquidagéo, o valor do patriménio do FUNDO seré partithado entre
08 cotistas, apds sua alienagdo ou outra forma que esta Assembleia vier a defiberar,
na proporgdo das cotas integraiizadas, apds o pagamento de fodas as dividas e
despesas inerentes ao FUNDO, podendo, ainda, deliberar a referida Aszembleia
sobre a amortizagdo programada das cotas, se for o cazo.

§ 2° - No caso de extincdo e liquidacio do FUNDO, sera devido 2
ADMINISTRADORA uma 'Taxa de encerramenta”, no valer equivalente ao
somatorio das 3 {trés) Oltimas taxas de administracio pagas pele FUNDO,
atualizadas positivamente palo iGPM.

Artigo 53° — Nas hipéteses de liquidagéo do FUNDO, o auditor independente deverg
emitir relatério sobre a demonstragidc da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendende o periodo entre a data das uUltimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagédo do FUNDO.

§ Unico - Devera constar das notas explicativas, que compbem as demonstrages
financeiras do FUNDQ, analse quanto a terem sido os valores dos rasgates
efetuados ou nde em condigles equitativas e de acorde com regufamentagdo
pertinente, bem come quanfo 4 existéncia ou ndo de déhitos, créditos, atives ou
passivos nao contabilizados.

Artigo 54° — Apds a partilha de gue frata o § 1° do Astigo 52° acima, o8 cotistas
passarac a ser 0s Unicos responsavels pelos processos judiciais e administrativos
do FUNDO, eximindo a ADMINISTRADORA e quaisquer outros prestadores de
servico para o FUNDO de qualguer responsabilidade ou 8nus, exceio em caso de
comprovado dolo ou culpa da ADMINISTRADORA.

§ 1° — Nas hipéteses de liguidaggo ou dissolugdo do FUNDO, por rentlncia ou
substituiggo da ADMINISTRADORA, os cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respepliva substituicdo processual nos eventuais Processos
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Judiciais e administratives de gue o FUNDO seja parte, de forma a excluir a
ADMINISTRADORA do respective processo,

§ 2° — Os valores provisionados em relagio aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUNDO & parte, nao serdc objeto de partilha por ocasido
da liguidagio ou dissolucéc prevista no § 1° do Artigo 52, afé que a substituigdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a ADMINISTRADORA de figurar como parte dos processos,

Artigo 55° — A ADMINISTRADORA, em nenhuma hipotese, na partilha, substituicio
ou renlincia, sera responsdvel por gualguer depreciacéo dos ativos do FUNDO, ou
per eventuais prejuizos verificados no processo de liguidagéio do FUNDO, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa,

Artigo 86° — Apds a paitilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamernto do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 2 CVM, da
sequinte documentacao:

| — no prazo de 15 {guinze dias): a) o tenmo de encerramento firmmado pelo
ADMINISTRADOR em casc de pagamento integral acs cotistas, ou a ata da
Assembleia que tenha deliberado a liquidagao do FUNDQ, quando for o casc; e b) o
compravante da entrada do pedide de baixa de registro no CNPJ: &

It — no prazo de 90 {noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de
patimonio do FUNDC a gue se refere o art. 50, acompanhada do relatério do
auditor independente.

GAPITULO XXIl — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 57° — Os Cotistas podem nomear um ou mais representantes, até o nlimero
maximo de 3 (trés) representantes, por meio da Assembleia, para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, ou dos
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos € interesses dos Cotistas.

§1° - A eleigfio dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo: 3% (tr8s por cento) do total de
cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 {cem) Cotistas; ou 5% (cinco por
cento; do total de cotas emitidas, guanda o FUNDO fiver até 100 {(cem) Cotistas.

§ 2° - Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstragées financeiras do FUNDO, permitida a reeleicio.

§ 3% - A fungdo de representante dos Cofistas & indelegavel.

Artigo 58° ~ Somente pode exercer as fungfes de representante dos Cotistas,
pessoa natural ou juridica, gue atenda aos seguintes requisitos:

| — ser Caotista do FUNDO:

Il - néio exercer cargo ou fungéo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em socigdades por ele diretamante controladas e em coligadas
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ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

Il — néo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidriec que constifua objete de FUNDOQ, ou prestar-the
assessaria de qualquer natureza;

'V — né&o ser ADMINISTRADCR, Gestor ou consultor especializado de outros
fundos de investimento imobiliario;

V' — nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; &

V1 — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenade por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou subomo, concussdo, peculato, contra a
ecohomia popular, a fé publica ou a propriedade, au a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacdo tempordria aplicada pela C VM.

§ Unico - Compete ao representanta de Cotistas j& eleito informar 2
ADMINISTRADORA e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias gue possam
impedi-lo de exercer a sua funcio.

Artigo 59° — Compeie aos representantes de Cotistas exclusivamente:

| ~ fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

[l — emitir formalmente opiniao sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
sereim submetidas 4 Assembleia, relativas & emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIl do art. 30, da ICVM 472 — transformacéao,
incarporacac, fusio ou cisdo do FUNDO;

il — denunciar & ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecio dos interesses do FUNDO, 3 Assemblefa, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO:

Y — analisar, ac menos trimesiralmente, as informagtes financeiras
elaboradas periodicamante pelo FUNDO;

V - gxaminar as demonstragtes financeiras do exercicio social e sobre elas
gpinar;

VIl — elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricéo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; b) indicagéo da quantidade de cotas de emisséo
do FUNDQ detida por cada um dos representantes de Gotistas; ¢ despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; ¢ ) opiniao sobre as demonstrages
financeiras do FUNDQ e o formulario cujo contelido reffita 0 Anexo 39-V, da |CVM
472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou titeis a deliberacio da Assembleia;

VIl — exercer essas atribuigtes durante a liquidacéo do FUNDO.
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§ 1% - A ADMINISTRADORA & obrigada por mefo de comunicagéo por escrito, a
colocar a disposicio dos representantes dos Cofistas, em ne maximoe, 80 (noventa
dias} dias a contar do encerramento do exercicic social, as demonstragdes
financeiras & o formulario de que trata a alinea “d" do inciso V| do caput do artigo 26-
A, da ICVM 472,

§ 2° - Os representantes de Cofistaz podem solicitar 8 ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcio fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo =er
encaminhados a ADMINISTRADORA do FUNDC no prazo de até 15 {quinze) dias a
contar do recebimento das demonstracbes financeiras de gue trata a alinea “d" do
inciso VI do caput e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para gue
a ADMINISTRADCORA proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 & 42, da ICVM
472,

§ 4° - Os representantes de Cofistas devem comparecer as Assembleias e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

§ 5° - Os pareceres e representaces individuais ou conjuntos dos representantes
de Colistas podem ser apresentados e lidos na Assambleia, independentemente de
publicagfio e ainda que a matéria nédo conste da ardem do dia.

§ 6° - Os representanies de Cotistas 1&m os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33, da ICVM 472, & devarn exercer =suas
funcdes no exclusivo interesse do FUNDQ.

CAPITULO XXl — DA ARBITRAGEM

Artigo 60° — O FUNDO, os Cotistas & a ADMINISTRADORA obrigam-se a resolver,
a de forma definitiva e por meio de arbitragem, de acorde com o Regulamento da
Camara de Arbitragem do Mercado, sediada em Sao Paulo — 5P, toda e qualquer
disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, ¢ que nio seja dirimida
amigavelmente entre as Partes, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagso,
validade, eficacia, inferpretagio, violagio e seus efeitos, das disposigdes contidas
no Regulamento do FUNDO e nas normas editadas pela CVM que lhe sejam
aplicaveis. A presente clausula compromissoria é convencionada pelas partes nos
termos do artigo 4°, caput, Lei 8.307/96.

§ 1° - Q Tribunal Arbitral sera consfituido de 3 (irés) arbitros, cabendo a cada um
das Partes dissidentes a escolha de um arbitro. Os arbitros indicados pelas Fartes
deverdo escolher em conjunte o terceiro Arbitro, @ quem caberd a Presidéncia do
Tribunal Arbitral. Caso ndo haja acordo quanio a escolha do terceiro arbitro, este
sera escolhido na forma do Regulamento da Cémara de Arbitragem do Mercada.

§ 27 - A sede da Arbifragem e da prolacio da Sentenga serd a cidade de Séo Paulo
—-3P.

§ 3° - O idioma da Arbitragem serd o, Portugués
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§ 4° - A Arbitragem serd de direito, aplicando-se a Lei n® 8.668/1993, as instrugbes
da CWM, em especial a ICVIM 472 e, subsidiariarmente, a lei das Sociedades
Andnimas.

§ 99 - Aplicar-se-4 ao pracesso arbitral, inclusive para guaisquer medidas urgentes
que sejam necessarias, o previste no Regulamenfo de Arbitragem e Mediagio da
Cémara de Arbitragem do Mercado, sediada em S&0 Paulo — 8P e na Lei Federal n°®
8.307, de 23 de setembro de 1996, constituindo a sentenca tllulo exescutivo
vinculante entre as Partes.

§ 6° - As Partes deverdc manter confidencialidade e comprometam-se a nio
divulgacdo de loda e qualquer informagio ou documento referente a Arbitragem
(incluindo infarmagdes sobre a sua existéneia), com excecdo dos casos em que: (a)
0 dever de divulgar fais informacbes decorrer da Lei; {b) a revelacdo de tals
informacgtes for requerida cu determinada por uma Autoridade Estatal; (¢) a
divulgacac de tais informacdes for necessarfa para a execugio judicial das decistes
proferidas pelo Tribunal Arbitral; ou (d} tais informagfes tornarem-se plblicas por
gualguer outro meio ndoe relacionado & violagdo da obrigagéo de confidencialidade
ota prevista. Toda e gualquer controvérsia relacionada a obrigagéo de manter sigilo,
incluinde a condenagdo pelos danos oriundos de sua quebra, serd resolvida pelo
Tribunal Arbitral, de forma final e vinculante.

§ 7° As Pares elegem o Foro de S&c Paulo/SP para quaisquer medidas judiciais
necessarias, incluindo a execugdo da Sentenga Arbitral. A eventual propositura de
medidas judiciais pelas Partes devera ser imediatamente comunicada 4 Cémara de
Arbitragem do Mercade e ac Tribunal Arbitral, caso j& constituido, & ndo implica nem
deverd ser interpretada como renlncia & Arbitragem, nem afetard a exist&ncia,
validads e eficacia da presente Clausula Arbitral.

§ B° — As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimenios de
arbitragem instalados em conformidade com ¢ caput deste Artigo deverfio ser pagos
pela parte vencida.

CAPITULQ XXIV — DO ACORDO DE COTISTAS

Artigo 61° — Os acordos de cotistas, nos termos do artigo 118 da Lei 6.404/76,
deverfic ser observados pelo FUNDO/ADMINISTRADORA. quando arquivados na
sua sede, devendo, os cotfistas vinculados, indicar, no ato de arquivamento,
representante para comunicar-se com a ADMINISTRADORA efou FUNDOQ, para
prestar ou receber informacdes, quando salicitadas.

Porto Alegre, 18 de dezembro de 2018.
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