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Informacoes Gerais do Fundo

RB CAPITAL LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- FlI
(o[58 35.652.227/0001-04
Cédigo de Negociacao (Ticker) Ja{=1HekN
oL ENENN BRRBLGCTF004
(oSt N atlate [} 10/07/2020
[eIs50)8 RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA
G IEGED ] BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIRQOS S.A. DTVM
Syl o] BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIRQS S.A. DTVM
(S GHIENGEY BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Ainda nao definido
Taxa minima mensal de R$ 20.000,00 atualizada anualmente por

IGP-M ou;

TEYE 0 -V e laallal =it g o= o)) 1% a0 ano sobre o Patriménio Liquido até R$ 200.000.000,00 ou;

. 0,99% ao ano sobre o Patriménio Liquido entre R$ 200.000.000,00 e R$ 400.000.000,00 ou;
0,975% ao ano sobre o Patriménio Liquido entre R$ 400.000.000,00 e R$ 800.000.000,00
0,95% ao ano sobre o Patriménio Liquido acima de R$ 800.000.000,00

G Ul =S 20% sobre o que exceder a variacdo IPCA/IBGE + 6,00% a.a.

P4l R[N Indeterminado
Fundo Fechado
SO IGWANLY Investidores profissionais
NELLleEl o EE el B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Encerramento do Exercicio Social JW

Mercado de Negociacao de Cotas J=
Entidade administradora de Mercado Organizado Ja]¥EYR=10N=S13:
Investimento direto ou indireto em imodveis e/ou direitos reais
0 [SOIG MR GN sobre imdveis, preferencialmente do segmento logistico e/ou
industrial para geracao de renda
Mandato: Renda
STl (LY GGV ETE Segmento de Atuacdo: Logistico e/ou Industrial
Tipo de Atuacao: Ativa

Razao Social:

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

RB CAPITAL LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituido sob a forma de
condominio fechado, tem como propoésito a obtencao de renda e ganho de capital, mediante investimento
direto ou indireto, inclusive via aquisicdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario, em
Iméveis e/ou em direitos reais sobre iméveis (“Ativos Alvo”), preferencialmente do segmento logistico
e/ou industrial, por meio de aquisic3o para posterior alienacao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados.

O RBLG é o Fll de Gest3o Ativa da RB CAPITAL ASSET voltado para o mercado de imdveis logisticos e/ou
industriais. Seu IPO ocorreu em 10 de julho de 2020 com a captacdo de aprox. R$ 44,5 milhdes. Em Out/20
o Fundo realizou a segunda emiss&o de cotas, com a captacao de aprox. R$ 35,4 milhdes, via chamada
de capital.

0 Fundo ainda apresenta baixa liquidez no mercado secundario, embora as cotas da primeira emissao
com o ticker RBLG11 estejam disponiveis para negociacao.
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Destaques

| Dividend Yield anualizado de 11,01%

Zero de inadimpléncia

EHHE Zero de vacancia

Comentario da Gestora

0 més de dezembro foi marcado por novo aperto das condicoes financeiras nos mercados ao redor do mundo. Apesar
do dado de inflacdo norte-americano ficar abaixo do esperado pelo segundo més consecutivo e do prosseguimento do
processo de reabertura na China, o aumento expressivo de casos de Covid-19 no pais asiatico, assim como o
posicionamento mais duro por parte dos bancos centrais, como o BCE e o Fed, combinados aos temores com a
desaceleracao da atividade econdmica global, pesaram sobre o desempenho dos ativos de risco. A reta final de 2022
ficou marcada por quedas substanciais tanto no mercado acionario quanto na renda fixa nos EUA, levando o classico
portfélio 60/40 (composto por 60% acdes e 40% em titulos) a apresentar a pior performance em mais de 80 anos. No
cenario doméstico, 0 mercado continuou atento aos desdobramentos politicos ao longo do processo de transicao, com
alto grau de incerteza ainda pairando sobre a conducao da politica fiscal do novo governo.

A PEC da Transicao foi promulgada, prevendo a elevacdo do teto de gastos em R$ 145 bilhdes no exercicio de 2023.
Ademais, o posicionamento inicial do novo governo assustou os investidores e provocou grande volatilidade na bolsa e
nos ativos de renda fixa, diante de discursos pré-gastos, inclinados a intervencao estatal e em oposicao a privatizacdes.
Além disso, as nomeacdes de Haddad para o cargo de Ministro da Fazenda e Mercadante para a presidéncia do BNDES
aumentaram o receio dos investidores, que também aguardam a definicao da nova ancora fiscal prometida para
substituir o teto de gastos atualmente vigente.

Conforme esperado pelo mercado, o Copom optou pela manutencao da taxa Selic em 13,75%, mas reforcou que os
proximos passos da politica monetaria ainda estao em aberto, dando atencao especial para o cenario fiscal. O IPCA de
novembro apresentou alta de 0,41%, ficando abaixo do consenso, ja o IPCA-15 de dezembro subiu 0,52%. Mesmo com
a MP editada pelo novo governo que estendeu por mais 2 meses a desoneracao dos combustiveis (gasolina e etanol], o
quadro atual de fragilidade fiscal contribuiu para a deterioracao das expectativas para a inflacdo nos proximos anos,
registradas no uUltimo boletim Focus. O relatério divulgado pelo Banco Central mostrou elevacao nas projecoes do IPCA
para 5,31% e 3,65% em 2023 e 2024, respectivamente. Ademais, a projecao da taxa Selic também subiu para 12,25% no
final deste ano e 9,00% em 2024.

Nos EUA, o CPI (indice de precos ao consumidor) apresentou alta de 0,10% em novembro, 20 bps abaixo do esperado,
surpreendendo o mercado de forma baixista pelo segundo més consecutivo. Na reuniao de dezembro, o Fed confirmou
as expectativas e reduziu o ritmo de aperto monetario, optando por uma elevacdo de 50 bps na taxa de juros norte-
americana. Em sua ata, o comité deixou em aberto o ritmo de alta de juros para fevereiro, atualmente precificado pelo
mercado entre 50 bps e 25 bps, além de reforcar a preocupacdo com o nucleo de servicos da inflacdo, sensivel ao
cenario atual do mercado de trabalho que segue muito apertado e com balanco desfavoravel entre oferta e demanda.

Na Europa, o BCE determinou o aumento de 50 bps na taxa basica de juros e mostrou postura mais dura, sinalizando
novas altas subsequentes. O conflito na Ucrania segue sem resolucao, mas o inverno mais ameno do que o esperado
estd minimizando os impactos da interrupcao do fluxo de gas russo. Ja na China, mesmo com o agravamento nos
numeros de casos de corona virus, o governo deu seguimento ao processo de flexibilizacao das politicas de Covid-Zero.
Diante deste cenario de continuidade de aperto monetario nos paises desenvolvidos e incertezas sobre a retomada da
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atividade na China, os investidores seguem apreensivos com o risco de recessao mundial, o que pesou sobre a
performance das bolsas internacionais durante o més.

Nesse contexto, além das incertezas do cenario externo, a apreensao dos investidores domésticos com a conducao da
politica econdmica do novo governo em um quadro fiscal fragilizado impactaram o desempenho da bolsa e da moeda
brasileira: o Ibovespa encerrou o més de dezembro com queda de 2,45%, aos 109.734,60 pontos, e o délar fechou em
alta de 1,47%, cotado a R$ 5,2780.

Distribuicao de Lucros e Recursos em Caixa

Em 09/jan (6° dia util) foram distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, referentes ao més caixa
dezembro (competéncia novembro), no valor total de R$ 563,38 mil ou R$ 0,88 por cota. Com base no fechamento das
cotas no dia 29/12/2022 (R$ 95,90), a distribuicdo reflete um Dividend Yield anualizado de 11,01%. A cota negociada no
mercado secundario sofreu uma variacao de -2,14% ao longo do més de dezembro. O volume financeiro negociado ao
longo do més foi de R$ 6,99 mil, representando um giro de 0,01% em relacao ao percentual total de cotas.

Panorama Geral

A gestora informa que estd avaliando a aquisicao de um centro de distribuicao em Sdo Paulo que se encontra
atualmente locado para uma empresa com risco de crédito AAA e com grande estrutura no Brasil. Uma proposta nao
vinculante foi assinada. Para que a transacao seja eventualmente concretizada, deverao ser superadas as seguintes
condicdes: (i) diligéncia técnica, juridica e ambiental de forma satisfatéria ao gestor e administrador; (ii] assinatura de
compromisso de compra e venda em termos satisfatérios as partes e (iii) captacao de recursos pelo fundo. As despesas
para a superacao das referidas condicoes serao arcadas diretamente pelo fundo.

Conforme haja algum avanco na concretizacao da negociacao anunciaremos aos cotistas.
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Historico de Integralizacoes
13 Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas.

0 Fundo RB CAPITAL LOGISTICO Fll teve a sua 12 Emissao de Cotas realizada via Oferta Restrita de Distribuicao de Cotas, nos
termos da Instrucao CVM n° 476. A liquidacao financeira da primeira chamada de capital da 12 Emissao de Cotas ocorreu em
10 de julho de 2020.

Os recursos subscritos na 12 Emissao de Cota do Fundo foram integralizados a vista, conforme tabela abaixo, sendo que
285.899 das cotas sao de classe A e 159.977 sao da classe B. Em outubro de 2020 a totalidade das cotas de classe B foram
convertidas e amortizadas ao cotista detentor dessa classe de cotas, conforme previsto em regulamento.

2@ Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas.

A 22 Emissao de Cotas do Fundo também foi realizada por meio de Oferta Restrita de Distribuicao de Cotas, nos termos da
Instrucao CVM n° 476. A liquidacao financeira da primeira chamada de capital da 22 Emissao de Cotas ocorreu em 16 de
outubro de 2020 e da segunda em 26 de fevereiro de 2021.

Conforme previsto nos documentos da Oferta, nesta 22 emissao as integralizacoes dos cotistas ocorrem mediante a
modalidade de chamada de capital. Isso significa que a medida que o Gestor e o Administrador do Fundo avancam com as
negociacoes dos ativos que fazem parte do Fundo, foram realizadas chamadas de capital para que os cotistas aportassem
recursos.

Vale destacar que para garantir que o Fundo mantenha seu poder de compra e possa honrar com seus compromissos nos
projetos investidos, a cada chamada de capital o valor inicial por cota (do momento da Oferta de Cotas), foi corrigido pelo
INDICE NACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUCAO DO MERCADO - INCC-M, elaborado pela Fundacao Getdlio Vargas.

Resumo das Captacies Cotista 1° Emissao de Cotas Cotista 1° Emissao de Cotas Cotistas da 2° Emissao de
ptag (Classe A (Classe B) Cotas

Quantidade de Cotas Subscritas 285.899 159.977 354.300
Valor da Cota de Emissao Primaria R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00

Valor Total Subscrito R$ 28.589.900,00 R$ 15.997.700,00 R$ 35.430.000,00

Obs: Dado que as Integralizacdes no Fundo ocorreram mediante chamada de Capital, os valores de fato integralizados serdo diferentes dos valores apresentados na tabela
acima. A tabela acima tem o objetivo de dimensionar ao leitor, mediante a apresentacao da quantidade de cotas subscritas por emissao, o total captado considerando um
cenario hipotético se 100% dos recursos fossem integralizados imediatamente em cada uma das Ofertas Primarias de Cotas. A quantidade de cotas integralizadas e
amortizadas é detalhada na tabela abaixo.

B SR A Nidmero de Cotas Valor Integralizado
Histérico de Integralizacoes Data da Integralizacao [T Valor por Cota (R$] - Liquido

1° Emissdo de Cotas - Liquidacao 10/07/2020 445876 R$ 100,00 R$ 44.587.600,00
Amortizacdo de Cotas Classe B 16/10/2020 -159.977 R$ 100,00 -R$ 15.997.700,00
2° Emissao de Cotas - 1° Chamada de Capital 16/10/2020 118.100 R$ 100,00 R$ 11.810.000,00
2° Emissao de Cotas - 2° Chamada de Capital 26/02/2021 236.200 R$ 104,87 R$ 24.770.294,00

Fonte: RB CAPITAL ASSET
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Analise Patrimonial

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade

A distribuicao de rendimentos aos cotistas € calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do FlI.

Haverd isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez

por cento) das Cotas do Fundo; i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundos; (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
29/12/2022

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 100,48

QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 640.199

VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 64.329.673,64

(A) RECEITA IMOBILIARIA R$ 652.217,64 R$ 12.719.004,64 R$ 13.541.226,03
(B) RESULTADO IMOBILIARIO R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00

(C) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS R$ 7.576,97 R$ 12.719.004,64 R$ 13.541.226,03
(D) DESPESA OPERACIONAL -R$ 70.386,79 -R$ 1.580.553,12 -R$ 1.669.207,75
(E) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0,00 R$ 0,00 -R$ 1.363,99

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 589.407,82 R$ 23.857.456,16 R$ 25.411.880,32

(F) DISTRIBUICAO RETIDA (APROX 5% DO RESULTADO CAIXA

OPERACIONAL) R$ 26.032,70 R$ 170.884,51 R$ 170.884,51
RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 563.375,12 R$ 23.686.571,65 R$ 25.240.995,81
(G) RESULTADO A SER DISTRIBUIDO POR COTA R$ 0,88 R$ 17,98 R$ 20,62
(H) VALOR DA COTA PATRIMONIAL @* R$ 100,48 R$ 100,00 R$ 100,00
(1) DIVIDENDO NO PERIODO EM RELACAQ A COTA PATRIMONIAL 0,88% 17,98% 20,62%

(J) DIVIDENDO ANUALIZADO EM RELAGCAO A COTA PATRIMONIAL © 10,51% 8,63% 8,84%

(K] VARIACAO FINANCEIRA NA COTA PATRIMONIAL NO PERIODO

(R$/COTA] © R$ 0,00 R$ 0,48 R$ 0,48
(L) VARIACAO PERCENTUAL (%) NA COTA PATRIMONIAL NO PERIODO 0,0% 0,5% 0,5%
[CI\EIJ]TRAI]ESULTADO PATRIMONIAL CONSOLIDADO (DIVIDENDOS + VARIACAO 0.88% 18.47% 21.11%
(N) RESULTADO PATRIMONIAL ANUALIZADO 7 10,51% 8,86% 9,05%

Fonte: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RBLG11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicdo patrimonial” de entrada

(3) No caso do valor da Cota patrimonial "Desde 10/07/2020" o valor considerado foi o valor de emissao (que nao inclui custos de distribuicdo): R$ 100,00 por cota

(4) Dividendo anunciado no fechamento do periodo de referéncia dividido pelo valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia ("aquisicao patrimonial” de
entrada)

(5) Dividendo anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

(6) Variacao considera o fechamento do periodo anterior contra o fechamento do periodo de referéncia

(7) Resultado anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

*Valor Patrimonial relativo ao més anterior
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Analise de Rentabilidade a Mercado

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo RBLG11 em diferentes periodos e a comparamos com
os principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX].

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobilidrio na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencdo de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo!. Assim, utiliza-se o célculo de Gross Up de 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade &
valorizacao do CDI bruto.

(1). Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundos; (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

29/12/2022

bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

(A)VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 100,48
(BJULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTO R$ 95,90
(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 640.199
(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 61.395.084,10
YES Desde o 1° Follow on Desde o IPO "

RENTABILIDADE NO PERIODO De 30/11/2022 a De 16/10/2020 a De 10/07/2020 a

29/12/2022 29/12/2022 29/12/2022
(E) VALOR DA COTA A MERCADO (NO INiCIO DO PERIODO) R$ 98,00 R$ 110,52 R$ 119,14
(F) CUSTOS DE OFERTA (NO CASO DE OFERTAS PRIMARIAS) R$ 0,00 R$ 2,75 R$ 0,00
(G) VALOR DE REFERENCIA PARA COTA A MERCADO(R$)(E+F) R$ 98,00 R$ 113,27 R$ 119,14
EHdTiE[g?[IZMENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR RS 0.8800 R$ 17,6985 RS 19.8826
(1) YIELD ON COSTNO PERIODO A MERCADO(%)(H/G) ® 0,90% 15,63% 16,69%
(J) YIELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%) ¥ 10,78% 7,50% 7,15%
(K) VARIACAO NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) (%)(B/G) -2,14% -15,33% -19,51%
H_+]KR]ENTABILIDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDOS + VARIACAQ COTA) 1.24% 0.29% 2.82%
(M) IFIX -1,24% 3,63% 4,90%
(N) ALFA EM RELACAO AO IFIX A MERCADO (L-M) 5,05% -3,34% -7,72%
(0) Y/ELDON COST GROSS UP(15%) 1,06% 18,38% 19,63%
(P) RENTABILIDADE GROSS UP (K+0) -1,09% 3,05% 0,13%
(Q) CDI BRUTO 1,12% 17,78% 18,40%
(R) RENTABILIDADE EM % DO CDI (P/Q) -96,72% 17,14% 0,69%

RESULTADOS MENSAIS
ANALISE DE D/VIDEND YIELD PROSPECTIVO dez/22

(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTOQ DO PERIODO R$ 0,88
(T) DIVIDEND YIELDNO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO (%) (H/B) 0,92%
(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO(%) © 11,01%

Fonte: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A, DTVM

0s no fechamento. Exemplo: perfodo de 31/10/20 a 30/12/20 considera que o cotista adquiriu cotas no fechamento de 31/10/2020 e
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Liquidez

Histdrico de negociacoes das cotas do FIl RBLG11 e do volume negociado.

s i 0

Presenca em pregdes

Volume negociado no més R$ 6.994 R$ 3.939 R$ 101 772 R$ 19.052.467
Média de volume negociado diariamente R$ 999 R$ 657 R$ 6.361 R$ 85.437
Numero de negécios 18 10 455 618.667
Giro (% do total de cotas) 0,01% 0,01% 0,16% 130,54%
Fonte: B3

(1) - Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RBLG11

mmm \/olume Diario Negociado Valor Cota Fechamento Ex (RS, eixo dir.)

(RS '000, eixo esq.)
350.000
300.000
250.000
200.000

150.000

100.000

50.000

0

120

110

100

mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

Fonte: B3
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Portfolio

Abaixo estao apresentadas as Carteiras Gerencial e Oficial do Fundo.

ol ool

Sotreq - Parauapebas/PA R$ 17.407.700,00 25,3% 0.6%
Cotas do FIl Anhanguera (PQAG11) R$ 26.904.502,54 39,1% 1,5% 5%
CRI -Yazaki R$ 22.971.736,86 33,4% “
Disponibilidade R$ 1.052.333,64 1,5%

33,4%
Outros R$ 404.237,14 0,6%
Total de ativos R$ 68.740.510,18 100,0%

Passivo + Patrimonio Liquido

Outros R$ 4.417.906,85 100,0%

Total de passivos R$ 4.417.906,85 100,0%
R$ 64.230.672,96

Valor Patrimonial 39,1%
Fonte: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIRQS S.A. DTVM

Carteira Oficial dez/22 dez/22

Ativos Imobilidrios R$ 17.407.700,00 25,3%
Cotas de Fundos Imobiliarios R$ 26.904.502,54 39,1% 0,6%
25,3%

Fundo de Investimento Renda Fixa R$ 1.052.333,64 1,5%

33,4%
Certificado de Recebiveis o
Imobilidrios (CRI) RE 22.971.736,86 33.4%
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) - -
Letra Imobilidria Garantida (LIG) - -
Outros R$ 404.237,14 0,6%
Total de ativos R$ 68.740.510,18 100,0% /

1,5%
Passivo + Patrimonio Liquido 39,1%
Outros R$ 4.417.906,85 100,0%
Total de passivos R$ 4.417.906,85 100,0%
Valor Patrimonial R$ 64.322.603,33

Fonte: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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Cotas Do Fundo Parque Anhanguera Fll - PQAG11

0 PQAG11 é um fundo monoativo que abriga o complexo NASP, sede da empresa Natura. O ativo conta com um terreno
de aproximadamente 112mil m? e trés principais edificacoes que somam aproximadamente é4 mil m? de area bruta
locavel. Os contratos de locacao com a Natura foram firmados na modalidade Built to Suit, contendo todas as
atipicidades inerentes a este tipo de contrato.

Com localizacao privilegiada ao lado da Rodovia Anhanguera, o complexo fica a 1 km da Marginal Tieté, no inicio da
cidade de Sao Paulo, estando dentro da malha urbana da maior cidade do Brasil. Esta proximidade a entrada da capital
paulista faz com que o ativo tenha forte vocacao para servir de distribuicao no modelo /last mile. Adicionalmente, logo
em suas proximidades, é possivel encontrar boa estrutura de servicos e de transportes, para atender aos funcionarios,
fornecedores e clientes da companhia. O ativo também se encontra préximo (22km) da fabrica da Natura em Cajamar,
SP, o0 que o torna ainda mais estratégico para sua logistica e distribuicao.

Ativo: Cotas do Fundo PQAG11

BEICNCIENSIEN Julho, 2020

Av. Alexandre Colares, 1188 - Parque Anhanguera
VEIGTG WM WA NI RS 28.589.813,10

*0 investimento inicial no FIl PQAG se deu no volume de R$ 44.587.512,90. No entanto, em 15 outubro de 2020 parte do investimento
foi resgatado e amortizado restando o investimento de R$ 28.589.813,10

Mais detalhes do Complexo NASP:

Sede Administrativa Edificio Anexo (.)en_tro.d?
Distribuicao
SEIEICEN S D 2017 2017 retrofil 2013

Empreendimento

Tamanho do Terreno 112 mil m?
28.922,14 m2 5.091,00 m? 29.592,53 m2

275 275 T
Umero de Pavimentos 6 1 1 com mezanino

Sistema Central Sistema Central Sistema Central

- - pre—

% de Vacancia 0% 0% 0%

0% 0% 0%
do FIl PQAGT1 100% 100% 100%
Atipico Tipico Atipico
Vencimento do Contrato Set/34 Fev/27 Set/34
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Mapa Centro de Distribuicao e Edificio Corporativo - Sao Paulo - SP

NASP e CD
Natura — Sdo
Paulo
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Ativo CRI Yazaki

No dia 4 de marco de 2021 o Fundo concluiu a aquisicdo de 86,7% do CRI com lastro no contrato atipico ( Built-to-Suit)
em Bonito - PE, locado para Yazaki, empresa lider mundial em fornecimento de pecas automotivas. Além disso, foi
acordado a opcao de compra do referido imdvel, que pode ser exercida a critério do Fundo em até 10 de fevereiro de
2025 (4 anos contados da assinatura do referido documento de opc&o), sendo que caso nesse periodo o proprietario do
imovel opte por vender o imdvel para terceiros, devera oferecer primeiramente para o Fundo. O CRI tem remuneracao
de 9,19% a.a., com pagamentos mensais e atualizacdo anual do saldo devedor pelo IPCA/IBGE, prazo total de 12 anos.

Ativo: CRI Yazaki

BEIENCRELE N Marco, 2021

Bonito' PE
VEII LY G TR WAINESIM NN RS 23,1 milhdes

Mais detalhes sobre o Ativo Yazaki:

CRI Yazaki

Data da Entrega do
Empreendimento

A

3 vagas de caminhoes
250 vagas de carros
595 vagas de motos

504 vagas de bicicletas

|

Mai/21

Ndmero de vagas
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Ativo Sotreq

No dia 11 de maio de 2021 o Fundo concluiu a aquisicdo dos direitos aquisitivos de um imdvel, em desenvolvimento,
alugado para a Sotreq S.A. (“Sotreq”), na modalidade Built-to-Suit, localizado em Parauapebas/PA (“Ativo Sotreq”) pelo
montante total de R$ 14,6 milhdes, dos quais R$ 11,7 milhdes foram pagos a vista e R$ 2,9 milhdes serdo pagos em 36

meses apos a entrega da obra do referido Empreendimento, corrigidos, de forma pro rata temporis, pela variacao de
IPCA/IBGE.

Parte dos recebiveis oriundos do contrato de locacao firmado com a Sotreq foram cedidos para lastrear uma emissao
de CRI anteriormente a aquisicao do Ativo Sotreq pelo Fundo. Sendo assim, o Fundo possui o direito de receber apenas
um percentual dessa receita de locacao a partir da Data de Inicio do Prazo Locaticio, qual seja, 01 de abril de 2022. A
parcela cedida do aluguel esta sendo usada para amortizar o saldo devedor da referida cessao de créditos.

Percentual do aluguel recebido pelo fundo

Do inicio do prazo locaticio até Fev/24 31,50%

De Mar/24 até Dez/2036 20,50%

Conforme Fato Relevante divulgado em 12 de julho de 2022, foi celebrado, em 07 de julho de 2022, o Termo de Entrega
e Aceitacao do Imdvel, no qual a Sotreq reconhece formalmente o recebimento do Empreendimento no dia 01 de abril
de 2022 ficando acordada, portanto, a Data de Inicio do Prazo Locaticio como tal data.

No momento, o ativo ja esta plenamente operacional e a locataria esta pagando o aluguel em dia, conforme o esperado.

Ativo: Sotreq

DEYEN LTSN Jun/21

LEGER Parauapebas, PA

=[N Rod. PA 275 - km 11, Sitio Jardim

R$ 17,8 milhoes, observada a forma de
pagamento

Valor de Aquisicdo / Investimento
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Mais detalhes do Ativo Sotreq:

Data Entrega do Empreendimento
Tamanho do Terreno

rea Construida

Pé Direito Livre

Ndmero de vagas

Nimero de Pavimentos

Ar condicionado

Capacidade do Piso
Modalidade de Contrato

Vencimento de Contrato

Contatos Uteis:
RB Capital Asset Management
Administrador: BTG Pactual DTVM

RS
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Abr/22

48.412 m?

15.865 m?

A+

12m

155 vagas para carros
194 vagas para motos

Sistema Central

Sim

6 ton/m?

Atipico

mai/37
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