


Objetivo Do Fundo

O Hectare Desenvolvimento Student Housing Fll tem como objetivo aplicar seus recursos no
desenvolvimento de empreendimentos residenciais com foco em renda. A tese de investimento
se baseia na prospecc¢do, desenvolvimento e operagao.

Publico Alvo
Investidores em Geral

Inicio Do Fundo
30/08/2019

Hectare Desenvolvimento Student Housing FlI orazo e Duragdo
HCSTll Indeterminado
Gestor

CNPJ: 31.152.015/0001-07 Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda

Administrador

PATRIMONIO LiQUIDO ’
Vortx DTVM Ltda

RS 46.566.463,39

QTD DE COTAS EMITIDAS Custodiante

467.415 Vértx DTVM Ltda

VALOR DA COTA PATRIMONIAL Taxa De Administra¢do, Controladoria E Custddia
RS 99,63 0,30% a.a. do PL

Taxa De Gestao
1,70% a.a. do PL

Taxa De Performance

. 20% sobre o que exceder o IPCA + 7,5%
Cadastre-se no mailing e

nos siga nas redes sociais: .
Tipo

@ @ Condominio Fechado

Tributacao

PF

Conforme o Artigo 32 da Lei 11.033, os rendimentos distribuidos sdo isentos de IR e os ganhos de
capital em negociagdes, sdo tributados a aliquota de 20%.
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Rendimentos e ganhos de capital sdo tributados com uma aliquota de 20%



https://www.instagram.com/hectarecapital/?igshid=YmMyMTA2M2Y=
https://www.linkedin.com/company/hectare-capital/mycompany/?viewAsMember=true
https://informacao.hectarecapital.com.br/rg_hcst
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Piragibe

Breve retrospectiva 2022 — Apds periodo de forte redugdo no nimero de casos reportados de COVID-19 e sinalizacdo da Reitoria da USP em dez/21 de retomada das aulas presenciais, logo nos
primeiros dias de 2022 houve significativa deterioracdo do cendrio pela rapida aceleragdo do niimero de casos reportados pela nova variante do virus o que acabou por marcar fev/22 como o més com
maior numero de casos reportados no Brasil desde o inicio da pandemia. Como reflexo instalaram-se incertezas e questionamentos quanto a viabilidade da retomada das aulas presenciais (ratificada
somente ao final de fev/22 pela Reitoria da USP) impactando diretamente na programacdo da operacdo de acdes de marketing e comercial para captacdo de leads. A despeito deste cenario no primeiro
trimestre de 2022 mais de 100 camas foram locadas. No decorrer do ano buscando integrar e engajar residentes a equipe de operacao implementou diversas a¢des internas, desde campeonatos entre
residentes a confraternizacdes e comemoracdes nas principais datas festivas, cruciais para retencao dos residentes e manutenc¢do da ocupacdo, que se manteve estdvel a partir do segundo trimestre de

2022. No fechamento de 2022 o Edificio Piragibe apresentou 50% de ocupa¢do média, 0,5% inadimpléncia e gerac¢do de caixa na ordem de R$750 mil.

Para o ciclo de 2023 que tem como momento chave para fechamento de contratos o primeiro trimestre as equipes de gestao e operacao veem construindo em conjunto desde o final de 2022 diversas

estratégias (marketing /comercial/operacdo) para incremento nos niveis de ocupacdo, ticket médio, eficiéncia operacional e consequente retorno financeiro aos investidores do projeto Piragibe.

Ocupacao Fisica

jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22
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Fonte: Material Interno
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Piragibe
Com o propdsito de melhor tangibilizar o Ativo aos investidores a gestora, as suas expensas, produziu uma apresentacdao em video destacando as dreas do Edificio Piragibe bem como algumas

caracteristicas da operacdo. O video pode ser acessado por meio deste link.

A equipe de gestdo segue monitorando de perto as estratégias da operadora BEDS para impactar e atrair residentes por meios de acdes promocionais em canais online (Google, Facebook, Instagram e
outras redes socias), canais offline (Atléticas, Diretdrios Académicos, Eventos para estudantes) e parcerias. Para maiores informacgdes sobre o Edificio Piragibe, o conceito de moradia estudantil e o dia

a dia dos residentes basta acessar a pagina da BEDS (empresa responsavel pela gestdo operacional do condominio) no Instagram (@bedsresidencial).
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Fonte: Material Interno


https://www.youtube.com/watch?v=_oUlY9LvAes
https://www.instagram.com/bedsresidencial/
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Piragibe | Imagens desenvolvidas para acoes comerciais e de marketing
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Fonte: Material Interno
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H.l. Pinheiros

O projeto H.l. Pinheiros alcancou evolucdo de obra acumulada de 19,3% no més, versus 25,3% esperado no cronograma. O descolamento do cronograma inicial decorre hoje majoritariamente da maior
dificuldade encontrada na execuc¢do/finalizacdo dos blocos de fundacdo no trecho da torre principal do projeto somada ao maior volume de chuvas do periodo e necessidade de movimentacgdes de terra
no trecho, limitando a velocidade que a construtura consegue impor a obra. Destaca-se que a construtora responsavel (R. Yazbek) apresentou cronograma reprogramado com plano de ac¢do visando
alcancar o cronograma inicial ainda dentro do ano de 2023 e reitera-se que a incorporadora (Setin) possui compromisso contratual de entrega das unidades até dezembro de 2024, sendo o pagamento
das parcelas das unidades pelo fundo de acordo com a evolugdo da obra. A equipe de gestdo (Hectare) juntamente com a gerenciadora de obra especializada (CTE) seguem com acompanhamento

proximo do projeto com visitas periddicas visando assegurar a qualidade dos servigos, adequacgdo as normas de desempenho e cumprimento do cronograma fisico de obra.

Segundo o Indice de Aluguel do QuintoAndar divulgado mensalmente (link) com base em contratos efetivamente assinados na plataforma, o bairro de Pinheiros apresentou no acumulado de 2023
expressiva valoriza¢do nos valores de locagdo por m? alcangando 32,2% de crescimento, o dobro da cidade de S3o Paulo (15,5%) e bem superior aos principais indices de inflagcdo do pais (IPCA 5,8% e

IGP-M 5,5%).
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Fonte: Material Interno, QuintoAndar, FGV e IBGE


https://mkt.quintoandar.com.br/dados/

HCST11 | Comentarios do Gestor I}\\H HECTARE

H.l. Pinheiros | Foto da Obra
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Macro Localizagao - Cidade de Sao Paulo Projetos Estagio dos Projetos

B Moradia Estudantil B Residencial Padrdo ® Outros B Projeto M Desenvolvimento M Operagdo
Temporarily IR S T & & L : 28 ) ) . L. i . .
closed RINHEIROS & » s Moradia Estudantil: Empreendimentos préoximos a grandes universidades e centros de curso superior e com
Q > Museu de Arte de §x q P & z &
50 Paulo Assi LIBERDADE foco em estudantes universtarios de graduacdo e pds-graduagao.
. BUTANTA PINHEIROS o CAMBUCI
YRS o - Residencial Padrdao: Empreendimentos bem localizados em grandes centros urbanos e em regiées com alta
o " % densidade demogréfica.
@ g JARDINS PARA[SO/ ParaueAclimagao
S % : R e, Projeto: Empreendimentos em fase de aprovagdo junto aos Orgdos competentes e contratagdo de
‘IGLIOL] \.*“"pgAmem A ' 3 fornecedores para o estagio de Desenvolvimento.
ares SUBPREFECTURE Parque % Inde
M DAS DO SOCORRY VILA NOVA Ibirapuera VILA MARIANA Desenvolvimento: Empreendimentos em fase de obra civil ou decoragdo de areas comuns e privativas para
ENTES { A CONCEICAO el oferta de locacdo residencial.
MORUMBI VILA OLIMPIA 2 Vil . . . . .
&+ CLEMENSNO Operagao: Empreendimentos em fase de geragdo de renda via oferta de locagdo residencial.

T Pedro de Toledo 0

<
MIRANDOPOLIS

Py
DDANVIIN &
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Piragibe — Rua José Piragibe - Butanta, Sao Paulo - SP

Com participacdo de 51% do Fundo Student Housing, o Edificio Piragibe possui 150 quartos e potencial de acolher até 300 residentes em suas dependéncias. O projeto
visa atender a necessidade de ofertas compativeis, especializadas e qualificadas para os estudantes universitarios da regido, predominantemente do Campus Butanta
da Universidade de Sdo Paulo (USP), maior universidade publica do Brasil com oferta de 340 cursos e quase 100 mil alunos de graduacdo e pds-graduacgdo. O Campus
Butanta detém cerca de 70% dos alunos da USP e se estima que possua mais de 25 mil alunos que provenientes de outras cidades.

O Edificio Piragibe estd a menos de 1km da USP e 2km da estagao Butanta do Metrd. O video com a apresentagdo das areas comuns e unidades do Edificio Piragibe

pode ser acessado por meio deste link. Link Google

Maps

O Fundo Student Housing adquiriu cerca de 77% das unidades tipo Studio do Projeto H.I. Pinheiros langado no 12 Semestre de 2021 pela incorporadora Setin. O H.I.
Pinheiros contard com 91 Apartamentos de 151m? e 178m?, 104 Studios de 20,5m? a 43m? e 02 Lajes Corporativas de 880m? distribuidos em 36 andares e possui
entrega prevista para o final de 2024.

O H.I. Pinheiros estd a menos de 1km das estagdes Oscar Freire e Fradique Coutinho do Metro, e préximo das principais vias da regido.
Link para o
Projeto

I S : 3 Com participagdo de 77% do Fundo Student Housing, o Projeto Pedro de Toledo contard com 168 quartos e potencial de acolher até 336 residentes em suas
dependéncias. O projeto visa atender a necessidade de ofertas compativeis, especializadas e qualificadas para os estudantes universitarios e médicos residentes da
regido da Vila Mariana.

Pedro de Toledo — Rua Pedro de Toledo - Vila Mariana, Sao Paulo - SP

Préximo de diversas Faculdades (ESPM, PUC e Belas Artes), Universidades (Universidade Federal de Sdo Paulo - UNIFESP), Hospitais de referéncia (Rubem Berta, Sdo
Camilo, Sdo Paulo, Santa Rita), do Metro Santa Cruz (0,4km) e do Parque Ibirapuera (2km).

Link Google
O Projeto Pedro de Toledo estd em processo de revisdao do orgamento, apds o forte incremento dos custos de construgdo observados no mercado. ‘r Maps
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https://www.youtube.com/watch?v=-KlG0MIHYf8
https://hipinheiros.touchapp.com.br/
https://www.google.com/maps/@-23.5716459,-46.7259194,3a,75y,203.27h,81.92t/data=!3m7!1e1!3m5!1sOdUlWNYh9COReJ9fIm5gQg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DOdUlWNYh9COReJ9fIm5gQg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D180.72752%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-23.5984931,-46.6404504,3a,75y,174.62h,88.16t/data=!3m6!1e1!3m4!1sDDQjwIw6Q6HFAyNEQzXqqA!2e0!7i16384!8i8192
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Monte Caseros — Rua Monte Caseros - Butantd, S3o Paulo - SP

Com participacdo de 94% do Fundo Student Housing, o Projeto Monte Caseros contara com 226 quartos e potencial de acolher até 452 residentes em suas
dependéncias. O projeto visa atender a necessidade de ofertas compativeis, especializadas e qualificadas para os estudantes universitdrios da regiao,
predominantemente do Campus Butantd da Universidade de Sdo Paulo (USP), maior universidade publica do Brasil com mais de 340 cursos e quase 100 mil alunos de
graduacdo e poés-graduagao. O Campus Butantd detém cerca de 70% dos alunos da USP e se estima que possua mais de 25 mil alunos que provenientes de outras
cidades.

O Projeto Monte Caseros estd a 1km da USP e a 2,4km da estacdo Butantd do Metr6 e estd em processo de revisdao do orcamento,

Link Google
apos o forte incremento dos custos de construgao observados no mercado. ~

Maps
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https://www.google.com/maps/@-23.5745335,-46.7321136,3a,90y,168.04h,88.27t/data=!3m6!1e1!3m4!1sgJXg_wdTca1aMk4PbZ7-aw!2e0!7i16384!8i8192

o HECTARE

Disclaimer

Autorregulacao “Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. Ndo deve ser entendido como colocagdo, distribuicdo, oferta, recomendagdo, andlise de investimento ou de ativos, material publicitario ou solicitagdo de compra

ANBIMA

ou venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo ndo
é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Fundos de Investimento Imobilidrios sdo considerados produtos de investimento complexos nos termos da autorregulamentagdo. Verifique, de acordo com sua expertise, a
conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua analise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob

determinadas circunstancias, conforme definidas na legislagdo tributaria. Consulte seu assessor legal a respeito.”
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HECTARE CAPITAL
Telefone: + 55 11 3849-7766

Website: www.hectarecapital.com.br

E-mail: ri@hectarecapital.com.br

Endereco: Rua Fidéncio Ramos, 195, CJ 71
Vila Olimpia — Sao Paulo - SP



https://www.instagram.com/hectarecapital/?igshid=YmMyMTA2M2Y=
https://www.linkedin.com/company/hectare-capital/mycompany/?viewAsMember=true
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