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Esta carta € publicada somente com o propésito de divulgacdao de
informacgdes e ndo deve ser considerada como uma oferta de venda, nem
tampouco como uma recomendacdo de investimento em nenhum dos
valores mobilidrios aqui citados. As informac¢fes contidas nesta carta nao
podem ser consideradas como Unica fonte de informac¢des no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera
realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos
seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os
julgamentos e estimativas aqui contidos sao apenas exposicdes de
opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer
momento. Performance passada ndo € necessariamente garantia de
performance futura. Os investidores em fundos imobilidarios ndao sao

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou

ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura

cuidadosa do Formulario de Informa¢6es Complementares e regulamento

do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacao

ANBIMA

Cadastre-se

Para receber este relatério
mensalmente



http://eepurl.com/hHqI1L

Informacdes

Nome: More Gestdo Ativa de Recebiveis

Codigo de Negocia¢do: MATV11

Objetivo: Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisicdo de Fundos de Investimentos
Imobiliarios ("FII"), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), e outros ativos ligados ao
mercado imobiliario.

Inicio do Fundo: 22/06/2021

Prazo de duragao: Indeterminado

Gestor: More Invest Gestora de Recursos

Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros S/A DTVM
CNPJ: 41.076.678/0001-35

Taxa de Administragao: 1,00% a.a.

Taxa de Performance: 20% do que exceder o Yield IMA-B 5 + IPCA

Patrimonio Liquido: R$ 39.226.174,04
Valor da Cota Patrimonial + Rendimentos a Distribuir: R$ 92,88
Numero de Cotistas: 292

Dividendo no Més: R$ 0,80 / cota

Regulamento: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?
id=186842&cvm=true

Lives e comentarios do Gestor em videos: https://www.youtube.com/moreinvest

Préxima Live: 12/01/2023 as 18:00h | https://youtu.be/LPGBQ7z0fe8
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A carteira do fundo é dividida em trés
grandes  grupos: uma parcela em
investimento em fundos imobiliarios de
recebiveis, uma parcela em trading de outros
Flls de CRI e uma parcela de investimento
direto em CRI - unindo a estabilidade do
investimento direto em divida com o
dinamismo da carteira em outros fundos.

50% a 100% da carteira - Investimento em
Fundos de CRI

Essa € a parcela da carteira que busca
rentabilidade através do investimento em
fundos de CRI de terceiros. Para essa
categoria temos como objetivo investir em
fundos que possuem um potencial de alta
das cotas no médio prazo, mas que possuam
também expectativa de retorno nominal
acima de 10% ao ano. Com esse mandato, a
composicao dessa parcela da carteira tem
como caracteristica central o investimento
em fundos com perfil mais high yield.

0% a 30% da carteira - Componente Tatico
Nesse seguimento da carteira focamos no
componente de giro. Buscamos fundos de CRI
cujas cotas sofreram por algum componente
técnico - que pode ser um grande fluxo pontual
de venda, uma ma precificagdo por
determinados players do mercado ou quaisquer

0% 30%

Tese de

outros fatores que ndo afetem os ativos do
fundo em si — mas que causam oscilacdes no
preco. Nessa parcela também buscamos
arbitragem entre os precos de oferta dos
fundos e o valor de mercado além do acesso
as ofertas restritas (476), utilizando nossa
forca institucional em prol dos cotistas.

0% a 100% da carteira - Carteira de
investimento direto em CRI

O ultimo componente do fundo é o
investimento direto em recebiveis
imobiliarios. Em conjunto com a area de
crédito da More Invest, buscamos nessa
parte da carteira investir em bons ativos,
sempre com garantia real e imobiliaria, e que
apresentem uma taxa compativel com o
resultado esperado do fundo - ou seja,
opera¢bes acima de CDI+4% ou IPCA+8% —
para o momento atual de mercado. Essa
parcela sera construida aos poucos e a
responsavel por buscar a estabilidade de boa
parte dos dividendos do MATV11.

Acreditamos que essa  filosofia de
investimento combina o melhor de trés
mundos: a geracdo de renda do investimento
direto em fundos bem conceituados, os
ganhos de capital de operac¢des pontuais e a
rentabilidade do investimento direto nos CRIs.

50% 60% 100%

CRI

TATICO

CARREGO Minimo 50%

0% até 100%

0% até 30%

Até 100%
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Realizamos uma distribuicdo de R$ 0,80 por
cota referente ao més de novembro, o que se
traduz em um dividend yield de 11,14%,
calculado sobre a cota de fechamento do més.

No més tivemos wuma distribuicdo de
dividendos na banda inferior do guidance de
R$0,80 a R$1,80 ao més. O valor distribuido
ainda é reflexo do periodo deflacionario que
ocorreu durante trés meses e causou redugdes
nas distribuicdes de alguns fundos investidos,
bem como nos CRIs indexados ao IPCA da

carteira.

E importante destacar que durante esse més a
gestao fez movimentagdes grandes e de curto
prazo, que geraram um lucro caixa, com a
intencdo de cobrir parte da queda de
rendimento causada pelos meses de deflagdo.

Carteira - Carrego
VRTA11 (oferta): Alocamos 7,91% do fundo
na emissao do VRTA11 no valor de
subscricdo e recebemos uma parcela dos
custos de emissdo

Comentario do Gestor

do fundo como reversao de resultados - de
forma a gerar um ganho extraordinario que
deve impactar nosso caixa no més de
dezembro.

Carteira - Tatico

SNCI11: Reduzimos nossa posi¢cdo no fundo
de recebiveis da Suno, o qual tinhamos
comprado durante a oferta passada. Além de
receber os dividendos do periodo de
alocagdo, nés também tivemos um ganho de
capital com a venda.

TGAR11: Reduzimos nossa posi¢ao antes do
anuncio da ultima oferta e, assim,
conseguimos vender antes da reprecificagao
do fundo.

Carteira - CRIs

Novamente, ndo houve novas opera¢des no
més. Todos os CRIs da carteira seguem
adimplentes e de acordo com seus indices de
garantia, sendo ela 30% indexada ao CDI com
taxa média de CDI+4,37% e 70% indexada ao
IPCA com taxa média IPCA+9,97%.
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Dados do Fundo
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Dividendos
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Principais Numeros
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Principais Numeros

Retorno Total MATV11 (Patrimonial + Dividendos) vs. Benchmark - Més a Més desde 22/06/2021
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Composicao detalhada da carteira

Fundos de CRI

URPR11
VRTA14
MORC11
TORD11
FLCR11
GCRI1
BICE11
VSLH11
ouP11

QUTROS

8,45%

7.91%
I ,72%
I 5. 24%
I 7 1%
I 4,67%
I 3, 46%

I 2 65%

I 1,36%

I 2, 86%

Alocacdo por segmento

2,81%

B Caixa
E CRI
49,16% ¥ Fundos de CRI

CRI

CRI CAM FERREIRA

10,05%
CRI CAPUAVA I m—— 3 B 0%
CRIPRIMATO I 7,52%
CRIYOU I 7, 74%
CRILIVING GARDEN [ 5, 06%
CRI MELHORAMENTOS I 3,38%
CRIWIMO I 2,21%
CRI COLMEIA PONTA NEGRA N 2,18%

Caixa
CAIXA N 2.81%
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Carteira de CRI

Ativo Emissor

CAM Ferreira

LOTES Ourinvest Securitizadora
Primato Bari Securitizadora S.A.
You Vert Companhia Securitizadora

Colmeia Living Garden

Melhoramentos

Wimo (Cota Sénior)

Colmeia Ponta Negra

TRUE Securitizadora

Habitasec Securitizadora S.A.

TRUE Securitizadora

Virgo Companhia de Securitizagao

Habitasec Securitizadora S.A.

Detalhamento do CRI

Primato

P>
gy

1

Wi

AESS FS IR

Garantias:
e (Cessdo Fiduciaria
e Alienacdo Fiducidria de Imdveis

Melhoramentos

Garantias:
e Alienagdo Fiduciaria da Fazenda
e CF de recebiveis

Principais

Investido % de PL Index Taxa
R$ 4.015.959 10,05 IPCA IPCA +10,50% 70% Jul-26 Residencial BA
R$ 3.915.160 9,80 IPCA IPCA +10,75% 80% Aug-31 Residencial SP
R$ 3.124.552 7.82 CDI CDI +4,50% 67% Apr-32 Corporativo PR
R$ 3.092.363 7,74 CDI CDI +4,25% 63% Nov-26 Residencial SP
R$ 2.380.507 5,96 IPCA IPCA +11,50% 69% Feb-25 Residencial CE
R$ 1.351.979 3,38 IPCA IPCA + 8,08% 36% Oct-31 Corporativo SP
R$ 884.274 2,21 IPCA IPCA + 7,50% 34% Jan-36  Home Equity SP
R$ 872.586 2,18 IPCA IPCA +11,50% 76% Feb-25 Residencial AM
DEVEDOR: PRIMATO AGROINDUSTRIAL Localizagao:

Juros: CDI + 4,50 %
Vencimento: 06/04/2032

e Fianca
e Fundo de Reserva

Devedor: Melhoramentos Florestal Ltda.

Juros: IPCA + 8,08%
Vencimento: 15/10/2031

Toledo - Parana

Localizagao:
Sdo Paulo

e Aval da Cia Melhoramentos de SP e da Melhoramentos

de SP Arbor Ltda
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Juros: CDI +4,25%

Garantias:

Em relacdo aos projetos Macei6 e Sergipe:

(i) Cessdo Fiduciaria de direitos creditérios decorrentes de
parte das unidades vendidas e promessa de Cessdo Fiduciaria
de 100% dos recebiveis futuros de parte das unidades em
estoque dos empreendimentos financiados pelo CRI;

(i) Alienacdo fiduciaria de fracdo ideal de imdveis
representativa de parte das unidades dos empreendimentos
financiados pelo CRI (exceto permuta fisica e unidades
quitadas);

(i) Alienagdo Fiduciaria das acdes da SPE Holding;

(iv) Fianca da You.Inc.

LOTE 5

LOT

Devedor: LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
Juros: IPCA +10,75%
Vencimento: 25/08/2031

EO

Mais que urbanismo.Vida.

Garantias:

AF dos terrenos

AF das cotas das SPEs donas dos terrenos
Aval das SPEs e dos sécios

CF dos recebiveis futuros

Fundo de reserva de juros

Wimo

O Devedor: Pulverizado

Juros: IPCA+7,5%

wmo

Garantias:

AF dos imoveis

Seguro MIP e DFI

Fundo de Despesas

Fundo de Reserva

Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios

Devedor: SYMBOL PARTICIPACOES S A,

Vencimento: 25/01/2036

Principais

Localizagao:
Sdo Paulo - Sdo Paulo

Vencimento: 09/11/2026

Em relacdo aos projetos Paulistania e Loefgreen:

(i) Alienacdo Fiduciaria dos terrenos ligados aos projetos do
CRI, até a necessidade de liberacdo para a incorporacdo;
(i) Apds a incorporagdo, cessao Fiduciaria de direitos
creditorios futuros decorrentes de unidades previamente
identificadas em modo “espiral” definidas entre as Partes e
alienacdo fiducidria de parte das unidades até a sua
quitagdo, com previsdo de captacdo de plano empresario
para os projetos ndo financiados pelo CRI;

(iii) Alienagdo Fiduciaria das a¢Bes da SPE Holding; e

(iv) Fianca da You.Inc.

Localizagao:
Campinas - Sdo Paulo

Fundo de despesas

Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
Conta Centralizadora para arrecadacdo dos Créditos
Imobiligrios

Patriménio Separado

Apdlice de Seguro

Localizagao:
Predominantemente
Sdo Paulo

Conta Centralizadora para arrecadacdo dos Créditos
Imobilidrios

Patrimdnio Separado

Amortizacdo extraordinaria: 85% Senior e 15%
subordinado
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Colmeia Living Garden
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Garantias:

AF das cotas da SPE

AF do imdvel e das unidades
Garantia adicional

CF das unidades comercializadas
Aval dos sdcios

Fundo de Reserva de juros
Fundo de Despesas

Colmeia Ponta Negra
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Garantias:

CF das unidades comercializadas
Aval dos sdcios

Fundo de Reserva de juros
Fundo de Despesas

CAM Ferreira

Garantias:
AF de Cotas da SPE do empreendimento e Seguro de Obra e Danos Fisicos ao Imovel

Cessdo fiduciaria
Fundo de Obras

Conta Centralizadora de recebiveis

Principais

Devedor: Colmeia Living Garden Localizagao:
Empreendimentos Imobilidrios Ltda Fortaleza - Ceara
Juros: IPCA+11,52%

Vencimento: 25/02/2025

e Fundo de Reserva de Liquidez

e Fundo de Obras

e Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios

e Conta Centralizadora para arrecadagdo dos Créditos
Imobilidrios

e Patrimdnio Separado

e (Cash sweep

Devedor: Colmeia Ponte Negra Localizagao:
Empreendimentos Imobilidrios Ltda - SPE Manaus - Amazonas
Juros: IPCA+11,52%

Vencimento: 25/02/2025

e Fundo de Reserva de Liquidez

e Fundo de Obras

e Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios

e (Conta Centralizadora para arrecadacdo dos Créditos
Imobilidrios

e Patrimbnio Separado

e (Cash sweep

Devedor: CAM Ferreira Empreendimentos Eireli Localizagdo:
Juros: IPCA +10,50% Salvador - Bahia
Vencimento: 03/07/2026

e Fundo de Reserva

¢ Fianca da Holding da Devedora
¢ Aval dos acionistas Pessoas Fisicas da Holding e da SPE
do Empreendimento
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Dados

Periodo: 30/11/2022

CNPJ: 41.076.678/0001-35
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Total més anterior Movimento do més Total acumulado

Receitas com certificados de recebiveis imobiliarios 1.106.848,76 119.959,73 1.226.808,49
Rendimentos com cotas de fundos imobiliarios (negociados em bolsa) 2.307.126,58 214.237,95 2.521.364,53
Lucro em transagdes com certificado de recebiveis imobiliarios - 49.374,71 49,374,711
Lucro em transagoes com cotas de fundos de investimento imobiliario 1.319.369,69 19.698,26 1.339.067,95
Despesas de empréstimos - cota de fundo (63.115,69) - (63.115,69)
Prejuizo em transagdes com certificado de recebiveis imobilidrios 146.289,96 - 146.289,96
Prejuizo em transagdes com cotas de fundos imobiliarios (297.149,68) (72.109,02) (369.258,70)
Despesas com IRPJ s/ renda variavel (222.730) (222.730)

Ajuste ao valor justo com cotas de fundos imobiliarios (negociados em bolsa) (2.003.800,44) m (2.027.015,70)

Ajuste ao valor justo de letras financeira do tesouro (1.347) (1.346,77)
Ajuste ao valor justo de certificado de recebiveis imobiliarios 90.110 (158.579,03) (68.468,77)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (negociados em bolsa) 137.413 (343.625,05) (206.211,91)

(1.777.62381))  (525.419,34)| (2.303.043,15)
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria 2.519.015,70 (194.257,71) 2.324.757,99

Receitas com cotas de fundo de renda fixa 141.014,58 11.005,21 152.019,79
Despesas com IR sobre resgates cotas de fundos de renda fixa (79.051,03) (2.289,42) (81.340,45)
Receitas com letras financeiras do tesouro 248.584,77 - 248.584,77
Ajuste a mercado de letras financeiras do tesouro (34.828,18) (34.828,18)

275.720,14 8.715,79 284.435,93

Servigos digitais (4.290,04) (4.290,04)
Despesas com taxa Anbima (1.453,00) (220,00) (1.673,00)
Despesas com taxa Selic (125,01) - (125,01)
Despesas com taxa Cetip (9.147,00) (945,02) (10.092,02)
Despesas com taxa Bovespa (12.043,59) (945,38) (12.988,97)
Despesas com taxa de custédia (CBLC) (1.100,89) (118,57) (1.219,46)
Ajustes corretagem bolsa (7.685,24) - (7.685,24)
Despesas com auditoria externa (32.666,70) (3.166,67) (35.833,37)
Despesas com taxa de administragao do fundo (349.668,28) (38.669,73) (388.338,01)
Despesas com taxa de performance (160.807,81) - (160.807,81)
Despesas com taxa de fiscalizagdo da CVM (7.906) (791) (8.696)

Lucro orouizo)lqudoporcota T e | psaa] s
[ Ajust paradistribuiao do resultado lpatrimonioguige) ||

Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios 76.898,59 47.372,59 124.271,18
Ajuste ao valor justo com cotas de fundos imobiliarios 1.866.387,28 366.840,31 2.233.227,59
Receitas com letras de créditos imobiliarios 0,00 - 0,00
Despesas operacionais - auditoria (3.333) 3.167 (167)
Despesas operacionais - taxa performance 160.808 - 160.808
Despesas operacionais - taxa de fiscalizagao CVM 0,00 - 0,00
Ajuste ao valor justo com certificado de recebiveis imobiliarios (90.110) 158.579 68.469

[Lucro orouio) aiustado do perodo porcota-Rs | sam|  ogma| 1o
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Demais fundos sob Gestao

MORE CREDITO FICFIM M CAll FICFIM MCAFICFIM MORE PREMIUMFICFIM  MORE TOTAL RETURN FIM CP

- CDI + 6,50% CDI + 4% CDI +3,5% CDI +2,0%

. TxAdm. 1,20% 1,00% 0,50% 0,80% 1,50%

- 20% sobre 120% CDI  Ndo Possui  Nao Possui 20% sobre CDI 25% sobre CDI

- Longo Prazo Longo Prazo Longo Prazo Longo Prazo Longo Prazo
R$ 1,00 R$5.000,00 R$5.000,00 R$ 1.000,00 R$ 5.000,00
D+1du D+1du D+1du D+1du D+1du
D+180 D+60 D+30 D+4du D+30
D+181 D+61 D+31 D+5du D+31

Superar o IFIX IPCA+8% 12% a.a.
1% 1% 1%

20% sobre IGPM+3% ou
4,5% ao semestre (0 que  20% sobre IPCA+IMAB-5 20% sobre IPCA+IMAB-5
for maior)

Isento para Pessoa Fisica* Isento para Pessoa Fisica* Isento para Pessoa Fisica*

O cotista pessoa fisica terd os rendimentos distribufdos pelo Fundo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as
seguintes condicBes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas
do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (i) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

** A meta estipulada na tabela acima ndo esta relacionada a performance do fundo e, sim, ao objetivo da Gestora.

ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE
INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

Para maiores informacdes entre em contato com: ri@moreinvest.com.br



DISCLAIMER

A More Invest Gestora de Recursos (“More Invest”), ndo comercializa ou distribui cotas de fundos
de investimentos ou qualquer outro valor mobiliario. As informag¢des contidas neste documento
tém carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de
investimentos ou oferta para aquisicdo de valores mobilidrios. O conteudo deste material é
limitado e ndo deve ser usado pelos destinatarios como Unica base para tomada de decisdao de
investimentos. Investimentos nos mercados financeiros e de capitais estao sujeitos a riscos de
perda do capital investido, ndao representando a rentabilidade obtida no passado garantia de
rentabilidade futura. Caso os fundos de investimento aplicados, utilizem estratégias com
derivativos como parte integrante de sua politica de investimentos, tais estratégias, da forma como
forem adotadas, poderdo resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, sendo possivel a
ocorréncia de patriménio liquido negativo e a consequente necessidade de novos aportes. Os
fundos de investimento ndao contam com garantia do respectivo administrador, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
portanto ao investidor, é recomendada a leitura cuidadosa e completa do prospecto e do
regulamento dos fundos de investimento e demais valores mobiliarios, antes de tomar a decisao
de aplicar seus recursos, bem como, a partir delas, estar ciente dos riscos inerentes aos diversos
mercados em que os ativos relacionados atuam e, consequentemente, as possiveis varia¢des no
patriménio investido. O investidor deve buscar aconselhamento profissional com relagdo aos
aspectos tributarios, regulatérios e outros que sejam relevantes a sua condicdo especifica. Ainda
gue o gestor possa manter sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminacdo da
possibilidade de perdas para os fundos de investimento e para o investidor. Para avaliacdo da
performance dos fundos de investimento, é recomendavel uma analise de periodos de, no minimo,
12 (doze) meses. Sobre os ganhos auferidos, ha a incidéncia de tributacdo. A rentabilidade
divulgada é liquida de taxa de administracdo e de taxa de performance e ndo é liquida de
impostos. Os produtos e servicos mencionados podem ndo estar disponiveis em todas as
categorias de investidores. A More Invest, seus administradores e funcionarios isentam-se da
responsabilidade sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizacdo das
informag¢des contidas neste material, ndo se responsabilizando por eventuais inexatiddes,
omissdes ou erros cometidos por suas fontes. Eventuais informacg8es relativas a expectativa de
resultados futuros que constam neste relatério sdo baseadas em simula¢des, sendo que os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. As comparac¢des a certos indices de
mercado foram incluidas apenas para referéncia e nao representam garantia de retorno pela More
Invest. O conteudo deste material ndo devera ser reproduzido, distribuido ou publicado sob
qualquer propdsito, sem o prévio consentimento e autorizacdo da More Invest. Os regulamentos
dos fundos geridos pela More Invest, estdo disponiveis no site da CVM (www.cvm.gov.br), bem
como no Administrador.

A Administradora ndo expressa nenhuma opinido, nem assume qualquer responsabilidade pela
suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informac8es aqui apresentadas, ou por
qualquer omissdo com relacao a esta apresenta¢dao. Nenhuma parte mencionada neste paragrafo
sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das
informacdes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por
qualquer outro meio. A Administradora ndo assume responsabilidade pela concretizacdao das
informac8es descritas neste documento e seu conteddo ndo deve ser interpretado como
aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico”.
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