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O fundo tem por objeto principal a obtencdo de ganho de capital com a locag¢do, arrendamento ou alienagdo dos
ativos imobilidrios que possui.

Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, a parcela do patriménio ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios
podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou ativos de renda fixa, incluindo:

(i) titulos publicos federais;
(i) operacbes compromissadas lastreadas nesses titulos;
(iii) titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario

(CDB) (“Ativos de Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos Imobiliarios “Ativos”).

Em janeiro de 2019, foi anunciado a distribuicdo de rendimentos no valor de RS 0,72 por cota. Este valor de distribuicdo
ja contempla toda a receita dos conjuntos locados, sendo que 80% dos contratos de locagdo possuem renovatdrias em

2020.

Valor da Cota
Quantidade de Cotas
Valor de Mercado

R$ 150,00
911.000
R$ 136.650.000

R$ 1.290,00
91.100

R$ 117.519.000

R$ 1.290,00
91.100

R$ 117.519.000

Volume Negociado R$ 1.740.826 R$ 25.936.791 R$ 25.936.791
Giro (%de cotas negociadas) 1,44% 23,21% 23,21%
Presenga em Pregdes 90% 95% 95%
Receita Imobiliaria R$ 727.188 R$ 7.941.267 R$ 7.941.267
Receita Financeira R$ 5.877 R$ 64.347 R$ 64.347
Despesas -R$ 53.653 -R$ 574.111 -R$ 574.111
Resultado R$ 679.412 R$ 7.431.503 R$ 7.431.503
Resultado por cota R$ 0,7458 R$ 8,1575 R$ 8,1575
Rendimento por cota * R$ 0,7200 R$ 7,4000 R$ 7,4000
Resultado Acumulado 2 R$ 0,0258 R$ 0,7575 R$ 0,7575
" Refere-se ao Periodo-Base do Relatério.
2 Refere-se a Diferenga entre o Resultado do Periodo e o Rendimento Anunciado no Periodo-Base do Relatério.
2018 0,67 0,67 0,67 0,67 0,67 0,67 0,67 0,67 0,67 0,67 0,67 0,72
2017 0,57 0,57 0,57 0,60 0,60 0,60 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65
A3 17,5% 17,5% 17,5% 11,7% 11,7% 11,7% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 10,8%

3 Refere-se a Variagdo entre Meses de 2017 e 2018.
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RENTABILIDADE

rentabilidade total * més Ano 2 meses desde o inicio
Fll The One 16,08% 24,02% 82,30% 171,36%
IFIX 2,22% 5,62% 26,12% 87,19%
rentabilidade das distribuicdes de rendimento > més ano 2 meses desde o inicio
Fil The One 0,55% 5,74% 5,74% 44.81%
CDl liquido (15% de IR) 0,42% 5,48% 24,61% 101,02%

4 Refere-se a Rentabilidade calculada através do método da “cota ajustada”, assume-se que o proventos pagos, sdo reinvestidos no préprio Fil.

5 Refere-se a Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos, divididos pelo valor da cota de fechamento apurada através das
negociagbes efetuadas no mercado secundério. A apuragdo é feita com base no fim do més anterior comparado ao Periodo-Base do Relatdrio.
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VACANCIA

Refere-se a comparagdo entre a vacancia dos empreendimentos do Fundo e o mercado de lajes corporativas A e
A+ de Sdo Paulo e Rio de Janeiro no fechamento de cada trimestre. A vacéancia do fundo é obtida através da razdo
entre area vaga e area total do FIl. Fonte de Vacancia Regional: Buildings.

2 °O 0,
19,2% 0,6% 20,1% 19,5%

15,7%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% o,oI 0,0%

4° Trimestre 2017  1° Trimestre 2018 2° Trimestre 2018 3° Trimestre 2018 4° Trimestre 2018 Vacancia Projetada ®
B FIl The One W Sio Paulo Vacincia Projetada ©

8 A vacancia Projetada contempla todas as movimentagdes de inquilinos ja divulgada ao mercado.
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CONTRATOS

Os vencimentos e revisionais dos contratos estdo representados no grafico abaixo:
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Os indices de Reajuste dos contratos estdo representados abaixo:

IGP-M
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PATRIMONIO DO FUNDO

O FIl é proprietdrio de:

THE ONE

Localizagdo: Rua Ministro Jesuino Cardoso ,454
— Itaim Bibi — S3o Paulo — SP

Area BOMA: 6.015 m?

Participacdo no Empreendimento: 44%
Vagas de Garagem: 178

Vacancia da Participacdo: 0 %

Vacancia Itaim-Bibi 7: 9%

7 Vacancia de lajes corporativas AAA, AA e A. Fonte de dados: Buildings.



LAMINA MENSAL

PAVIMENTO
1° andar
1° andar
1° andar
1° andar
2° andar
2° andar
2° andar
2° andar
7° andar
7° andar
7° andar
7° andar
10° andar
10° andar
10° andar
10° andar

TOTAL

CONJUNTO

Il
12
13
14
21
22
23
24
71
72
73
74
101
102
103
104

FIl THE ONE (ONEFII)

LOCATARIO iNDICE DE REAJUSTE

Turner
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Banco do Brasil
Banco do Brasil
Banco do Brasil

Banco do Brasil

Administrador e Gestor ¢ Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Auditor independente ® Ernst & Young

Escriturador das Cotas ® Ital Securities Services

Taxa de Administracio e Gestio ® 0,25% a.a. sobre o Patriménio Liquido — Min. Mensal R$ 16.000,00
Taxa de Performance ¢ Ndo ha

Quantidade de Cotas® 911.000

Inicio do fundo ¢ 07/01/2011

Patriménio Liquido (Més de Referéncia) ¢ RS 101.570.589,76

N° de Cotistas (Més de Referéncia) ¢ 1.104

Relagao com Investidores

(11) 3509-6600
ri@riobravo.com.br

Ouvidoria

08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br
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AREA BOMA
244 m?
356 m?
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6.015 m?
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DEMAIS INFORMACOES

REGULAMENTO
PROSPECTO
SITE DO FUNDO

CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING IMOBILIARIO

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. ¢ Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomenddvel uma anélise de, no minimo, 12
(doze) meses. ¢ Este site tem

um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de
investimentos.  Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos
pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. ¢ A Rio Bravo
Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo
o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de
propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que
conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ¢ Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo,
acarretando as devidas sangdes legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou
recomendagdo de investimento. ¢ A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

A presente instituigao aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Préticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

nv'ens?ir?

Investimento se aprende aqui




