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GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME N° 26.614.291/0001-00
Nome do Pregao: Fll GGRCOVEP
Cdédigo de Negociacao na B3: GGRC11 G
ANBIMA

ISIN: BRGGRCCTFOO02

FATO RELEVANTE

A CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1195, 4° andar, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (*CNPJ/ME") sob o0 n° 02.671.743/0001-19, em sessao de 31 de julho de
1998, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n° 13.690, expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
em 04 de junho de 2014, na qualidade de administradora (“Administradora”) do GGR COVEPI RENDA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°®
8.668") e a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472"),
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 26.614.291/0001-00 (*Fundo”), com seu regulamento devidamente registrado
junto & CVM (“Regulamento”) e a ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Rua Campos Bicudo, n°® 98, 2° andar, conjunto 22, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
10.790.817/0001-64, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora™), vém, por meio deste Fato Relevante

informar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Nos termos do Artigo 4.11.1 do Regulamento e do inciso IV, do artigo 18, da Instrucao CVM 472, em sede de
Assembleia Geral Extraordinaria, realizada por meio de consulta formal com base em edital de 18 de outubro
de 2022, conforme facultado pelo artigo 21 da Instrugcao CVM 472 e pelo artigo 13.9 do regulamento do
Fundo (“Assembleia de Aprovacao”), os Cotistas aprovaram a realizacao da 52 (quinta) emissao de cotas do
Fundo ("Emissao”), todas em classe unica e série Unica, que serao objeto de oferta publica de distribuicao
primaria, com esforcos restritos, de acordo com a Instrucao CVM 472, com a Instrucao da CVM n® 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 476") e com a legislacao e a regulamentacao

aplicaveis (“Oferta Restrita").
As principais caracteristicas da Oferta Restrita encontram-se descritas abaixo.
QUANTIDADE DE NOVAS COTAS

Serao emitidas até 1.007.005 (um milhao e sete mil e cinco) de novas cotas de emissao do Fundo (“Novas

Cotas"), perfazendo o valor total de até R$115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais) (“Valor da
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Oferta Restrita”), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao (conforme definido abaixo).
VALOR DA NOVAS COTAS

O valor unitario das Novas Cotas sera de R$114,20 (cento e quatorze reais e vinte centavos) (“Valor
Unitario™), definido de acordo com os critérios previstos no Artigo 4.11.1 do Regulamento, considerando o
valor patrimonial de fechamento do dia util do resultado da Assembleia de Aprovacao sobre o qual aplicou-

se um desconto de 8,51% (oito inteiros e cinquenta e um centésimos por cento).

Tal percentual foi definido em funcao dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo e da atratividade

identificada pela Gestora e pelo Coordenador Lider até o fechamento do mercado na presente data.
COLOCAGCAO

A Oferta Restrita sera realizada no Brasil, com a intermediacao da Administradora, na condicao de instituicao
intermediaria lider ("*Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de colocagao, sendo que
as Novas Cotas serao registradas (i) para distribuicao publica no mercado primario no DDA - Sistema de
Distribuicao de Ativos e (ii) para negociagao e liquidagcao no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (*"B3"), sendo a custodia

das Novas Cotas realizada pela B3.
CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO

O custo unitario de distribuicao das Novas Cotas equivale a 0,28% (vinte e oito centésimos por cento) sobre
o Valor Unitario, correspondente a R$0,30 (trinta centavos) (“Custo Unitario de Distribuicdao”). O Custo
Unitario de Distribuicao (i) devera ser pago por todos os subscritores de Novas Cotas, incluindo os atuais
Cotistas que exercerem o seu Direito de Preferéncia e/ou Direito de Subscricao de Sobras; e (ii) sera utilizado
para arcar com os custos de distribuicao das Novas Cotas. Caso, na ocorréncia de distribuicao parcial das
Novas Cotas, o Custo Unitario de Distribui¢cao pago pelos investidores nao seja suficiente para cobrir o custo
efetivamente incorrido pelo Fundo na distribuicao das Novas Cotas, a Gestora devera arcar com o valor
remanescente necessario para tanto. Caso, apos o pagamento de todos os custos de distribuicao, haja
valor remanescente decorrente do pagamento do Custo Unitario de Distribuicao, tal valor sera revertido em

beneficio do Fundo.
PRECO DE INTEGRALIZACAO
O preco de integralizacao de cada uma das Novas Cotas correspondera a soma do Valor Unitario com o

Custo Unitario de Distribuicao, perfazendo o valor total, por cada uma das Novas Cotas, de R$114,50 (cento
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e quatorze reais e cinquenta centavos) (“Preco de Integralizacao”).
DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos a serem obtidos com a Emissao serao, quando efetivamente revertidos para o Fundo,
utilizados pela Administradora e pela Gestora para (1) pagamento da 42 (quarta) e ultima tranche do preco
de aquisicao imovel localizado em Uberlandia/ MG, registrado sob a matricula n° 95.819, do 2° Oficio de
Registro de Imodveis da Comarca de Uberlandia/MG adquirido em 02 de setembro de 2022 e que atualmente
encontra-se locado para a LOJAS AMERICANAS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.014.556/0001-
96, por meio do contrato atipico na modalidade built to suit firmado em 01/08/2012; e (2) amortizacao
antecipada dos Certificados de Credito Imobiliario da 4782 série da 12 emissao da OPEA SECURITIZADORA
S.A., sociedade anénima com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP

01455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.773.542/0001-22 emitidos em marco de 2022,
PUBLICO-ALVO

Apesar de todos os Cotistas do Fundo na Data-Base (conforme definida abaixo) poderem subscrever Novas
Cotas durante o Periodo do Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo) e o Periodo do Direito de
Subscricao de Sobras (conforme definido abaixo), independentemente de sua qualificacao, a Oferta Restrita
tera como publico alvo investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugao CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”) que também sejam Cotistas do
Fundo, sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrucao CVM 476, sera permitida a procura de, no maximo,
75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas Cotas deverao ser subscritas por, no maximo, 50

(cinquenta) Investidores Profissionais que sejam Cotistas do Fundo.
DIREITO DE PREFERENCIA

Nos termos do Artigo 4.13 do Regulamento, a Emissao sera realizada com a outorga do direito de preferéncia
para a subscricao das Novas Cotas aqueles que forem Cotistas do Fundo na posicao do fechamento de 09
de novembro de 2022, a partir do proximo dia util subsequente as cotas do Fundo passarao a ser negociadas

ex-direito de preferéncia (“Direito de Preferéncia” e “Data-Base”, respectivamente).

O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos Cotistas de acordo com a propor¢gao do numero de
cotas do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicacao do fator de proporcao equivalente a

12,979496235%.

O exercicio do Direito de Preferéncia sera realizado junto a B3, por meio do respectivo agente de custodia,
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e/ou ao Escriturador nas datas indicadas no cronograma abaixo.

Os Cotistas poderao quando for exercer seu Direito de Preferéncia optar por participar do Direito de

Subscricao de Sobras, desde que declarado a intencao de exercer junto a sua corretora.

O Direito de Preferéncia podera ser exercido em uma unica oportunidade, total ou parcialmente, em relacao
a totalidade das Novas Cotas, dentro dos prazos indicados neste item e previsto no cronograma abaixo
(“Periodo do Direito de Preferéncia”), respeitado o fator de proporcao mencionado acima, observados os

procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam:

(i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3 deverao procurar
0s seus agentes de custodia para a subscricao e integralizacao das Novas Cotas e mais informacoes.
Os Cotistas referidos neste item deverao exercer o seu Direito de Preferéncia durante o periodo de 13
(treze) Dias Uteis que se inicia no 3° (terceiro) Dia Util posterior & Data-Base, ou seja, que se inicia em 14

de novembro de 2022 (inclusive) e encerra-se em 01 de dezembro de 2022 (inclusive); e

(ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas
diretamente na VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Escriturador”), que desejarem subscrever Novas Cotas deverao entrar
em contato com o Escriturador pelo telefone (11) 4118-4221 (atendimento em dias uteis, das O9h as 18h).
Os Cotistas referidos neste item deverao exercer o seu Direito de Preferéncia durante o periodo de 14
(quatorze) Dias Uteis que se inicia no 3° (terceiro) Dia Util posterior & Data-Base, ou seja, que se inicia em

14 de novembro de 2022 (inclusive) e encerra-se em 02 de dezembro de 2022 (inclusive).

O pagamento de cada uma das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia sera realizado em moeda

corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco de Integralizacao.

A liquidacao dos boletins de subscricao de Novas Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de
Preferéncia dar-se-a na data indicada no cronograma abaixo, sendo que tal liquidagao ocorrera de acordo

com as regras da B3 ou do Escriturador, se for o caso.

E recomendado a todos os Cotistas que entrem em contato com seus respectivos agentes de custodia
e Escriturador, conforme o caso, com antecedéncia, para informacoes sobre os procedimentos para

manifestacao do exercicio de seu Direito de Preferéncia.
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS

Encerrado o Periodo do Direito de Preferéncia e nao havendo a subscricao da totalidade das Novas Cotas,
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sera divulgado o comunicado de encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia e inicio do Periodo do
Direito de Subscricao de Sobras (“Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”)
no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores do Fundo e da Administradora,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como
a quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderao ser objeto do Direito de Subscricao de Sobras,
descrito abaixo, e, ainda, o novo fator de proporcao para o Direito de Subscricao de Sobras, conforme

indicado abaixo.

Caso haja Novas Cotas remanescentes nao subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia ("Sobras”), sera conferido a cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia o direito de
subscricao de Sobras (“Direito de Subscri¢cao de Sobras”) equivalente ao fator de proporcao a ser indicado
no Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao
entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes apos o encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia
e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia por Cotistas que,
no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, optaram por participar do Direito de Subscricao de Sobras. Os
Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricao de Sobras, total ou parcialmente, junto
a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme cronograma abaixo (“Periodo do Direito de Subscricao de Sobras™).

A integralizacao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Subscricao de Sobras junto a

B3 e ao Escriturador sera realizada na data prevista no cronograma abaixo.
DISPOSICOES COMUNS AO DIREITO DE PREFERENCIA E AO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS

Caso a quantidade de Novas Cotas cuja subscricao o Cotista fizer jus nao perfaga um numero inteiro, havera
arredondamento para baixo até o primeiro numero inteiro, nao havendo possibilidade de subscricao de
Novas Cotas fracionarias, de acordo com o Regulamento. A integralizacao das Novas Cotas objeto do
exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscricao de Sobras sera realizada de acordo com
as regras da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso. Nao sera permitido aos Cotistas negociar ou ceder,
a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscricao de Sobras, a outros

Cotistas ou a terceiros.

Durante o Periodo do Direito de Preferéncia e durante Periodo do Direito de Subscricao de Sobras, o Cotista
que exercer seu respectivo direito e integralizar Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Novas Cotas. Tal recibo € correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
subscritas, e se convertera em tal Nova Cota no més seguinte ao de envio do comunicado de encerramento

da Oferta Restrita a CVM, desde que superados os tramites operacionais junto a B3 e obtida a respectiva
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autorizacao da B3, quando as Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia e o
Periodo do Direito de Subscricao de Sobras passarao a ser livremente negociadas na B3. A restricao a
negociacao, prevista para as Cotas Remanescentes (conforme definidas abaixo), conforme indicado no item
“Cotas Remanescentes” abaixo, adquiridas no ambito da Oferta Restrita, pelos Investidores Profissionais, nao
€ aplicavel aos Cotistas que venham a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia

ou do Direito de Subscricao de Sobras.
SUBSCRICAO DE COTAS REMANESCENTES

Encerrado o Periodo do Direito de Subscricao de Sobras junto a B3 e ao Escriturador e, nao havendo a
subscricao da totalidade das Novas Cotas, sera divulgado o comunicado de encerramento do Periodo do
Direito de Subscricao de Sobras ("*Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Subscricao
de Sobras”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores do Fundo e da
Administradora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de

Subscricao de Sobras, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes (“Cotas Remanescentes™).

Apos a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Subscricao de Sobras no
Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores do Fundo e da Administradora, sera
iniciado o Periodo de Subscricao de Cotas Remanescentes na B3 e no Escriturador, que se inicia em 14 de
dezembro de 2022 (inclusive) e encerra-se, na B3, em 29 de dezembro de 2022 (inclusive), e, no Escriturador,
em 02/01/2023. As Cotas Remanescentes que nao forem subscritas no Periodo de Subscricao de Cotas
Remanescentes poderao ser ofertadas aos Investidores Profissionais, que tambéem sejam Cotistas do Fundo,

durante o periodo da Oferta Restrita.

As Cotas Remanescente subscritas noambito da Oferta Restrita somente poderao sernegociadas no mercado
secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricao ou aquisicao pelos Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 13 da Instrucao CVM 476, e mediante a obtencao de autorizacao pela B3
para inicio da negociacao das Cotas Remanescentes, observado que a referida restricao nao sera aplicavel
as Novas Cotas subscritas pelos Cotistas no ambito do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricao
de Sobras. A negociacao das Novas Cotas devera respeitar as demais disposicoes legais e regulamentares

aplicaveis.

As Novas Cotas cuja integralizagcao tenha sido realizada junto ao Escriturador nao serao automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversao, sendo de responsabilidade de cada Cotista ou
Investidor Profissional a transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir
a sua negociagao no ambiente da B3, que devera ser realizada por meio de um agente de custodia de sua

preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o respectivo Investidor Profissional ou Cotista
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incorrera em custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de custodia de preferéncia do Cotista que
realizar a transferéncia em questao.

CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA RESTRITA

O cronograma tentativo abaixo apresenta os principais eventos da Oferta Restrita:

Evento Data Prevista®”

1. Divulgacao do Fato Relevante e do Formulario de Subscricao. 04/11/2022
2. Data de identificacao dos Cotistas que terao Direito Preferéncia. 09/11/2022
3. Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador. 14/11/2022
4. Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia na B3. 01/12/2022
5. Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia no Escriturador. 02/12/2022
6. Liquidacao do Direito de Preferéncia. 02/12/2022

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito
7. L 05/12/2022
de Preferéncia.

Inicio do Periodo do Direito de Subscricao de Sobras na B3 e no

8. , 06/12/2022
Escriturador.

9. Encerramento do Periodo do Direito de Subscricao de Sobras na B3. 09/12/2022
Encerramento do Periodo do Direito de Subscricao de Sobras no

10. , 12/12/2022
Escriturador.

11. Data de Liquidacao do Direito de Subscricao de Sobras. 12/12/2022

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito
12. . 13/12/2022
de Subscricao de Sobras.

Inicio do Periodo de Subscricao das Cotas Remanescentes na B3 e
13. , 14/12/2022
no Escriturador.

Encerramento do Periodo de Subscricao das Cotas Remanescentes

14, 29/12/2022
na B3.
Encerramento do Periodo de Subscricao das Cotas Remanescentes
15. , 02/01/2023
no Escriturador.
16. Data de Liquidacao das Cotas Remanescentes. 0370172023
17. Inicio da Oferta Restrita. 04/01/2023
18. Data de Liquidacao da Oferta Restrita. 09/01/2023

As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracdes, suspensoes,
prorrogacoes, antecipacoes e atrasos, sem aviso previo, a critério do Coordenador Lider e/ou de acordo com

os regulamentos da B3.
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PRAZO DE SUBSCRICAO E FORMA DE INTEGRALIZACAO

As Novas Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o prazo de distribuicao indicado no item “Prazo
de Colocacao” abaixo, sendo que as Novas Cotas que nao forem subscritas até o fim do referido prazo de
distribuicao serao canceladas pela Administradora. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizacao (i) nas datas de liquidacao do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricao de Sobras (conforme definidos abaixo), conforme o caso, junto a B3, por meio do
seu respectivo agente de custodia, e/ou junto ao Escriturador (conforme definido abaixo), conforme o caso;

e (ii) na data de liquidacao da Oferta Restrita, junto ao Coordenador Lider.
PRAZO DE COLOCACAO

As Novas Cotas deverao ser subscritas no prazo de 6 (seis) meses, contados da data de envio da comunicacao
de inicio da Oferta Restrita a CVM, podendo tal prazo ser: (i) prorrogado por mais 6 (seis) meses, caso haja
saldo remanescente; (ii) encerrado antecipadamente, se colocada a totalidade de Novas Cotas a serem
emitidas, ou, ainda (iii) encerrado antecipadamente, ainda que nao seja colocada a totalidade das Novas

Cotas, desde que o Montante Minimo tenha sido colocado.
DISTRIBUICAO PARCIAL

Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, desde que haja o compromisso de subscricao de Novas
Cotas representativas de, no minimo, R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Montante Minimo™),
sendo que as Novas Cotas que nao forem distribuidas serao canceladas. Caso nao ocorra a distribuicao do

Montante Minimo, a Emissao e as Novas Cotas serao canceladas.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial das Novas Cotas, nos termos do artigo 31 da Instrucao
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, cada Investidor Profissional podera, no
ato da aceitacao da Oferta Restrita, ou seja, quando da assinatura do boletim de subscricao de Novas Cotas
objeto da Oferta Restrita, indicar que deseja condicionar a subscricao de Novas Cotas a colocacao: (i) do
Valor da Oferta Restrita (ao selecionar essa opcao, a solicitacao de subscricao sera atendida apenas na
hipotese de a distribuicao de Novas Cotas atingir o Valor da Oferta Restrita); ou (ii) de quantidade minima de
Novas Cotas, mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo. Caso a aceitacao esteja condicionada
ao item “(i)" acima, o Investidor Profissional devera indicar se pretende receber (a) a totalidade de Novas
Cotas por ele subscritas ou (b) uma quantidade equivalente a proporcao entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas (a titulo de exemplificacao,
ao escolher esta opcao, se a distribuicao atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta Restrita, a
solicitacao de subscricao sera atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Novas
Cotas subscritas indicada no boletim de subscricao). Caso o Investidor Profissional ndao indique qualquer
das opgdes acima, presumir-se-a sua intencao de receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas,

ainda que haja distribuicao parcial.
DEVOLUGAO DE VALORES

Caso (i) ndo sejaimplementado o evento indicado pelo Investidor Profissional como condicao a sua aceitacao
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da Oferta Restrita; ou (i) a Oferta Restrita seja cancelada ou revogada, o contrato de distribuicao seja resilido
ou nao haja o compromisso de subscricao de valor igual ou superior ao Montante Minimo, os respectivos
atos de aceitacao afetados serao cancelados, sendo que os valores ja depositados pelos Cotistas e/ou
Investidores Profissionais, conforme o caso, a titulo de integralizacao das Novas Cotas e de pagamento
do Custo Unitario de Distribuicao, serao devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, se houver, sem juros ou correcdes monetarias adicionais, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que for verificado o nao implemento da condicdo indicada pelo Investidor
Profissional ou da data da comunicacao do cancelamento, revogacao da Oferta Restrita ou da resilicao
do contrato de distribuicao, conforme o caso. Em quaisquer das situacdes indicadas no item “(ii)" acima,
0s custos incorridos com a estruturacao da Oferta Restrita serao integralmente arcados pela Gestora. Na
hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas, a devolucao sera operacionalizada pela B3 e/ou
pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta operacao servira como recibo
de quitacao relativo aos valores restituidos e os boletins de subscricao referentes aos valores restituidos

serao cancelados.
CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS

As Novas Cotas apresentarao as mesmas caracteristicas das cotas do Fundo atualmente existentes, dentre
as quais destacam-se as seguintes caracteristicas: (i) as cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de
seu patrimonio e tém a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome
do cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de deposito das cotas; (ii) a cada cota correspondera
um voto nas assembleias gerais do Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668, o
Cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de

caixa, a serem pagos na forma do Regulamento.
OUTRAS INFORMACOES

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Fato Relevante que nao estejam aqui definidos
terao os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento ou na Assembleia de Aprovacao

(conforme definida abaixo), conforme o caso.

Este Fato Relevante nao deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendacao de

investimento nas Novas Cotas.

Ao decidir investir nas Novas Cotas, os Cotistas e os Investidores Profissionais deverao realizar sua propria
analise e avalicao da situacao financeira do Fundo, de suas atividades e dos riscos decorrentes do

investimento nas Novas Cotas.

A Oferta Restrita esta automaticamente dispensada do registro de distribuicao publica pela CVM de que
trata o artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e nos termos do artigo 6° da

Instrugao CVM 476, nao estando sujeita, portanto, a analise prévia da CVM.
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A Oferta Restrita nao sera objeto de analise prévia pela CVM, pela Associacao Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora.

O FUNDO, O COORDENADOR LIiDER, AADMINISTRADORA E AGESTORA RECOMENDAM QUE OS COTISTAS
E OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA RESTRITA LEIAM,
ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE FATO RELEVANTE, BEM COMO
DAS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO
NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DAINSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLAAS INFORMAGOES ADICIONAIS
E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS
AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(@o) “Dia(s) Utileis)" qualquer dia que nao
seja sabado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando nao houver expediente na B3. Quaisquer
comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta Restrita serao divulgados por meio de comunicado ao

mercado ou fato relevante nas paginas eletronicas da CVM (http:/www.cvm.gov.br), da B3 (http:/ www.

b3.com.br), da Administradora (https.//cmcapital.com.br/), do Fundo (https.//agrcll.com.br/) e da Gestora

(https://zagroscapital.com.br/). O Fundo mantera os seus Cotistas e 0 mercado em geral informados sobre

o processo da Oferta Restrita, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Informacodes adicionais poderao ser obtidas no Departamento de Relagdes com Investidores do Fundo, por

meio do seguinte endereco eletronico: ri@zagroscapital.com.br.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2022.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A.
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