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REGULAMENTO
GGR COVEP! RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 26.614.291/0001-00

CAPITULO |
DO FUNDC

1.1. O GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO {“Fundo”}, é um fundo de
investimento imabiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n°

8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”) e a Instrucio da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM
4727y, administrado pela CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n°
1195, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 02.671.743/0001-19, devidamente autorizada a
prestacdo dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobitiarios através do
Ato Declaratorio n® 13.690, expedido em 04 de junho de 2014 (“Administradora”}, gerido pela
GGR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, 466, 5° andar, Conj. 502,
Ed. Corporate, Itaim Bibi, na Cidade de SAO PAULO - SP, inscrita no CNPJ sab a n®
10.790.817/0001-64, devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos serviges de gestao
de fundos de investimento através do Ato Declaratorio n® 10.555, de 26 de agosto de 2009
(“Gestora”), e regido pelas disposicdes contidas neste regulamento (“Regulamento™).

1.1.1. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
CAPITULO It
DO PUBLICO ALVO
2.1. As Cotas (conforme termo definide abaixo) do Fundo sac destinadas a investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros

veicules de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
vedado o investimento par investidores nao permitidos pela legislacao vigente,
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CAPITULO 1l
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos em imoveis comerciais,
prioritariamente nos segmentos industrial e logistico, com a finalidade de locagéo atipica (built to
suit, retrofit ou sale and leaseback) (“Contratos de Locacio”) ou venda, desde que atendam aos
critérios e a politica de investimento do Fundo descritos neste Regulamento (“Ativos Imobilidrios”}).

3.1.1. Os Ativos Imobilidrios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao observar os critérios
de elegibilidade descritos abaixo:

a) os iméveis deverdo ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja pela
possibilidade de obtencdo de rendas recorrentes dos Contratos de Locagdo, seja pela
perspectiva de ganho com a sua alienagao;

b) todas as aquisicbes devem que ser realizadas com seguranga juridica, podendo ser
adquiridos iméveis com Onus reais, desde que tais énus ndc importem em risco para a
existéncia, validade e eficacia da aquisicao;

c} osimdveis devern ser comerciais;
d) osimdveis podem estar localizados em todo o territério brasileiro; e

e} os imdveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pele Fundo deverdo ser
objeto de prévia avaliagdo por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes
do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, devendo referida empresa independente ser
previamente aprovada pela Administradora.

3.1.2. Para o desenvolvimento de sua politica de investimentos, o Fundo poderad adquirir
quaisquer direitos reais sobre bens imdveis,

3.1.3. Os Contratos de Locacdo a serem firmados a partir da data de constituicdo do Fundo
deverao possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:

a) prazo superior a 5 (cinco) anos;
b) analise do locatario para fins de verificacao de capacidade econémica e idoneidade
juridica, observade que (i) o locataric, ou seu acionista ou cotista controlador, deve

possuir classificacdo de rating superior a A-, ou equivalente, realizada por agéncia de
classificacdo de risco nacional ou internacional devidamente credenciada pela CYM para o
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exercicio desta atividade (“Agéncia de Classificacdo de Risco”), ou (ii) a operacac
contemplada no Contrato de Locacdo deve possuir classificagao de rating superior a A-,
ou equivalente, realizada por Agéncia de Classificagao de Risco;

¢) seguro patrimonial do imoével locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como
beneficiaria exclusiva o Fundo, representade pela Administradora, cuja respectiva
apdlice devera ser apresentada pelo locatario, no minimo anualmente, a Administradora;

d) clausula contratual prevendo que o locatario deverd arcar com o pagamento de todas as
despesas e encargos que recaiam sobre os imdveis, sejam eles, de IPTU, despesas de
condominio, bem como demais despesas previstas no artigo 23 da Lei n° 8.245;

e) clausula contratual prevendo que ¢ locatario ndo podera sublocar cu emprestar o imével,
na todo ou em parte, ou ainda, ceder cu transferir total ou parciatmente o contrato para
terceiros, sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade
controladas, controladoras ou coligadas, ou da qual o locatario ou algum de seus sécios
pertencam ao quadro societario;

f} na hipotese de locacde nao residencial de imdvel urbano, clausula contratual prevendo
que em caso de denuncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, este se
compromete a pagar multa equivalente a soma dos valores dos aluguéis a receber até o
termo final da locagao, nos termos do artigo 54-A, 8§2°, da Lei n° 8.245; e

g) meta de rentabilidade que atenda, na data de celebracdo do Contrato de Locagédo, ao
critério estabelecido na formula (“Cap Rate”):

Cap Rate = Valor do Aluguel Anual / Valor do Imovel > Cupom Médio da NTN-B Referéncia + 3,0%
(trés por cento)

Onde:
Valor do Imével: valor de aquisi¢ao do imovel pelo Fundo;

Valor do Aluguel Anual: valor do aluguel a ser pago pelo locatario durante o pericdo de 12
{doze) meses;

Cupom da NTN-B de Referéncia: juros reais pagos acima da variagao do indice Nacional de
Precos ao Consumider Amplo - IPCA, conforme apurado pela ANBIMA, da NTN-B com
vencimento mais préximo a 10 (dez) anos no momento da aquisi¢do do imdvel pelo Fundo;
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Cupom Médio da NTN-B de Referéncia: média do Cupom da NTN-B de Referéncia dos 60

(sessenta) dias anteriores a celebracdo do Contrato de Locagao.

3.1.4. Os critérios previstos nos itens (a), (b) e (g) da Clausula 3.1.3 poderao ser dispensados por
deliberagao dos Cotistas em Assembleia Geral. Os critérios previstos nos itens (c) e (d) da
Clausula 3.1.3 poderao ser dispensados por decisao da Gestora.

3.1.5. A parcela do patrimdnio do Fundo nao aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada
em ativos de renda fixa e cotas de fundos de investimento, incluindo, sem limitagcdo: (i) titutos
publicos federais; (ii) operagbes compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) cotas de fundos de
investimento classificados como “Renda Fixa Referenciado” e cotas de fundos de investimento
imobiliario (“Ativos de Renda Fixa” e, em conjunto cam os Ativos Imobiliarios, “Atives™). Referidos

fundos de investimento deverao, necessariamente, ser administrados por uma das seguintes
instituicoes (ou empresas pertencentes a seus conglomerados): Itad Unibanco S.A.; Banco Bradesco
S.A.; Banca do Brasil S.A.; Caixa Econdmica Federal; Banco Santander (Brasil) S.A. ou alguma outra
instituicdo com classificagdo de risco igual ou superior as instituigdes mencionadas acima.

3.1.6. Os resgates dos Ativos de Renda Fixa somente seréo permitidos para os seguintes eventos:

a) pagamento de taxa de administragéo do Fundo;

b) pagamento de encargos e despesas do Fundo, inclusive valor referente ao prego, as
despesas, tributos e encargos decorrentes da aquisicdo, venda, locagao, arrendamento,
manutencao administracao e avaliagao dos imdveis que componham seu patriménio;

¢) investimentos em noves Ativos; ou

d) distribuice mensal de rendimentos aos Cotistas.

3.1.7. O Fundo nao podera adquirir cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos
pela Administradora, pela Gestora ou por empresas a elas ligadas.

3.1.8. O Fundo ndo devera observar qualquer limite de concentragdo maximo em um Gnico imével.
3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo,

rendimentos decorrentes dos Contratos de Locagdo e ganho de capital por meio da venda dos
Ativos lmobilidrios, com a consequente valorizagao de suas Cotas.
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3.3. Sem prejuizo do detalhamento feito na Clausula 9.1 abaixo, competird exclusivamente a
Gestora a decisao sobre aquisicdo, alienagdo, negociacdo ou renegociagdo dos Ativos,
independentemente de autorizacdo prévia dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o
desempenho de suas funcdes.

3.4. Os recursos obtidos com a alienacdo de Ativos Imaobiliarios deverdo ser {a) reinvestidos ou
amortizados, a critério da Gestora, quando o valor de alienacdo do respectivo Ative Imobilidrio
nao gerar lucro contabil passivel de distribuicdo, conforme legistagio em vigor; ou (b)
distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente ac montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ac patriménio liquido, quando o valor de alienagdo do respectivo Ativo Imobiliario
gerar lucro contabil passivel de distribui¢do, conforme legislacao em vigor.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em Ativos de Renda Fixa ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu patrimonio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, observadas, ainda, as exce¢des previstas na regulamentagao especifica aplicavel ao
Fundo.

3.6. O objeto do Fundo e sua politica de investimento descritos acima nao poderao ser alterados
sem prévia deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de
detiberacao estabelecido neste Regulamento.

3.7. Nao € permitido ao Fundoe a realizagao de operagées com derivativos.
CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAQC, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Funde correspondem a fracdes ideais de seu patriménio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular (“Cotas”).

4.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisio do valor do patriménio liquido pelo
ndmero de Cotas em circulacio.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta em nome dos
titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualquer momento, e o extrato das contas de depgsito
representara o nimero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas do Fundo terdo prazo de duragio indeterminado.

TEXT_SP - 50060502v2 12354.1 5

- !



6° Oricial R 7D, & Crl de Passa Juridica
1860456 -

MICROFILME

4.5. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.5.1, Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.5.2. Os Cotistas participarao em igualdade de condi¢des dos lucros distribuidos, tomando-se
por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracdo o percentual de Cotas
ainda nao integralizadas.

4.5.3. Os Cotistas do Fundo (i) nao poderao exercer direito real scbre os iméveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, e (ii) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou
contratual relativa aos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

4.6. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668 e no artigo 9° da Instrugao CVM 472, as
Catas do Fundo nao serao resgataveis.

4.7. Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.8. As Cotas, apos integralizadas, serdo negociadas no mercado de balcdo organizado ou no
mercado de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias (“BM&BOVSESPA™).

4.9. As Cotas de cada emisséo do Fundo serdo objeto de (i) oferta piblica de distribuicao, nos
termos da Instrucéo da CYM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio
CVM 400"}, (ii) oferta pablica com esforgos restritos de distribuigao, nos termos da Instrucao da
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476"}, respeitadas, ainda, em ambos os
casos, as disposi¢des da Instrugao CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas permitidas em acordo com a
legislacdo brasileira, respeitado o pOblico-alvo do Fundo,

4.9.1, A Administradora, ou integrantes do sistema de distribuicac por ela contratados, fard a
distribui¢ao das Cotas do Fundo.

4.10. O patriménio inicial do Fundo sera formado pelos recursos integralizados pelos Cotistas

quando da subscri¢ao das Cotas representativas da primeira emissao, nos termos do suplemento
da primeira emissdo anexo ao presente Regulamento (“Primeira Emissao”).
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4,10.1. A Primeira Emissac de Cotas sera realizada por et ublica de distribuicdo,

nos termos da Instrucdo da CVM n® 400. As Cotas da Primeira Emissdao serdo registradas para
distribuicao piblica no mercado primaric no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos administrado
e operacionalizado pela BM&BOVSESPA e, apds o encerramento da oferta publica de distribuicao,

serao negociadas no mercado de bolsa da BM&BOVSESPA.

4.11. Sem prejuizo do disposto acima, na medida em que a Gestora identifique a necessidade de
aportes adicionais de recursos, a Administradora podera, nos termos do inciso VIl do artigo 15 da
Instrugao CYM 472, aprovar novas emissoes de Cotas, seus termos e condigdes, incluindo, sem
limitagao, a possibilidade de subscricao parcial, o montante minimo para a subscricio das Cotas,
a modalidade e o regime da oferta pibtica de distribuicdo de tais novas Cotas, sendo que (a) o
valor de emissdo de novas Cotas devera ser definido com base no valor patrimoniat das Cotas do
Fundo existentes, (b) podem ser emitidas Cotas no valor total maximo de até R$750.000.000,00
(setecentos e cinquenta milhdes de reais), (c) os atuais Cotistas terdo direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas, sendo que o prazo para seu exercicio devera ficar em aberto pelo
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, e (d) referido direito de preferéncia ndo poder4 ser cedido a
terceiros.

4.11.1. As novas emissbes de Cotas que ndo se enquadrarem nas condi¢bes previstas acima
deverao ser objeto de aprovaglo pela Assembleia Geral de Cotistas, a qual deverd especificar
seus termos e condicdes, incluindo, sem limitagio, a possibilidade de subscricdo parcial, o
montante minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta plblica de
distribuicao de tais novas Cotas, sendo que o valor de emissao de novas Cotas devera ser definido
com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo existentes.

4.12, Por ocasido da Primeira Emissdo, serd admitida a subscri¢do parcial das Cotas ofertadas,
conforme determinado pela Administradora em conjunto com a Gestora e mediante
cancelamento do saldo nao colocado findo ¢ prazo da distribuicio.

4.13. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terdo o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas. O direito de preferéncia referido devera ser
exercido pelo Cotista em até 30 (trinta) dias da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre
a nova emissao, sendo vedada a cessao deste direito a terceiros.

4.14, Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser liviemente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as
Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultinea e automaticamente, aderira aos
termos do Regulamento.
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4.15. A subscricio das Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante assinatura

do boletim de subscrigdo, que especificard as respectivas condicdes de subscricio e
integralizacao, e do termo de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o investidor devera
declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das disposigdes do
presente Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento.

4.16. O preco de integralizacdo de cada Cota devera ser o valor unitario das Cotas na primeira
data de integralizacéo da emissao questao (“Primeira Data de Integralizacsio”).

4.17. A integralizacao das Cotas devera ser realizada em moeda corrente nacional, por ordem de
pagamento, debito em conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de
transferéncia permitido, ndo sendo permitida a integralizagdo em imodveis ou em direitos
relativos a imdveis,

4.18. Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao de
integralizagac de Cotas do Fundo, conforme estabelecido neste Regulamento, a liquidacao de
parcela das Cotas podera ser realizada junto ac Escriturador do Fundo. Nesta hipotese, a
liquidacac da Oferta podera ocorrer por meio de recibo das Cotas.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAQ, DE RETENGCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E DE
AMORTIZAGCAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou indireto
dos valores das receitas dos Contratos de Locacdo, ou venda ou cessao dos direitos reais dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas
operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em
conformidade com a regulamentagao em vigor.

5.1.1. A Administradora poderd constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente com
recursos do Fundo, para arcar com despesas dos Ativos Imobiliarios, com valor equivalente a até
5% (cinco por cento) do patriménio liquide do Fundo.

5.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento} dos

tucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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5.2.1. Nao obstante, o Fundo podera, a critério da Gestora, levantar balango ou balancete

intermedidrio mensal para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos
resuttados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndc distribuido como
antecipacéo sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos.

5.2.2. Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem
registrados no sistema de escrituragdo no dia da divulgagao da distribuicio de rendimentos.

5.2.3. As Cotas poderao ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos
termos deste Regulamento, em iguais condi¢cdes aos Cotistas.

5.2.4. Para fins de amortizacdo de Cotas do Fundo, sera considerado o valor de Cota apurado
peto Fundo no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de
amortizacao. O valor da Cota para fins de pagamento de amortizagdo sera aquele correspondente
ao valor do patriménio liquide do Fundo dividido pelo nimero de Cotas emitidas em circulagéo no
dia anterior ao do pagamento da amortizagéo.

5.2.5. Quando a data estiputada para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas nao for
um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em
vigor ne dia anterior ao do pagamento.

5.2.6. Os pagamentos de amortizagio das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional,

por meic de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.
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CAPITULO VI
DA ADMINISTRAGAO

6.1. Compete & Administradora, observadas as restricbes e sem prejuizo as demais obrigacées
impostas pela Instrugdo CVM 472 e por este Regulamento:

a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutengao do Fundo;

b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de propor agées, interpor recursos e oferecer excegoes;

¢) abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

d) adquirir e alienar, conforme instru¢des da Gestora, os Ativos pertencentes ao Fundo;
e) transigir;

f} representar o Fundo em juizo ou fora dele; e

g) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo.

6.2. A Administradora prestara ao Fundo 0s seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os
diretamente, caso seja habilitade para tanto, ou mediante a contratagao de terceires, pedendo
ser, inclusive, empresas do grupo econdmico da Administradora, desde que respeitado o disposto

no artigo 47 da Instrucac CVM 472 com relagao a encargos do Fundo:

a) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
¢) escrituracao das Cotas;
d) custodia de ativos financeiros;

e) auditoria independente; e
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f)} gestio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragac dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo compete exclusivamente &
Administradara, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

6.3. A Administradora podera contratar, em nome e como despesa do Fundo, os seguintes
servicos facultativos:

a) distribuic@o das Cotas;

b} consuttoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for
o caso, a Gestora, nas atividades descritas na Clausula 9.3 abaixo; e

c) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

6.3.1. Os servicos a que se referem os incisos (a} e (b) acima podem ser prestados diretamente
pela Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados. E vedado & Administradora, a Gestora e ao consultor especializado o exercicio da
funcao de formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratagao de partes a eles
relacionadas para o exercicio da referida fungao deve ser submetida a aprovacdo previa da
Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. As decisdes da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto, se aplicavel, serao tomadas
de forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto, a
qual pode ser encontrada no seguinte enderego eletrénico: www.horusggr.com, com o objetivo
de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacio aplicavel as atividades de
administracdc de carteiras de titulos e valores mobilidrios.

CAPITULO VUi
OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA
7.1. Observadas as obrigaces dos demais prestadores de servigos estabelecidos na Instrugao CVM

472, nas demais lefs, normas e regulamentagdes aplicaveis regulamentacdo e/ou no presente
Regulamento, a Administradora deve:
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- providenciar, as expensas do Fundo, a averbagao, no cartério de registro de imdveis, das
restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais iméveis:

(a) nio integram o ativo da Administradora;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da Administradora;
() nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial;
(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacio da Administradora;

(e) nio séo passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

i - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o
encerramento do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

{c) a documentacio relativa aos imaveis e as operacdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

{e) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da Instrucdo
CVM 472.

ili- celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias & execucio da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou ditigenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

V- receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ac Fundo;
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V- custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢ao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
Vi - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo,
respeitado o disposto na regulamentagéo em vigor;

VIL - no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso 1 acima, até o término do procedimento;

VIl - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacdo em vigor;
IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicas contratados pelo Fundo;
X - observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes da

Assembleia Geral de Cotistas; e
Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os

servicos prestades por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua
responsabilidade,

CAPITULO VIII
VEDACOES A ADMINSTRADORA E A GESTORA
8.1. Observadas as vedagdes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentagao em
vigor e/ou na presente Regulamento, é vedado a Administradora e a Gestara, conforme o caso,
no exercicio de suas atribui¢des e utilizando recursos ou Ativos do Funda:

a) receber deposito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer madalidade;

¢) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes
praticadas pelo Fundo;
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e) aplicar no exterior os recursos captados no pais;
f) aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

g) vender & prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissio em séries e
integralizacao via chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre (i} o Fundo e a Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme apticavel; (ii)
o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimdnio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv)
o Fundo e o0 empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia Geral;

J) constituir onus reais sobre os imaveis integrantes do patriménio do Fundo:

k) realizar operagbes com ativos financeires ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

l) realizar operacoes com acées e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes plblicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

m) realizar operagdes com derivativos; e

n} praticar qualquer ato de liberalidade.,

8.1.1. A vedacao prevista no inciso (j) acima ndo impede a aquisicao, pelo Fundo, de imdveis

sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio
do Fundo.
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CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Gestdo: A Gestora desempenhara os servicos de gestio discricionaria, exclusivamente, dos
Ativos de Renda Fixa integrantes do patriménio do Fundo e atividades relacionadas a esse servico,
conforme o estabelecido na politica de investimento.

9.1.1. Observadas as obriga¢des dos demais prestadores de servigos do Fundo estabelecidos na
regulamentacao em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a Gestora:

a) auxiliar a Administradora, sob a responsabilidade desta, na selecao dos Ativos Imobiliarios
que comporao o patrimédnio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista
neste Regulamento;

b) auxiliar a Administradora, sob a responsabilidade desta, na prospeccao e originagdo dos
Ativos;

a) recomendar a Administradora proposta para novas emissdes de Cotas do Fundo; e

b) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas
para aprovacao dos titulares dos Ativos.

9.2, O Fundo contratou a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de Sio
Paulo - SP, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob on
00.806.535/0001-54, devidamente autorizada a prestar os servicos de custddia de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 10.994, expedido em 14 de abril de 2010
(“Custodiante”), para prestacao de servicos de custodia e controladoria das Cotas, bem como a
fTAU CORRETORA DE VALORES 5.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.500 - 3° andar, na
cidade de Sac Paulo, Estado de Sao Paulo, CNPJ no. 61.194.353/0001-64 (“Escriturador”), para
prestar o servico de escrituracao das Cotas, nos termos da regulamentagdo aplicivel e dos
respectivos contratos de prestacdao de servicos. O Custodiante sera responsavel pela custédia e
controtadoria das Cotas, sendo o Escriturador responsavel pela escrituragao das Cotas.

9.3. O Fundo podera contratar consultores especializados para desempenhar as seguintes
atividades, sem limitac&o:

a) preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para
apresentacao a Gestora;

b) prospeccdo, recomendacdo e a consequente intermediacao imobilidria, de potenciais
locatarios;
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c) realizacao dos melhores esfarcos no sentido da verificacdo da idoneidade juridica e
capacidade financeira dos potenciais locatarios recomendados;

d) negociacdo do prego, prazo, garantias e todas as demais condicdes contratuais
pertinentes aos Contratos de Locagéo;

e) analise e recomendacao da aprovacao das apélices de seguro patrimonial;

f) analise e recomendagio da aprovacio das demais garantias contratuais;

g) analise da matricula do imével para verificacdo da cadeia de proprietarios e identificacio
de credores com garantia real e penhoras averbadas;

h) identificacdo de eventuais débitos imobiliarios/ acoes de cobranga de candominio ou de
direito de vizinhanca;

i) identificacdo quanto & existéncia de locatarios ou ocupantes no imovel;
J) acompanhamento e providéncias para a tomada de posse do imovel ou, em caso de
locagao, eventual dendncia do contrato e acao de despejo para que haja a desocupacio

do bem;

k) assessoria também no acompanhamento da revenda do imovel a terceiros, farnecendo as
informagdes e documentos relacionados a seguranga da aquisicao;

) mediante aprovacdo da Administradora, poderd propor as medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento da obrigacbes previstas nos Contratos de

Locagdo, bem como para a defesa dos interesses do Fundo;

m) acompanhamento e fiscalizacdo do cumprimento integral das obrigacdes assumidas pelas
partes nos Contratos de Locagao, incluindo com relacéo:

{i) a0 aluguel, incluindo (1) cobranca e controle dos pagamentos, (2) reajustes
{cobranca e aplicacao), e (3) revisio do aluguel;

(i) a0 condominio, incluindo (1) controle dos pagamentos, e (2) recomendacdo e
representacao em assembleias;

(i)  ao controle dos pagamentos de IPTU e outras taxas, incluindo os imdveis vagos;
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(iv) ao controle do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de Locagao;

(v} ao controle do vencimento e acompanhamento da renovagéo das apélices de seguro
contratadas pelos locatarios com retagdo aos imdveis;

(vi) realizacao de vistorias nos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo no
inicio e no término dos Contratos de Locacao; e

{vii) elaboracdo e revisdo das minutas dos Contratos de Locacaoc;

n) analise de cada um dos Contratos de Locagdo celebradoes pelo Fundo com relacio aos
ativos imaobiliarios integrantes da sua carteira, em especial das clausulas referentes a
revisdo do aluguel,;

o) realizagdo de estudo de mercado, compreendendo a andlise de transacdes recentes e
preco pedido em imdveis equivalentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do
Fundo;

p) andlise da situagdo do locatario e suas possibilidades de mudanca, suas opgbes de
relocalizagcdo dentro do mercado e uma previséo do custo de mudan¢a, quando da
renovagio dos Contratos de Locacio;

q) indicacdo da faixa do valor de locagdo do Ativo Imobilidrio integrante da carteira do
Fundo, considerando as condigdes do mercado vigentes & época e perspectivas futuras,
além do aconselhamento quanto ao prego a ser pedido;

r}) realizacdo da negociagao da renovagao dos Contratos de Locagdo; e

s) a adogao dos procedimentos de renovagao dos Contratos de Locagao.

9.3.1. Os honorarios e despesas dos consultores especializados relacionados as atividades

previstas nos incisos Il e lll do artigo 31 da Instrugao CVM 472 deverao ser pagas pelo Fundo, nos
termos do Capitulo Xl abaixo.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Administradora e a Gestora, dentre as atribui¢des que lhe sdo conferidas nos termos
deste Regulamento e da Instrucdo CVM 472, no limite de suas responsabilidades, serdo
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responsaveis de forma nao solidaria por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo
decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestao ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) da
tegislacéo e regulamentacac em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza que
configurem violagdo da lei, da Instrugio CVM 472, deste Regutamenta, ou ainda, de determinagao
da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Administradera e a Gestora nio serao responsabilizadas nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do Fundo ou de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigacbes contratuais por eles assumidas, tais como atos

governamentais, moratorios, greves, lacautes e outros similares.

10.2. A Administradora e a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, catistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessares, agentes e prepostos, salvo nas hipoteses
previstas na Clausula 10.1. acima, nao serao responsaveis por eventuais reclamacoes de terceiros
decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo {entendendo-se que tal atuacdo se verifica
sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente 0 valor de tais
reclamacoes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Administradora e pela
Gestora, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e
afiliadas e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados,

consultores, assessores, agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista na Clausula 10.2 abrangerd qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
muttas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo.

10.2.2. O disposto acima prevalecera até a execugao de decisdo judicial definitiva.

10.2.3. A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista acima estd condicionada a que a
Administradora, a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias,
coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores,
empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos notifiquem o Fundo e os
Representantes dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias
a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através dos Representantes dos Cotistas ou de
deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando a
Administradora desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsdo necessaria e
suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.
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CAPITULO XI
DA REMUNERACAC DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

11,1, Pela prestacao dos servigos de administraao e gestdo do Funde, a Administradora recebera
do Fundo a remuneraciio equivalente ao maior entre (a) o valor mensal calculado conforme a
formula abaixo, ou (b) (i) nos 3 (trés) primeiros meses a contar da Primeira Data de
Integralizacio das Cotas, R$10.000,00 (dez mil reais), (ii) do 4* (quarto) ac 6° (sexto) més
contatos da data da Primeira Data de Integralizacio das Cotas, R$12.500,00 (doze mil e
quinhentos reais), e (iii) a partir do 6° (sexto) més contato da data da Primeira Data de
integralizacdc das Cotas, R$17.000,00 (dezessete mil reais) (“Taxa de Administracdo”).

TA = (((1 + Tx)"{1/252) - 1) x VA

onde:

TA = Taxa de Administra¢io variavel, calcutada todo dia 0til;
Tx =1,10% ao ano;

VA = (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagao de
fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdc que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios divulgado pela BM&BOVSESPA (IFIX); ou (ii) ¢ valor contabkil do
patriménio liquido do Fundo no ultimo dia anterior, nos demais casos.

11.2. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao seja paga
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, incluindo a Gestera.

11.3. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas nac se limitande a, o auditor
independente, o Custodiante e consultor de servigos especializados, receberdo, pela prestacdo
dos servicos ag Fundo, a remuneracio que for estabelecida nos seus respectivos contratos de
prestacdo de servicos celebrados com o Fundo, constituinde a remuneracdo dos referidos
prestadores de servigos como encargo do Fundo e, portante, nao estando inclusas na Taxa de
Administragio.
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CAPITULO XIt
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipéteses de rendncia ou
destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipétese de reniincia da Administradora ou da Gestora, a Administradora fica obrigada
a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo
substituto ou deliberar a liquidacio do Fundo, a qual devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apés a rentincia desta; e

b) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora nio convoque a Assembleia
Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 {dez) dias contados da rentincia.

12.2. No caso de liquidacio extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado pelo
Banco Centrat do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugéo CVM 472, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 {cinco) Dias Utels, contados da data de publicagdo no
Diario Oficial da Unigo, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicao da nova Administradora e a liquidagao ou nao do Fundo.

12.2.1. 5e a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicagcdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial da Administradora, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova
instituicée para processar a liquidacao do Fundo.

12.3. Caso a Administradora renuncie s suas funcdes ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patrimdnio do Fundo.
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12.3.1. No caso de destituigao da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos a titulo
de Taxa de Administracio serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e
nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apés tal data; e (b) o Fundo arcard
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens imédveis e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo.

12.4. Na hipotese de descredenciamento da Administradora ou da Gestora para o exercicio da
atividade de administrac@o de carteira, por decisdo da CYM, ficara a Administradora obrigada a
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a

convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Administradora, a C¥M deverd nomear administrador
temporario até a eleigdo de nova administracéo.

12.4.2, No caso de descredenciamento da Gestora, a Administradora exercera temporariamente
as fungdes da Gestora até a elei¢do do respectivo substituto.

CAP{TULO XN
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral”) deliberar
sobre:

a) demonstragbes financeiras apresentadas pela Administradora;

b) alterago do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto na Clausula 13.2 abaixo;
¢} destituicdo ou substituicdo da Administradora, bem como a escolha de sua substituta;
d) aemissao de novas Cotas, salvo na hipdtese prevista na Clausula 4.11 acima;

e) fusao, incorporagao, cisdo e transformacao do Fundo;

f) dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no presente
Regulamento;
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g) eleicdo e destituicho dos Representantes dos Cotistas, bem como fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacéo do valor maximo das despesas que poderio ser
incarridas no exercicio de sua atividade;

h) atteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

i) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, §2°, 34 e 35, IX, da Instrugao CVM 472;

j) alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacdo; e

k) alteracdo da forma de cobranca e aumento da Taxa de Administragao, ressalvados os
casos preyistos na regulamentacao em vigor.

13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso {a) da Clausula 13.1 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
términc do exercicio social.

13.1.2. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

13.1.3. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora;
(b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas tigadas a
Administradora e a Gestora, seus socios, diretores e funcionéarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus sacios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa
a laudos de avaliacio de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménia
do Fundo, se aplicavel; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

13.1.4, Nao se aplica a vedagao acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes, manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente & Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissac de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o
Parégrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

13.2. O Regulamento do Fundo poderd ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da
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necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, cu ainda em virtude da atualizacao dos dados cadastrais (tais como alteracao na
razao social, endereco e telefone) da Administradora ou qualquer outro prestador de servicos
identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa substituicho couber
exclusivamente a Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta} dias, a
indispensavel comunicag&o aos Cotistas.

13.3. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo 5% {(cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletrénico
ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocagao e instalagao de Assembleias Gerais de Cotistas observarac, no que couber e
desde que nao contrariar as disposigées das normas especificas aplicaveis ao Fundo, o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocagao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

a) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias: e

b) com, no minimo, 15 (quinze} dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.5.1. Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que serad realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora, & inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Gerat, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.
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13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao
da Assembleia Geral Ordinaria,

13.6.2. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

13.7. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagéo.

13.8. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serao registradas em ata lavrada em livro
proprio.

13.9. Nos termos do artigo 21 da Instrugdo CYM 472, as deliberagdes da Assembleia Geral de
Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de convocagdo, mediante processo de
consulta, formalizada por carta, correio eletrdnico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, abservadas as
formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e I, da Instrugao CVM 472,

13.9.1. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Administradera, de carta, correic eletrbnico ou telegrama formalizanda o seu respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados
como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar a Administradora por carta, correio eletrénico ou telegrama, em qualquer dos
casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de gualquer nimero de
Cotistas, respeitados os quoruns de aprovagao.

13.11. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas
ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum especial previstas na
Clausuta 13.12 abaixo.
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13.12. As matérias previstas nos incisos (b), (c), (e), (f), (i) e (k} da Clausula 13.1 deste
Regulamento dependem da aprovacae por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que

representem:

a} 25% {vinte e cinco por centa), ne minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do
que 100 {cem) Cotistas; ou

b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso ¢ Fundo tenha até 100 {cem) Cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia,
cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacio por quérum qualificado.

13.13. A Assembleia Geral dos Cotistas poderd nomear até 3 {trés) representantes, para exercer
as funcoes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas (“Representantes dos Cotistas”).

13.13.1. A elei¢ao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minirno:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
Cotistas.

13.13.2. Os Representantes dos Cotistas eventualmente eleitos terdo prazo de mandato
unificade de 1 {um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a
aprovacao das demonstragoes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

13.13.3. Os deveres e responsabilidades dos Representantes dos Cotistas estio descritos na
Secéo IV do Capitulo V da Instrucio CYM 472.

13.14. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na

data da convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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13.15. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, desde
que recebida pela Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o
disposto neste Regulamento.

13.16. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ac exercicio do voto pedido;

b) facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meioc da mesma
procuracao; e

c} ser dirigide a todos os Cotistas.
13.16.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar & Administradora o envio de pedido de procuracao
aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (a) acima.
13.16.2. A Administradora do Fundo que receber a solicitacac acima devera mandar, em nome
do Cotista sclicitante, o pedido de procuragao, conforme contelido € nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.
13.16.3. O pedido devera ser acompanhado de:

a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.16.4. A Administradora nao podera:
a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
b} cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

¢} condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.
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13.16.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora serao
arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a
Gestora ou o consultor especializado, conforme aplicavel, dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM
472.

14,2, As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

a) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Funda,
de imdvel de propriedade da Administradora, da Gestora, do consultor especializado,
conforme aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

b) a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora,
o cansultor especializado, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

¢) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, da
Gestora ou do consultor especializado, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a
inadimpténcia do devedor;

d) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestagdo dos servigos referidos na Clausula 6.2 deste Regulamento, exceto o de primeira
distribuicao de Cotas do Fundo; e

e) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da
Gestora, do consultor especializado, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda
que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do Art. 46 da Instrucio CVM 472,

14.3. Consideram-se pesseas ligadas:

a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
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Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, conforme aplicavel, com
exceao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, desde que seus
titulares ndo exergam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

C) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4. Nao configura situacdo de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradera, & Gestora ou ao consultor
especializado, conforme aplicavel.

CAPITULO XV
DO EXERCICIO SOCIAL

15.1. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de julho de cada
ano e términa em 30 de junho do ano seguinte.

CAPITULO XvI
DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDOQ

16.1. Cabera & Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolucao ou
liquidacdo do Fundo, determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar que, antes
do término da liquidacao e depois de quitadas todas as obrigagdes, se facam rateios entre os
Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagdo, em prazo a ser definido pela referida
Assembleia Geral de Cotista, na propor¢éo em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

16.1.1. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liguidagdo do Fundo na propor¢do de suas respectivas participacdes no
patriménio do Fundo quando deliberada a sua dissolugao/ liquidacao.

16.1.2, A liquidac@o do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Administradora e
pela Gestora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa

atribuicdo para quem quer que seja.

16.1.3. A liquidagdo do patrimdnio do Fundo sera realizada de acordo com as respectivas
caracteristicas e com o mercado em gue sejam negociados.
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16.1.4. A liquidacdo do Fundo sera realizada por meio das seguintes formas:

a) venda, por meio de transagdes privadas, dos Ativos que compdem a carteira do Fundo
que nao sejam negocidveis em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado;

b) venda, em balsa de valores ou mercado de balcéio organizado, dos Ativos que compdem a
carteira do Fundo que sejam negociadas em balsa de valores ou mercado de balcao
organizado; e

c) entrega de Ativos que compdem o patrimonio do Fundo, caso assim deliberado em
Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta finalidade.

16.2. Nas hipdteses de liquidagao do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstragdo da movimentagio do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
da Ultima demonstracéo financeira auditada e a data da efetiva liquidagéio do Fundo,

16.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, anatise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem coma quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16,3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os (nicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora, a Gestora e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa destes.

16.3.1. Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, ren(ncia ou substituicao da
Administradora, os Cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva
substituicio processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Administradora e/ou a Gestora do respectivo processo.

16.3.2. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolucdo, até que a
substituicdo processual nos respectives processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a Administradora e/ou a Gestora de figurar como parte dos processos.

16.4. A Administradora e a Gestora, em hipotese alguma, apos a partilha, substituicao ou

renlncia, serdo responsaveis por qualquer depreciagdo dos Ativos ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagio do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.
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16.5. Apés a partitha dos Ativos, a Administradora devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamentc a CVM da seguinte documentacao:

[- na prazo de 15 (quinze) dias:

a} o termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagao do Fundo, quando far o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

i- no prazo de 90 {quinze) dias: demonstracao de movimentacao de patrimdnio do Fundo,
acompanhada do parecer do auditor independente

CAPITULO XVvII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM 472, a Administradora compromete-
se a informar, mediante a publicagio de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteracae no tratamento tributario aplicavel ao Fundo efou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao
se limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior
a 50 {cinquenta); e {ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcao
organizado.

17.1.1. A versao integral da politica de divulgacao de fato relevante adotada pelo Fundo podera
ser  consultada pelos Cotistas no  endereco  eletrbnico da  Administradora:
www.cmcapitatmarkets.com.br.

17.1.2. Nao havera restri¢des quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por um
dnico investidor, ficando ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em imoveis que tenha
como incorporadar, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto, com
pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passara a
sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, e (ii) o Cotista pessoa fisica que se tornar
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou Cotas que lhe deem o direito ao recebimento de rendimento superiores a 10% (dez
por cento) nao estara isento do Imposto de Renda.
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17.1.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Admmlstradora no sent1do de

se manter o tratamento tributédrio do Fundo com as caracteristicas previstas neste Regulamento,
nem quanto ao tratamento tributario conferido aos seus Cotistas para fins da nao incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XVill
DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Para fins deste Regulamento, dia Util sera qualquer dia excete (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
BM&BOVSESPA (“Dia Util”).

18.2. Os encargos do Funde estao descritos no Art. 47 da Instrugao CVM 472,

18.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Instruciao CVM 472 e demais normativos
que dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administracao dos fundos de investimento
imobilidrio.

18.4. As informagdes periodicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrugio CVM
472, podendo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados per meio de
canais eletrdnicos.

18.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentagio em vigor, considera-se o
correio eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e os Cotistas,
inclusive para convocacao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

18.6. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, para qualquer acio
ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do
presente Regulamento.

/\ S0 Paulo (SP), 9 de janeiro de 2019,

7
CM CAPIT: MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTUL AALORES M

Mauro de Andrade
DCPF 1326560, 788-02
Iretor de Contabfhdade
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Anexo ao Regulamento do
GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo™)

Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo

Suplemento ao Regulamento do Fundo (“Suplemento”), referente a Primeira Emissao de Cotas,
realizada nos termos do Regulamento do Fundo, a qual contara com as seguintes caracteristicas:

a) Data de deliberacdo da Primeira Emissao: [s].

b) Quantidade de Cotas: 2.500.000 {dois milhdes e quinhentas mil} Cotas.

c) Classe(s) de Cotas: classe Unica.

d) Quantidade de Séries: série Gnica.

€) Valor Nominal Unitdrio das Cotas na data de emissdo: RS 100,00 (cem) reais.

f) Valor total da Prmeira Emissdo, na data de emissdo: RS 250.000.000,00 (duzentos e

cinquenta milhdes de reais).

g) Yalor minimo a ser subscrito no dmbito da Primeira Emissdo (sob pena de cancelamento
da distribuicao): RS 40.000.000,00 (guarenta milhges de reais).

h) Yalor minime de investimento inicial no Fundo por investidor: R$ 5.000,00 (cinco mil
reais).
i) Cancelamento das Cotas: O Fundo admite a subscri¢do parcial das cotas, respeitado o

valor minimo de subscrigao descrito acima, de forma que, na hipotese de encerramento da oferta
pablica sem a colocagdo integral das Cotas da Primeira Emissdo, a Administradora realizara o
cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor.

j} Regime de distribuicac: Melhores Esforgos.

k) Prazo de distribuicdo: 6 (seis) meses, contado da data de divulgacio de an(incio de inicio
de distribuicao.

) Coordenador Lider da distribuicdo: A Administradora.
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m} Prazo de integralizacdo: A vista.
n} Preco de integralizacdo: RS$100,00 (cem reais), por cota, na Data da Primeira
Integratizacio.
0) Farma de integralizacao das Cotas: moeda corrente nacional.
p) Taxa de Ingresso: MNao ha.
q) Amortizacao das Cotas: As Cotas da Primeira Emissac serao amortizadas a critério da
Gestora.,
r Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da Instrucao (VM 400, a Primeira Emissdo

podera ter um acréscimo em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 375.000 (trezentas e
setenta e cinco mil) Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo preco das Cotas (“Cotas do Lote
suplementar™), conforme opgao outargada pelo Fundo ao coordenador lider da Primeira Emissao.
As Cotas do Lote Suplementar serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Primeira Emissao.

5) Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2° da Instrucao CVM 400, a Primeira
Emissao podera ter um acréscimo em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 500.000
{(quinhentas mil) Cotas, nas mesmas condigoes e no mesmo preco das Cotas (“Cotas Adicionais”),
a critério da Administradora. As Colas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda gue venha a ser constatado no decorrer da Primeira Emissao.

Os termos iniciados em letra maigscula neste Suplemento terdo os mesmos significados a eles
atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar disposto neste Suplemento.
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