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AGOSTO 2016

Fundo de Investimento Imobiliario RIO NEGR&I (RNGO11
CNPJ15.006.286/000190

> PERFIL DO FUNDO

O Fundode InvestimentolmobilidrioRioNegro- Flitem por objetivo a realizacaade investimentosimobilidriosde longo prazo
parafinsde locacéoatravésda aquisi¢cadado Ativo-Alvocompostopelastorres Deminie Padauirium deckpark,ojascomerciais
e depdsitoslocalizadosno Centro AdministrativoRio Negro, situado em Alphaville,Cidadede Barueri,Estadode SaoPaulo

PublicoAlvo: Investidoreemgeral
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> ATIVO DO FUNDO

Centro Empresarial RiNegro
Nome do Imével CentroEmpresariaRioNegro

Tipo Edificioomerciai€orporativos

Localizacao AlamedaRioNegro,585— Barueri- SP[Alphavilld

Composicao X 4torresde edificiosAAA(TorreJacariTorrePadauirj Torre Demini, Torre Jauapel)
X 1 Deckpark
X Lojas

ABL Total X Escritério® lojas 77.407 m2
X Deckparle depositos 18.258 m2

Locatarios Multi Locatarios

Infraestrutura Certificac@deed, espacade eventos,conveniénciappgdesde gastronomiapaisagismogentralde
aguageladateleporto, 8 elevadoregor edificio,seguran¢cd64 camerasCFTV)naisde 2 mil vagas
de garagemgerenciament@letronicode iluminagace refrigeracao
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Ativos do Fundo

Torre Padauiri (bloco B) Torre Demini (bloco C)

Tipo EdificiaCorporativo Tipo EdificicCorporativo
Caracteristica  13andares Caracteristica  13andares

Area Construida 19.390m? Area Construida 19.489 m?

ABL 15.964 m? ABL 16.008 m2
Deckpark Lojas

Tipo Vagagie estacionamento Tipo LojasComerciais
Caracteristica  744vagas Caracteristica 3 Lojas

Area Construida 17.298m? ABL 478m?2
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Vejano GoogleMaps

https://www .googlecombr/maps/place/Alameda+Rio+Negr&35+-+Alphaville+Industrial,+BaruerHSP/@

23.4984507-46.846899214z/data=4m2!3m1!150x94cf02233036ed99:0x15496272198c14b

Jatai Fio Verde Caldas Novas Teofilo Otoni
o o
ltumbiara
9 Patos de Minas Governadar
A4 tay] a ,
iutaba Uberlandia Wilacares
F Patrocinio |
; patinga
Araxa
Uberaba : xe T

s L Belo Harizonte S0 Domingas < ¢o

o o das Dores

\ Divingpolis®  Betim
Sao Joseida Franca ‘Cachoeira
i5 Lagnas Rio Preto B [tapemiril
o . = a
Aracatuba F\rhewa‘;}'Preto
Q.
Juiz de Fora Campos
o o

Minas Gerais

4 Sao Carlos
fres. Prudente :
el = Marilia 5 Néva Friburgo
- o
degs |37 R Campiaas # Rio de Janeiro 1?7
b AMPRES.  12ibate o
Londrina 21 Caho Frio
i o : ‘Alameda Rio Negro, 585

a
Apucarana

o
Santos

ana
Ponta Brossa2  oiritiba
a o -
Guarapuava Paranagua
Joinville
(s}

Blumenau

- Alphaville Industrial

AveRidasPiramboia
Image & 2014 DigitalGlobe

Polvilfo EerE
Santana de Jaraqua Bela Vista
Parnaiba o )
- e e
Parque Estadual Guarulhos N
da Cantareira
EFaz)
=)
Alameda Rio Negro, 585 Saoh
~Alphaville Industrial 4l
=
Jahdita | Carapicuiba
sasco Itaquera
Itapevi Sao Paulo
Y . popem
E
FERE s
s
Cotia & Sdo Mateus
i 7 BrookinNows B o ez}
&% Tabodo ' %% S50 Caetano
& da Serra do Sul
Embu
das Artes’
9 Maua
=) Diadema‘g30 Bernardo
do Campo
Itapecerica Fibeir
daSera % o3
§
& Y Ri
%
e ¢ : |
i A 5ovs® H
‘#\\w 4
s epresa 1 echo rande
Bilings
R

F R —
e,




Cjto|Locatario

1° 11 VAGO 751 4,7% 1° 11 VAGO 772 4,8%
1° 12 VAGO 551 3,5% 1° 12 YOKOGAWA SERVICE LTDA 574 31/03/2021  3,6%
2° 21 GOLSMILES S.A 611 25/08/2018  3,8% 2° 21 YOKOGAWA SERVICE LTDA 611 31/03/2021  3,8%
2° 22 GOL SMILES S.A 611 25/08/2018  3,8% 2° 22 YOKOGAWA SERVICE LTDA 611 31/03/2021  3,8%
3° 31 VAGO 611 3,8% 3° 31 ASSURANT SEGURADORA SA 611 30/11/2020  3,8%
3 32 VAGO 611 3,8% 3° 32 ASSURANT SEGURADORA SA 611 30/11/2020  3,8%
4° 41 OESP MIDIADIGITALS.A. 611 30/11/2018  3,8% 4° 41 NEORIS DO BRASIL LTDA 611 30/06/2020  3,8%
4° 42 CIRANDA CULTURAL 611 09/09/2017  3,8% 4° 42 5WI 611 05/05/2018  3,8%
5° 51 ANTHOS BRASIL CONSULTORIA 611 06/09/2016  3,8% 5° 51 CSAV GROUP AGENCIESBR/A 611 28/02/2017  3,8%
5° 52 PETRAROLI ADVOGADOS 611 31/10/2019  3,8% 5° 52 CSAV GROUP AGENCIESBRA 611 28/02/2017  3,8%
6° 61 ADIDAS DO BRASIL LTDA 611 30/04/2020  3,8% 6° 61 CAMPARI DO BRASIL 611 31/07/2020  3,8%
6° 62 VR PRESTACAO DE SERVICCS AbM 31/03/2017  3,8% 6° 62 CAMPARI DO BRASIL 611 31/07/2020  3,8%
7° 71 C&A MODAS LTDA 611 30/06/2019  3,8% 7° 71 WEBPREMIOS COM. E SERV. 611 31/07/2020  3,8%
7° 72 BANCO COMINVEST TRUST 611 09/01/2017  3,8% 7° 72 WEB PREMIOS COM. E SERV. 611 31/07/2020  3,8%
8° 81 WARNER BROS SOUTH INC 611 09/11/2019  3,8% 8° 81 ADIDAS DO BRASIL LTDA 611 30/04/2020  3,8%
8° 82 WARNER BROS SOUTH INC 611 09/11/2019  3,8% 8° 82 ADIDAS DO BRASIL LTDA 611 30/04/2020  3,8%
9° 91 WARNER BROS SOUTH INC 611 09/11/2019  3,8% 9° 91 ADIDAS DO BRASIL LTDA 611 30/04/2020  3,8%
9° 92 WARNER BROS SOUTH INC 611 09/11/2019  3,8% 9° 92 ADIDAS DO BRASIL LTDA 611 30/04/2020  3,8%
10° 101 GFT BRASIL 611 30/09/2020  3,8% 10° 101 ADIDAS DO BRASIL LTDA 611 30/04/2020  3,8%
10° 102 GFT BRASIL 611 30/09/2020  3,8% 10° 102 ADIDAS DO BRASIL LTDA 611 30/04/2020  3,8%
11° 111 VAGO 611 3,8% 11° 111 WEB PREMIOS COM. E SERV. 611 31/07/2020  3,8%
11° 112 CELISTICS BARUERI TRANSP 611 30/09/2016  3,8% 11° 112 C&A MODAS LTDA 611 31/12/2018  3,8%
12° 121 CLEARTECH LTDA 611 31/01/2026  3,8% 12° 121 CONNECT CAR 611 31/08/2017  3,8%
12° 122 CLEARTECH LTDA 611 31/01/2026  3,8% 12° 122 SIMM SOLUCOES INTELIGENTES 611 24/02/2018  3,8%
13° 131 ATLANTICA HOTELS INTERN/ 611 30/06/2020  3,8% 13° 131 SMART NET BRASIL SERVICCS DER 31/03/2017  3,8%
13° 132 ATLANTICA HOTELS INTERN/ 611 30/06/2020  3,8% 13° 132 SMART NET BRASIL SERVICCS DERL 31/03/2017  3,8%
TOTAL 15.964 100.0%
LOCACOESCUPACABTUAL

OslInquilinos,Anthos(conjunto 51 do bloco B) e Celisticqconjunto 112 do bloco B) notificaraminteresseem néo renovara
locacaog deverdodesocupansconjuntosnosrespectivosencimentogio contrato.

O inquilino BancoCommercialnvestmentTrustdo BrasilS/A— BancoMultiplo notificou interesseem rescindira loca¢aodo
conjunto 72 do bloco B, que deveraserdesocupada partir de 31/12/2016 O inquilino estacumprindoo avisopréviode 120
dias

Nodia 14/08/ 16 foi efetivadaa saidada Paramounto conjunto111 do blocoB,conformemencionadao relatérioanterior.

Emagosto,o Fundorecebeua segundade trés parcelasdo inquilino Yokogawano valor de R$ 56.220,06 (equivalentea R$
0,02/cota) referente a multa de rescisdcantecipadado contrato de locacéo Estageceitasestdona linha“Receitagaluguel+
estacionamento)ho DRElesterelatdrio.

Neste més o rendimento do Fundofoi impactado negativamenteem torno de R$ 0,06/cota, devido a desocupacaale 3
conjuntos

Conformeinformado no més anterior, foi publicadoum Fato Relevante sobre substituicdoda consultoriaimobiliaria (Sao
CarloEEmpreendimentog ParticipacdesSA.), pelaa CBRE onsultoriado BrasilLTDA

Casmndohajanenhumanovalocacéoapdsa efetivasaidadostrésinquilinosacimamencionados vacanciadaslajespassaré
serde18%

DISTRIBUICOERESULTADOS

No mésde agosto,0 Fundoanuncioudistribuicdode rendimentosno valor de R$0,65/cota que, com o precode fechamento
dacotanaBM&FBOVE SR 31/08/2016de R$ 77,75 representamum retorno bruto de 10,03%a.a., sendoeste valorisento
de impostode rendaparaaspessoadisicamnostermosprevistosem lei.

Ovolumenegociadano mercadosecundaridoi de R$ 10,3 milhdes médiadiariade R$ 451 mil.

> ENVIO DE RELATORIOS MENSAIS POR EMAIL

RecebasrelatériosmensaisiosFllsda XPGestagor e-mail secadastrand@atravésda chave ri@xpgestacombr
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Concentracao de vencimentos (% ABL das lajes)
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> INDICADORES DE DESEMPENHO DO FUNDO
PL médio, Rentabilidade e Distribui¢cdes

PL do fundo (R$) - média 12 meses 237.492.964

Rentabilidade RNGO11 - ult 12 meses * 12,07%

Distribuicdo R$/cota acumulada - ano 571

Distribuicdo R$/cota acumulada - 12 meses 8,75

* Considera a variagdo do papel na Bolsa e os rendimentos distribuidos no

periodo

RENTABILIDADE DO FUNDO
set-15 out-15 nov-15 dez-15 jan-16 fev-16 mar-16 abr-16 mai-16 jun-16 jul-16 ago-16

PL do fundo 231.030.774 | 230.890532 | 230.880.891 | 239.580.271 | 239.615.949 | 239.963.263 | 239.850.049 | 230.619.772 | 239.693.631 | 230.800.658 | 239.501.494 | 230.488.285
Valor patrimonial/cota 86,33 86,28 86,28 89,53 89,54 89,67 89,63 89,54 89,57 89,61 89,50 89,49
Cotagdo em bolsa (RNGO11)* 73,20 74,55 76,42 75,00 71,00 67,95 77,35 80,95 81,50 77,00 80,69 77,75
Variagdo da cota na Bovespa*]  -523% 291% 3,56% -0,87% -4,36% -3,37% 15,07% 5,65% 1,60% -4,61% 5,78% -2,75%
TIR desde o IPO (a.a.) 0,93% 1,60% 2,39% 2,15% 1,12% 0,38% 3,31% 4,41% 4,67% 3,63% 4,67% 4,06%
Volume negociado (R$) 4515517 4.716.263 3.720.579 5.382.499 3.883.851 4.723.708 4.974.253 5.481.894 16.867.429 7.856.738 6.698.023 10.374.148
Distribuigao/cota 0,76 0,76 0,76 0,76 0,68 073 073 0,73 0,73 0,72 074 0,65
Rendimento % (a.m.) * 1,04% 1,02% 0,99% 1,01% 0,96% 1,07% 0,94% 0,90% 0,90% 0,94% 0,92% 0,84%
Rendimento % (a.a.) * 12,46% 12,23% 11,93% 12,16% 11,49% 12,89% 11,33% 10,82% 10,75% 11,22% 11,01% 10,03%
NTN-C - 01/04/2021 (cupom) ** 7,03% 6,80% 6,88% 6,72% 6,42% 6,12% 5,74% 5,53% 557% 5,58% 5,50% 5,50%
NTN-C - 01/04/2021 (més) *** 0,62% 352% 1,71% 1,72% 2,93% 3,04% 1,11% 1,62% 1,12% 2,12% 0,95% 0,62%
Data distribuicio 15/10/2015 | 16/11/2015 | 14/12/2015 | 15/0/2016 | 16/02/2016 | 14/03/2016 | 14/04/2016 | 13/05/2016 | 14/06/2016 | 14/07/2016 | 12/08/2016 | 15/09/2016
Valores em R

*Considera cotacéo de fechamer

**Considera o preco de fechamento ex-rendimento do més anterior e o prego de fechamento do méfeemcie
**Cupom NTN-C: Taxa Indicativa divulgada no tltimo dia do més pela Anbim

* Rentabilidade no més da NTN-C - 01/04/2021 (variag&o do PU +fluxo de

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO

mar-16 abr-16 mai-16 jun-16 jul-16 ago-16

Receitas (aluguel+estacionamento) 2.155.535 | 2.093.538 | 2.068.788 | 2.023.179 | 2.181.450 | 1.924.045
Receita financeira 26.880 25.130 26.904 26.889 26.546 23.067
Receitas ndo recorrentes 0 0 0 0 0 0
Total Receitas 2.182.416 | 2.118.668 | 2.095.692 | 2.050.067 | 2.207.996 | 1.947.112
Despesas do Fundo 80.070 105.102 73.588 120.677 114.375 90.713
Despesas do Condominio 66.472 97.762 75.083 109.964 104.042 104.875
Despesas néo recorrentes 0 0 0 0 0 0
Total Despesas 146.542 202.864 148.670 230.641 218.417 195.588
Distribuicéo 1.953.480 | 1.953.480 | 1.953.480 | 1.926.720 | 1.980.240 | 1.739.400
Quantidade de Cotas 2.676.000 | 2.676.000 | 2.676.000 | 2.676.000 | 2.676.000 | 2.676.000
Distribuicéo (R$/cota) 0,73 0,73 0,73 0,72 0,74 0,65

Valores em R
* Apos Oficio CVMn° 01/2014, a partir de JUL/2014 as informacg6es do DRE s&o calculadas estritaniere regime de cai:
Os valores apresentados sao gerenciais e podem apresentar variacdes em relagdo aos demonstradibess:







