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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicao, para exploracao comercial por meio de locagao
ou arrendamento, do empreendimento imobiliario
Floriandpolis Shopping Center. O fundo foi constituido com
o objetivo de aquisicao de 38% da fracao ideal do shopping,
porém apos diluicdo, a participagao passou para 35,37%.

A Administradora informa que os Informes de Rendimentos
referentes ao ano de 2021 serao disponibilizados

exclusivamente por meio digital, através do Portal do

Investidor, conforme passo a passo descrito no manual.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informacdes cadastre-se em nosso
mailing.

i Observado o valor minimo mensal de R$44.000,00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administragdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% a.a. a razdo de 1/12
avos, referente aos servigos de escrituragdo, conforme regulamento.

Inicio do Fundo
03/09/2009

Numero de Emissoes
5

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao
9,00% ao meés sobre a
receita do fundo.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Area Total do
Empreendimento
85.992,85m?

Area Locavel do
Empreendin21ento
48.741,85m" (ABL)

Numero de Lojas
147

Cotistas
831

btqpactual

Patrimonio Liquido
RS 112.678.165,28

Valor Patrimonial/Cota
RS 1.727,344942

Quantidade de Cotas
65.232,0000
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https://fundservicesid.btgpactual.com/Account/Login?ReturnUrl=%2Fconnect%2Fauthorize%2Fcallback%3Fclient_id%3DApiPortalCotistaClient%26redirect_uri%3Dhttps%253A%252F%252Fportaldoinvestidor.btgpactual.com%252Fcallback%26response_type%3Dcode%26scope%3Dapi.portal_cotista.download_extrato_ir%2520api.portal_cotista.acesso%2520api.portal_cotista.atualizacao_cadastral%26state%3Db283d4ed2d014d4c9ab1662519bbc23a%26code_challenge%3DSAuKD6MZFtn5EG6Ku3QV79dKQGXfMIrDrRFXanyMysc%26code_challenge_method%3DS256%26response_mode%3Dquery%26welcome_message%3DSeja%2520bem-vindo(a)%2520ao%2520Portal%2520do%2520Investidor
https://static.btgpactual.com/media/outros/04066582000160_20220118_OUTROS.pdf

Nota da
Administradora

A Administradora informa que o ano de 2022 - até a presente data — tem sido marcado
com um aquecimento no setor de varejo e o Floripa Shopping tem acompanhado o
setor, dado o empreendimento ter sido — durante esse periodo - palco de diversas

visitas para locacao, eventos atrativos no Mall e diminuicdo da vacancia pra patamares |©
nunca vistos. Além da localizagdo do Shopping ter sido beneficiada em meses nos quais |

o Covid-19 ter afetado grande parte dos varejistas, a gerenciadora conseguiu
administrar muito bem a inadimpléncia e os pedidos de descontos dos locatarios. Logo,
o NOI do Shopping ndo demorou para retomar aos patamares pré-pandemia, conforme
pode-se observar no grafico de NOI a seguir.

Em 2022, o shopping inaugurou 09 operagdes e, até o fim do ano, ja tem programadas
12 novas inauguragdes. Com relagdo as Lajes Corporativas, que perfaz um total de
6.510,48m?, a Administradora informa que foram firmados contratos de locacdo com as

empresa Uniavan, Ser Educacional, NTT Data Brasil e — neste ultimo més — com a SEB,

totalizando a ocupagdo em 100% das Lajes Corporativas e criando um nicho especifico
de Educagao.

Ademais, apesar do fluxo de pessoas e veiculos ainda ndo terem atingido os patamares
pré-pandemia, percebe-se que os frequentadores atuais do shopping atingem um ticket
médio maior do que os anteriores a pandemia.

Em complemento aos pardgrafos acima e concluindo o raciocinio supracitado, o
shopping tomou medidas pré-pandemia, nas quais a tendencia é permanecer, como por
exemplo: aplicativos que estimulavam as vendas online, diminuicdo do CMQ
(condominio/m?) de cada lojista, dado o corte de despesas e a diminui¢cdo dos custos
operacionais do Shopping e, ainda, o contato com lojistas e clientes que tendem durar
de forma duradoura.

Conforme ja informado, o shopping firmou contrato tempordrio com a empresa de
eventos do musical da “A Bela e a Fera”, que iniciou no ultimo més e promete trazer um
grande fluxo de pessoas e veiculos.

Por ultimo, vale ressaltar que, no ambito da Acdo de Execugdo por inadimplemento
absoluto movido contra a Floripa Corporate Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda —
Devedora Principal — e CCX Empreendimentos Imobilidrios Ltda — Fiadora - o Fundo
identificou alguns bens em nome das executadas. Referidos iméveis foram indicados no
processo e estdo em fase de penhora. Mais informagGes serdo dadas na Cronologia
Judicial.

Ficha Técnica

ABL: 49.486,71m2 (ABL)
Quant. Lojas: 142
Quant. Megalojas: 3
Lojas Ancora: 10
Academias: 1
Supermercados: 1
Universidade: 4
Escritorios: 4

2 Pragas de Eventos

Vagas de Estacionamento: 1.450 Vagas
Area Construida Bruta: 93.942,40m?

Fluxo Més:
- 700 Mil Pessoas
- 140 Mil Carros

Praga de Alimentagdo:
- 24 Operagoes
- 800 Lugares
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Evolucdo de Receita de Aluguel(RS milh3o)
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i Para a elaborag¢do do Gréfico acima é considerado como aluguel: Aluguel minimo, Varidvel e Quiosques.
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Evolucdo do NOI (Net Operating Income) (RS mil)
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Localizacao
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Evento Alma Festival @ pactual
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Evento Feira do Livro @pactual
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Trampolim Parque @ pactual
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FLORIPA SHOPPING NA MIDIA btgpactual
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liqguido no periodo
Ajustes’

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora,
no campo de Informativo Mensal:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/306397/FLORIPA SHOPPING FI IMOBILIARIO

Mar/22
676.022
20.688
-71.821
624.889
-6.177

-31.753

603303

Abr/22
624.394
16.733
-64.968
576.159
-32.048

-28.023

532.432

Mai/22
661.353
22.256
-65.392
616.153
84.289

-35.418

672.935
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Jun/22 Jul/22 Ago/22
825.966 1.028.271 664.545
21.959 22.425 22.998
-64.798 -65.575 -66.168
783.128 985.121 621.375
-240.363 -273.404 30.340

-27.871 -36.884 -33.515

529.550 700.789  636.788

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Agosto/2022, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 597,634.82.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306397/FLORIPA_SHOPPING_FI_IMOBILIARIO

Distribuicao @ pactual

Mensal

O fundo devera distribuir no minimo, 95% dos 12.79

resultados, calculados com base nas 1200 |
disponibilidades de caixa existentes. Os 11.00
rendimentos auferidos no semestre serao 1000  10.00 10.00  10.00
distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre 10001 350
no dia 20, ou no primeiro Gtil seguinte, do més 552 o
subsequente ao do recebimento dos recursos 800 1
pelo fundo. 600 6.00 >/
6.00 -
Data base: 20/09/2022
4.00
Data de pagamento: 30/09/2022
2.00
Rendimento: RS 10,00
0.00 - ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Més de competéncia: Ago/ZZ out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22

RS$/cota

Més de pagamento: Set/22
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Mercado Secundario

As cotas do Fll Floripa Shopping (FLRP11) sao
negociadas no mercado de Bolsa da B3 — Brasil,
Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 207

Cotacdo de fechamento: R$1.580,00

Volume: R$323.416,02

Més de referéncia: Ago/22

Fonte: Economatica

btqpactual
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Evolugao da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Updates

25/04/2022 — Comunicado ao Mercado informando que o governo federal estendeu o prazo de entrega para declaracdo
de Imposto de Renda para o dia 31/05/2022.

20/04/2022 - Comunicado ao Mercado informando que os Informes de Rendimentos PJ referentes ao 1 trimestre de
2022, serao disponibilizados através do Portal do Investidor.

23/03/2022 — Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimento ja se encontram disponiveis no
Portal do Investidor.

10/02/2022 - Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021
(“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, exclusivamente por meio
digital, através do Portal do Investidor(“Portal”) e disponibilizando um video manual para melhor instruir os cotistas no
acesso ao Portal.

19/01/2022 - Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021
(“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, conforme previsto na
Instru¢do Normativa RFB n2 2.060/2021, exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor(“Portal”);

Jan/2022: Em complemento ao Comunicado ao Mercado divulgado no dia 21/08/2020 e aos Relatérios Gerenciais do
periodo, a Administradora informa que a 22 laje construida no Floripa Shopping foi locada para o grupo SER
EDUCACIONAL.

15/07/2020 — Em Fato relevante foi comunicado o encerramento da oferta restrita, da qual foram integralmente
distribuidas, totalizando 5.417 (cinco mil, quatrocentas e dezessete) Cotas, com valor unitario de RS 1.200,00 (um mil e
duzentos reais), em montante de RS 6.500.400,00 (seis milhdes quinhentos mil e quatrocentos reais), com preco de
emissdo de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais) (“Valor da Cota”), sendo que o referido valor ndo inclui o custo unitério
de distribuicdo, o qual corresponde ao valor por cota de RS 24,00 (vinte e quatro reais).

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - FlIs listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatdrios, Convocacdes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=293055&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=292106&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=280636&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=258283&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/flrp-comunicado-liberacao.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=131059
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/1oferta47.pdf

Updates btqgpactual

16/03/2021 - Em complemento aos Comunicados ao Mercado divulgados nos dias 01/03/2021 e 11/03/2021, o Prefeito
do Municipio de Floriandpolis, decretou a suspensao das atividades e servicos ndo essenciais das 18 horas até as 6 horas
do dia subsequente, no periodo de 16 a 23 de marco de 2021. As demais opera¢des do Floripa Shopping, permanecem Links Uteis:
inalteradas ao que havia sido informado anteriormente.

Site da Administradora

30/09/2020 — Fato Relevante Conforme Decreto n2 22.053, publicado no Diario Oficial do Municipio de Floriandpolis no
dia 25/09/2020 e a Portaria SES n2 743 de 24/09/2020, o Floripa Shopping retomara suas atividades e servicos privados a
partir de 05/10/2020 (segunda-feira) com horario normal de funcionamento (segunda-feira a sdbado das 10h as 22h).

B3 - FlIs listados

Regulamento

21/08/2020 — Comunicado ao mercado Integralizagdo cotas 52 Emiss3o. Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatdrios, Convocacdes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,

Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://static.btgpactual.com/media/flrp11-cm.pdf
https://static.btgpactual.com/media/flrp-cm-fase-emergencial.pdf
https://static.btgpactual.com/media/flrp-fato-relevante-reabertura-20200930204559.pdf
https://static.btgpactual.com/media/flrp-comunicado-liberacao.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/1oferta47.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variacoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.
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