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Opiniao

Examinamos as demonstracdoes financeiras do GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario
("Fundo”), administrado pela CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., que
compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2022 e as respectivas demonstracdes do resultado,
das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contadbeis significativas e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todosos
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do GGR Covepi Renda Fundo de Investimento
Imobilidrio em 30 de junho de 2022 e o desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil aplicadveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. limited by guarantee.



Valor justo da propriedade para investimento do Fundo

Veja a Nota 5 das demonstracdes financeiras

Principais assuntos de auditoria

Como a nossa auditoria conduziu esse assunto

O Fundo possui ativos classificados como
propriedades para investimento, em 30 de
junho de 2022, no montante de R$ 1.187.038
mil, que sdo mensurados pelo seu valor justo,
determinado com base em laudos de avaliagao
econdbmico financeiro, elaborados por avaliador
independente e aprovados pela administracdo
do Fundo, que utilizam, dentre outros dados e
premissas, 0s métodos de capitalizagdao de
renda e o comparativo. Esses investimentos

Os nossos procedimentos de auditoria
incluiram, mas nao se limitaram a:

. Avaliagdo, com o auxilio de nossos
especialistas em avaliacdo de ativos tangiveis,
da consisténcia dos dados e premissas
utilizados na preparacdo desses laudos, tais
como: taxa de desconto e taxa de capitalizacéo;

. Anadlise, com o auxilio de nossos
especialistas em avaliagdo de ativos tangiveis da

possuem risco de distorcdo relevante, em
funcdo da determinagdo do seu valor justo
envolver premissas, dados e uso significativo de
julgamentos, bem como incertezas em relagao
a sua realizacdo. Devido a relevancia das
estimativas efetuadas para mensurar o valor
justo dessas propriedades para investimento e
do impacto que eventuais mudancas nas
premissas e dados do laudo de avaliacdo
econdmico financeira, bem como as incertezas
em relacdo a sua realizacdo, teriam sobre as
demonstracbes  financeiras  tomadas em
conjunto, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

adequacgao dos calculos matematicos incluidos
em tais laudos deavaliacao; e

. Avaliacdo das divulgacoes efetuadas
nas demonstragoes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos que sdo
aceitaveis os critérios utilizados para validar a mensuracéo das propriedades para investimento, bem comoas
divulgacdes relacionadas, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao
exercicio findo em 30 de junho de 2022.

Responsabilidade da administragdo do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracoes financeirasde
acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracoes
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a administragcdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser
que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacgoes.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada.

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee.



Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorgcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodavel, as decisdbes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracoes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— lIdentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragcdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorcdo relevante resultante de fraude émaior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagcdo, omissédo ou representagoes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmosopinido
sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacédo das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condicbes que possam levantar dlvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do
Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusbdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a
ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagcbes e 0s eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséaveis pela administracdo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar consideravelmente nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a
Administracdo, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente, e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de
auditoria.



Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos
que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoével, superar os beneficios da comunicacdo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P027685/0-0 F SP

\‘/K'Qci na Liberal Sdmia
Contadora CRC 1SP198502/0-8
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responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
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GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 26.614.291/0001-00
Administrado por: CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 02.671.743/0001-19

BALANGCO PATRIMONIAL
Valores em Milhares de Reais

Em:
ATIVO 30/06/22 %PL 30/06/21 %PL
CIRCULANTE 30.607 2,94 142.351 13,94
Disponibilidades 21 - - -
Conta corrente junto administradora 21 - - -
Aplicagéo interfinanceira de liquidez 11.721 1,12 135.112 13,23
Letras do Tesouro Nacional 11.721 1,12 135.112 13,23
Titulos e valores mobiliarios 3.631 0,35 502 0,05
Fundos de investimento -Instr. CVYM 555 3.631 0,35 502 0,05
Rendas a receber 14.659 1,41 6.736 0,66
Aluguéis a receber 14.659 1,41 6.736 0,66
Aplicagées a converter 535 0,05 - -
Outros valores a receber 40 - 1 -
Despesas antecipadas 40 - 1 -
NAO CIRCULANTE 1.187.038 113,92 888.267 86,97
INVESTIMENTO 1.187.038 113,92 888.267 86,97
Propriedades para investimento 1.187.038 113,92 888.267 86,97
Imoveis acabados 1.187.038 113,92 888.267 86,97
TOTAL DO ATIVO 1.217.645 116,86 1.030.618 100,91
PASSIVO
CIRCULANTE 118.069 11,33 9.222 0,91
Encargos a Pagar 8.090 0,78 7.717 0,76
Rendimentos a distribuir 7.294 0,70 6.829 0,67
Taxa de administracao 796 888 0,09
Obrigacdes por aquisicdo de iméveis 105.631 10,14 1.501 0,15
Obrigagdes por Captagdo de recursos 4.342
Provisdo para pagamentos a efetuar 6 - 4 -
Outras despesas administrativas 6 - 4 -
NAO CIRCULANTE
Obrigacdes por Captacdo de recursos 57.608 5,53 - -
TOTAL DO PASSIVO 1.041.069 99,91 1.021.396 100,00
PATRIMONIO LIQUIDO 865.392 83,05 865.392 865392
Cotas integralizadas 892.470 85,65 892.470 87,38
Custo sobre emissao de cotas (-) (23.856) (2,29) (23.856) (2,34)
Amortizacao de cotas (-) (3.222) (0,31) (3.222) (0,32)
Reservas 176.576 16,95 156.004 15,27
Reservas de lucros 176.576 16,95 156.004 15,27
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO 1.217.645 116,86 1.030.618 100,91
CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 26.614.291/0001-00
Administrado por: CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 02.671.743/0001-19

DEMONSTRACAO DO RESULTADO Valores em Milhares de Reais

Exercicio findo em: 30/06/22 30/06/21
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 97.609 70.129
Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 15.743 51.932
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 113.352 122.061
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias 113.352 122.061
Outros Ativos e Passivos e Financeiros (2.417) 2.456
Receita de juros 145 156
Valorizacao/ (desvalorizacao) de cotas de fundos de investimento 2.277 3.015
IRRF e IOF s/ Resgate dos ativos financeiros (545) (715)
Despesas de atualizacao de Juros - CRI (3.736) -
QOutras despesas - CRI (558)
Outras receitas 4 -
QOutras receitas operacionais 4
Outras despesas (10.998) (11.862)
Despesas com taxa de administracao (9.631) (10.823)
Despesas com auditoria (250) 3)
Despesas de servicos técnicos (565) (726)
Demais despesas de servicos do sistema financeiro (297) (170)
Taxa de fiscalizacao da CVM (43) (74)
QOutras despesas (212) (66)
RESULTADO DO EXERCICIO 99.941 112.655
CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 26.614.291/0001-00

Administrado por: CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ (MF): 02.671.743/0001-19

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DO EXERCICIO

Valores em Milhares de Reais

Cotas Amortizacao Custo de colocacao

integralizadas de cotas de cotas Reserva de lucros Total
Saldos em 30 de junho de 2020 728.628 (1.038) (20.504) 104.830 811.916
Integralizagao de cotas no exercicio 163.842 - 163.842
Amortizacdo de cotas no exercicio - (2.184) - (2.184)
Custo com colocacgao de cotas - (3.352) - (3.352)
Distribuicao de resultado no exercicio - - (61.481) (61.481)
Lucro do exercicio - 112.655 112.655
Saldos em 30 de junho de 2021 892.470 (3.222) (23.856) 156.004 1.021.396
Distribuicdo de resultado no exercicio - (79.369) (79.369)
Lucro do exercicio - 99.941 99.941
Saldos em 30 de junho de 2022 892.470 (3.222) (23.856) 176.576 1.041.968

CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Administrador

REINALDO DANTAS
Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.



GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 26.614.291/0001-00
Administrado por: CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 02.671.743/0001-19

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA (Método Indireto)
Valores em Milhares de Reais

Exercicio findo em: 30/06/22 30/06/21
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro Liquido do Exercicio 99.941 112.655
Ajustes ao lucro do periodo (15.743) (51.932)
Ajuste a Valor Justo das Propriedades de Investimento (15.743) (51.932)
Total 84.198 60.723
Variacbes em Ativos e Passivos (8.054) (777)
Reducao (Aumento) em Alugueis a Receber (7.923) (581)
Reducao (Aumento) em Despesas Antecipadas (39) (1)
Aumento (Reducao) em Valores a Pagar a Administradora (92) 90
Aumento (Reducao) em Credores diversos - (55)
Aumento (Reducao) em Prov. Pagtos a Efetuar - (230)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 76.144 59.946
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicao de Propriedades para Investimento (282.425) (116.079)
Gastos com Propriedades para Investimento Acabadas (603) -
Aumento em Obrigacdes por aquisicao de imdveis 104.131 -
Reducado em Obrigacdes por aquisicao de imoveis - (1.405)
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (178.897) (117.484)

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Obrigacdes por Captacao de recursos 61.950 -
Integralizacao de cotas no periodo - 163.842
Amortizacao de Cotas - (2.184)
Custo com emissao de cotas - (3.352)
Distribuicao de Rendimentos para os Cotistas (78.904) (58.815)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento (16.954) 99.491
Variacdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa (119.707) 41.953
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo 135.614 93.661
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo 15.907 135.614
CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.
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GGR Covepi Renda Fundo
de Investimento Imobilidario

Demonstragoes financeiras em
30 de junho de 2022

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), é um fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a
Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”) e a Instrucao da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucao CVM 472”), administrado pela CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, n° 1.195, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 02.671.743/0001-19,
devidamente autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios através do Ato Declaratério n° 13.690, expedido em 04 de junho de 2014
(“Administradora”), gerido pela ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA com sede na
Rua Campos Bicudo, 98, , 2° andar, Cj. 22 , Ed. ltaqueré, Itaim Bibi, na Cidade de SAO
PAULO - SP, inscrita no CNPJ sob o n° 10.790.817/0001-64, devidamente autorizada pela
CVM para a prestacao dos servicos de gestao de fundos de investimento através do Ato
Declaratério n° 10.555, de 26 de agosto de 2009 (“Gestora”), e regido pelas disposicoes
contidas no regulamento.

As cotas do Fundo objeto de Oferta foram registradas na CVM, para distribuicao publica, em
03 de abril de 2017 tendo seu inicio em 28 de abril de 2017.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sendo a ultima
negociacao realizada em 30 de junho de 2022, com valor da cota (GGRC11) de RS 109,20
(RS 131,65 em 2021).

O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em imdveis comerciais,
prioritariamente nos segmentos industrial e logistico, com a finalidade de locacao atipica
(built to suit, retrofit ou sale and leaseback) (“Contratos de Locacao”) ou venda, desde
que atendam aos critérios e a politica de investimento do Fundo descritos no Regulamento
(“Ativos Imobiliarios”).

As Cotas do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedado o investimento
por investidores nao permitidos pela legislacao vigente.

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com a garantia da administradora e do
Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

Estas demonstracoes financeiras foram aprovadas pela administracao para a sua divulgacao
em 29/09/2022.
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Demonstragoes financeiras em
30 de junho de 2022

Elaboracao e apresentacdo das demonstracdes financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacoes e para a elaboracao
das demonstracdes financeiras emanam das disposicées previstas na Instrucao CVM ne°,
516/11 e demais alteracdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Na elaboracao dessas demonstracoes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacao e determinacao dos valores dos ativos e instrumentos
financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao
financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a
ser diferentes dos estimados. As principais estimativas criticas e julgamentos adotados
pela administracao estao descritos na nota 3 (g).

Resumo das principais praticas contabeis

Moeda funcional e de apresentacao das demonstracées financeiras
A moeda utilizada para contabilizacao das operacoes, e apresentacao das demonstracoes
financeiras € o Real.

Caixa e equivalentes de caixa

Correspondem aos saldos de disponibilidades e aplicacoes financeiras com liquidez
imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado. Os
equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo, e nao para investimento ou outros fins.

Titulos e valores mobiliarios

Estao representados por titulos e valores mobiliarios, as cotas de fundos de
investimento referenciados e sao registradas pelo valor de custo, atualizados pelo
seu valor justo até a data do balanco. Os rendimentos estdao registrados em
“Valorizacao/ (desvalorizacao) de cotas de fundos de investimento”.

Propriedades para investimento

As aplicacdbes em imoveis para renda (edificacoes, terrenos e benfeitorias) estao
demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de
laudos de avaliacao elaborados por entidades profissionais especializados com
qualificacao reconhecida e formalmente aprovados pela Administracao do Fundo e pelos
cotistas.

Os investimentos em imdveis estao assim avaliados a valor justo e apresentados em
rubrica de “Propriedade para investimentos” no ativo nao circulante.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Sao créditos imobiliarios oriundos dos contratos de cessao firmados entre o Fundo e a
companhia securitizadora, a fim de captar recursos para financiamento e pagamento de
despesas. Os quais sao mensurados pelo custo amortizado por meio da apropriacao dos
juros e rendimentos pagos até a data do balanco, e estdao apresentados na rubrica de
“Obrigacdes por Captacao de recursos”, no passivo circulante e nao circulante.
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As despesas referentes as atualizacoes de juros dos CRIs estao apresentadas na rubrica de
“Despesas de atualizacao de Juros - CRI” na Demonstracao do Resultado.

f. Apuracao do resultado
As receitas e as despesas sdao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.
g. Custo de colocacao/distribuicdo de cotas
Tais custos sao registrados de forma destacada em conta redutora do patrimonio liquido.
h. Estimativas criticas e julgamentos adotados pela administracao
A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base
em premissas, que podem, no futuro, nao ser exatamente iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opiniao da Administradora,
podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer variacao no futuro,
acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas a
seguir:
(i) Valor justo das propriedades para investimento:
Conforme descrito na Nota 5, o valor justo dos imdveis para renda é obtido através de
laudos de avaliacao elaborados por entidades profissionais com qualificacao
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacao.
(ii)  Valor patrimonial das cotas
O valor patrimonial das cotas do Fundo é calculado pela divisao do valor do patrimonio
liquido pelo niUmero de cotas em circulacao.
4 Caixa e equivalentes de Caixa
Em 30 de junho de 2022 o Fundo possuia RS 11.721 representados por aplicacoes
interfinanceiras de liquidez lastreadas em 16.087 Letras do Tesouro Nacional,
correspondente a 1,12% do patrimonio liquido (RS 135.112 em 2021), RS 3.631 em cotas
de fundo de investimento (RS 502 em 2021) e RS 21 em caixa (RS 0,00 em 2021).
5 Propriedades para investimento
a. Composicao
A Sgldo em Adicées Ajuste Saldo em final
Imaveis para renda final de / Baixas Custos a Valor de 30/06/22
30/06/21 Justo
i Imovel logistico Ambev Itajai 32.155 - - 835 32.990
ii. Imc:Jvel logfstjco Mo!'nho Iguacu - C_ascayel 15.502 - - (5.002) 10.500
};l._lacu Imovel logistico Moinho Iguacu - Sao Miguel do 24.290 i . (7.890) 16.400
iv.  Imovel logistico Nissei 38.020 - - 4.110 42.130
V. Imovel logistico Ambev Pelotas 36.741 - - (420) 36.321
vi. Camargo Companhia de Embalagens 37.453 - - (5.053) 32.400
vii.  Cepalgo Embalagens Flexiveis 24.151 - - (1.751) 22.400
viii.  Copobras GRU 42.395 - - 91 43.879
ix.  Copobras PB 43.788 - - 6.515 48.910
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X. Hering * 53.171 4.369 57.540
xi. Santa Cruz * 24.680 1.710 26.390
xii.  Jefer Produtos Siderurgicos 51.710 (4.734) 46.976
xiii. Todimo Materiais de Construcao 41.000 1.635 42.635
xiv. Covolan - Galpao Comercial Santa Barbara d’Oeste 87.351 8.659 96.010
Xxv.  Aethra Sistemas Automotivos 88.290 8.590 96.880
xvi.  Suzano Papel e Celulose S.A. - Campinas 57.142 6.908 64.050
xvii. Benteler Sistemas Automotivos - Igarassu 76.672 - (2.242) 74.430
xviii. Ambev GRU 113.756 603 (25.952) 88.407
xix. Lojas Americanas - Uberlandia 264.925 - 24.105 289.030
xx.  BTS Eagleburgmann - Valinhos 17.500 - 1.260 18.760
Total dos Iméveis 888.267 282.425 603 15.743 1.187.038

(*)

Os laudos de avaliacao dos imoveis de Hering e Santa Cruz foram realizados para cada imovel
individualmente, pois ha um desmembramento em andamento, conforme explicado no item (b) Descricao

dos Imaveis, item (x) e (xi).

Principais premissas consideradas na avaliacao

vii.
viii.

xi.
Xii.
xiii.
Xiv.
XV.
XVi.
Xvii.
Xviii.
XiX.
XX.

Imoveis

Imovel logistico Ambev Itajai
Imdvel logistico Moinho Iguacu - Cascavel

Imovel logistico Moinho Iguacu - Sao Miguel do
Iguacu

Imovel logistico Nissei

Imovel logistico Ambev Pelotas

Camargo Companhia de Embalagens
Cepalgo Embalagens Flexiveis

Copobras GRU

Copobras PB

Hering

Santa cruz

Jefer Produtos Siderurgicos

Todimo Materiais de Construcao

Covolan - Galpao Comercial Santa Barbara d’Oeste
Aethra Sistemas Automotivos

Suzano Papel e Celulose S.A. - Campinas
Benteler Sistemas Automotivos - Igarassu
Ambev GRU

Lojas Americanas - Uberlandia

BTS Eagleburgmann - Valinhos
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Vacancia

Periodo c-ll;.\as)é?)r?; ca Tiii)a(ﬁzcziae ao
de Andlise a.a. P a.a. s
10 anos 9,25% 8,75%
10 anos 8,77% 8,00%
15 anos 8,77% 8,00%
15 anos 8,77% 8,00%
10 anos 8,75% 8,25%
10 anos 8,77% 8,00%
10 anos 8,77% 11,00%
10 anos 8,50% 8,00%
10 anos 8,77% 8,00%
10 anos 8,77% 11,00%
15 anos 8,77% 8,00%
10 anos 12,50% 8,25%
10 anos 9,50% 9,00%
10 anos 8,77% 11,00%
15 anos 8,77% 8,00%
10 anos 8,77% 12,10%
10 anos 8,77% 7,00%
10 anos 8,50% 8,00%
10 anos 8,75% 8,50%
10 anos 8,77% 8,00%



(1)

(i)

(iii)

(iv)

GGR Covepi Renda Fundo
de Investimento Imobilidario

Demonstragoes financeiras em
30 de junho de 2022

Descricao dos imoéveis
Imoveis para renda

Imével logistico Ambev Itajai, localizado a Rua Fermino Vieira Cordeiro, n° 472 -
Fundos - Bairro de Espinheiros, Itajai - SC, o imdvel trata-se de uma parcela de terreno
a ser desmembrada da matricula n° 19.803 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de
Itajai, terreno medindo 42.989,93 m2, com area de 8.532,54 m? construidos, avaliado
em RS 32.990 conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 22_33201_1 -
Referéncia junho de 2022.

O contrato de locacao referente a este imovel comecou a vigorar em 09 de junho de
2017, tem prazo de 12 anos, sendo reajustado anualmente pela variacao do indice
IPCA/IBGE.

Imoével logistico Moinho Iguacu - Cascavel, localizado a Rodovia BR 467, KM 109,3,
Cascavel - PR, matricula n° 51.426 do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Cascavel - PR, terreno medindo 18.000,00 m2, com 6.500,90 m? construidos, avaliado
em RS 10.500 conforme laudo elaborado pela Amaral d’avila Engenharia de Avaliacoes,
n° laudo 40.246/22 - Referéncia junho de 2022.

O contrato de locacao referente a este imdvel comecou a vigorar em 22 de junho de
2017, tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variacao do indice
IPCA/IBGE.

O Administrador e o Gestor do Fundo formalizaram que nao tém a intencao de exercer a
opcao de venda exposta no Instrumento Particular de Compra e Venda firmado com a
Industrial Moinho Iguacu - Cascavel e que ambos monitoram o nao exercicio pelas
contrapartes.

Imoével logistico Moinho Iguacu - Sao Miguel do Iguacu, localizado a Rodovia BR 277,
S/N KM 600,4, Sao Miguel do Iguacu - PR, matricula n°® 10.884 do Oficio de Registro de
Imdveis da Comarca de Sao Miguel do Iguacu - PR, terreno medindo 52.663,35 m2, com
8.602,14 m? construidos, avaliado em RS 16.400 conforme laudo elaborado pela Amaral
d’avila Engenharia de Avaliacoes, n° laudo 40.252/22 - Referéncia junho de 2022.

O contrato de locacao referente a este imoével comecou a vigorar em 23 de junho de
2017, tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variacdo do indice
IPCA/IBGE.

O Administrador e o Gestor do Fundo formalizaram que nao tém a intencao de exercer a
opcao de venda exposta no Instrumento Particular de Compra e Venda firmado com a
Industrial Moinho Iguacu - Sao Miguel do Iguacu e que ambos monitoram o nao exercicio
pelas contrapartes.

Imoével logistico Nissei, localizado a Rodovia Contorno Norte, n° 305, Colombo - PR,

matricula n°® 62.763 do Registro de Imoéveis da Comarca de Colombo - PR, terreno
39.978,25 m2, com 15.993,45 m? construidos, avaliado em RS 42.130, conforme laudo
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elaborado pela Amaral d’avila Engenharia de Avaliacées, n° laudo 40.251/22 -
Referéncia junho de 2022.

O contrato de locacao referente a este imdvel comecou a vigorar em 12 de janeiro de
2017, tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variacdo do indice
IPCA/IBGE.

Imoével logistico Ambev Pelotas, localizado a Avenida Presidente Joao Belchior Marques
Goulart n° 9.500 - Fragata, Pelotas/RS, matricula 82.641 do Cartério de registro de
Pelotas - 1 Zona, terreno com 41.300,00 m2 com 9.912,60 m? de area construida,
avaliado em RS 36.321, conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo
22_33201_2 - Referéncia junho de 2022.

O contrato de locacao referente a este imovel comecou a vigorar em 06 de marco de
2015, tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variacao do indice
IPCA/IBGE.

Camargo Companhia de Embalagens, localizado a Rua Alvaro Camerin, n° 51, Distrito
Industrial - Tieté/SP, matricula n° 41.976 do Oficio de Registro de Imdveis e Anexos da
Comarca de Tieté - SP, terreno com 39.775,97 m2, com 14.428,42 m? construidos,
avaliado em RS 32.400, conforme laudo elaborado pela Amaral d Avila Engenharia de
Avaliacoes, n° laudo 40.245/22 - Referéncia junho de 2022.

O contrato de locacao referente a este imdvel comecou a vigorar em 28 de dezembro de
2017, tem prazo de 15 anos e 1 més, sendo reajustado anualmente pela variacao do
indice IPCA/IBGE.

O Administrador e o Gestor do Fundo formalizaram que nao tém a intencao de exercer a
opcao de venda exposta no Instrumento Particular de Compra e Venda firmado com a
Camargo e que ambos monitoram o nao exercicio pelas contrapartes.

Cepalgo Embalagens Flexiveis, localizado a Rodovia BR-153 Km 12, Jardim Paraiso -
Aparecida de Goiania/GO, matricula n° 149.357 do 2° Oficio de Registro de Aparecida de
Goiania - GO, terreno com 27.951,98 m2, com 10.998,35 m? construidos, avaliado em RS
22.400, conforme laudo elaborado pela Amaral d’Avila Engenharia de Avaliacdes, n°
laudo 40.248/22 - Referéncia junho de 2022.

O contrato de locacao referente a este imovel comecou a vigorar em 24 de janeiro de
2018, tem prazo de 10 anos e 1 més, sendo reajustado anualmente pela variacdo do
indice IPCA/IBGE.

O Administrador e o Gestor do Fundo formalizaram que nao tém a intencao de exercer a
opcao de venda exposta no Instrumento Particular de Compra e Venda firmado com a
Cepalgo e que ambos monitoram o nao exercicio pelas contrapartes.

Copobras PB, localizado a Rua Maria Rufino dos Santos Medeiros, n° 201, Galpao 101,
Distrito Industrial - Joao Pessoa/PB, matricula n° 175.634 do 1° Oficio e Registral
Imobiliario da Zona Sul de Joao Pessoa - PB, terreno com 44.061,76 m2, com 22.360,06
m2 construidos, avaliado em RS 48.910, conforme laudo elaborado pela Amaral d”Avila
Engenharia de Avaliacdes, n° laudo 40.244/22 - Referéncia junho de 2022.
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O contrato de locacao referente a este imdvel comecou a vigorar em 19 de abril de 2018,
tem prazo de 15 anos, sendo reajustado anualmente pela variacao do indice IPCA/IBGE.

Copobras GRU, localizado a avenida Moita Bonita, n° 266, Pimentas - Guarulhos/SP,
matricula n° 80.045 do Registro de Imdveis de Guarulhos - SP, terreno com 63.752,84
m2, com 11.502,42 m? construidos, avaliado em RS 43.879, conforme laudo elaborado
pela Binswanger Brazil, n° laudo 22_33201_4 - Referéncia junho de 2022.

O contrato de locacao referente a este imdvel comecou a vigorar em 19 de marco de
2018, tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variacdo do indice
IPCA/IBGE

Hering, localizado a Rodovia BR-153, n° 3.469, Fazenda Barreiro - Anapolis/GO,
matricula n°® 69.742 do Registro de Imdveis da 2* Circunscricao de Anapolis - GO, terreno
com 59.850,50 m2, com 27.160,07 m? construidos referente ao Galpao Hering, avaliado
em RS 57.540, conforme laudo elaborado pela Amaral d’avila Engenharia de Avaliacoes,
n° laudo 40.249/22 - Referéncia junho de 2022.

Foi firmado contrato atipico de locacao entre a Hering e o Fundo, pelo prazo de 20 anos
contados a partir de 01/01/2016 sendo reajustado anualmente pela variacao do indice
INPC/IBGE.

Santa Cruz, localizado a Rodovia BR-153, n° 3.469, Fazenda Barreiro - Anapolis/GO,
matricula n°® 69.742 do Registro de Imdveis da 2* Circunscricao de Anapolis - GO, terreno
com 19.000,00 m2, com 10.202,09 m? construidos referente ao Galpao Santa Cruz,
avaliado em RS 26.390, conforme laudo elaborado pela Amaral d’avila Engenharia de
Avaliacoes, n° laudo 40.250/22 - Referéncia junho de 2022.

Foi firmado contrato atipico de locacao entre a Santa Cruz e o Fundo, pelo prazo de 9
anos contados a partir de 01/08/2016, iniciando-se em 09 de fevereiro de 2018, sendo
reajustado anualmente pela variacao do indice IGPM/FGV.

Nota: Os imoveis de Hering e Santa Cruz estao com desmembramento em andamento,
sendo assim, encontra-se exposto as metragens de terreno, construcao e valores
individualizados.

Jefer Produtos Siderurgicos, localizado a Alameda das Aroeiras, n° 195, Casa Amarela -
Betim/MG, matriculas n° 91.963 e n° 106.956 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de
Betim - MG, terreno com 37.818,16 m2, com 21.295,03 m2 construidos, avaliado em RS
46.976, conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 22_33201_3 -
Referéncia junho de 2022.

O contrato de locacao referente a este imdvel comecou a vigorar em 23 de janeiro de
2018, tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variacao do indice
IPCA/IBGE.

O Administrador e o Gestor do Fundo formalizaram que nao tém a intencao de exercer a

opcao de venda exposta no Instrumento Particular de Compra e Venda firmado com a
Jefer.
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Todimo Materiais de Construcao, localizado a Rodovia Palmiro Paes de Barros, n° 296,
Vista Alegre - Cuiaba/MT, matriculas n° 70.049 e n° 77.013 do 5° Servico Notarial e
Registro de Imdveis da 2? Circunscricao Imobiliaria da Comarca de Cuiaba - MT terreno
com 52.187,33 m2, com 23.049,68 m? construidos, avaliado em RS 42.635, conforme
laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 22_33201_5 - Referéncia junho de
2022.

O contrato de locacao referente a este imovel comecou a vigorar em 28 de dezembro de
2017, tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variacao do indice
IPCA/IBGE.

Covolan - Galpao Comercial Santa Barbara d’Oeste, localizado a Rua Potiguares, n° 450,
Cidade de Santa Barbara d’Oeste - SP, matriculas n° 63.252, 63.253, 63.254 e 69.569 do
CRI de Santa Barbara d’Oeste, terreno com area total de 85.613,48 m2, com 38.131,93
m2 construidos, avaliado em RS 96.010, conforme laudo elaborado pela Amaral d’avila
Engenharia de Avaliacoes, n° laudo 40.253/22 - Referéncia junho de 2022.

O contrato de locacao referente a este imdvel comecou a vigorar em 01 de abril de 2019,
tem prazo de 15 anos, sendo reajustado anualmente pela variacao positiva do indice
IPCA/IBGE.

Aethra Sistemas Automotivos, localizado a Avenida Rui Barbosa, n°® 4563, Cidade de
Sao José dos Pinhais - PR, matriculas n° 55.095 da 1? Circunscricao de Registro de
Imoveis de Sao José dos Pinhais - PR, terreno com area total de 130.860,37 m2, com
22.119,61 m? de areas construidas, avaliado em RS 96.880, conforme laudo elaborado
pela Amaral d’avila Engenharia de Avaliacdes, n° laudo 40.247/22 - Referéncia junho de
2022.

O contrato de locacao referente a este imovel comecou a vigorar em 09 de novembro de
2018, tem prazo de 12 anos, sendo reajustado anualmente pela variacao positiva do
indice IPCA/IBGE.

Suzano Papel e Celulose S.A. - Campinas- Campinas, localizado a Avenida Maria Luisa
Pompéo de Camargo, 215 - JD. Campineiro - Campinas/SP, matricula n° 3.494 do 2°
Cartorio de Registro de Imoveis de Campinas - SP, terreno com 64.990,00 m2, com
28.657,08 m? construidos referentes as instalacées industriais, adquirido em 10 de julho
de 2019, avaliado em RS 64.050, conforme laudo elaborado pela Amaral d’avila
Engenharia de Avaliacoes, n° laudo 40.254/22 - Referéncia Junho de 2022.

O contrato de locacao referente ao imoével Suzano comecou a vigorar em 28 de maio de
2010, tem prazo de 15 anos, sendo reajustado anualmente pela variacao do indice
INPC/IBGE.

Benteler Sistemas Automotivos - Igarassu, localizado a Via Principal 2 - Lote 01 -
Quadra E, Loteamento Polo Empresarial VTO Igarassu 1, Igarassu/PE, matricula 20.722
do Cartorio de registro de Imoveis de lgarassu - PE - 1* Zona, terreno com 33.582,25 m?
com 15.163,03 m? de area construida, adquirido em 25 de outubro de 2019, avaliado em
RS 74.430, conforme laudo elaborado pela Amaral d’avila Engenharia de Avaliacdes, n°
laudo 40.255/22 - Referéncia junho de 2022.
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O contrato de locacdo referente a este imovel comecou a vigorar em 28 de abril de
2020, tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variacao do indice
IPCA/IBGE.

Ambev GRU - localizado a Avenida Amancio Gaiolli, 1.493 - Guarulhos -SP Galpao
Industrial, matriculas n © 2.936 e 83.893 do R1 de Guarulhos e Itaquaquecetuba, terreno
com 67.790,81 m2 com 13.484,34 m? de area construida, adquirido em 13 de Maio de
2021, avaliado em RS 88.407, conforme laudo da Binswanger Brazil, n° laudo
22_33201_6 - Referéncia junho de 2022.

O contrato de locacédo referente a este imovel foi assinado em 17 de janeiro de 2011 e
passou a vigorar em 19 de julho de 2012, tem prazo de 15 anos (iniciando-se na data do
prazo locaticio), sendo reajustado anualmente pela variacao do indice IPCA/IBGE.

Lojas Americanas - Uberlandia - localizado a Rodovia BR-497, s/n KM 1+480, CTR
Empresarial Uberlandia - MG, matriculas n © 95.819 do 2° Oficial de Registros de Imoveis
da Comarca de Uberlandia, terreno com 204.536,57 m? com 89.187,64 m? de area
construida, adquirido em 02 de setembro de 2021, avaliado em RS 289.030, conforme
laudo da Binswanger Brazil, n° laudo 22_33201_7 - Referéncia junho de 2022.

A aquisicao do imovel pelo Fundo ocorreu em 02 de setembro de 2021, sendo o
pagamento em tranches, da seguinte forma:

Tranche Percentual Valor Prazo
1@ 40,12% 101.500 Pago na Assinatura
do CVC
22 19,76% 50.0001 até 31/03/2022
32 19,76% 50.0001 até 30/09/2022
42 20,36% 51.500" até 31/03/2023
100,00% 253.0001

10 preco de aquisicio do Imoével sera ajustado pela variacdo do IPCA/IBGE na data da assinatura do
contrato de compra e venda firmado em 02 de setembro de 2021, tendo como base a mesma data de
aniversario do contrato de aluguel, correspondente a 30 de setembro de 2020, com base no nimero indice
de agosto/2020, sendo que na presente data, sera utilizado o nimero indice do més exatamente anterior
ao presente, contra o nimero indice de agosto 2020, para fins de calculo do IPCA do periodo (“Correcao
Pré Compromisso”).

ApOs a assinatura do contrato de compra e venda, no momento do pagamento de cada parcela, as parcelas
a serem pagas pelo comprados serdao reajustadas pelo IPCA/IBGE acrescido de 1,50% (um inteiro e
cinquenta décimo por cento) ao ano, tendo como base a data de pagamento do Sinal (1* Parcela) até o
efetivo pagamento de cada parcela, pelo niUmero indice dos respectivos meses anteriores a cada evento de
pagamento (“Correcao P6s Compromisso”), conforme detalhamento abaixo:

- 22 parcela a ser paga pelo comprador: R$ 50.000 (cinquenta milhdes de reais), acrescida da Correcao Pré

Compromisso sobre a respectiva parcela, bem como da correcdo Pés Compromisso aplicada sobre a
respectiva 2° Parcela apds a aplicacao da correcao Pré Compromisso; e um terco da diferenca entre o valor
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da 1* Parcela e o valor da 1* Parcela corrigido pela Correcdo Pré Compromisso, sendo tal diferenca
devidamente atualizada de acordo com a Correcao P6s Compromisso;

- 3% parcela a ser paga pelo comprador: R$ 50.000 (cinquenta milhdes de reais), acrescida da Correcao Pré
Compromisso sobre a respectiva parcela, bem como da correcao Pés Compromisso aplicada sobre a
respectiva 3° Parcela apds a aplicacao da correcao Pré Compromisso; e um terco da diferenca entre o valor
da 1® Parcela e o valor da 1? Parcela corrigido pela Correcdo Pré Compromisso, sendo tal diferenca
devidamente atualizada de acordo com a Correcdo P6s Compromisso;

- 42 parcela a ser paga pelo comprador: RS 51.000 (cinquenta milhdes de reais), acrescida da Correcao Pré
Compromisso sobre a respectiva parcela, bem como da correcdo Pés Compromisso aplicada sobre a
respectiva 4° Parcela ap0s a aplicacao da correcao Pré Compromisso; e um terco da diferenca entre o valor
da 1* Parcela e o valor da 1* Parcela corrigido pela Correcdo Pré Compromisso, sendo tal diferenca
devidamente atualizada de acordo com a Correcdo P6s Compromisso.

Nao ha partes relacionadas na celebracao da operacao.

O contrato de locacao referente a este imovel foi assinado em 01 de Agosto de 2012,
tem prazo de 15 anos (iniciando-se na data do prazo locaticio), sendo reajustado
anualmente pela variacdo do indice IPCA/IBGE.

BTS Eagleburgmann - Valinhos - localizado Rua Antonio Felamingo, s/n - Quadra A e
Lote 6 - Loteamento Macuco - Valinhos - SP, terreno com 12.375,00 m? com 3.218,67
m?2 de area construida, adquirido em 27 de agosto de 2021, avaliado em RS 18.760,
conforme laudo da Amaral d’avila Engenharia de Avaliacdes, n° laudo 40.256/22 -
Referéncia junho de 2022.

Obrigacées por aquisicées de imoveis

O Fundo possuia em 30 de junho de 2022 o montante de RS 167.582 (RS 1.501 em 30 de
junho de 2021) a pagar registrado em “Obrigacdes por aquisicoes de imoveis”
referentes as seguintes propriedades:

Valores pagos em

Data Obrigacées por aquisicao de Imoveis 2022

30/06/2021 1.501
26/08/2021 Aquisicao de BTS em Valinhos 17.500
01/10/2021 Pagamento BTS Imével - Valinhos (10.124)
01/11/2021 Pagamento BTS Imével - Valinhos (1.575)
01/12/2021 Pagamento BTS Imével - Valinhos (1.575)
03/01/2022 Pagamento BTS Imével - Valinhos (1.575)
02/09/2021 Pagamento Imodvel - Uberlandia (101.500)
02/09/2021 Aquisicao de imdvel Lojas Americanas - Uberlandia 253.000
15/03/2022 Pagamento Imével - Uberlandia (61.925)
15/03/2022 Pagamento Imével - Uberlandia 11.925
23/03/2022 Pagamento Imével - Ambev Itajai (21)
Total 104.131
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Data

30/06/2020
02/07/2020
03/07/2020

29/07/2020
17/08/2020
17/08/2020
24/09/2020
25/09/2020
23/10/2020
06/11/2020
20/11/2020
29/12/2020
06/01/2021
26/01/2021
08/02/2021
13/05/2021
13/05/2021

Total
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Valores pagos

Obrigacdes por aquisicao de Imoveis em 2021
2.906
Atualizacdo Imovel - Benteler Sistemas Automotivos - Igarassu 2.279
Pagamento Imdvel - Imovel logistico Ambev Itajai (61)
Pagamento Imével - Covolan - Galpdo Comercial Santa Barbara d’Oeste
Abatimento CPA (250)
Pagamento Liq. - FIl Patrimonial IV - CELPE (365)
Atualizacdo Imdvel - Benteler Sistemas Automotivos - Igarassu 365
Pagamento Imovel - Benteler Sistemas Automotivos - Igarassu (3.782)
Pagamento Imdvel - Imovel logistico Ambev Itajai (31)
Pagamento Imdvel - Imoével logistico Ambev Itajai (8)
Pagamento Imdvel - Imével logistico Ambev Itajai (3)
Pagamento Imdvel - Covolan - Galpao Comercial Santa Barbara d’Oeste (6)
Pagamento Imovel - Imdvel logistico Ambev Itajai (24)
Pagamento Imovel - Imdvel logistico Ambev Itajai (8)
Pagamento Imdvel - Imovel logistico Ambev Itajai “4)
Pagamento Imdvel - Imovel logistico Ambev Itajai 9)
Pagamento Aquisicao terreno - Ambev GRU (111.500)
Aquisicao - Ambev GRU 112.000
1.501

A liquidacao do saldo remanescente se dara através do atendimento das condicoes
precedentes estabelecidas nos contratos de compra e venda.

d. Obrigacdes por captacao de recursos

14/03/2022 Captacéo de recursos - CRI OPEA Securitizadora S.A. 60.749
28/03/2022 PMT - Juros CRI (147)
28/03/2022 PMT - Amortizacéo CRI (308)
31/03/2022 Atualizaco Juros CRI - OPEA 435
27/04/2022 PMT - Juros CRI (370)
27/04/2022 PMT - Amortizacéo CRI (313)
29/04/2022 Atualizacdo Juros CRI - OPEA 824
30/05/2022 PMT - Juros CRI (374)
30/05/2022 PMT - Amortizacéo CRI (320)
31/05/2022 Atualizaco Juros CRI - OPEA 1.525
28/06/2022 PMT - Juros CRI (376)
28/06/2022 PMT - Amortizacéo CRI (326)
30/06/2022 Atualizacao Juros CRI - OPEA 952
Total 61.950
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Operacgéao CRI: Em 14 de marco de 2022 o Fundo realizou uma operacao de cessao de
recebiveis de créditos imobiliarios em favor da OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade
anonima com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVYM, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n°® 1.240, 6° andar,
conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.773.542/0001-22 “Securitizadora”, com a finalidade de servirem de lastro no
ambito da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da 478* série da 12
emissao da Securitizadora “CRI”, pelo um prazo de 14 (quatorze) anos.

Os créditos imobiliarios que servirao de lastro para o CRI sao:

(i) o “Contrato Atipico de Construcao e de Locacao de Imodvel e Outras Avencas - Built
to Suit” celebrado em 11 de dezembro de 2014 entre a antiga locadora,
posteriormente substituida pelo Fundo e a CIA HERING, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
78.876.950/0001-71 “Contrato de Locacao Imovel Hering”; e

(ii) o “Instrumento Particular de Contrato de Locacao de Imével sob medida e Outras
Avencas” celebrado em 22 de julho de 2019 entre a antiga locadora, posteriormente
substituida pelo Fundo e a BENTELER SISTEMAS AUTOMOTIVOS LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.295.769/0001-00 “Contrato de Locacao Imével Benteler”.

Pela cessao do Contrato de Locacao Imodvel Hering e Contrato de Locacao Imovel
Benteler, a Securitizadora pagara ao Fundo o valor total de RS 60.749 (sessenta
milhdes, setecentos e quarenta e nove mil).

A operacao de CRI conta como garantia a cessao fiduciaria dos recebiveis oriundos dos
seguintes contratos:

(i) o “Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locacao de Bem Imovel e Outras
Avencas” sob a modalidade “Built to Suit” celebrado em 17 de janeiro de 2011, entre
a antiga locadora, posteriormente foi substituida pelo Fundo, e a AMBEV S.A. - CDD
GUARULHOS, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.526.557/0082-75;

(i) o “Instrumento Particular de Contrato de Locacao Comercial Atipico” sob a
modalidade “Sale and Leaseback” celebrado em 18 de abril de 2018, entre o Fundo e
a COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 86.445.822/0001-00; e

(iii) o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdao Comercial Atipico” sob a
modalidade “Sale and Leaseback” celebrado em 28 de dezembro de 2017, entre o
Fundo e a TODIMO MATERIAIS PARA CONSTRUCAO S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.375.991/0001-64 “Contratos Garantia”.

Os recursos obtidos com a operacao de CRI serao utilizados pelo Fundo para
pagamento da 2* tranche do preco de aquisicio do imodvel localizado em
Uberlandia/MG, registrado sob a matricula n° 95.819, do 2° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Uberlandia/MG “Imével”, conforme cronograma de
pagamento divulgado no Fato Relevante publicado em 02 de setembro de 2021.
Atualmente o Imdvel encontra-se locado para a LOJAS AMERICANAS S.A., inscrita no
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CNPJ/ME sob o n° 33.014.556/0001- 96 “LOCATARIA”, por meio do contrato atipico na
modalidade built to suit firmado em 1° de agosto de 2012.
Caracteristicas gerais:

Emissor: OPEA Securitizadora S.A.

Emissao: 1

Classe: Unica

Concentracao: Concentrado

Agente Fiduciario: Vortx DTVM

Série: 478

Regime Fiduciario: Sim

Natureza: Corporativo

Data Emissao: 25/02/2022

Preco Emitido: RS 1.000,00

Devedor: Corporate

Segmento: Comercial / Lajes Corporativas
Data de Vencimento: 27/02/2036
Quantidade Emitida: 60.749

Periodicidade Pagamento Juros: Mensal
Periodicidade Amortizacao: Mensal
Remuneracao: IPCA + 7,50% a.a.

Volume Emitido: RS 60.749

Periodo Atualizacdao Monetaria: Mensal
Meses Atualizacao Monetaria: Todos

Oferta: ICVM 476

Quantidade Integralizada: 60.749
Possibilidade Pré-Pagamento: Total e Parcial

Prémio Pré-Pagamento: Nao
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ITBI dos iméveis (Registrado como custo de aquisicao dos imoveis)

Valor dos
ITBIs em
Data Imoveis 2022
Em RS

05/11/20 Pagamento de ITBI do municipio de Itaquaquecetuba referente ao imoével
21 Ambev Guarulhos* 603
Total 603

* 0 imével por estar localizado na divisa de Itaquaquecetuba e Guarulhos, paga ITBI nos 2 municipios,
de Itaquaquecetuba ja foi pago, de Guarulhos sera pago ap6s o desmembramento da matricula.

Avaliacéao a valor justo

As propriedades para investimento estdao demonstradas pelos seus respectivos valores
justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliacdao elaborados por entidades
profissionais com qualificacao reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora
do Fundo. A variacao no valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na
demonstracao do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizacao ou
desvalorizacao tenha ocorrido. Foi utilizado o “Método da Renda” na sua variante de
Valor Econdmico por Fluxo de Caixa Descontado, para a definicao dos valores referenciais
e indicadores. Também foram utilizados o Método Comparativo para a determinacao de
valores parciais de avaliacao, como por exemplo o valor locativo e o Evolutivo (Custo)
para a afericao de resultados referenciais. Alguns imoveis sofreram variacées n ontabil
método de avaliacao pelo avaliador, os iméveis de Cia Hering, Santa Cruz e Moinho Iguacu
- Sao Miguel, antes eram pelo Método Comparativo e agora sao por Fluxo de Caixa.

Opcéo de compra e venda

O Fundo e a locataria Moinho, no mesmo ato da compra/venda, celebraram instrumento
particular de exercicio de opcao de compra e exercicio de opcao de venda de 100% dos
imoveis, ordinariamente, sendo a opcao de compra detida pela Moinho e a opcao de
venda detida pelo Fundo, o preco das opcoes estao estabelecidos no instrumento,
adicionalmente o instrumento nao prevé desembolso de prémio para nenhuma das partes.
A estratégia de compra e venda do ativo, oferece ao investidor do Fundo o evento de
liquidez, permitindo aos seus gestores a gestao ativa de capital ou mesmo a distribuicao
dos lucros auferidos aos seus cotistas.

O Fundo e a locataria Jefer, no mesmo ato da compra/venda, celebraram instrumento
particular de exercicio de opcao de compra detida pela Jefer e a opcao de venda detida
pelo Fundo, o preco das opc¢des estao estabelecidos no instrumento, adicionalmente o
instrumento nao prevé desembolso de prémio para nenhuma das partes. A estratégia de
compra e venda do ativo nas datas mencionadas, oferece ao investidor do Fundo o
evento de liquidez, permitindo aos seus gestores a gestao ativa de capital ou mesmo a
distribuicao dos lucros auferidos aos seus cotistas. A locataria Jefer, formalizou que tém
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a intencao de exercer a opcao de compra, exposta no Instrumento Particular de Compra e
Venda firmado com o Fundo.

O Fundo e a locataria Cepalgo, no mesmo ato da compra/venda, celebraram
instrumento particular de exercicio de opcao de compra detida pela Cepalgo e a opcao
de venda detida pelo Fundo, o preco das opcdes estao estabelecidos no instrumento,
adicionalmente o instrumento nao prevé desembolso de prémio para nenhuma das partes.
A estratégia de compra e venda do ativo, nas datas mencionadas, oferece ao investidor
do Fundo o evento de liquidez, permitindo aos seus gestores a gestao ativa de capital ou
mesmo a distribuicao dos lucros auferidos aos seus cotistas.

O Fundo e a locataria Camargo no mesmo ato da compra/venda, celebraram
instrumento particular de exercicio de opcao de compra detida pela Camargo e a opcao
de venda detida pelo Fundo, o preco das opcdes estao estabelecidos no instrumento,
adicionalmente o instrumento nao prevé desembolso de prémio para nenhuma das partes.
A estratégia de compra e venda do ativo nas datas mencionadas, oferece ao investidor
do Fundo o evento de liquidez, permitindo aos seus gestores a gestao ativa de capital ou
mesmo a distribuicao dos lucros auferidos aos seus cotistas.

Todos os casos que tratam de negdcios juridicos com efeitos subordinados, com efeito
futuro e incerto, cuja plena execucao depende de condi¢cées de mercado e capacidade
financeira das Sociedades para cumprimento das obrigacdes assumidas, bem como
foram formalizados com o fim de trazer conforto aos investidores e garantir a liquidez
dos ativos da carteira do Fundo.

Patrim6nio Liquido

Cotas emitidas

Em 30 de junho de 2022 o patrimonio liquido era de RS 1.041.968 (RS 1.021.396 em
2021) e esta representado por 7.758.429 (7.758.429 em 2021) cotas integralizadas,
com valor patrimonial unitario de RS 134,301 (RS 131,649 em 2021) cada.

As cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular.

As cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

Todas as cotas tém direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

Os cotistas participaram em igualdade de condicdes dos lucros distribuidos, tomando-
se por base a totalidade das cotas subscritas, sem levar em consideracao o percentual
de cotas ainda nao integralizadas.

Os cotistas do Fundo (i) nao podem exercer direito real sobre os imoveis integrantes
do patrimonio do Fundo, e (ii) ndao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao
legal ou contratual relativa aos ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do
Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668 e no artigo 9° da Instrucao CVM
472, as cotas do Fundo nao serao resgataveis.

Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

As Cotas de cada emissdao do Fundo foram objeto de (i) oferta publica de distribuicao,
nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM 4007), (ii) oferta publica com esforcos restritos de
distribuicao, nos termos da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucao CVM 476”), respeitadas, ainda, em ambos 0s casos, as disposicées da
Instrucao CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas permitidas em acordo com a legislacao
brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo.

A Oferta consistiu inicialmente na distribuicao publica de até 2.500.000 (dois milhoes
e quinhentas mil) cotas da 1* Emissao, com valor unitario inicial de RS 100,00 (cem
reais), totalizando a Oferta o valor de até RS 250.000, sendo que no ambito dessa
parcela inicial foram distribuidas 1.413.807 (um milhdo, quatrocentas e treze mil e
oitocentas e sete) cotas da 12 Emissao.

Em 14 de novembro de 2017 foi dado o inicio da distribuicao publica de até 1.801.802
(um milhao, oitocentas e uma mil, oitocentas e duas) cotas de 2% Emissao do Fundo,
ao valor de emissao inicial de RS 111,00 (cento e onze reais) por cota sendo admitida
a subscricao parcial das Cotas da 22 Emissao objeto da Oferta.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400”), a
quantidade total das cotas da 2% Emissao inicialmente ofertadas foi acrescida em 15%
(quinze por cento), ou seja, em 270.270 (duzentas e setenta mil, duzentas e setenta)
cotas da 2% Emissao, nas mesmas condicdes e ho mesmo preco das cotas da 2% Emissao
inicialmente ofertadas, em razao do exercicio da opcao de distribuicao de um lote
suplementar de até 15% (quinze por cento) do montante total das cotas da 22 Emissao
inicialmente ofertadas.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM n° 400, a quantidade total
das cotas da 2* Emissao inicialmente ofertadas foi acrescida em 20% (vinte por
cento), ou seja, em 360.349 (trezentas e sessenta mil, trezentas e quarenta e nove)
cotas da 2% Emissao, nas mesmas condicdes € no mesmo preco das cotas da 2% Emissao
inicialmente ofertadas, em razdo do exercicio da opcao de distribuicao de um lote
adicional de até 20% (vinte por cento) do montante total das cotas da 2? Emissao
inicialmente ofertadas.

Durante o prazo para exercicio do direito de preferéncia, que foi finalizado em 13 de
dezembro de 2017, foram subscritas e integralizadas 1.104.094 cotas.

Em 27 dezembro 2017 ocorreu a liquidacao da oferta das cotas Remanescentes da 2°
emissao do Fundo e em 28 de dezembro de 2017 foi comunicado o encerramento da
distribuicdo plblica das cotas. No ambito da distribuicao das cotas remanescentes
foram subscritas e integralizadas 1.328.327 cotas que, juntamente com as cotas
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subscritas e integralizadas durante o prazo de exercicio do direito de preferéncia
totalizaram o montante de RS 269.999.

O Fundo anunciou o encerramento da distribuicao publica de Cotas da 2* emissao em
28 de dezembro de 2017.

Em 23 de janeiro de 2019 foi dado o inicio da distribuicao publica de até 2.214.000
(dois milhdes, duzentas e catorze mil) cotas de 3% Emissao do Fundo ao valor de
emissao inicial de RS 112,92 (cento e doze reais e noventa e dois centavos) por cota
sendo admitida a subscricao parcial das cotas da 3* Emissao objeto da oferta. Ao
valor unitario foi acrescido o custo unitario de distribuicao de RS 3,78 (trés reais e
setenta e oito centavos) por Cota da 3® emissao, perfazendo o valor total de RS
116,70 (cento e dezesseis reais e setenta e oito centavos) por Cota da 32 Emissao.

A Oferta consistiu inicialmente na distribuicao publica de até 2.214.000 (dois milhdes,
duzentas e catorze mil) cotas da 3® Emissao, com valor unitario inicial de RS 112,92
(cento e doze reais e noventa e dois centavos), totalizando a Oferta o valor de até RS
250.004, sendo que no ambito dessa parcela inicial foram distribuidas 2.214.000 (dois
milhdes, duzentas e catorze mil) cotas da 3® Emissao. Foi verificado excesso de
demanda, sendo que, por consequéncia, sobre a totalidade das ordens foi aplicado
um rateio de 20,07% (vinte inteiros e sete centésimos por cento). Ademais, como foi
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de cotas da
3% Emissao inicialmente ofertada, nao foi permitida a colocacao de cotas da 3°
Emissao a investidores que sao pessoas vinculadas a oferta.

Nao houve a possibilidade de exercicio de opcao de distribuicao de lote suplementar,
nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM n° 400, a quantidade total
das cotas da 3* Emissao inicialmente ofertadas foi acrescida em 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 442.800 (quatrocentas e quarenta duas mil e oitocentas)
cotas da 3% Emissao, nas mesmas condicées e no mesmo preco das Cotas da 32
Emissao inicialmente ofertadas, em razao do exercicio da opcao de distribuicao de
um lote adicional de até 20% (vinte por cento) do montante total das cotas da 32
Emissao inicialmente ofertadas.

Durante o prazo para exercicio do direito de preferéncia, que foi finalizado em 21 de
fevereiro de 2019, foram subscritas e integralizadas 1.489.922 cotas.

Em 21 de fevereiro de 2019 ocorreu a liquidacao da oferta das Cotas Remanescentes
da 3% emissao do Fundo e em 8 de marco de 2019 foi comunicado o encerramento da
distribuicao publica das cotas. No ambito da distribuicao das cotas remanescentes
foram subscritas e integralizadas 1.166.878 cotas que, juntamente com as cotas
subscritas e integralizadas durante o prazo de exercicio do direito de preferéncia
totalizaram o montante de RS 300.006.

O Fundo anunciou o encerramento da distribuicao publica de Cotas da 3* emissao em
08 de marco de 2019.
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Em 16 de novembro de 2020 foi dado o inicio da distribuicao pUblica de até 2.248.635
(dois milhdes, duzentas e quarenta e oito mil, seiscentas e trinta e cinco) cotas da 42
Emissao, em classe Unica e série Unica do Fundo ao valor de emissao inicial de RS
124,52 (cento e vinte e quatro reais e cinquenta e dois centavos) por cota sendo
admitida a subscricao parcial das cotas da 4 Emissao objeto da oferta. Ao valor
unitario foi acrescido o custo unitario de distribuicao de RS 4,25 (quatro reais e vinte
e cinco centavos) por Cota da 4* emissao, perfazendo o valor total de RS 127,77
(cento e vinte e oito reais e setenta e sete centavos) por Cota da 4® Emissao.

A Oferta consistiu inicialmente na distribuicao publica de até 2.248.635 (dois milhdes,
duzentas e quarenta e oito mil, seiscentas e trinta e cinco) cotas da 4® Emissao, com
valor unitario inicial de RS 124,52 (cento e vinte e quatro reais e cinquenta e dois
centavos), totalizando a Oferta o valor de até RS 280.000. A Administradora podera
optar por aumentar a quantidade de Cotas da 4° Emissao originalmente ofertada em
até 20% (vinte por cento), correspondente a até 449.727 (quatrocentas e quarenta e
nove mil, setecentas e vinte e sete) Cotas da 4° Emissao (“Cotas Adicionais”).
Portanto, a opcao de emitir Cotas Adicionais, caso exercida, resultara no valor
adicional de até RS 56.000.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, que foi finalizado em 08 de
dezembro de 2020 foram subscritas e integralizadas 799.347 (setecentas e noventa e
nove mil e trezentas e quarenta e sete) Cotas da 4° Emissao, equivalentes ao valor
total de RS 99.534 (noventa e nove milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil,
seiscentos e oitenta e oito reais e quarenta e quatro centavos), sem considerar o
custo unitario de distribuicao devido por Cota da 4° Emissdao, correspondente a RS
4,25 (quatro reais e vinte e cinco centavos) (“Custo Unitario de Distribuicao”), e ao
montante total de RS 102.931.913,19 (cento e dois milhdes, novecentos e trinta e um
mil, novecentos e treze reais e dezenove centavos), considerando o Custo Unitario de
Distribuicao. Assim, a quantidade original de Cotas Remanescentes a serem
distribuidas era de 1.449.288 (um milhdo, quatrocentas e quarenta e nove mil e
duzentas e oitenta e oito) Cotas da 4° Emissao.

A Oferta Restrita que foi finalizada em 15 de janeiro de 2021 contou com distribuicao
parcial das Cotas da 4° Emissdo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, uma vez que foram subscritas
456.054 (quatrocentas e cinquenta e seis mil e cinquenta e quatro) Cotas da Quarta
Emissdao, equivalentes ao valor total de RS 56.787 (cinquenta e seis milhoes,
setecentos e oitenta e sete mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e oito
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdao, e ao montante total de RS
58.726 (cinquenta e oito milhdes, setecentos e vinte e seis mil, setenta e trés reais e
cinquenta e oito centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicao, quantidade
inferior ao valor total inicial da Oferta Restrita, porém superior ao Montante Minimo,
que foi de Cotas da Quarta Emissao representativas de, no minimo, RS 30.000 (trinta
milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao.

Tendo em vista que nao houve a distribuicao da totalidade das Cotas da Quarta

Emissao originalmente ofertadas, a Administradora nao exerceu a opcao de emissao
das Cotas Adicionais.
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O Fundo anunciou o encerramento da distribuicao publica de Cotas da 4* emissao em
15 de janeiro de 2021.

Em 25/10/2021 foi dado o inicio da distribuicdo publica primaria, com esforcos
restritos, de acordo com a Instrucao CVM 472, de até 1.877.405 (um milhao,
oitocentos e setenta e sete e quatrocentos e cinco) novas cotas da 5* Emissao, em
classe Unica e série Unica do Fundo ao valor de emissao inicial de RS 106,53 (cento e
seis reais e cinquenta e trés centavos) por cota sendo admitida a subscricao parcial
das cotas da 5° Emissao objeto da oferta. Ao valor unitario foi acrescido o custo
unitario de distribuicao de RS 3,47 (trés reais e quarenta e sete centavos) por Cota da
52 emissao, perfazendo o valor total de RS 110,00 (cento e dez reais) por Cota da 52
Emissao.

Em 19/11/2021, a 5% Emissao e seu cronograma, foram suspensos por prazo
indeterminado em virtude das atuais condicdes adversas do mercado.

Em 06/06/2022, a Administradora CM Capital Markets, a Gestora Zagros Capital e o
Coordenador Lider da Oferta Restrita Guide Investimentos, em decisdao conjunta,
cancelaram a 5% Emissao de Cotas, em virtude das atuais condicdes adversas do
mercado.

Abaixo o quadro das emissdes realizadas pelo Fundo:

Cotas

distribuidas

Total de cotas até

Tipo de titulo emitidas 03/01/2018

2% emissao de cotas 1.801.802 1.104.094
Qtd. Adicional
360.360
Qtd. Suplementar

Cotas remanescentes - 2% emissao 270.270 1.328.327

Cotas

distribuidas

Total de cotas ate

Tipo de titulo emitidas 08/03/2019

32 emissao de cotas 2.214.000 1.489.922
Qtd. Adicional

Cotas remanescentes - 3% emissao 442.800 1.166.878

Cotas

distribuidas

Total de cotas até

Tipo de titulo emitidas 15/01/2021

4 emissao de cotas 2.248.635 799.347
Qtd. Adicional

Cotas remanescentes - 4* emissao 449.727 456.054
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Reserva de contingéncia

A Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente com
recursos do Fundo, para arcar com despesas dos Ativos Imobiliarios, com valor
equivalente a até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

Custo de colocacao das cotas

Os custos com colocacdo de 4* emissao de cotas em novembro de 2020 totalizaram RS
3.352, sendo RS 500 referentes a Taxa Coordenacao Lider, RS 2.358 de Taxa de
Comissao de Estruturacao e Distribuicao, RS 57 Comissao B3, RS 353 Comissdao do
direito preferencial, RS 84 Advogado Machado Meyer referentes a 4* emissao de
cotas.

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Rendimentos a distribuir 30/06/2022 30/06/2021
Lucro liquido do exercicio 99.941 112.655
Ajuste de reconhecimento inicial a valor justo (15.743) (51.932)

Resultado com a venda de propriedades para investimentos

Aluguel a receber (7.923) (581)
Outras despesas administrativas 5 5
Taxa de administracao 796 888
Lucro base caixa 77.076 61.035
Rendimentos do exercicio 79.369 61.481
% Distribuido 102,97% 100,73%
Rentabilidade

No exercicio findo em 30 de junho de 2022, a rentabilidade percentual do Fundo
calculada considerando-se o resultado do exercicio sobre o capital integralizado, liquido
dos custos de colocacao, foi de 12,00% (11% em 2021).

Servicos de controladoria, custédia e escrituracao

A Planner Corretora de Valores S.A. presta servicos de controladoria e custodia, relativos
a este Fundo, bem como a Ital Corretora de Valores S.A. presta os servicos de
escrituracao de cotas de acordo com as normas Legais e Regulamentares.

Taxa de administracao e gestao
Pela prestacao dos servicos de administracao e gestao do Fundo, a Administradora
recebera do Fundo a remuneracao equivalente ao maior entre (a) o valor mensal
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calculado conforme a formula abaixo, ou (b) (i) nos 3 (trés) primeiros meses a contar da
Primeira Data de Integralizacdo das Cotas, RS 10 (dez mil reais), (ii) do 4* (quarto) ao 6°
(sexto) més contatos da data da Primeira Data de Integralizacao das Cotas, RS 12,5 (doze
mil e quinhentos reais), e (iii) a partir do 6° (sexto) més contato da data da Primeira Data
de Integralizacdo das Cotas, RS 17 (dezessete mil reais) (“Taxa de Administracao”).

TA = (((1 + Tx)*(1/252) - 1) x VA
onde:

TA = Taxa de Administracao variavel, calculada todo dia util;
Tx =1,10% ao ano;

VA = (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de
fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcao (IFIX); ou (ii) o valor
contabil do patrimonio liquido do Fundo no Gltimo dia anterior, nos demais casos.

No exercicio findo em 30 de junho de 2022 a despesa de administracao foi de RS 9.631 (RS
10.823 em 2021).

Encargos debitados ao Fundo
As despesas reconhecidas pelo Fundo no exercicio estao relacionadas abaixo,
totalizado 1,07% (1,33% em 2021) do patrimonio liquido médio do Fundo no periodo:

30/06/2022 % PL 30/06/2021 % PL

PATRIMONIO LIQUIDO MEDIO 1.022.822 895.370

DESPESAS ADMINISTRATIVAS 10.998 1,07% 11.727 1,33%
Despesas com taxa de administracao 9.631 0,94% 10.823 1,21%
Despesas com auditoria 250 0,02% 3 0,00%
Despesas de servicos técnicos 565 0,06% 726 0,08%
Demais despesas de servicos do sistema financeiro 297 0,03% 170 0,02%
Taxa de fiscalizacao da CVM 43 0,00% 74 0,01%
Outras despesas 212 0,02% 66 0,01%

Politica de divulgacao de informacdes

As informacoes obrigatorias sao divulgadas nos sites da CVM, B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
e da administradora e estao a disposicao dos cotistas na sede desta.
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Tributacéao

O Fundo, conforme legislacdao em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que sé incide sobre as receitas de aplicacoes financeiras de acordo com o artigo 36
da Instrucao Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuicao de rendimentos aos cotistas que, de acordo com a legislacao em
vigor, estejam sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF).

De acordo com artigo n° 32 da referida Instrucao Normativa, os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, ficam isentos
de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrucao Normativa RFB 1.022/10, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em
20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

Demandas judiciais
O Fundo ndo apresenta vacancia fisica no portifélio e possui algumas demandas judiciais
atualmente.

Segue abaixo descritivo:

O Fundo possui 1(uma) demanda judicial referente a locataria Aethra Sistemas
Automotivos: Inadimpléncia em discussao judicial referente ao nao pagamento de 4
(quatro) meses de aluguel do imével localizado em Sao José dos Pinhais, Parana - PR,
locado a Aethera Sistemas Automotivos S/A. Vale ressaltar que a inadimpléncia se refere
apenas aos aluguéis vencidos em abril, maio, junho e julho de 2020.

O Fundo possui demandas judiciais referente a locataria Covolan, como segue abaixo:

(i) Cobranca dos aluguéis vencidos e inadimplidos pela Covolan desde agosto de

2021, decorrentes do Instrumento Particular de Contrato de Sale & Leaseback referentes
aos imoveis objetos das matriculas 63.252, .63.253, 63.254 e 69.569 do Oficial de Registro
de Imoveis de Santa Barbara d’Oeste.

(i) Embargos a Execucdao manejado contra a execucao de titulo executivo extrajudicial
proposta para cobranca dos aluguéis vencidos e inadimplidos pela Covolan.

(iii) Acao de Revisao de Contrato de Sale & Leaseback proposta pela Covolan objetivando a
reducao dos aluguéis mensais a ser apurado em pericia.

(iv) Acao de Despejo referente aos imoveis que foram objetos do Contrato de Sale &
Leaseback celebrado entre as partes.

Todos os processos seguem em tramitacao na justica. A gestdo e administracao reiteram o
compromisso em envidar os melhores esforcos para adocao de todas as medidas judiciais e
extrajudiciais necessarias para a preservacao dos direitos e interesses do Fundo, sempre
com a maior brevidade possivel, a maior protecao, seguranca juridica para o Fundo e seus
cotistas.
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Prestacdo de outros servicos e politica de independéncia do

auditor

De acordo com a Instrucao CVM 381/03, durante o exercicio findo em 30 de junho
de 2022, o administrador nao contratou outros servicos, que envolvam atividades
de gestao de recursos de terceiros, junto ao auditor independente responsavel pelo
exame das demonstracoes financeiras do Fundo, que nao seja o de auditoria externa.

Partes relacionadas

Em 30 de junho de 2022 o Fundo possuia saldo em conta de depodsito, junto ao
administrador no montante de RS 21. Conforme descrito na Nota 9, o Fundo possuia
despesa de taxa de administracao junto ao Administrador no valor de RS 9.631 (RS 10.823
em 2021).

Deliberacdoes em Assembleia

A administracao analisou os eventos ocorridos entre a data base das demonstracoes
financeiras e a data de sua divulgacao e identificou que em 26 de agosto de 2021, o
Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de
Imével com o fundo RB Capital Built To Suit | Fundo De Investimento Imobiliario - Fll,
cujo objeto é a aquisicao do imovel localizado em Valinhos/ SP, objeto da matricula
no 18.300, do 10 Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Campinas/SP pelo valor
de RS 17.500 (dezessete milhdes e quinhentos mil reais), no qual sera edificado um
galpao industrial nos termos do contrato de locacio atipica na modalidade Built to Suit
para a Eagleburgmann Do Brasil Vedacges Industriais Ltda.

Em 31 de agosto de 2021, o Fundo recebeu, por meio de e-mail, comunicacao a
respeito de decisao liminar proferida nos autos de processo de n° 1005684-
07.2021.8.26.0533, em tramite perante a 1* Vara Civel de Santa Barbara D’Oeste,
movido pela Covolan Industria Téxtil Ltda. (“COVOLAN”). A comunicacao recebida foi
acompanhada apenas de uma copia da decisao judicial, por meio da qual foi deferido
em parte o pedido de tutela antecipada formulado pela COVOLAN conferindo-lhe o
direito de “pagar a ré apenas 60% dos valores respeitantes a obrigacao contratual,
ficando os demais 40%, portanto, com a exigibilidade suspensa até fevereiro de 2022.
O processo tramita sob segredo de justica e até que o Fundo seja formalmente citado
pelo Poder Judiciario, nao ha como averiguar o objeto da acdo, a integralidade e
alcance da decisao enviada em razao do segredo de justica dos autos do processo.
Apesar de nao ter sido formalmente citado sobre o processo e sobre a decisao liminar,
a Administradora e a Gestora informam que, por meio de sua assessoria juridica ja
contratada, adotaram as medidas juridicas cabiveis a fim de ingressar nos autos e
resguardar os interesses dos cotistas do Fundo. Apenas para fins de projecao,
considerando os aluguéis vincendos dos meses de agosto de 2021 a janeiro de 2022 a
decisao representa um decréscimo de aproximadamente RS 0,03 (trés centavos) por
cota nos rendimentos.

Em 02 de setembro de 2021 o Fundo celebrou o instrumento particular de
compromisso de venda e compra de imovel “CVC” com o Fundo CSHG Logistica - Fundo
de investimento Imobiliario - Fll, inscrito no CNPJ/ ME sob o n° 11.728.688/0001-47
(“Vendedor”), cujo objeto € a aquisicao do imovel localizado em Uberlandia/MG,
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registrado sob a matricula n° 95.819, do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
de Uberlandia/MG (“Imoével”) pelo valor de RS 253.000 “Preco de Aquisicao”,
equivalente a aproximadamente RS 2.836,74 por m2.

Em 22 de outubro de 2021 o Fundo Celebrou a Assembleia Geral Extraordinaria
aprovando a 5% emissao de cotas do Fundo e a oferta publica de distribuicao primaria
com esforcos restritos, das Notas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, de acordo com a Instrucao CVM 472, com a Instrucao da CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM 476”) e com a legislacao e a
regulamentacao aplicaveis (“Oferta Restrita”), cujas principais caracteristicas estao
descritas a seguir:

Valor total da Emissao: a Oferta Restrita podera ser de até RS 200.000, sem considerar
o Custo Unitario de Distribuicao (conforme definido abaixo), sendo que a
Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Novas Cotas originalmente
ofertada em até 50% (“Cotas Adicionais”). Portanto, a opcao de emitir Cotas
Adicionais, caso exercida, resultara no valor total de emissao de até RS 300.000, sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicao. As Cotas Adicionais poderao ser destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta Restrita.

A 5% Emissao de Cotas do Fundo foi cancelada em 06 de junho de 2022.

Eventos subsequentes

Em fato relevante divulgado em julho de 2022, o Fundo, por meio de sua gestora e
administradora vém buscando a reversao da inadimpléncia da Covolan Industria Téxtil
LTDA. (“COVOLAN”) e o recebimento dos aluguéis, prezando sempre pelo principio da
boa fé objetiva, utilizando de todas as medidas extrajudiciais e judiciais possiveis de
adocao. Até o presente momento, nao houve um avanco relevante nas medidas
judiciais até entao adotadas face a Covolan e seus fiadores para reaver os valores
vencidos dos aluguéis, bem como o cumprimento do contrato de locacdo. Portanto, a
fim de resguardar os interesses dos cotistas e estancar os prejuizos até entao
suportados, o Fundo propds, no dia 30 de junho de 2022, acao de despejo em face de
Covolan.

Na acao de execucado de titulo extrajudicial proposta pelo Fundo face a COVOLAN
INDUSTRIA TEXTIL LTDA. (“Covolan”) e seus fiadores, foi requerida pela assessoria
juridica do Fundo a penhora das indenizacées cabiveis a Covolan decorrentes da
apolice de seguro n° 1800818945, em razao do sinistro que atingiu o imovel em
fevereiro/2022. No dia 07/07/2022, foi proferida a decisao que concedeu o pedido de
penhora até atingir o valor do débito, que é de RS 5.309 (cinco milhoes, trezentos e
nove mil).

Importante esclarecer que a apolice acumula coberturas que tém como beneficiaria a
Covolan e outras que tém como beneficiario o Fundo e o objeto do pedido de penhora
sdo justamente os valores de indenizacao cabiveis a Covolan.

Ainda, na mesma decisao judicial, foi deferida a expedicao de certidao para fins de
averbacao premonitoria da acao de execucao em andamento no registro de imoveis,
no registro de veiculos ou no registro de outros bens sujeitos a penhora ou arresto que
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sejam de propriedade da Covolan e de seus fiadores. A averbacao da referida certidao
impedira que Covolan ou os fiadores alienem seus bens em fraude a execucao.

Em fato relevante divulgado em setembro de 2022, A Administradora e a Gestora
tiveram ciéncia da existéncia do pedido de recuperacao judicial ajuizado pela a
COVOLAN INDUSTRIA TEXTIL LTDA. (“Covolan”) (“Recuperacéo Judicial”).

Através de consultas aos autos da Recuperacao Judicial, foi constatado (i) o
deferimento de seu processamento em 12.09.2022 e (ii) que o crédito do Fundo
referente aos aluguéis vencidos e nao pagos até agosto de 2022, encontra-se listado na
relacao de credores. O pedido de Recuperacao Judicial nao impedira o prosseguimento
da execucao em face dos fiadores, sendo que inclusive ja foram solicitados os pedidos
de penhora online e dos imédveis de propriedade dos fiadores da operacao, os quais se
encontram gravados com a certidao premonitoria.

Em 26 de agosto de 2021, o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso
de Venda e Compra de Imovel (“CVC”) com o fundo RB CAPITAL BUILT TO SUIT |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
39.601.007/0001-02 (“Vendedor”) para a aquisicao do imovel localizado em Valinhos/
SP, objeto da matricula n° 18.300, do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Campinas/SP (“Imovel”).

No Imével foi construido um galpao industrial com 3.489,38 m2 (trés mil, quatrocentos
e oitenta e nove e trinta e oito metros quadrados) de area construida nos termos do
contrato de locacdao atipica firmado na modalidade Built to Suit para a
EAGLEBURGMANN DO BRASIL VEDACOES INDUSTRIAIS LTDA., pelo prazo de 15 (quinze)
anos a partir da entrega da obra e inicio do prazo locaticio (“Contrato BTS” e
“Locataria”, respectivamente).

Por solicitacao da Locataria foi realizado um investimento complementar na
infraestrutura do Imovel, no valor de RS 308.850,91 (trezentos e oito mil oitocentos e
cinquenta reais e noventa e um centavos).

Em razdo da natureza do Contrato BTS e pedido adicional da Locataria, o preco de
aquisicao passou a ser de RS 17.809 (dezessete milhdes, oitocentos e nove mil) e o
valor mensal a titulo de aluguel base passou a ser no montante de RS 103 (cento e trés
mil) (“Aluguel Mensal”).

Em 14 de julho de 2022, o Imodvel foi vistoriado pela Locataria de modo que foi
possivel atestar o cumprimento dos prérequisitos do Contrato BTS e a conclusao da
edificacdo. Dito isso, o prazo locaticio do Contrato BTS teve seu inicio no dia 1° de
agosto de 2022.

Conforme previsto no Contrato BTS, o Aluguel Mensal sera corrigido monetariamente
pela variacao acumulada do IPCA/IBGE desde maio de 2020, ou seja, no proximo dia 1°
de setembro de 2022 o Fundo fara jus a um aluguel no valor de RS 123 (cento e vinte e
trés mil reais) e, a partir de entao, o Aluguel Mensal sera reajustado anualmente ou na
menor periodicidade estabelecida em lei.

Cumpre informar que a Escritura Definitiva de Compra e Venda do Imoével sera lavrada
nos proximos dias, momento em que sera realizado ultimo pagamento das tranches e
os cotistas do Fundo e o mercado serao devidamente comunicados.

Em 26 de agosto de 2022, o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Promessa de
Venda e Compra de Imoével e Outras Avencas (“PVC”) com o fundo de investimento
ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
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CNPJ/ME sob o n° 40.575.940/0001-23 (“Comprador”), cujo objeto consiste no
compromisso de venda dos imdveis listados abaixo, desde que superadas as condicoes
precedentes:

i. imdvel objeto da matricula n° 62.763, do Cartorio de Registro de Imdveis da
Comarca de Colombo, situado na Rodovia do Contorno Norte, n° 305, Roca Grande,
Colombo - PR locado a FARMACIA E DROGARIA NISSEI S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 79.430.682/0001-22 (“Imovel Nissei”);

ii. imdvel objeto da matricula n° 80.045 do 1° Cartoério de Registro de Imdveis da
Comarca de Guarulhos, situado na Avenida Moita Bonita, n°® 266, Pimentas, Guarulhos -
SP locado & COPOBRAS INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 03.210.400/0001-10 (“Imével Copobras”); e

iii. fracao ideal de 21,30% do imdvel objeto da matricula n° 69.742 do Cartério de
Registro de Imoveis da 22 Circunscricao de Anapolis, situado na BR 153, n° 3469, Zona
Urbana, Anapolis - GO, relativa ao galpao logistico locado a CIA. HERING S.A, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 78.876.950/0001-71(“Imoével Hering” que, em conjunto com o
Imovel Nissei e com o Imdvel Copobras serao doravante designados por “Imoveis”).

Sao condicoes precedentes da PVC a: (i) conclusdo da diligéncia juridica e técnica nos
Iméveis; e a (ii) apresentacdao da renuncia expressa e/ou decurso do prazo do
exercicio do direito de preferéncia, conforme previsto no artigo 28 da Lei n° 8.425/91
(“Condicoes Precedentes”). Superadas as Condicoes Precedentes, o Comprador pagara
ao Fundo pela compra dos Imoveis o valor total de RS 110.000 (cento e dez milhdes de
reais) (“Valor Total da Transacao”) a serem pagos da seguinte forma:

i. RS 71.000 (setenta e um milhdes de reais) a serem pagos até a data de 20 de
setembro de 2022, sendo: (i) parte do valor correspondente a quitacdo integral do
Imovel Nissei e Imével Copobras momento em que serao outorgadas as respectivas
escrituras definitivas de compra e venda; e (ii) parte do valor sera correspondente ao
sinal do Imovel Hering (“1? Parcela”);

ii. RS 21.100 (vinte e um milhdes e cem mil reais) a serem pagos até a data de 20 de
janeiro de 2023, mediante a outorga da escritura do Imovel Hering, que sera lavrada
com clausula resolutiva para garantia do saldo final (“22 Parcela”); e

iii. RS 17.900 (dezessete milhdes e novecentos mil reais) a serem pagos até a data de
20 de dezembro de 2023, a titulo de quitacdo do Imével Hering e baixa da condicao
resolutiva da escritura (“3? Parcela” que, em conjunto com a 12 Parcela e 2?2 Parcela
“Parcelas”), sendo que os valores da 32 Parcela serdo corrigidos pelo indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA (“IPCA”), desde o pagamento da 22 Parcela até
a efetiva data de pagamento.

Apenas para fins de projecao, tomando como base o Valor Total da Transacao e o
fluxo das Parcelas, a transacao gerara um lucro, em regime caixa, liquido de todos os
passivos, taxas, ou qualquer outro custo ou despesa relacionada a alienacdo, de
aproximadamente R$15.173 (quinze milhdes, cento e setenta e trés mil reais) para o
Fundo ao final de todos os pagamentos, o equivalente a aproximadamente a RS 1,96
(um real e noventa e seis centavos) por cota, considerando a quantidade atual de
7.758.429 (sete milhdes, setecentos e cinquenta e oito mil, quatrocentos e vinte e
nove) cotas, com uma TIR (Taxa Interna de Retorno ) global de aproximadamente
15,35% (quinze virgula trinta e cinco por cento) ao ano, sem considerar correcoes.

O lucro da venda dos Imoveis integrara a base de calculo da distribuicao dos
rendimentos do Fundo no respectivo semestre de liquidacdo de cada uma das
Parcelas, conforme previsto na Lei n° 8.668/93.

Os recursos provenientes da transacao serao destinados ao pagamento da 3?2 tranche
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do preco de aquisicao do imovel localizado em Uberlandia/MG, registrado sob a
matricula n° 95.819, atualmente locado para LOJAS AMERICANAS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 33.014.556/0001-96. Outrossim, parte destes recursos também
poderao ser utilizados para amortizacdo antecipada da 478 série da 1* emissao de
cessao de recebiveis de créditos imobiliarios celebrada em 14 de marco de 2022.

Nos termos do Fato Relevante divulgado em 26 de agosto de 2022, o Fundo, apos
cumprimento das condicées precedentes acordadas no Instrumento Particular de
Promessa de Venda e Compra de Imovel e Outras Avencas (“PVC”), recebeu o valor da
12 parcela da PVC no valor total de R$71.000 (setenta e um milhdes de reais) pagos
integralmente em 20 de setembro de 2022.

Nos termos da PVC, o Fundo celebrou a Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra
do Imovel Nissei e do Imovel Copobras.

O lucro desta 12 Parcela da PVC sera apurado e distribuido ao longo deste 2° semestre
de 2022.

Outros assuntos

COVID-19

Em observancia ao OFiCIO-CIRCULAR/CVM/SNC/SEP/n. ° 02/2020 e 01/2022,
informamos que a administracdo vem acompanhando atentamente os impactos do
Coronavirus nos mercados de capitais mundiais e brasileiros. As estimativas contabeis,
compreendendo a recuperabilidade de ativos, mensuracao do valor justo, provisoes e
contingéncias ativas e passivas, reconhecimento de receita e provisdes para perda
esperada, dentre outros, poderao estar sujeitas a movimentos financeiros adversos
posteriores a data de divulgacao das Demonstracoes Financeiras, em decorréncia do
COVID-19, e de seu impacto nos mercados de capital e de transacoes comerciais. As
altas volatilidades observadas no periodo, bem como a natureza e extensao das
alteracoes nos fundamentos macroecondomicos, nao permitem a avaliacdo objetiva e
definitiva destes movimentos, como fato subsequente, que devem, portanto, ser
considerados neste contexto nestas demonstracdes financeiras.

CM Capital Markets DTVM Ltda. Reinaldo Dantas
Administrador Contador CRC-1SP 110.330/0-6

37





