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Desempenho do 2° trimestre de 2022

A atividade econdmica no Brasil, apesar de enfraquecida pela alta inflagcdo e pelas sucessivas elevagdoes da taxa basica de juros, continuou surpreendendo
positivamente no segundo trimestre, fazendo com que o mercado revisasse positivamente a estimativa de crescimento do PIB, em 2022, para 2,0%', ante 0,7%
apresentado no trimestre anterior. Em junho, o Indice de Confianca Empresarial (ICE) alcangou o patamar de 98,82 pontos, 0 que representou um acréscimo de 1,4
ponto em relagcao ao valor de 97,4 registrado no més anterior. Esta é a quarta alta consecutiva e o indice atingiu o maior nivel desde outubro do ano passado. A
producao industrial, no sequndo trimestre deste ano, avangou 0,9%° em relacao ao primeiro trimestre, demonstrando sinais de uma lenta retomada, mas ainda
prejudicada pela elevacao dos custos de producgao e pelo encarecimento das linhas de crédito. Em relacao a inflagao, é possivel observar uma queda nas expectativas
do IPCA de curto prazo com uma potencial aceleracao em 2023. Ainda que as desoneragoes para conter os precos dos combustiveis e energia elétrica sejam um dos
principais driversdo recuo inflacionario, o mercado de trabalho aquecido, os novos estimulos fiscais e o consumo das familias em nivel relevante ajudam a manter a
pressao sobre os precos. Diante do contexto mencionado, o Copom manteve a estratégia de incrementos sucessivos na Taxa Selic nos ultimos meses, a qual se
encontra atualmente no patamar de 13,75% a.a.". Por fim, sequem alguns fatores que também merecem a atencdo do mercado: (i) o aperto monetario nos paises
desenvolvidos e a perspectiva de um ciclo recessivo na economia mundial; (ii) os desdobramentos ainda prolongados da guerra na Ucrania; (iii) o aumento da tensao
entre China e Taiwan, com o envolvimento dos EUA; (iv) a crise sanitaria do COVID-19 e a disseminag¢ao da variola dos macacos; (v) incertezas sobre o cendrio fiscal
no Brasil; e (vi) a corrida presidencial.

Com relagao ao Fundo, em virtude do reaquecimento do setor hoteleiro e recuperagao do segmento business travel, combinados com um periodo de boa sazonalidade
nesse segmento, o RevPar no 2T22 foi de R$ 206,96, o que representa um aumento de aproximadamente 58% em relagédo ao 1T22. Para referéncia, no 2T19 (periodo pré-
pandemia) o RevPar foi de R$ 190,49, abaixo portanto da performance obtida nesse 2T22.

Perspectivas

No dia 30/06/22, seguindo os critérios estabelecidos em regulamento, foi declarada a distribuicdo de rendimentos para a classe de cota Sénior de RS 0,46/cota,
totalizando um montante de RS 0,91/cota Sénior distribuidos neste primeiro semestre. Apesar da expectativa de incrementos nas distribuigées do sequndo semestre,
o resultado liquido base caixa gerado pelo Fundo, observado o saldo preferencial nao distribuido da Cota Sénior, ndo é suficiente para viabilizar o pagamento de
rendimentos para as demais classes (Ordindria e Subordinada).

No més de junho, dos 11 hotéis localizados na regiao Sul, 10 apresentaram resultados operacionais positivos que foram transferidos para o Fundo em julho de 2022.
Em relacao aos hotéis situados em Sao Paulo, ao longo do sequndo trimestre, todos apresentaram lucros operacionais em patamares semelhantes aqueles obtidos no
periodo anterior a pandemia. Com isto, (i) o Pullman podera quitar em agosto o saldo do “contas a receber”, o qual é composto por valores adiantados durante a
pandemia, (ii) o Ibis Paraiso reverteu completamente o prejuizo acumulado e ja voltou a pagar dividendos trimestrais ao fundo e (iii) o Ibis Barra Funda vem
contribuindo de forma significativa com a receita do Fundo nos ultimos meses. Adicionalmente, vale destacar que o segmento business travel se manteve aquecido
no 2T22, sobretudo com a continuidade da demanda de eventos na cidade de Sao Paulo/SP, gerando resultados relevantes com o aumento na taxa de ocupagao e o
incremento nas receitas de A&B, em conjunto com as locagoes de salas.

Por fim, na visdao da Gestora, os hotéis do Fundo estdao bem posicionados para maximizar o aproveitamento dessa retomada do setor e usufruir dos beneficios da

otimizacgao de sua estrutura de custos e da majoragao do RevPar.
Fontes: XP Asset Management; Fonte: ! Banco Central do Brasil 2 Fundagao Getulio Vargas — FGV 2 IBGE
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Indicadores Operacionais do Portfolio Evolucao RevPar (RS/dia)

206,96

1905 1971 1937

RevPar: RS 206,96
Taxa de Ocupacao: 59,96%

Diaria Média: RS 345,15

Distribuigao por Quarto: RS 739,90

1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22
1 )
Margem EBITDA: 8,33% O segundo trimestre de 2022 foi marcado pelo aumento de aproximadamente
58% do RevPar do portfélio em relacao ao 1T22. A diaria média do portfélio
Total de Quartos do Fundo: 1.046 superou em 12% o valor do trimestre anterior e em 7% o apresentado no 2T19. Em
relagao a performance, os hotéis de Sao Paulo apresentaram, em média, lucros
operacionais superiores aqueles vislumbrados no periodo anterior a pandemia.

' Conforme participagao do Fundo em cada ativo. Vale mencionar que a margem
segue ainda baixa devido ao fato do Pullman, ativo com maior peso na performance
da carteira do Fundo, estar em fase final de devolugao dos adiantamentos do
periodo da pandemia. Assim que concluida a devolucao, estimada para agosto, a
margem voltara a subir.

Fonte: XP Asset Management
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HOTELS AND RESORTS

-
Aquisicao de 100%
Inauguracao do Ibis c_lo Pullmar}
Budget Foz do Inauguragao do Ibirapuera Sao
Iguacu Novotel Curitiba Paulo | SP

Abr/16 Jan/18 Ago/18 Dez/18 m

12 Emissao de 22 Emissao de Cotasdo  Aquisi¢éo de 100%

Cotas Ordinarias Fundo no valor de RS do Ibis Expo Sao
do Fundo no valor 321,5MM, sendo: Paulo - SP
de R$ 53,1MM Sénior: RS 162,4MM

Ordinaria: RS 99,1MM

Subordinada: RS 60,0
MM

para aquisicao do Ibis

cumprimento de CPs

ibis
budet
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Renovacao da bandeira
Pullman por 20 anos,
recebimento final de

Key Moneye alteragao
do regime contratual

paralocagao

Jul/21

Assinatura do SPA

Paraiso, sujeito ao

Sao Paulo | SP

Jul/19 Jul/20 Dez/20

Conclusao da

LI _ 22 Emissao de Consulta
aqu151gao’do Ibis Cotas Formal -
Paraiso Subordinadado  Alteracdo do
Sao Paulo | SP Fundonovalor Regulamentodo
de RS 6,7MM Fundo

ibis
budge[

Fonte: XP Asset Management
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Cenario Macroeconomico (01/03
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Produto Interno Bruto — Histoérico e Expectativas - Brasil!

Meta Selic — Historico?

4,6%
o, % 0,
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- A atividade econdémica nacional, apesar de enfraquecida pela alta inflacao e pela
elevada taxa de juros, continuou surpreendendo positivamente no segundo
trimestre e levou a revisao positiva da estimativa de crescimento do PIB, em
2022, para 2,0%2, ante 0,7% apresentado no trimestre anterior;

« Os dados de emprego, crédito e utilizacao da capacidade instalada confirmam
essa dinamica resiliente da economia brasileira;

- Entretanto, para o préximo ano, os efeitos defasados da politica monetaria e a
desaceleracao global podem levar a estagnagcao da economia. Como
consequéncia do cenario atual de juros reais elevados e crescente
endividamento das familias, espera-se uma desaceleracdo do mercado de
crédito e das contratagoes em 2023;

- Por fim, sequem alguns fatores relevantes que podem trazer volatilidade ao
cenario doméstico e internacional: (i) o aperto monetdrio nos paises
desenvolvidos e a perspectiva de um ciclo recessivo na economia mundial; (ii) os
desdobramentos ainda prolongados da guerra na Ucrania; (iii) o aumento da
tensao entre China e Taiwan, com o envolvimento dos EUA; (iv) a crise sanitdria
do COVID-19 e a disseminacado da variola dos macacos; (v) incertezas sobre o
cenario fiscal no Brasil; e (vi) a corrida presidencial.

ago-16
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A preocupacgao relacionada a inflagao persistente levou o Banco Central a manter
sua postura hawkish (com tendéncia de aumento da taxa de juros) ao longo do
segundo trimestre de 2022;

O balanco de risco se alterou nos ultimos meses para o Copom. Se por um lado ha
sinais mais claros de aceleracao da atividade econdmica, incertezas fiscais e
continuidade da pressao inflacionaria sobre servigos, por outro, o ambiente
internacional se tornou mais restritivo, com sinais de retracao e os pre¢o das
commodities em moeda nacional cairam ligeiramente;

A deflagdao no curto prazo e a auséncia de novas surpresas fiscais tendem a
interromper a deterioragao das expectativas de inflagao no curto prazo;

Dentro do contexto supra, a Selic foi novamente majorada na ultima reuniao do
Copom, alcancando 13,75%2. Ainda na mesma reuniao foi destacado que o processo
de aperto monetario nao foi finalizado.

1 Fonte: De 2014 a 2021, IBGE e FGV; De 2022 a 2024 Relatério Focus do Banco Central de 12/08/2022.
2 Fonte: Banco Central do Brasil
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Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Producgao Fisica — Brasil!

N

A producao Industrial de junho caiu 0,4% Mo}, interrompendo 4 meses seguidos
de expansao que acumularam alta de 1,8%;

jan/02
jan/03
jan/04
jan/05
jan/06
jan/07
jan/08
jan/09
jan/10
jan/11
jan/12
jan/13

jan/14
jan/15
jan/16
jan/17
jan/18
jan/19
jan/20
jan/21
jan/22

Os destaques negativos do més ficaram, principalmente, com a produgao de ago (-
1,8% MoM), minerais nao metalicos (-2,0% MoM), e refino (-1,0% MoM);

Entre as categorias econdmicas, somente a producao de bens de consumo
duraveis cresceu no més de junho (+6,4% MoM), positivamente influenciada pelo

forte aumento da producao de automéveis. Ainda assim, no segundo trimestre
todas as categorias econémicas registraram alta;

Apesar do resultado mensal mais fraco, a industria fechou o trimestre com alta de
0,9%. Em linhas gerais, o setor industrial ainda sofre com a elevagao dos custos de
produgdo, com um cendrio macro desfavoravel (inflacao elevada e alta da taxa
basica de juros) e consequente encarecimento das linhas de crédito.

Indice de Confianca Empresarial (com ajuste sazonal)?

= Confianca do Empresariado ==indice de Situagéo Atual

Indice de Expectativas

Y

Em junho de 2022, o indice de Confianca Empresarial (ICE) apresentou avanco para
98,8 pontos, uma alta de 1,4 ponto frente ao valor de 97,4 registrado no més
anterior. Essa é a quarta alta consecutiva da confian¢a empresarial, sendo que o
indice atingiu o maior nivel desde outubro do ano passado (100,4 pontos);

jun/13
jun/14
jun/15
jun/16
jun/17
jun/18
jun/19
jun/20
jun/21
jun/22

A melhora da confianga empresarial aconteceu em ambos os componentes: (i) o
Indice de Situacao Atual teve alta de 1,9 ponto, atingido 100,0 pontos; (ii) o Indice de
Expectativas apresentou alta de 1,6 ponto, para 99,7 pontos;

Em junho, a confianga subiu em todos os setores que integram o ICE, com destaque
para a melhora das avaliagdes sobre a situagao presente;

As expectativas empresariais em relagao ao préximo trimestre sao neutras, mas
apresentam um viés ligeiramente pessimista no horizonte de seis meses,
possivelmente influenciadas pelo periodo eleitoral que se aproxima.

1 Fonte: IBGE
2 Fonte: Fundagao Getulio Vargas - FGV

9
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Inflagao (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV)!

23,1%

17,8%

)
10.1% 11,1%

70/o

6.3% 2% 7,5% 7,3% .
; 45% 54% 4,8%

I I 20%  37T% 4'3/" 3, 4% 4,0%
mos Bl =

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mIPCA ®wIGP-M

Apesar de os ultimos dados divulgados pelo BACEN demonstrarem uma queda nas

expectativas de inflagcao de curto prazo, nota-se uma deterioragcao das expectativas
do cenario inflacionario para o préximo ano;

Ainda que as desoneragdes para conter os pregcos dos combustiveis e energia
elétrica sejam um dos principais drivers do atual comportamento inflacionario, é

possivel que os precos de bens industriais, combustiveis e alimentos se beneficiem
de uma queda global das commodities;

Em contrapartida, o mercado de trabalho aquecido, os novos estimulos fiscais e o
consumo das familias em nivel relevante deverao manter, ou até ampliar, a

pressao nos precgos de servigos. Acredita-se que os efeitos da taxa de juros serao
percebidos posteriormente, em 2023;

O time de economistas da XP Asset estima que o IPCA alcance o patamar de 7,0%

para o ano de 2022. Para o ano de 2023, a projecao’ de inflagao foi revisada para
54%.

Caged - Geracao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?

600
400
200

0

-200
-400
-600
-800
-1.000

jan/15
jul/15
jan/16
jul/16
jan/17
jul/17
jan/18
jul/18
jan/19
jul/19
jan/20
jul/20
jan/21
jul/21
jan/22

Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, 0 més de

junho de 2022 apresentou a criacao liquida de 277,9 mil vagas formais (superando
a expectativa do mercado);

Com o ajuste sazonal, observou-se a criagao liquida de 261,1 mil empregos. O
resultado demonstra continuidade do bom ritmo de contratagdes, que ja se
encontra acima da média observada em 2021,

No acumulado de 2022, o saldo é de e 1.334.791 novas vagas, decorrente de
11.633.347 admissoes e 10.298.556 desligamentos no periodo;

Todos os setores tiveram saldo positivo no més de junho, mas o Comércio e a
Agricultura foram os destaques positivos no comparativo com o més anterior.

! Fonte: De 2016 a 2021, IBGE e FGV; De 2022 a 2024 Relatorio Focus do Banco Central de 12/08/2022 10
2 Fonte: Ministério da Economia
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Resultado do Fundo

asset
=, management

Fluxo Financeiro 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 12 meses Caracteristicas das Classes (01/02)
Receitas 213.032 466.995 530.192 1.573.527 2.783.746
Receita de Locagao 212.007 458.700 519.988 1.530.701 2.721.395 Cota Sénior
R ita FII » Prazo de 7 anos
eceita . . . . . Cota Sénior |° Amortizagao a partir de Junho de 2023
Receita LCI e Renda Fixa 1.026 8.294 10.204 42.826 62.351 — XPHTI1 + Rendimentos Prioritarios
« Benchmark CDI+3% a.a. até 30/12/2020 e a
Despesas (255.938) (637.653) (231.780) (326.578) (1.451.948) partir de entao CDI+5% a.a.
Despesas Operacionais (255.938) (637.653) (231.780) (326.578) (1.451.948) » Conversivel a qualquer tempo
Resultado Liquido (42.905) (170.658) 298.412 1.246.949 1.331.798
Rendimento Distribuido - - 80.785 1.389.506 1.470.292 Cota Cota ordinaria
éni (0] (i1 - e Il - Nao Amortizavel
Ordinaria - - - . i
Subordinad - - . i ;
ubordiada c Cota Subordinada
. ota « Nao Amortizavel
Rendimento por Cota (1o o) qshnsr:-\s Bl - Rendimento Subordinado
Sénior ) i 005 086 001  Conversivel no 36°, 48°, 60° e 72° més.
Ordinaria - - - - - O resumo acima nao é exaustivo em relacao a todas as
Subordinada i i i i i caracteristicas de cada classe. No dia 16/12/20, foi
% Distribuica . ) . . . publicado na CVM o resultado da Consulta Formal, com
o Distribuicao 0% 0% 27% 1% 110% as aprovacdes dos investidores das trés classes de cotas
Total de cotas no fechamento 3.804.642 3.804.642 3.804.642 3.804.642 para importantes matérias, tais como: (i) nao

configuracao de Evento de Amortizacao Acelerada em
caso de falta de resultado distribuivel; (ii) caréncia
adicional de 24 meses para o pagamento de amortizagao
da Sénior; e (iii) alteragdo do spread da Sénior de 3% a.a.
para 5% a.a. a partir de 30/12/20. Todas as matérias
aprovadas podem ser verificadas na CVM.

Fontes: Fundos.Net (CVM) I XP Asset Management



Saldo Patrimonial da Cota Sénior o
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Composicao do Saldo Patrimonial da Cota Sénior (em RS mil) Caracteristicas das Classes (02/02)

COTA SENIOR

202.929 De acordo com o Regulamento alterado pela Consulta
' ‘ Formal publicada no dia 16/12/2020 a CVM, o valor
patrimonial da Cota Sénior é composto pelo somatério do

Principal e dos Rendimentos Prioritarios da Cota Sénior,
conforme abaixo:

200.000,00

22.805
+ Rendimento Prioritario — Renda Base: remuneracgao

calculada utilizando a taxa DI.
180.000,00

+ Rendimento Prioritario — Renda Extra: remuneracao
calculada utilizando a taxa spread de 5% a.a. (a partir

18 554 | de 30/12/2020).
Para maiores informagdes, consultar o Regulamento.
160.000,00
. COTA ORDINARIA
161 571 Somente ap6s a quitagdo do saldo acumulado e o
reestabelecimento dos pagamentos dos Rendimentos
0.00000 . Prioritarios da Cota Sénior (Renda Base e Renda Extra) de
140.000, |

. _ _ _ _ _ « N « o « ~ cada més, em linhas gerais, 50% do resultado liquido
N % N N g % Q Q N N Q Q gerado em cada periodo sera utilizado para pagamento
2 =2 3 3 9 2 & 3 2 2 g g de Rendimentos Prioritarios das Cotas Ordindrias
(conceito definido no Regulamento) e os outros 50% para

m Saldo Principal ™ Saldo Renda Base Saldo Renda extra

amortizagao extraordinaria das Cotas Seniores.

Para maiores informagdes, consultar o Regulamento.

Fontes: Fundos.Net (CVM) I XP Asset Management 13



Resultado do Fundo

Variacao Histérica da Cota Ordinaria — XPHT12 e IFIX
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T 9 I i @@ d@ddddagddl T s s 8 8 8 8 8 R gdJdgQgauogQd
s 86 ® §3 S0 528 85558883 89 53Yy8 8 880TE3 8952855 88T 8
ETEAT S P03 c88 R R Fuo ISR ETERATFOOo a5 8&gw g2
==]FIX ==—=Valor Patrimonial da cota ===Retorno total
Retorno Total IFIX Cota Patrimonial?
Variagao no periodo' -62,7% 12,6% -32,8%

'Em abril de 2019 as cotas passaram a ser negociadas no mercado secundario.

2A atualizacao dos laudos de 2020, com o impacto negativo do pior periodo da pandemia, esta refletida no valor patrimonial apresentado em marco de 2021, enquanto a atualizagdo dos
laudos de 2021 esta refletida no valor patrimonial de dezembro de 2021.

Fontes: Fundos.Net (CVM) I Escriturador I B3 I XP Asset Management 14



ST
L

\

— 7
T
' Z

Indicadores Operacionais




Indicadores Operacionals — 2T22
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RevPar (RS/dia)
400,00
295
300,00 193 207
200,00 158 131
83
Pullman IbisExpo IbisParaiso Portfélio XP Hotéis
Ibirapuera Regido Sul
W 2T2021 m2T2022
Diaria Média (RS)
600,00 501
416
400,00 312 345
174 202 222 249
o ‘ 1 16-9
Pullman Ibis Expo IbisParaiso Portfélio XP Hotéis
Ibirapuera Regido Sul

W 2T2021 m2T2022

80%
60%
40%
20%

0%

2.000
1.500
1.000

500

Taxa de Ocupacao (%)

59% 62% 60% 59% 60%

zﬂ ld zd 29‘ ZZJ%

Pullman IbisExpo IbisParaiso Portfélio XP Hotéis
Ibirapuera Regido Sul
B 2T2021 m2T2022
Distribuicao por quarto (RS)
1.505
1181
228 J
95
— 24
Pullman Ibis Expo IbisParaiso Portfélio XP Hotéis
Ibirapuera Regido Sul

W 2T2021 m2T2022

100%
80%
60%
40%
20%

0%

30%
20%
10%

0%

Receita do ativo / Receita fundo (%)
100%

56%

Ibis Paraiso

40%

Portfélio
Regido Sul

Pullman Ibis Expo

Ibirapuera

W 2T2021 m2T2022

Margem de Distribuicao (EBITDA)

Média (%)
%
19% 22
- J 3]
- i
Pullman Ibis Expo Ibis Paraiso Portfélio XP Hotéis
Ibirapuera Regiao Sul

W 2T2021 m2T2022

Fonte: XP Asset Management
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Portfélio Regiao Sul Portfélio Sao Paulo XP Hotéis
80% 80%
80 61%
61% ° 0
O - 58% 58%  60% : 54%  60% 55%
T 60%
O . %
S Y 5% 40% 43%  40% 46%
= ’ 30% 24%
8 20% 20% 22%  20%
5
T A 0% 0%
= > N A
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Fonte: XP Asset Management
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Performance da Cota
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Volume Diario de Negociagao (RS'MM)

R R A AR AP SN

As cotas Sénior (XPHTI11) e Ordinaria (XPHT12) ndo possuem volume
recorrente de negociagoes. Tal volume foi prejudicado ainda mais pelo
impacto da pandemia sobre o segmento hoteleiro. Vale ressaltar que a
cota Subordinada (XPHT13) ndo é negociada no mercado secundario.

Evolucao do Valor da Cota (RS)

125,60
— 118,88
_\/
107,29
P 70,79
101 103 122 110 28
B 0 oy B® Py B 27 B

—_— = w106 W

jul-21  ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

mmm Volume médio diario de negociagao ('000)
Valor Patrimonial da Cota Sénior
= YV/alor Patrimonial da Cota Ordinaria

e [FIX

==V alor de Mercado da Cota Ordinaria
== V/alor de Mercado da Cota Sénior

Os valores de mercado da cota Ordindaria e da cota Sénior encerraram o més

de junho de 2022 abaixo de seu valor patrimonial em cerca de 53% e 15%,
respectivamente.

Fonte: XP Asset Management 19



Base de Cotistas
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Perfil de Investidor
(% PL de mercado)

Pessoa Fisica
68%

Institucional
32%

Investidores por Regiao
(% PL de mercado)

Centro- gy Nordeste
Oeste 6.6% 5,4% Norte
0,4% ' 0,0%

\

Sudeste
87,6%

Quantidade de Cotistas

1.487

mar/20
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set/20

dez/20
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O Fundo encerrou o 2T22 com 1.280 cotistas, o que representa uma queda de 5% em relacao ao trimestre anterior. Quanto ao perfil, os investidores

Subordinada).

Pessoa Fisica representam 68% do valor de mercado do Fundo. A quantidade de cotistas inclui todas as classes de cotas (Sénior, Ordinaria e

'Fonte: Escriturador / XP Asset Management
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Diversificacao — 2T22

asset
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Quartos por Administradora Quartos por Bandeira
Pullman
333%
Ibis
Styles

3,0%

Quartos por Regiao Quartos por cidade

Outros

10,9%
a

Sudeste

75.0% Sao Paulo

75,0%

Hotéis 14
Quartos 1.046
Pullman - Sao Paulo 348
g:;‘sﬂiP Barra Funda - Sao 286
*fbis Paraiso — Sao Paulo 150
Portfélio Regiao Sul 262
Ibis Canoas 11
Ibis POA Assis Brasil 20
Ibis Londrina 22
Ibis Styles POA 31
Ibis Chapecé 28
Novotel POA Aero 14
Ibis Budget Curitiba Centro 11
Ibis Budget Blumenau 28
Ibis Budget Curitiba Aero 11
Ibis Budget Foz do Iguagu 14
Novotel Curitiba 72

*Referente aos 50% detidos das acdes da Habraset, sendo que o
ativo como um todo possui 300 quartos, ajustados acima na

participacgdo do fundo.

Fonte: XP Asset Management

22



-3 44

4--\"‘3\--[1/;;}_&; -

m
SAO PAULO - SP : _ S SR |

Pullman Ibirapuera

i

Participag¢ao: 100%
Administracao: Accor

Inaugurado em 1999, o Pullman esta
localizado na Rua Joinville, 515, no bairro da
Vila Mariana, Sao Paulo (SP), préximo a
grandes vias como a Av. 23 de Maio (corredor
Norte-Sul) e Compl. Viario Aytron Senna que
promovem o deslocamento para as regides
corporativas de Sao Paulo.

O hotel possui 348 apartamentos de
metragens que variam entre 27 m? a 54 m? e j
conta com restaurantes, instalacoes de lazer e £71
de eventos.

Fonte: XP Asset Management



SAO PAULO - SP

Ibis Sao Paulo Barra Funda (Ibis
Expo)

Participac¢ao: 100%
Administracao: Accor

Inaugurado em 1999, o Ibis Expo esta
localizado na Rua Eduardo Viana, 163, no
bairro da Barra Funda, Sao Paulo (SP). Esta
regiao se destaca pela proximidade com
teatros, museus, espacos de eventos e casas
de shows, atraindo nao somente a demanda
corporativa como também de eventos e de
lazer.

O hotel possui 286 apartamentos com
metragem aproximada de 21 m? e conta com
restaurante, bar, fitness center e espago para
eventos.




SAO PAULO - SP

Ibis Budget Paraiso

Participagao: 50%
Administracao: Accor

Inaugurado em 2001, o Ibis Budget Paraiso
esta localizado na Rua Vergueiro, 1.571, no
bairro Paraiso, Sao Paulo (SP). Esta regiao se
destaca pelo grande fluxo de pessoas e pela
proximidade com Iimportantes atragoes
turisticas como a Avenida Paulista, contando
com uma infraestrutura completa de
transporte, além de restaurantes, teatros e
espacos de eventos.

' O hotel possui 300 apartamentos com
metragem aproximada de 16 m?2.

gPAsset Management / Imagens Booking.com




NOVOTEL
Hotéis da Regiao Sul ’ Ik m’

Regiao Sul

Na regiao sul, somando os estados do
Parang, Santa Catarina e Rio Grande do
Sul, em 8 cidades, o fundo possui 262 i e

quartos em 11 diferentes hotéis. L L

imi

Bandeiras e Operadores, |
Numero de quartos £ I!I lII lmp

o
NOVOTE

<<<<<<<<<<<<<<<<< ORTS

33% ' —
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budget
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Diaria Média: Receita de locacgao do quarto. Nao considera outras receitas, como: lavanderia, restaurante, saldes de eventos, entre outros.
Distribuicao por quarto: EBITDA dividido pela quantidade de quartos disponiveis para locagao.

EBITDA: Geragao de caixa operacional da propriedade hoteleira, ou seja, receita total deduzidos custos e despesas operacionais.

IPO: sigla em inglés para Initial Public Offering, no contexto de fundos imobiliarios correspondente a emissao de cotas para captagao de
dinheiro para investimentos.

Key Money. remuneracao paga pela administradora hoteleira para a renovagao do contrato de administragao da propriedade.

Margem EBITDA ou Margem de Distribuicao: Razao entre o EBITDA e a receita total (quartos e outras receitas).

Net Operating Income (NOI): No contexto do veiculo fundo de investimento imobiliario, é equivalente ao EBITDA.

RevPar: Multiplicacao entre a Taxa de Ocupacgao e a Diaria Média.

Sales and Purchase Agreement (SPA): Compromisso de compra e venda de ativos.

Taxa de Ocupacao: Razao entre a quantidade de quartos alugados e o total de quartos disponiveis.

Ticker cédigo do ativo para negociagao na B3.

Fonte: XP Asset Management 27
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Este material é de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendacgéo de investimento, oferta de com pra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management é uma marca que inclui
a XP Gestdo de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gestdo de Recursos Ltda. (“XPPE"), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e XP
Allocation sdo gestoras de recursos de valores mobilidrios autorizadas pela Comissao de Valores Mobilidrios - CVM e constituidas na forma da Instrugdo CVM n° 558/15. Todas as regras regulatérias de segregagdo sao
observadas pelas gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Varidvel e Multimercado sdo geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados séo geridos pela
XPV. Os fundos de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity sdo geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestao de fundos de
investimentos e fundos de cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocagdo (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestdo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation, gestoras aderentes
ao Coédigo ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV ndo comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. As informagdes contidas neste informe sao de
carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propdsito. Nenhuma informacéo contida neste informe constitui uma
solicitagao, publicidade, oferta ou recomendacao para compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe néo é direcionado para quem se encontrar proibido
por lei a acessar as informagdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contrdria a qualquer lei de qualquer jurisdigdo. A XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus sécios e funcionarios isentam-
se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informagdes divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagdo das informagdes
contidas neste informe. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS
A RISCOS DE PERDA SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE
IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRIGAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL
NO FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES. RELAGAO COM INVESTIDORES : ri@xpasset.com.br. SUPERVISAO E FISCALIZAGAO: Comiss&o de Valores Mobilidrios — CVM ; Servicos de Atendimento a o
Cidaddo em www.cvm.gov.br.

Relagoes com Investidores: ri@xpasset.com.br

Site de Relagoes com Investidores: https://www.xpasset.com.br/xphoteis/

Signatory of: /\ Autorregulagao o Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de MQ]
ANBIMA S /\ Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de
[ | Principles for - icipacd i ’
- Respgﬂsible abvcap ANBIMA lEnvesumento em Participacoes e Fundos de Investimento em M()OI)Y S
EEE Investment mpresas Emergentes. INVESTORS SERVICE

Fale com o RI: ri@xpasset.com.br
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