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Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento em
imoveis ou direitos reais sobre imdveis prontos do segmento Logistico, através de aquisicdo para
posterior locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacao, inclusive de bens
e direitos a eles relacionados.

HSI Logistica Fll

Inicio do Fundo: 16/12/2020

CNPJ: 32.903.621/0001-71

Cdédigo Bovespa (Ticker): HSLGT1

Classificacdo Anbima: Fll de Renda Gestdo Ativa
Gestor: HSI| - Gestora de Fundos Imobiliarios

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

Caracteristicas

Taxa De Administragdo: 0,85% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituracdo
Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,5% | IPCA (a.a.)

Tributacdo Aplicavel:

PF: ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR(PF):( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho
de Capital em eventual venda das Cotas

Relagdao com Investidores

E- mail: RI-Fll@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Redes Sociais

@ N
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HSI Logistica Fll

HSLG11 - Fundo de Investimento Imobiliario

Julho 2022

R$ 1.075.219.490 (R$ 84,93/cota) R$ 0,68/cota

R$ 1.331.175.064 (R$ 105,15/cota) 20.726

R$ 481.099 12.660.067

' Em 29/07/2022 | 2 Em 30/06/2022

Comentario do Gestor

Recebemos neste més a segunda parcela da venda do ativo de Santo André no valor de ~ R$ 20,6
milhdes, sendo cerca de R$ 8,8 milhdes (0,69/cota) contabilizados como lucro liquido de comiss&o
de comercializacdo, que serd distribuido linearmente durante o semestre, respeitando a regra da
distribuicdo de 95% e o restante, ~ R$ 11,3 milhdes (0,89/cota) como custo do imdvel, sendo o lucro
acumulado atual do Fundo apds o recebimento de R$ 9,6 milhdes (0,76/cota). Até o momento (2
parcelas pagas) foi realizado um ganho de capital liquido de custos de comercializacdo de ~ R$ 17
milhdes (1,33/cota), restando ainda mais 2 parcelas de mesma proporcdo nos proximos 12 meses.
Alocamos taticamente parte do recurso recebido em KNCRTI, arbitrando o cap rate da venda do
ativo com o dividendo implicito corrente deste fundo.

Houve a cobranca do 12 aluguel completo de um de nossos locatdrios no ativo de Itapevi, que saiu
do periodo de caréncia no més passado, mas recebemos de maneira pro rata. Por fim, houve o fim
do periodo de caréncia de mais um contrato de Itapevi (-~ R$ 29 mil) e com isso ainda restam 2
contratos em caréncia no ativo (-~ R$ 95 mil) que integralizardo a receita do Fundo nos préximos 3
meses.

A linha “Outras despesas” foi impactada no més pelas despesas com custos de comercializacdes de
aluguel do ativo de ltapevi e comissdes de comercializacdo da venda do ativo de Santo André,
sendo os custos somados cerca de R$ 950 mil.

Obrigado.
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Resultado (RS)

Jul-22 2S 2022 2022
Receita Imobilidria 17.599.268 17.599.268 71.788.975
Receita com Aluguéis 8.300.807 8.300.807 53.807.845
Ganho de Capital com Venda' 9.341.430 9.341.430 18.024.099
Receita Financeira 351.752 351.752 2.049.297
Despesas - 2.154.730 - 2.154.730 - 8.606.769
Taxa de Administragcdo - 81.834 - 81.834 - 541.359
Taxa de Escrituragdo = 18.185 = 18.185 = 130.663
Taxa de Gestdo - 691.045 - 691.045 - 4.626.751
Despesas Imobiliarias - 101.770 - 101.770 - 1.354.186
Outras Despesas? - 1.261.896 - 1.261.896 - 1.953.810
Resultado 15.796.290 15.796.290 65.231.503
Resultado Realizado/Cota 1,25 1,25 5,15
Rendimento/Cota’ 0,68 0,68 4,50
Resultado Acumulado® 0,57 0,57 0,65
Resultado Acumulado (Jun-22)° 2.444.630 0,19
(+) Realizado - Distribuido 7.187.444 0,57
Resultado Acumulado (Jul-22)° 9.632.074 0,76

1 Ganho de capital referente & venda do Imdvel de Santo André.

2 Impactada negativamente por despesas de comercializacdo de aluguel do ativo de Itapevi e da venda do ativo de Santo André
3 Distribuicdo de dividendos anunciada no periodo.

4 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo

> Considera resultados acumulados de exercicios anteriores.

A distribuicdo de dividendos do periodo foi de R$ 0,68/cota e resultado realizado foi de R$
1,25/cota. Vale ressaltar, que houve no més um ganho de capital liquido de custos de
comercializacdo equivalente a R$ 0,69/cota que serdo distribuidos linearmente ao longo do
semestre vigente. O lucro acumulado atual do Fundo é de R$ 0,76/cota.

Cabe ressaltar, que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isen¢do de riscos aos Cotistas.

Rendimentos - Ultimos 12 meses (RS)

0,70 0,70 0,70 0,70 0,70
| ] | ] | ] | ] | ]
0,68
u | ] | ] u | ]
0,68 0,68 0,68 0,68 0,68
0,65 0,65
0,63 0,63 0,63 0,63 |
Jan-22 Fev-22 Mar-22 Abr-22 Mai-22 Jun-22 Jul-22 Ago-22 Set-22 Out-22 Nov-22 Dez-22
1
mDistribuido/Cota BProjegao: Limite Inferior M Projecdo: Limite Superior

! Cabe ressaltar, que trata-se de projecdes, ndo configurando, portanto, garantia ou promessa de distribuic&o.
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Rentabilidade

Jul-22 2022 Ultimos 12 meses
HSLGIT 1,1% -8,0% -11,5%
Dividend Yield Anualizado? 10,0% 9,3% 8,7%
IFIX 0,7% 0,3% -0,4%
CDI (Liq.)’ 1,1% 9,6% 8,0%
% CDI 91,0% 96,1% 108,8%

1 Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos séo reinvestidos no préprio Fll 3

Mensal/ 2022: Rendimento pago no periodo anualizado dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia supondo reinvestimento. | Ultimos 122 meses:
somados rendimentos pagos no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia.
2Considerado aincidéncia de 15%de Imposto.

Liquidez

O fundo encerrou o més de Julho com 20.726 cotistas e valor de mercado de aproximadamente R$
1,1 bilhdo. O volume médio didrio de negociacdes foi aproximadamente R$ 481 mil.

Jul-22 2022 Ultimos 12 meses
Volume R$ 10.103.073 R$ 83.716.864 R$ 261.636.449
Quantidade de Cotas Negociadas 120.426 947.986 1.809.703
% de Cotas Negociadas (Giro)' 1,0% 1,1% 19,3%
Presen¢a em Pregdes 100% 100% 100%

! Para o calculo acumulado do giro, é utilizada a média entre 0s meses.

Liquidez Didria Média e Quantidade de Investidores - Ultimos 12 meses
20.726

—

4 19657 20227

18.730 18.814 1921

17.068 17.414 /868 18.251

16.235 16.712

a—

958 945 953
088 670 559
547 I 521 I 530 460 430 I 481
ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22

s | jquidez Didria Média/Més (R$ Mil) e NUmero de Investidores
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Tipos de Investidores (% Cotas)

i Investidor Original®
60,6%

<

Institucionais &
29% O]

1 Investidor com posicdo anterior a 12 oferta publica (42 emissdo do Fundo). Em 29/07/2022.

Carteira de Locatarios e Indicadores

Receita Contratada por Locatario Aluguel Médio (R$/m?)
\ cgr%t:g':m
Ibratec Artes Gréaficas .~
. 2
- 4\/5';) R$ 21,3/m
Comercwa;;spemﬂw N Siwzp‘%hm .
.o itapevi
Receita Contratada por Regido Receita Contratada por Tipicidade
Sul o~ ipico
N% g, g Q...
~':: Tipico
< Sudeste 89%
........ 89% .. Lt
Receita Contratada por Indexador Composicdo da Carteira’
......... (o} IGP-M
= 12,6% B T$ o

O, .
*, Renda Fixa
4,0%
Flls
0,7%

Imoveis
95,3%
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Vacancia Fisica (%)

4,7%

2,4%  2,4% 2,4%

1,0% 1,1% 1% 11% 1,1%

~_ 5% 05% 05%

ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22

Inadimpléncia Liquida (%)

0,4% o
. 0,0% -0.,5%
éovo

0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4%
0.0% ® ° -0,4% -0,5%

ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22

Revisional dos Contratos (% Receita)
Vencimento dos Contratos (% Receita)

80,6%
20,7% 20,9%
8,8% 8,2% 6,5%
9 4,0% 1,8% 970 9
- 0.0% _—— [ — e 0.0%
2022 2023 2024 2025 2025+
Reajustes IGPM (% Rceita) 0,0%
Reajustes IPCA (% Receita)
12.1%
37,5%
12,1%
0,0%
0,0% - 12,4% 0,0% 4.0% 3,9%
4,5%] 0.0% s 0.0% O/
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
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Portfdlio
Empreendimento Localizacdo ABL Total Partllc:ll?:ggo do ABL Prdpria Inauguragdo
Arujd - RMSP Av. Comendador Masatoshi Shinmyo, 300, Arui/SP 139,600 m? 100,0% 139,600 m? 2012

S80 José dos Pinhais -RMC Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000, 30 José dos Pinhais/PR ~ 74.200 m? 100,0% 74200 m* 2006
Contagem - RMBH Rod. Municipal Vereador Joaquim Costa, 2000, Contagem/MG 92,000 m? 100,0% 92.000 m* 2012
Itapevi - RMSP Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990, Itapevi/SP 84.800 m' 100,0% 84,800 m 2016
Total 390.600 m? 100,0% 790.600 m?

RMSP: Regido Metropolitana de S&o Paulo |RMC: Regido Metropolitana de Curitiba | RM BH: Regido Metropolitana de Belo Horizonte

Distancia Regides Metropolitanas (% ABL)

4 391 o
Ativos mil m? de ABL

Até 35 km
36%

0,5%
Vacancia S

Aruja (Eixo Rodovidrio | Rod. Dutra | SP)

- Raio Capital Principais Locatdrios | Tipicidade
0%

139.600 m? 413813 m?

Condominio Logistico

34 km Assai, Lojas Renner Tipico

HSI Investimentos - www.hslg.hsifii.com 8




. HSI Logistica FllI - Relatério Gerencial - Julho 2022
HS

FUNDOS
IMOBILIARIOS

Sd0 José dos Pinhais (Fixo Rodovidrio | Rod. Reg|s Bittencourt | PR)

- Raio Capital Principais Locatarios | Tipicidade

74200 m? 116.758 m? 0% 17 km Atipico

Contagem (Eixo Rodovidrio | Rod. Ferndo Dias | MG)

- Raio Capital Principais Locatarios | Tipicidade

92.000 m? 230.922 m? 0% 13 km Tipico

Itapevi (Eixo Rodovidrio | Rod. Castelo Branco | SP)

- Raio Capital Principais Locatarios | Tipicidade

o Ibratec, Ativa Logistica,
84.800 m* 339.337 m? 2,2% 2ol Fresenius, Profarma

Condominio Logistico | 32 Modulos

Tipico
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus

recursos.
Para avaliacdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos

fundos de investimentos.

Performance passada nao é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador

ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito- FGC.

A Hemisfério Sul Investimentos ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste

relatdrio.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunica¢do audiovisual sdo
de propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente

compdem valiosa propriedade intelectual da HSI.

N&o é permitido qualquer tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara
infracdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas san¢des legais. * As informacdes aqui contempladas nao
constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacdo de investimento. « A HSI ndo é responsavel por qualquer utilizacdo nédo

autorizada do material e das informacdes aqui dispostas.

HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729 | 7¢ andar

[taim Bibi | CEP 04538-905 | Sdo Paulo | SP
www.hslg.hsifii.com
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