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HEDGE ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE Fil

INFORMACGCOES

_ Objetivo do Fundo:

- Auferir ganhos preponderantemente pelo
* investimento no Atrium Shopping Santo

* André

" Inicio das atividades:

: Marco de 2011

: Gestor:
" Hedge Investments Real Estate

* Administrador:
. Hedge Investments DTVM

: Taxa de administracdo (inclui gestao):

" 0,50% a.a. sobre o valor de mercado das
" cotas

" Prazo de duracao do Fundo:

. Indeterminado

. Publico alvo:

" Investidores qualificados
" Cdédigo de negociagao:
. ATSA11B

: Classificacao Anbima:

" FIl Desenvolvimento para Renda Gestao
" Ativa - Shopping Centers

Comunicados e Fatos relevantes

Em 13 de setembro de 2018, foi convocada Assembleia Geral Extraordinédria a ser
realizada no dia 4 de outubro de 2018, a fim de deliberar sobre (i) alteracdo do
Regulamento (ii) desdobramento de cotas do Fundo na proporcdo de 10 (dez) novas
cotas para cada cota existente. Para maiores informacoes, leia a secao “Convocacao
AGE” deste relatério.

Ainda, conforme deliberado pelos cotistas em Assembleia Geral Extraordindria realizada
em 12 de junho de 2018, foi eleita a Hedge Investments Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios LTDA. (“Hedge DTVM”) para exercer a funcdo de administradora
fiducidria do Fundo em substituicdo a CSHG, assumindo efetivamente as atividades a
partir do fechamento dos mercados no dia 27 de junho de 2018.

Nota da Gestora

Segundo a Abrasce, julho apresentou variacdo de 1,1% nas vendas e -0,4% nas receitas
de aluguéis. Os meses de junho e julho foram impactados pela Copa do Mundo e
consequente paralisacao parcial das atividades em alguns shoppings. O segmento de
lazer continuou apresentando queda no faturamento. As lojas que ainda tinham moda
inverno em seu estoque, foram beneficiadas com a queda da temperatura no més. No
Atrium Shopping, as vendas cresceram 4,0%, impulsionado pelas semi-ancoras (lojas
com metragem de 500m? a 999m?). Ainda, em agosto, foi inaugurada a operacéo
Sonolayer, do segmento de exames toxoldgicos.

Distribuicao de Rendimentos

0 Fundo distribuird R$1,00 por cota como rendimento referente ao més de agosto. O
pagamento sera realizado em 17/09/18, aos detentores de cota em 31/08/18. A politica
de distribuicao de rendimentos do Fundo esté de acordo com a regulamentacao vigente,
que prevé a distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime
de caixa. A tabela apresentada indica o efetivamente recebido no periodo, de modo que
para uma analise mais completa do fluxo de caixa do Fundo recomenda-se considerar

uma média de um periodo mais longo.

Fluxo ATSA11B ago-18 2018 12 Meses
Receitas totais 269.418 2.978.459 4.135.214
Resultado imobiliario 260.558 2.914.336 3.986.084
Receita financeira 8.861 64.122 149.129
Cadastre-se agu] para receber por e- Despesas totais (92.467) (752.195) (1.160.010)
mail informagées do Fundo como Resultado 176.951 2.226.263 2.975.204
relatérios gerenciais, fatos relevantes e el 171.520 1.749.504 2.684.288
outras publicacdes. L.
Médio / cota 1,00 1,28 1,30
Fonte: Hedge
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Liquidez

ago-18 2018 12 Meses
Presenca em pregoes 13% 17% 16%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,12 15,64 16,67
Giro (em % do total de cotas) 0,06% 7,83% 8,67%

Valor de mercado R$ 186,96 milhdes

Quantidade de cotas do Fundo 171.520 cotas (75 cotistas)
Fonte: Hedge / CSHG / Itati / B3 / Banco Central

Rentabilidade

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital, comparada ao CDI Liquido
(aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de renda sobre o ganho de capital na venda da cota. No fechamento do
més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$1.090,00 e o valor patrimonial foi de R$1.252,92.

Data 10-mar-11 31-jul-18 28-dez-17 31-ago-17
Cota Aquisicéo (R$) 1.000 1.137 1.150 1.180
Renda Acumulada 5,5% 0,9% 0,9% 1,4%
Ganho de Capital Liqg. 7,2% -4,2% -5,2% -7,6%
TIR Lig. (Renda + Venda) 14,2% -4,1% -4,3% -6,3%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 1,8% -36,6% -6,4% -6,3%

Retorno em % CDI Liquido

Retorno Total Bruto

IFIX 111,7% -0,7% -3,9% 2,7%
Retorno em % IFIX 13,0% - - -

*considera a integralizagdo do valor da cota da 12 emissdo em 15 parcelas.
Fonte: Hedge / Itat / B3 / Banco Central

Investimentos

Investimento por classe de ativos (% de Ativos)

m Imdveis

m Renda Fixa

Fontes: Hedge / Itau
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Indicadores do Shopping

0 Atrium Shopping Santo André localiza-se na cidade de Santo André, grande Sdo Paulo. O Fundo possui 100% de participagédo no
empreendimento, que foi inaugurado em 29 de outubro de 2013 e conta com aproximadamente 32.800m? de &rea bruta locavel
(ABL), incluindo praca de alimentacéo, salas de cinema, academia, quiosques, e uma operacdo do Poupatempo, além de area de
expansao.

/

Di Gaspi S=1

Pracga de Alimentagéo com 1.200 lugares A A N Estacionamento com 2.000 vagas cobertas

Vacancia, Inadimpléncia e Fluxo

Conforme informado pela AD Shopping, administradora do empreendimento, o shopping encerrou julho de 2018 com a vacancia
em 22,4% de seu ABL e de 54,3% com relagdo a quantidade de lojas e quiosques. A AD Shopping continua trabalhando na
comercializagao das unidades vagas.

Status Locacao (ABL) Status Locacao (lojas)

/

» Ancoras m Ancaras

= Semi Ancoras = Semi Ancoras

= Megalojas = Megalojas

= Entretenimento = Entretenimento

u Satélites = Satélites

Alimentagao Alimentacio
Quiosques Quiosques

Lojas Vagas Lojas Vagas

977

Fonte: AD Shopping / Classificacdo Abrasce
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