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HEDGE ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE Fil

INFORMACGCOES

_ Objetivo do Fundo:

- Auferir ganhos preponderantemente pelo
* investimento no Atrium Shopping Santo

* André

" Inicio das atividades:

: Marco de 2011

: Gestor:
" Hedge Investments Real Estate

* Administrador:
. Hedge Investments DTVM

: Taxa de administracdo (inclui gestao):

" 0,50% a.a. sobre o valor de mercado das
" cotas

" Prazo de duracao do Fundo:

. Indeterminado

. Publico alvo:

" Investidores qualificados
" Cdédigo de negociagao:
. ATSA11B

: Classificacao Anbima:

" FIl Desenvolvimento para Renda Gestao
" Ativa - Shopping Centers

Comunicados e Fatos relevantes

Em 13 de setembro de 2018, foi convocada Assembleia Geral Extraordinédria a ser
realizada no dia 4 de outubro de 2018, a fim de deliberar sobre (i) alteracdo do
Regulamento (ii) desdobramento de cotas do Fundo na proporcdo de 10 (dez) novas
cotas para cada cota existente. Para maiores informacoes, leia a secao “Convocacao
AGE” deste relatério.

Ainda, conforme deliberado pelos cotistas em Assembleia Geral Extraordindria realizada
em 12 de junho de 2018, foi eleita a Hedge Investments Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios LTDA. (“Hedge DTVM”) para exercer a funcdo de administradora
fiducidria do Fundo em substituicdo a CSHG, assumindo efetivamente as atividades a
partir do fechamento dos mercados no dia 27 de junho de 2018.

Nota da Gestora

Segundo a Abrasce, julho apresentou variacdo de 1,1% nas vendas e -0,4% nas receitas
de aluguéis. Os meses de junho e julho foram impactados pela Copa do Mundo e
consequente paralisacao parcial das atividades em alguns shoppings. O segmento de
lazer continuou apresentando queda no faturamento. As lojas que ainda tinham moda
inverno em seu estoque, foram beneficiadas com a queda da temperatura no més. No
Atrium Shopping, as vendas cresceram 4,0%, impulsionado pelas semi-ancoras (lojas
com metragem de 500m? a 999m?). Ainda, em agosto, foi inaugurada a operacéo
Sonolayer, do segmento de exames toxoldgicos.

Distribuicao de Rendimentos

0 Fundo distribuird R$1,00 por cota como rendimento referente ao més de agosto. O
pagamento sera realizado em 17/09/18, aos detentores de cota em 31/08/18. A politica
de distribuicao de rendimentos do Fundo esté de acordo com a regulamentacao vigente,
que prevé a distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime
de caixa. A tabela apresentada indica o efetivamente recebido no periodo, de modo que
para uma analise mais completa do fluxo de caixa do Fundo recomenda-se considerar

uma média de um periodo mais longo.

Fluxo ATSA11B ago-18 2018 12 Meses
Receitas totais 269.418 2.978.459 4.135.214
Resultado imobiliario 260.558 2.914.336 3.986.084
Receita financeira 8.861 64.122 149.129
Cadastre-se agu] para receber por e- Despesas totais (92.467) (752.195) (1.160.010)
mail informagées do Fundo como Resultado 176.951 2.226.263 2.975.204
relatérios gerenciais, fatos relevantes e el 171.520 1.749.504 2.684.288
outras publicacdes. L.
Médio / cota 1,00 1,28 1,30
Fonte: Hedge
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Liquidez

ago-18 2018 12 Meses
Presenca em pregoes 13% 17% 16%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,12 15,64 16,67
Giro (em % do total de cotas) 0,06% 7,83% 8,67%

Valor de mercado R$ 186,96 milhdes

Quantidade de cotas do Fundo 171.520 cotas (75 cotistas)
Fonte: Hedge / CSHG / Itati / B3 / Banco Central

Rentabilidade

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital, comparada ao CDI Liquido
(aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de renda sobre o ganho de capital na venda da cota. No fechamento do
més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$1.090,00 e o valor patrimonial foi de R$1.252,92.

Data 10-mar-11 31-jul-18 28-dez-17 31-ago-17
Cota Aquisicéo (R$) 1.000 1.137 1.150 1.180
Renda Acumulada 5,5% 0,9% 0,9% 1,4%
Ganho de Capital Liqg. 7,2% -4,2% -5,2% -7,6%
TIR Lig. (Renda + Venda) 14,2% -4,1% -4,3% -6,3%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 1,8% -36,6% -6,4% -6,3%

Retorno em % CDI Liquido

Retorno Total Bruto

IFIX 111,7% -0,7% -3,9% 2,7%
Retorno em % IFIX 13,0% - - -

*considera a integralizagdo do valor da cota da 12 emissdo em 15 parcelas.
Fonte: Hedge / Itat / B3 / Banco Central

Investimentos

Investimento por classe de ativos (% de Ativos)

m Imdveis

m Renda Fixa

Fontes: Hedge / Itau
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Indicadores do Shopping

0 Atrium Shopping Santo André localiza-se na cidade de Santo André, grande Sdo Paulo. O Fundo possui 100% de participagédo no
empreendimento, que foi inaugurado em 29 de outubro de 2013 e conta com aproximadamente 32.800m? de &rea bruta locavel
(ABL), incluindo praca de alimentacéo, salas de cinema, academia, quiosques, e uma operacdo do Poupatempo, além de area de
expansao.

/

Di Gaspi S=1

Pracga de Alimentagéo com 1.200 lugares A A N Estacionamento com 2.000 vagas cobertas

Vacancia, Inadimpléncia e Fluxo

Conforme informado pela AD Shopping, administradora do empreendimento, o shopping encerrou julho de 2018 com a vacancia
em 22,4% de seu ABL e de 54,3% com relagdo a quantidade de lojas e quiosques. A AD Shopping continua trabalhando na
comercializagao das unidades vagas.

Status Locacao (ABL) Status Locacao (lojas)

/

» Ancoras m Ancaras

= Semi Ancoras = Semi Ancoras

= Megalojas = Megalojas

= Entretenimento = Entretenimento

u Satélites = Satélites

Alimentagao Alimentacio
Quiosques Quiosques

Lojas Vagas Lojas Vagas

977

Fonte: AD Shopping / Classificacdo Abrasce

CSHG Atrium Shopping Sa
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Vendas e Fluxo

No Atrium Shopping, as vendas cresceram 4,0%, atingindo o maior valor absoluto desde sua inauguracdo, sem considerar 0s
meses de dezembro. Novamente, este indicador foi impulsionado pelas semi-ancoras (lojas com metragem de 500m? a 999m?)
que foram beneficiadas com a queda nas temperaturas, que impulsiona a venda do vestuario da colecdo de inverno. Ainda, em
agosto, foi inaugurada a operacdo Sonolayer, que realiza exames toxoldgicos. No ano, o faturamento do shopping apresenta
crescimento de 9,4%. Abaixo, também pode-se observar o histérico de fluxo de pessoas e de veiculos no periodo.

Historico de Vendas (R$)

21

MilhGes

| Variagdo 2018/2017 de vendas
18 : acumulado até julho: +9,3%

12,9
15 118 . 126
12 11,1 11,6 11,1 107
9,9 9,9 10,2 ‘

9 8,4

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

2016 2017 m2018
Fonte: AD Shopping

Indicador jul/18 jul/17 % variagao ano Acumulado Acumulado % variagdo acum. ano
Fluxo de Veiculos 105.422 121.049 -12,91% 740.987 769.073 -3,65%
Fluxo de Pessoas 573.782 523.459 9,61% 3.456.623 3.277.070 5,48%

Abaixo, pode-se também observar o histérico do % de inadimpléncia acumulada de aluguéis do shopping. O indicador considera
tanto a inadimpléncia do més vigente, como o recebimento de valores de competéncia anteriores.

Inadimpléncia Acumulada Liquida
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Fonte: AD Shopping
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Resultado (base caixa)

Segue abaixo o resultado operacional de julho de 2018, e comparativos com o orcamento e com o mesmo periodo de 2017,
conforme relatérios emitidos pela AD Shopping. Como pode-se observar, o shopping apresentou resultado operacional 159% acima
do observado no mesmo més de 2017 e 26% abaixo do orcamento neste més. O destaque positivo foi o menor inadimpléncia de
aluguel e os maiores impactos negativos foram (i) a receita de estacionamento, com queda do fluxo de veiculos pagantes e (ii)
vacancia maior que orcada, com menor faturamento de aluguel e manutencdo do custeio do condominio destas lojas pelo
empreendedor.

jul-18 Acumulado 2018
Atrium Shopping Realizado % variacao x % variacao x Realizado % variacao x % variacao x
no més orcamento jun-17 no ano orcamento acum. jun-17
Aluguel - faturado 611.370 -6% -1% 5.235.905 10% 6%
Aluguel - recuperacéo 45.340 20% 15% 504.599 41% 22%
Aluguel - inadimpléncia -175.519 -17% -22% -1.931.365 13% -6%
Aluguel - recebido 481.192 1% 12% 3.809.138 12% 15%
CDU - faturado 21.002 -9% -39% 143.596 -3% -61%
CDU - recuperacao 2.462 - 17% 18.810 - -28%
CDU - inadimpléncia -16.001 45% -27% -95.504 33% -51%
CDU - recebido 7.462 -39% -48% 66.902 -12% -66%
Receita de estacionamento 573.388 -15% -4% 4.339.474 -4% 2%
Despesa de estacionamento -184.646 -10% -4% -1.357.569 -6% 0%
Resultado de estacionamento 388.741 -17% -4% 2.981.904 -3% 2%
Receitas operacionais 877.396 -8% 3% 6.857.944 5% 7%
Condominio e fundo de promogao -400.034 -10% 4% -2.739.050 -4% 0%
Custos condominiais contratual -87.289 6% 44% -737.761 8% 35%
Custos condominiais subsidio -1.591 - 84% -15.361 53% 78%
Comercializagdo -47.254 16% 36% -253.304 32% 44%
Outras despesas -72.282 11% 21% -403.463 20% 35%
Taxa de administracdo -10.476 -6% -252% -86.928 -41% -94%

Despesas operacionais -618.927 -4.235.866

Resultado operacional 258.469 2.622.078
-4.143 - - -30.774 - -
254.327 -27% 148% 2.591.304 21% 88%

Resultado ndo operacional
Resultado distribuido

e verificac6es realizadas, a Hedge néGo se responsabiliza pelas informacées contidas no presente relatdrio recebidas de terceiros

Néo obstante as ¢
(administradora d

Convocacao AGE

A Administradora e a Gestora do Fundo convocaram Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada no dia 04 de outubro de 2018,
as 17:00 horas, na sede da Administradora, na Avenida Horacio Lafer, n°® 160, 9° andar, Itaim Bibi, na Cidade e Estado de S&o Paulo
(“"Assembleia”), a fim de deliberar sobre:

I. A alteracdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”) quanto as matérias abaixo indicadas, tudo nos termos da minuta do novo
Regulamento proposto em marcas de revisao disponivel para consulta nos enderecos descritos adiante:

a. Alteracdo da denominacdo social do Fundo, que passard a ser HEDGE ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

b. Alteracdo do artigo 1° do Regulamento no que tange ao publico alvo do Fundo, atualmente restrito a investidores qualificados, de
forma a admitir a participacdo de investidores em geral em caso de registro de prospecto, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

c. Retificacdo do artigo 6°, de forma a excluir a possibilidade de aplicacdo em fundos de investimento de renda fixa administrados
e/ou geridos pela Administradora e/ou empresas a ela ligadas na parcela remanescente do patrimonio do Fundo;
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d. Excluséo da segunda parte do artigo 13 do Regulamento, de forma a prever que a atividade de gestdo da carteira do Fundo sera
exclusivamente exercida pela Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda., com a exclusdo da possibilidade de seu
exercicio a qualguer momento por qualgquer outra empresa sob o mesmo controle societario;

e. Alteracdo dos artigos 20, 22 e 23 do Regulamento, referentes ao Comité de Investimentos do Fundo, de forma a: (i) atualizar o
nome empresarial da WGL Administracao e Participacdes Ltda. para LW Brasil Holding Ltda., bem como as remissdes, de “WGL"”
para “LW"; (ii) ajustar o procedimento a ser adotado em caso de rendncia ou vacancia dos membros por gualquer motivo; e (iii)
esclarecer que a convocacao de reunies serd realizada pela Gestora e ndo pela Administradora;

f. Atualizacdo do artigo 28 do Regulamento, de forma a contemplar a 32 emissdo de cotas do Fundo, j& finalizada, com a
consequente exclusao do suplemento de emissao respectivo (Anexo |);

g. Alteracéo do artigo 33 do Regulamento para excluir a necessidade de envio de correspondéncia fisica;

h. Retificacdo do paragrafo 3° do artigo 36, que trata dos prazos previstos para realizacdo de consulta formal aos Cotistas, de forma
a refletir a redacdo da Instrucédo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472"); e

i. Alteracao do artigo 51 do Regulamento, de forma a retificar que a politica de direito de voto da Gestora esta disponivel no website
da Gestora e ndo no do administrador fiduciério;

II. O desdobramento de cotas do Fundo, utilizando por base a posi¢ao de fechamento do Fundo em 4 de outubro de 2018 (data da
Assembleia), na proporgao de 10 (dez) novas cotas para cada cota existente, de forma que, depois do desdobramento, cada cota
existente passara a ser representada por 10 (dez) novas cotas. As cotas advindas do desdobramento passarao a ser negociadas a
partir de 5 de outubro de 2018 e serdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas
previamente existentes.

Poderdo participar da Assembleia os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo desta Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Sendo assim, é necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso de Cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa
juridica ou fundo de investimento, documento de identificacdo valido do(s) representante(s) acompanhado de cépia autenticada do
estatuto/contrato social ou cépia simples do regulamento e procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso de Cotista
representado por procurador, a procuracdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com firma reconhecida.

A Proposta da Administradora, bem como o Regulamento proposto em marcas de revisdo encontram-se disponiveis para consulta
no sistema FundosNet e em www.hedgeinvest.com.br.

A Administradora também informa ao Cotista que este pode ser representado pela Gestora na Assembleia e, portanto, devera
solicitar no endereco eletrénico imobiliario@hedgeinvest.com.br o modelo de procuracdo para tanto, de forma a viabhilizar o
exercicio do seu direito de voto, abrangendo as possiveis opcdes de deliberagao.

Por fim, a Administradora informa que a deliberacdo dos itens da ordem do dia da Assembleia se dard por quérum qualificado de
maioria de votos de cotistas que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das cotas emitidas do Fundo, nos termos da
Instrucdo CVM 472, com excecado do item Il, cujo quérum de aprovacdo é de maioria simples, ou seja, maioria de votos dos cotistas
presentes.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo e ndo deve ser entendido 0 : e valor
solicitagdo de co venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou ir sonsult
independentes para c dades e questdes relati S juric tributarios e de suc
referen data:, e indicadas no material e nac réo atu ahzada;, Verifique a tributa apl
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publico C
material, sem a prévia e expre e —




