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Este material é meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situaggo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informacées que um investidor em potencial deve
considerar ou analisar antes de investir. Nao deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou
investimento e ndo configura sugestao ou consultoria juridica. Recomendamos ao cliente que consulte profissionais especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobiliarios. A Credit Suisse Hedging-
Griffo ("CSHG") ndo se responsabiliza por decisoes do cliente acerca deste tema, nem por ato ou fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente material € um resumo indicativo de alguns dos
produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussdes, e ndo tem o propésito de abranger (e nZo abrange) todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pela

CSHG ou por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar a contratacéo de qualquer produto aqui mencionado. Este material ndo deve ser reproduzido, copiado ou distribuido para
terceiros. Esta apresentagdo ndo se caracteriza nem deve ser entendida como uma promessa/um compromisso da CSHG de realizar as operagdes ou estruturar os veiculos de investimento aqui descritos. Esta
apresentacgdo ndo se caracteriza e ndo deve ser entendida como consultoria juridica, contabil, regulatéria ou fiscal em relagdo aos assuntos aqui tratados. O cliente deve se basear, exclusivamente, em sua opinido e na
opinido de profissionais especializados por ele contratados, para opinar e decidir.
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CREDIT SUISSE
O CSHG Renda Urbana Fll € um fundo de investimento imobiliario de gestao ativa criado com objetivo de gerar CREDIT SUISSE HEDGING.GRIFFO
renda advinda de contratos de aluguel longos e seguros com empresas solidas que ocupam iméveis urbanos CSHG Renda Urbana
de alta qualidade. Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (“Fundo”)

CNPJ n° 29.641.226/0001-53
Obijetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploracdo de
empreendimentos  imobiliarios  urbanos de  uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem

Apbs a 1* Emissdo de cotas encerrada no dia 27 de abril de 2018 e a captagdo do montante de R$
1560.000.000,00, o Fundo realizou a aquisicdo de seu primeiro imével a 9,74% de Cap Rate. Este imével
possui um contrato de locagéo atipica firmado com o Ibmec até 2029 garantido por fianca bancéria.

Apds 0 fechamento do primeiro semestre. dg 20}8, o) CSHG Renda ’Urbana Fll anunciou o inicio das renda por meio de alienacdo, locacio ou
negociagbes do Fundo em bolsa (B3) e a distribuigdo de rendimentos estavel e sustentavel equivalente a R$ arrendamento, desde que atendam aos critérios de
0,68/ cota (yield de 8,4% ao ano sobre a cota patrimonial). enquadramento e a politica de investimentos do

Fundo, sendo certo que o Fundo ird4 priorizar a
Apbs todo o processo da primeira aquisi¢do, o Fundo ficard com 86% em ativos de “tijolo” e 14% em Fundos aquisicilo  de  empreendimentos  imobilirios

institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes

de Renda Fixa DI, Fundos de Investimento Imobilidrio e CRIs, os quais representam investimentos de : , ! !
corporativas, shopping centers ou da area de logistica.

curto/médio prazo que poderdo ser substituidos por novas aquisigdes imobiliarias.
. ~ " L, L Inicio das atividades:
A equipe de gestdo tem trabalhado com foco na anédlise de varios iméveis-alvo para aquisicdes futuras Abril de 2018

buscando a diversificacdo de ativos de qualidade, fluxo de rendimentos resiliente e liquidez crescente. .
Escriturador:

Agradecemos a confianca e convidamos todos & leitura e andlise do relatério do CSHG Renda Urbana Fil. Itad Unibanco S.A.

Taxa de administracéo

0,90% ao ano sobre valor de mercado do Fundo.
Para maiores informagdes, recomendamos a leitura do
Regulamento do Fundo.

= 7 9 R$ O 68 /cota Taxa de Performance
R$ milhdes 3y % zjistribuidos em 20% da rentabilidade apurada por meio da distribuicao

de rendimento sobre o valor total integralizado de
SRR ¢ A0S cotas do Fundo do que exceder 5,5% atualizado pela
variagdo acumulada do IPCA, conforme Regulamento.

Patriménio Liquido yield a.a'

Ofertas concluidas:

8. 040 m?2 1 1 1 22 1 emisséo de cotas realizada

ABL! imovel locatario Investidores Cédigo de negociacdo:
HGRU11

Tipo Anbima - foco de atuacao:
FIl Renda Hibrido — Gestao Ativa
! Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
investimento n&o contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia o
Regulamento antes de investir. Fonte: CSHG, B3, Tesouro Nacional, Quantum Axis (31 de agosto de 2018).
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Rendimentos do Fundo
Apuracéo de rendimentos HGRU11

Fluxo HGRU11 agosto-18 Acumulado 2018
Receita de Locaggo® 984.323 3.073.158
Lucros Imobiliarios® - -
Receitas FII* 36.056 161.594
Receitas CRI° 220.659 509.595
Receita Financeira 926.333 306.285

Total de Receitas 1.267.371 4.050.632
Despesas Imobiliarias® - -
Despesas Operacionais’ (136.223) (398.561)

Total de Despesas (136.223) (398.561)

Resultado 1.131.148 3.652.071

Rendimento 1.020.000 3.375.000

Rendimento / Cota 0,68 0,56

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia o Regulamento antes de investir.

B FFO’ Mensal (R$/Cota)
== Rendimento Mensal (R$/cota)

0,75

maio-18 junho-18 julho-18 agosto-18
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O Fundo distribuira R$ 0,68 por cota como rendimento referente ao més de
agosto de 2018. O pagamento sera realizado em 17 de setembro de 2018 aos
detentores de cotas HGRU11 em 31 de agosto de 2018.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta em linha com a
regulamentagdo vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do
resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locagdes, receitas financeiras, despesas operacionais
do Fundo e despesas de imdveis vagos, se houver. No caso de venda de
imdveis, a parcela correspondente ao lucro (diferenga entre valor de venda e
valor de aquisi¢do incluindo custos relacionados e investimentos em
benfeitorias) é considerada no célculo do resultado, influenciando a distribuicao
de rendimentos, enquanto que a parcela correspondente ao principal é investida
de acordo com a estratégia e politica de investimento do Fundo.

No caso das Receitas de Locacgfo, ressaltamos que as mesmas s&o
consideradas de maneira consolidada, podendo ser impactadas mensalmente
por aluguéis em atraso, pagamentos antecipados e valores de multa e juros.

A tabela apresentada indica o valor efetivamente recebido no periodo, de modo
que, para uma andlise mais completa do fluxo de caixa do Fundo, recomenda-
se considerar a média de um periodo maior.

Vale ressaltar que houve ajuste na linha de “Lucros Imobiliarios”, uma vez que
no Ultimo relatério constou nesta, por equivoco, o ganho de capital referente a
alienacdo de cotas de Fll. No entanto, o mesmo deve ser considerado dentro
da linha “Receitas FlI", de forma que foi ajustado neste relatério.

No fechamento de agosto de 2018, o valor de mercado da cota foi de R$
102,70, e o valor patrimonial da cota foi de R$ 98,00.

? Receitas de Locag@o: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da exploragdo das areas comuns dos empreendimentos. SLucros Imobiliarios: diferenca
entre valor de venda e valor de aquisi¢go incluindo custos relacionados e benfeitorias. “Receitas Fll: considera rendimentos e eventuais ganhos de capital. °Receitas CRI: a receita de CRI € os valores de juros provenientes da
operagdo e ganho de capital na alienacdo. ®Despesas Imobiliarias: diretamente relacionada aos iméveis, tais como condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacdes, reembolso de despesas imobiliarias, entre outros.
"Despesas Operacionais: diretamente relacionadas ao Fundo, tais como administragéo, honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contébil, taxas da CVM e B3, IR sobre ganho de capital, entre outros. 3

Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. Fonte: CSHG (31 de agosto de 2018).
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Investimentos e carteira imobiliaria

Classes de Ativos (% de ativos)

Renda Fixa

Iméveis

-y — Dados da Carteira de Iméveis

'l Empreendimentos 1
Area bruta locavel 8.040 m?

gl

Vacéncia fisica 0,0%
Vacéncia financeira 0,0%
Aluguel médio contratado R$ 122,4/m?
Locatéarios 1
" Termos definidos no Glossério, ao final deste relatério. Fonte: CSHG (31 de
agosto de 2018).
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Investimentos e carteira imobiliaria

Tipologia dos contratos (% da receita imobiliaria)

Atipico
100%

indices de reajuste (% da receita imobiliaria)

IPCA!
100%

Regides (% da receita imobiliaria)

Rio de Janeiro
100% Rio de Janeiro .........................................

Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. Fonte:CSHG
(31 de agosto de 2018).
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Aq |$|gao concluida - Ibmec maio 2018

Localizacao

Descricdo do ativo ( Imével”)

Av. Mario Veigas d\e\AImeida

[/ Pracado
onsenhor Ascaneo — pomar
[ f— A

\
S \ Av. Gilberto Armando

Area do terreno: 3.938 m?2

Area locavel: 8.040 m2

Av. Armando Lombardl 940 - Barra da Tijuca - RJ

m 250 m da Est. Metrd Jardim Oceéanico

m 25 km do Centro do Rio de Janeiro

m 25 km do Aeroporto Santos Dumont

m 35 km do Aeroporto do Galedo

Termos definidos no Glossério, ao final deste relatério. Fonte: CSHG (31 de agosto de 2018).
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Detalhes do Investimento

Valor total da operagéo: R$ 121,3 milhdes Cap Rate:

9,74%

Valor da locagdo mensal: R$ 984,3 mil

Reajuste : IPCA em maio Contrato : Atipico até marco de 2029

Multa de resciséo: 100% do Fluxo Remanescente

No dia 9 de maio de 2018, o Fundo efetivou o pagamento do valor
total de R$ 121.317.804,21 (cento e vinte e um milhdes, trezentos
e dezessete mil, oitocentos e quatro reais e vinte e um centavos),
sendo que o valor de R$ 17.804,21 (dezessete mil oitocentos e
quatro reais e vinte e um centavos) foi creditado ao vendedor como
compensagdo pelo saldo de caixa existente na SPE, revertido em
favor do Fundo, e por outras obrigacdes da SPE, que serdo pagas
pelo Fundo, mas incidem sobre o periodo em que o vendedor era o
Unico acionista da SPE. Excluidas tais compensacdes, o valor da
aquisicdo correspondeu & quantia de R$ 121.300.000,00 (cento e
vinte e um milhGes e trezentos mil reais) (“Preco”).

Com a assinatura do Termo de Fechamento e pagamento do Preco,
o Fundo quitou o valor total da aquisi¢do, tornando-se o Unico titular
de todos os direitos sobre a Jardim Oceénico, especialmente a
propriedade do Imével e os direitos sobre as receitas do aluguel
pago mensalmente pelo locatdrio, o GRUPO IBMEC
EDUCACIONAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n°
04.298.309/0001-60 (“lbmec”), atual inquilino do Imével, no valor
mensal atualizado de R$ 984.323,37 (novecentos e oitenta e quatro
mil, trezentos e vinte e trés reais e trinta e sete centavos), que
equivale a aproximadamente R$ 0,66/cota (sessenta e seis
centavos por cota).
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Glossario
(1) TIR: Taxa Interna de Retorno, referente ao periodo (12 meses ou acumulada).

(2) Cap Rate: é uma métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade imobilidria produz através de sua renda. Seu célculo é obtido pela divisdo da
renda anual pelo valor pago pela propriedade, sem custos de transacao.

(3) Yield (“DY”). representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo e é calculado como os dividendos pagos por cota dividido pela
cotacdo atual da cota, em determinado periodo.

(4) Prémio de Yield: refere-se ao retorno sobre o investimento nas cotas do Fundo, considerando o Yield no periodo de um ano, menos o juros pagos pela NTNB
24, sendo expresso em numero de Basis Points — BPS (centésimos de porcento).

(5) ABL: Abreviagdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser destinado & locacao.
(6) FFO: Abreviacao de Funds From Operations, trata-se do resultado operacional do Fundo.

(7) Atipico: contratos de locacdo provenientes de operagdes Built to Suit (construgéo sob medida), Sale and Leaseback (compra e locagdo concomitante) e outras
operagoes estruturadas com condi¢des diferenciadas, tais como prazo, multas e aviso prévio para desocupagao.

(8) Tipico: contratos de locagdo padrao.

(9) Absorcao Liquida: Representa a soma dos espacos ocupados e desocupados, em m?, no periodo.

(10) LFT: Letra Financeira do Tesouro.

(11) FlI: Fundo de Investimento Imobiliario.

(12) LCI: Letra de Crédito Imobiliario.

(13) EBITDA: Lucro antes dos juros, importos, depreciagdes e amortizagdes, refletindo o resultado operacional de uma determinada empresa.
(14) IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.

(15) ICVM 476: Instrugdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.



A presente Instituicdo aderiu ao

\ Codigo ANBIMA de Regulagao e

CREDIT SUISSE ANBIMA Ko e,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Este material foi preparado com base em informagGes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagédo de
compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdo ou adocdo de estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a assessores de
investimento e profissionais especializados para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servigos e investimentos. A Credit Suisse Hedging-Griffo poderé estabelecer a seu exclusivo critério
requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do Fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de
Investimento antes de aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencédo de uma carteira de longo prazo, ndo hé garantia de que o Fundo tera tratamento tributario para fundos de longo prazo. As rentabilidades
divulgadas sao liquidas de taxas de administracdo e de performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do Fundo,
considere tal indice meramente como referéncia econdémica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos dos fundos. Verifique se os fundos
estdo autorizados a realizar aplicagbes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de
eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragéo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo
mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos
previamente a tomada de decis&o sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos
de investimento, é recomendével uma andlise de, no minimo, 12 meses. Desde 2 de maio de 2008, todos os fundos de investimento que utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras deixaram de apurar sua
rentabilidade com base na cotagdo média das agbes e passaram a fazé-lo com base na cotacdo diéria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidagéo financeira e a conversao dos pedidos de resgate deste Fundo
podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusGes, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagdo e projegdes de retorno feitas sob determinadas
premissas. Ainda que a Credit Suisse Hedging-Griffo acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os
fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e hipdteses. As conclusdes, opinides, sugestoes de alocagdo, projecdes e hipdteses séo baseadas nas
condigcdes de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. ProjegSes ndo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocagéo equivalentes
aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos daqueles aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusGes, opinides, sugestoes de alocagéo, projecdes e hipéteses apresentadas sdo uma mera estimativa e
ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela Credit Suisse Hedging-Griffo. Os dados acima constituem uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia
de resultados ou isencéo de risco para o investidor (conforme Cap. V, Secéo |, Art. 40, § 2°, CVM 5b55). Eventuais mudangas nas premissas, andlises, estimativas, cenarios, conclusdes e projecdes podem impactar ou
modificar o contetdo deste material. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma viséo limitada do
mercado. As informagdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragéo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras éreas, colaboradores ou
empresas do grupo. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem néo estar disponiveis ou cotados nos pregos esperados ou projetados no
momento da contratagéo ou do investimento pelo investidor. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a disponibilidade, liquidagéo da operagao, liquidez, pagamento de juros, remuneragéo, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a veracidade e integridade das informagGes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagGes se referem as
datas mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e néo serdo atualizadas. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo se responsabiliza por erros, omissdes nem pelo uso das informagdes contidas neste material. Este
material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Griffo. Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do
Fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor é
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de Investimento antes de aplicar seus recursos .

Atendimento a clientes
DDG: 0800 bb8 777

Credit Suisse Hedging-Griffo www.cshg.com.br/contato
R. Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 - 12° andar

S&o Paulo | SP | Brasil Ouvidoria

04542-000 DDG: 0800 77 20 100

www.cshg.com.br www.cshg.com.br/ouvidoria



