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A proposta do fundo

(@]
[«

Objetivo

O fundo tewe inicio em abril de
2008 com o objetivo de investir
em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRYI") que
oferecam ao inwestidor o
melhor retorno em relacdo ao
risco das operag0es.

Listado na B3 em dezembro de
2010, é o primeiro FIl de CRI
do mercado brasileiro.

FEXC11
Caracteristicas do fundo

Inicio das Atividades:
abril/2008

Administracao e Custodia:
BTG Pactual Servicos Financeiros SA. DTVM

Taxa de Administracao:
0,95% ao ano sobre o patrimonio liquido contabil ou sobre
o patriménio liquido a mercado (caso o Fll esteja no IFIX)

Quantidade de Emissoes:
11

Cédigo de Negociagao:
FEXC11

Prazo:
Indeterminado

@ pactual

Cadastre-se
no mailing

Visite o site
do FEXC

Regulamento

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Taxa de Performance:
N&o ha

Quantidade de Cotas:
6.103.509

Publico Alvo:
Investidores em geral

Periodicidade dos rendimentos:
Mensal


https://fexc.btgpactual.com/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=158613&cvm=true
https://fexc.btgpactual.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing-list/

Destaques Financeiros

Valor de Mercado? Valor de Mercado? Valor Patrimonialt
(R$ milhoes) (R$ / cota) (R$ milhoes)
5493 90,00 570,7
Investidores? # CRIs # Flls
19.694 48 4

Notas: (1) Data base 31/05/2022; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume); (3) Considerando informac¢fescontabeisde 31/05/2022.

Valor Patrimonial?
(R$ / cota)

93,51

ADTV?2
(R$ mil)

911,2

Rendimento
Mensal
(R$ / cota)

1,15

Portfolio Alocados3

91%

@ pactual

Dividend Yield
Mercado
(12m a.a.)t

15,3%

Dividend Yield
Patrimonial
(12m a.a. )t

14,8%



Comentarios do Gestor

No més de maio, acompanhamos as agendasmacroecondmicas local einternacional.

Na agenda macroeconémica local, ainflacdo desacelerou només de maio, ficando em 0,47%, mas
aindaacumulaaltade11,73% para os Ultimos 12 meses, uma ligeira retracdo emrelacdo a més
passado. O valor ficouabaixodo esperado devido principalmente a queda no custoda energia
elétricaepeladesaceleragdo dos precos dos alimentos, embora nlcleos comode passagens aéreas
e remédios tenhamrefletidouma fortealtano més,de 18,3% e 2,5% res pectivamente. Ainda
assim,a queda dataxadedesemprego, a altado precodos graos edo petréleo ea elevada
indexacdoda inflagdoexplicam a persisténcia dainflagdoem 2 digitos no Brasil, em que se projeta
queo IPCAtermine2022 acimade9,0%.

Na agenda macroecondmica internacional, o més foi marcado porum aperto das condigdes
financeiras nos EUA na primeira quinzena do més, causado pelo aumento da curvadejuros, queda
do preco dasacdes, fortalecimentodo ddlareaumento dos spreads de crédito. O receiode que a
alta dejuros pelo Fed (Banco Central dos EUA) poderia causar uma recessdaoacabou intensificando
o movimento de queda das bolsas no exterior. Essereceiocomrelacdo a uma forte desaceleragdo
da economia provocouum enfraguecimentodo délar, ja que os EUAseriam um dos primeiros
paisesa levar a taxa dejuros para nivel restritivoentre os paises desenvolvidos. Emrelacdo a
inflagdo, o principal indicadoramericano (CPI) acumuloualta de 8,6% para o més de maio, o maior
valordesde 1981.




Publicacdes do més

Durante o més de maio de 2022 foram realizadas as publicacdes:

16/05/2022 — Relatério Trimestral

16/05/2022 — Informe Mensal Estruturado

06/05/2022 — Informe Trimestral Estruturado

06/05/2022 - Distribuicdo de Rendimentos

Acesse
Acesse
Acesse

Acesse

@ pactual



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=305955&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=300957&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=299176&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=299329&cvm=true

, . ; . ~ btgpactual
Performance vs. indices de juros e inflacao (bt

Valorizacdo acumulada de 264%

4] Rentabilidade 599 nvestidores

@ Cota (Dividendo Incluido) IPCA CDI Liquido (IR 15%) IFIX

300%
19.694
264%
250% o
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50%
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Mai/21 Nov/21 Mai/22
* A distribuicdo de rendimentos no més totalizou R$ 1,15 por cota.

» Dividend Yield: Considerando a cota de mercado (B3) no fechamento do més, R$
90,00, o dividend yield (DY) anualizado ficou em 15,3%. Em relacédo a cota patrimonial,
R$ 93,51, o DY ficou em 14,8%, o que representa 137% do CDI.

No periodo de 12 meses o BTG Pactual Fundo de CRI
nao realizou emisséo de cotas e o nimero de investidores

aumentou, de forma organica, em 13%.



Demonstrativo contabil e financeiro

Resultado

[ ]
m Despesas do fundo por cota m Receita de CRI por cota E Saldos em R$ mil
= Receita Fll por cota = Receita de RF por cota : Mar/22 Abr/22 Mai/22
® Resultado por cota - : Total de receitas 7.831 11.768 6.114
’. . Receita de CRI 6.681 10.792 4.761
0.99 1,10 1,16 0,07 . Receita de RF 379 464 729
069 ® ° ° e *  Receitade Fl 771 512 624
. Despesas com IR (62) 47) (296)
. Despesas do Fundo (681) (700) (749)
: Lucro Liquido 7.088 11.020 5.069
° Lucro por cota 1,16 1,81 0,83
(0,10) (0.11) (0,11) (0.11) 0.11) (0,12) . Distribuicdo por cota 1,05 1,10 1,15
dez21  jan-22  fev-22  mar22  abr22  mai-22 .

No més, destacamos os resultados nas estratégias:
i) CRI: reducdo nas receitas em razdo do periodo comparativo contemplar de eventos ndo recorrentes (ganho de capital e amortizacao
extraordinaria com desbloqueio de correcdo monetaria).



Ol btgpactua
Portfélio do fundo (brgpactus

Indexador Regiao

IGPM+8,2%
2%

115 bps
Spread sobre

/5 60% em SP

79% 10%
Sudeste NS

TR+10,3% P
% 0%

Duration Séries Segmento imobiliario

Maior que 6 Menor que
anos = 2Anos
3% 18%

12%
Sénior
Média
Ponderada

3,4 anos

6%
Mezanino

Entre2e
4 Anos
51%

1 Considerando exclusivamente as emissdes com rating por agénciaindependente
2 Considerando NTN-B de durationandoga a duration da carteira na data-base




Portfélio do fundo
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@ pactual

CRI Gafisa Oscar Freire: integralizacdo de R$ 30mm.

A operacdo esta indexada a IPCA+9,50% a.a. e possui lastro em nota
promissoéria da companhia. Na estrutura de garantias, existe alienacao
fiduciaria do terreno na Oscar Freire, alienagao fiduciaria de cotas das
SPEs, cesséo fiduciaria de CCVs de unidades, fundo de obras, fundo de

despesas e aval da Holding.

éé IPCA + 9,5% a.a.

Sao Paulo - SP
N

Gafisa Oscar Freire
Rua Consolagéao, 3.444

Duration: 5 anos

EE 122% Garantial
@ Clique para
& ver no mapa


https://goo.gl/maps/q3QR5ppZ48ADqg1M7
https://goo.gl/maps/q3QR5ppZ48ADqg1M7
https://goo.gl/maps/q3QR5ppZ48ADqg1M7

Portfélio do fundo (otgpscu

Para download do portfélio, acesse o link: Jifelelgi{e][fo]

CD RP IPCA

Co6digo:21G0479767 *  Volume (exposicéo): R$ 42,7 mihdes

L) ¢ Emisséao: Vert —22série / 502 emissédo + Duration: 4,7 anos
- Agente Fiduciario: Vortx «  Participagdono CRI: 100%do CRI ©) core
— e Lastro: CCVs * ParticipagcdonoPL: 8,9% do PL
|| Corporativo « Garantia: Alienag&o Fiduciariae Cessao Fiduciaria de galpao logistico em Hortolandia/SP

A . Comentario da operacédo: Operacéolastreada na compra do Galpao Logistico de Ribeirdo Preto peloBTLG11. A estrutura
ﬂ"" Taxa: IPCA+5,9% a.a. «contempla alienaco fiduciaria de galp&o logistico em Hortolandiae cessao fiduciaria dos aluguéis.
< Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

©©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

eecccccee

Comfrio
9 Pinhais/PR + Co6digo:21J0195709 »  Volume (exposicéo): R$ 35,2 mihdes
2P «  Emisséo: Vert — 12série / 562 emissado « Duration: 2,1 anos @
Agente Fiduciario: Vortx « Participagdono CRI: 70% do CRI Core

* Lastro: Debéntures « ParticipacdonoPL: 7,3% do PL
OMF RI O Corporativo + Garantia: Cessdo Fiduciaria de recebiveis e fundo de reserva e aval dos sdcios

499000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000cscssscsssscsssss
+Comentério da operagao: A Comfrio € uma empresa de logistica refrigerada. A Companhia opera através de 23 unidades no

< territério nacional. Os recursos captados na operacéoforam destinados para capital de giro.

. Status daoperacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

$0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

1I'|‘I|)| Taxa: CDI +6,0% a.a.

eeccccce®

9 = + Cobdigo:21G0688208 * Volume (exposic&o): R$ 32,9 mihdes
Sdo Paulo/se +  Emisséo: Virgo — 2412 série / 42 emissao * Duration: 3,6 anos
@ Core

* AgenteFiduciario: Vortx » Participagdono CRI: 32% do CRI O
) * Lastro: CCB * Participagcdono PL: 6,8% do PL
|| Corporativo + Garantia: Alienagdo Fiduciariade terrenos em Sao Paulo/SP (“landbank’), fundo de reserva e aval dos sécios

49000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000csssss
/\)I Taxa: IPCA +6,4% a.a. + Comentario da operagdo: A CONXé uma incorporadora com mais de 30 anos que atua em empreendimentos residenciais na
'““ < grande S&o Paulo. Os recursos captados na operag&o foram destinados para capital de giro.

¢ Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

8 00000000000600000000606000006000000606060600060600000006060060006006060000600606006060060000000600006000600000006060060006000006060600G06

ccccccoe®
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/a4f1b646-3fcb-4fa0-9d32-04323978ff68/079d3d1e-e539-0ece-26f3-3df396157436?origin=2
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://btlg.btgpactual.com/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing

,y- btgpactual
Portfdélio do fundo Cg

9 S30 Paulo/SP . Cc’)c_iigo: 1910739560 ) ) . Vqun_]e (exposigao): R$ 27,4 mihdes
2 *  Emissdao: Virgo —472série / 42 emissdo * Duration: 1,9 anos
- Agente Fiduciario: Vortx +  Participagdono CRI: 18% do CRI @ Core
o * Lastro: Debéntures * ParticipagcdonoPL: 5,7% do PL
|_| Corporativo « Garantia: Alienag&o Fiduciariade empreendmentos em Sao Pauld/SP, Alienacéo Fiduciaria de cotas das SPEs

desenvolvedoras, Cesséo Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos sécios, fundo de obras, despesas e de reserva
0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000s0csscsccsssss
’Aﬁl Taxa: CDI +2,0% a.a. S Comentario da operagéo: A Vitacon € uma incorporadora fundada em 2009 que atua com a proposta da companhia é reinventar a
l““ « moradia em Sdo Paulo. o conceito de moradia. Os recursos captados na operagédo foram destinados para capital de giro.
+ Status da operagcdo: fluxo adimplente e indicadores saudavess.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

eecccccee

You
9 N « Codigo: 21L0329277 *  Volume (exposi¢éo): R$ 27,2 mihdes
R/ SéoPaulo/sP +  Emisséo: Vert — 12 série / 602 emiss&o «  Duration: 3,2 anos @
«  AgenteFiduciario: Oliveira Trust «  Participagdono CRI: 15% do CRI Core
- — * Lastro: Debéntures » ParticipagdonoPL: 5,6% do PL
ou Inc I Corporativo »  Garantia: Alienac&o Fiduciariade Terrenos e de Estoque, Cesséo Fiduciaria de Recebiveis dos CCVs, Alienagéo Fiduciaria de
, I Cotas de SPEs e Fianga You Inc

A . Comentario da operacéo: A Y ou é uma incorporadora paulistana que atua com foco em empreendimentos residenciais na cidade

Taxa: CDI +4,3%a.a.  {de S&o Paulo. Os recursos captados na operagéo foram destinados para capital de giro.
< Status da operacio: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

$0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

eeccccce®

I.Riedi

9 ) Cdédigo: 21B0695002 *  Volume (exposi¢éo): R$ 23,8 mihdes
L/ Estadodo Parana +  Emiss&o: Vert — 3642 série / 12 emissao «  Duration: 3,5anos ®
«  AgenteFiduciario: Vortx +  Participagdono CRI: 100%do CRI Core
— e Lastro: CCB * ParticipagcdonoPL: 4,9% do PL
I Corporativo * Garantia: Alienacéo Fiduciariade iméveis agro logisticos no Parana, Cesséo Fiduciaria de contratos de safra, aval dos sécios,
1% fundo de juros e despesas

0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000csscsscsssss
A SComentério daoperacdo: A l.Riedi € uma holding agricola paranaense. O portfolio de produtos e sewigos contemplatransportes,
Taxa: IPCA+8,5%a.a. +armazenagem, sementes, maquinas e equipamentos. Os recursos captados na operacéo foram destinados para capital de giro.

« Status daoperacao: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

.
©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

eecccccee

11


https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://iriedi.com.br/

Portfélio do fundo (otgpscu

Coédigo:21B0695001 *  Volume (exposicao): R$ 23,8 mihdes

Emiss&o: Vert—3632série / 12 emissdo * Duration: 3,5anos
- AgenteFiduciario: Vortx +  Participagdono CRI: 100%do CRI @) core
¢ Lastro: CCB * ParticipagdonoPL: 4,9% do PL

« Garantia: Alienag&o Fiduciariade imdveis agro logisticos no Parana, Cessao Fiduciaria de contratos de safra, aval dos sécios,
fundo de juros e despesas
49000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000csssss
< Comentario da operagdo: A |.Riedi é uma holding agricola paranaense. O portfolio de produtos e servigos contemplatransportes,
- armazenagem, sementes, maquinas e equipamentos. Os recurscs captados na operacéo foram destinados para capital de giro.
. Status daoperacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

$0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

eeccccce®

9 N < Codigo: 21G0707741 *  Volume (exposicao): R$ 23,6 mihdes
RA, SéoPaulo/sP +  Emisséo: REIT—222série / 22 emissio + Duration: 3,4 anos @
« AgenteFiduciério: Planner * Participacdono CRI: 15% do CRI Core

Lastro: Debéntures * ParticipacdonoPL: 4,9% do PL

. 1 = °
m"" Corporativo + Garantia: Cessdo Fiduciaria de recebiveis locaticios e de estacionamento, fundo de liquidez, fundo de despesas e aval de
OClca I sdcios e holding

R LT R R D R PP P R TY
. Comentario da operagéo: A Socicam & uma empresa com mais de 40 anos e que oferece solugdes em infraestrutura e mobilidade. ¢

1||||| Taxa: IPCA +10,0% a.a. EA empresa é lider na gest&o de terminais. Os recursos captados na operagao foram destinados para capital de giro. :
< Status daoperacao: fluxo adimplente e indicadores saudaveis. N

.

$0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Vitacon Il Sr

« Cobdigo:20J0837296 * Volume (exposi¢cé): R$ 21,9 mihdes

+ Emisséo: Habitasec — 2142 série / 12 emissé&o « Duration: 1,5anos @

* AgenteFiduciario: Vortx « Participagdono CRI: 40% do CRI Core
e Lastro: CCB « ParticipacdonoPL: 4,5% do PL

* Garantia: Alienag&o Fiduciariade empreendmentos em Sao Pauld/SP, Alienacéo Fiduciaria de cotas das SPEs
desenvolvedoras, Cesséo Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos sécios, fundo de obras, despesas e de reserva

A A A R AR

,"ﬁ‘ Taxa: IPCA+6,3%a.a. ¢ . Comentario da operagéo: A Vitacon é uma incorporadora fundada em 2009 que atua com a proposta da companhia é reinventar a

ill « moradia em S&o Paulo. o conceito de moradia. Os recursos captados na operagéoforam destinados em dois projetos na cidade.

< Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

8 00 00 0000000000000 0000000000000000000000000000C0CO0O0CO0CO0CO0CO0CO0CCO0CO0CO0CRO0CO0CO0O0CK0C0CBO0CO0CKRO0CROCBO0CBO 0PO0O0C0CBO0O0CKO0CO0CBO 0O 0QO0POCBO0BO 00000 O0KO0CO0CQO00QRO0POCQO0CKO0CQOCROCKOCBO0CROCRO0CRRO®SS

eeccccce®
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https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://iriedi.com.br/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing

Portfélio do fundo (otgpscu

Le Biscuit
9 Camacari/BA + Codigo: 21H0012919 *  Volume (exposi¢éo): R$ 21,0 mihdes
20 ¢ +  Emissao: Virgo —2832série / 42 emissao « Duration: 4,9 anos
«  AgenteFiduciario: Oliveira Trust «  Participag&ono CRI: 17% do CRI @) core
* Lastro: CCB « ParticipacdonoPL: 4,3% do PL
Corporativo + Garantia: Alienacéo Fiduciaria de iméveis agro logisticos no Parana, Cessé&o Fiduciariade contratos de safra, avaldos sécios,
- fundo de juros e despesas
'llTlﬁ Taxa: IPCA +7,2% a.a. SCome~ntéri0_ da opera(;é}o: ALe Biscuit_é uma empresaque atua no segmento de var~ejo ha mais d(_e 40 anos.Com_umarec_ie de S
« atuacdo nacional, possui mais de 100 lojas no Brasil. Os recursos captados na operagédo foram destinados para capital de giro. :
s Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis. N
9 N ¢ Codigo:21K0908334 *  Volume (exposicao): R$ 20,2 mihdes
R/ Séo Paulo/sP +  Emissé&o: True — 4652 série / 12 emiss&o +  Duration: 2,7 anos @
«  AgenteFiduciario: Oliveira Trust «  Participagdono CRI: 25% do CRI Core
- — ¢ Lastro: CCB * ParticipagcdonoPL: 4,2% do PL
Gaf I Sa Corporativo +  Garantia: Alienacgo Fiduciariade terrenos e promessa de unidades, alienacgo fiduciaria de cotas de SPE, cess&ofiduciaria de
I CCV das unidades, fundo de reserva, despesas, obras e fianca da Holding Gafisa

4900 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000sscsscssssss
A < Comentério da operagéo: A Gafisa é umadas incorporadoras lideres do mercado brasileiro comfoco em empreendimentos
'|I|||| Taxa: CDI +4,5% a.a. Ecomerciais e residenciais de alto e médio padrdo. Fundada ha mais de 60 anos, estélistada na B3.
« Status da operagédo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

$0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

eeccccce

Carvalho Hosken

. . ¢ Cobdigo:19K1124486 *  Volume (exposicéo): R$ 19,8 mihdes
590‘ Rio deJaneiro/R) . Emisgséo: Ourinvest— 252 série / 12 emissé&o e Du ratiors: 2,p1 an%s )
+  AgenteFiduciario: H Commcor +  Participagdono CRI: 14% do CRI &) core
CARVALHO +  Lastro: CCB - ParticipagdonoPL: 4,1% do PL
E Hﬂsxﬁu SIA || Corporativo * Garantia: Alienacéo Fiduciariade iméveis no Rio de Janeiro/RJ, fundo de despesas e de liquidez

0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000csscsscsssss
< Comentario da operagéo: A Carvaho Hosken é uma incorporadoracarioca com mais de 60 anos e possui uma ampla rede de

E atuacgdo no Brasil. Os recursos captados na operagdo foram destinados para capital de giro.

+ Status daoperacgo: fluxo adimplente e indicadores saudavess.

© 0006000060060 06000000006000000600000006060600060600000006060060006006060000600600060600000000060000600060000000060060006000006060600G6

'||T||)I Taxa: CDI+5,5% a.a.

ccccccocece
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https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing

Portfélio do fundo (otgpscu

Vitacon Il Mz

9 S350 Paulo/SP « Co6digo:20J0846991 * Volume (exposi¢&o): R$ 17,7 mihdes
KA + Emisséo: Habitasec — 2152 série / 12 emiss&o « Duration: 1,5anos
* AgenteFiduciario: Vortx « Participac@ono CRI: 100%do CRI @ Core
e Lastro: CCB « ParticipacdonoPL: 3,7% do PL
|| Corporativo * Garantia: Alienag&o Fiduciariade empreendmentos em Sao Pauld/SP, Alienacéo Fiduciaria de cotas das SPEs

desenvolvedoras, Cesséo Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos sécios, fundo de obras, despesas e de reserva
49000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000csssss
+ Comentario da operagdo: A Vitacon € uma incorporadora fundada em 2009 que atua com a proposta da companhia é reinventar a
< moradia em S&o Paulo. o conceito de moradia. Os recursos captados na operagao foram destinados em dois projetos na cidade.
. Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

$0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

1I’|‘I|)| Taxa: IPCA +7,8% a.a.

eeccccce®

) . ¢ Codigo:2110566602 *  Volume (exposicao): R$ 15,2 mihdes
Rio de Janeiro/RJ +  Emiss&o: True — 454 série / 12 emiss& + Duration: 2,0 anos
« Agente Fiduciario: OliveiraTrust * Participacdono CRI: 13% do CRI @ Core
¢ Lastro: CCB * ParticipagcdonoPL: 3,2 do PL
Corporativo « Garantia: Alienagéo Fiduciaria do Terreno, Aliena¢éo Fiduciariade cotas da SPE, Cessé&o Fiduciaria de Recebivels, Cessédo

Fiduciaria e Fianga da Holding
000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000csscsscsscssssss
Comentério da operacéo: A Bait € uma incorporadora carioca que atua no segmento residencial de alto padréo na zona sul do Rio
de Janeiro. Os recursos captados na operacéo foram destinados em um projetono Arpoador.

Status da operagéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

’III\I|2| Taxa: IPCA+7,0% a.a.

eecccccee

.
.
.
.
.
.
.
.
.

9 Fortaleza/CE « Cobdigo:1910737680 ¢ Volume (exposi¢&o): R$ 14,3 mihdes
KA + Emisséo: HabitaSec— 1632 série / 12emissdo « Duration: 4,6 anos @
« AgenteFiduciario: Pentagono * Participagdono CRI: 5% do CRI Core
* Lastro: Debéntures « ParticipacdonoPL: 3,0% do PL
|| Corporativo * Garantia: Alienag&o Fiduciariado Shopping Iguatemi Fortaleza e Cesséo Fiduciaria dos fluxos de aluguéis, fianca, penhor de

acoes e fundo de reseva
4900 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000s0ssssss
. Comentario da operagéo: A JCC (Jereisatti Centros Comerciais) € uma empresa do Grupo Jereisatti e controla do Shopping
< Iguatemi Fortalkeza. Os recurscs captados na operacéo foram destinados para capital de giro.
< Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

8 00 00 0000000000000 0000000000000000000000000000C0CO0CO0CO0CO0CO0CO0CO0CCO0CBO0CO0CO0CO0C 0000 0O 0QO0PROCBO0CBO CPO0O0C0CBO0O0CKO0CO0CBO0O0QO0PROCBO0BO 00000 O0O0CO0CQO00QRO0POCQO0CKO0CQOCRO0CKOCKO0CROCROORHO®SS

| Taxa: CDI +1,3%a.a.

o
.
.
.
.
.
.
.
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https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://jccbr.com/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing

Portfélio do fundo (otgpscu

Rede Duque

9 Grande Sdo Paulo, Rio de Coédigo: 2110855623 * Volume (exposi¢éo): R$ 14,0 mihdes
LA Janeiro/RI, e Guaruja/sp *  Emisséo: True —44423série / 12emissdo * Duration: 4,9 anos
«  Agente Fiduciario: Vortx +  Participagdono CRI: 20% do CRI @ Core
Rede Duque « Lastro: Contrato de locagdo e ParticipagdonoPL: 2,% do PL
60 anos. || Corporativo + Garantia: Alienacéo Fiduciariade Imoveis, Fianca de Sécios, Fundo de Liquidez e de Despesas

eeececececececececececcccccsecececececececcecsesesececececececccececececesecececscssscssscscscscs00es
. Lo ~ 7z o . . . ~
A « Comentario da operagdo: A Rede Dugue é uma rede de postos de combustiveis lider na cidade de Séo Paulo. Os recursos
Taxa: IPCA+8,2%a.a. ° ~ . . .
|||| « captados na operacéo foram destinados para capital de giro.
¢ Status daoperagdo: fluxo adimplente e indicadores saudavess.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

-
®cccccooce

Rede Duque
rande Si0 Paslo. Rio de .+ C6digo: 2110855537 - Volume (exposigao): R$ 14,0 mihdes
LRI saneirolR), e Guarjasp +  Emissao: True —4433série/ 12 emisséo » Duration: 4,9 anos
+ AgenteFiduciario: Vortx *+  Participag&ono CRI: 20% do CRI @) core

Rede Duque _ * Lastro: Contrato de locagédo « ParticipagdonoPL: 2,9% do PL

60 anos. Corporativo + Garantia: Alienac&o Fiduciariade Imdveis, Fianca de S6cios, Fundo de Liquidez e de Despesas
/‘;I‘ Taxa: IPCA +8,2% a.a. S Comentario da operagdo: A Rede Duque é uma rede de postos de combustiveis lider na cidade de Sédo Paulo. Os recursos S
il ¢ captados na operacé&o foram destinados para capital de giro. :

¢ Status daoperacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis. H

9 ¢ Codigo:21C0818300 *  Volume (exposicao): R$ 12,9 mihdes
. R, NovalguacuRJ +  Emiss&o: True — 3292 série / 12 emiss&o + Duration: 5,9 anos
« AgenteFiduciério: Vortx » Participacdono CRI: 46% do CRI @ Core
* Lastro: Contrato de locagédo * ParticipagcdonoPL: 2,7% do PL

aa i ¢ Garantia: Alienag&o Fiduciariado imével em Nova Iguagu/RJ, fianca dos sécios e da holding e fundo de liquidez

ucl Corporativo

A < Comentério da operagéo: A RioPeté uma empresa de desenvolvimento de embalagens PET, atuando no segmento alimenticio,
1||||| Taxa: IPCA+7,3%a.a. cosméticoe higiene pessoal. Os recursos captados na operacéo foram destinados para capitalde giro.

. Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudavess.

8 00 00 0000000000000 00000000000000000000000000000O0O0CO0CO0CO0CO0CO0CCO0CO0CO0CRO0CO0CO0O0CK0CO0CBO0O0RO0ROCBO0CBOCPO0O0C0CBO0O0CKO0CBOCBO0O0QO0OCBO0CBO 0PO0RO0C0CKO0O0O0CKO0CQO00QRO0PROCQO0CKO0CQOCRO0CKOCKOCQOCRO0CRHO®SS

eeccccce®
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https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://riopet.com.br/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9

,y- btgpactual
Portfdélio do fundo Cg

9 Diversificado « Co6digo:20J0647410 * Volume (exposi¢éo): R$ 10,5 mihdes
2N +  Emissé&o: Planeta— 1452série / 42emissdo « Duration: 2,0 anos
«  Agente Fiduciario: Pentagono «  Participagdono CRI: 100%do CRI @ Core
\ » Lastro: Contrato de Financiamento Imobiliario « ParticipacdonoPL: 2,2% do PL
Ca S h M e Corporativo * Garantia: Alienagéo Fiduciariados iméveis em garartia dos contratos de Home-Equity

4

R LT R L L R R R R T T Y PR PP P PP PPy
'A]I‘ Taxa: CDI +3.8%a.a. «Comentario daoperagdo: A Cashme é a fintech do grupo Cyrelae € um player especiaista em home equity (empréstimo com .
l“" ' < garantia em imoével ou CGI). Considerandoque N
. Status daoperacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis. N

o

$0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Si0 Paulo o «  Codigo:20L0687133 « Volume (exposicao): R$ 10,5 mihdes
2 Guarulhos/SP «  Emisséo: True — 346 série / 12emissio « Duration: 6,1 anos @
«  Agente Fiduciario: Vortx «  Participag&o no CRI: 10% do CRI Core
* Lastro: Contrato de locacéo para o GPA « ParticipacdonoPL: 2,2% do PL
|| Corporativo * Garantia: Alienacéo Fiduciariade iméveis em Sao Paulo/SP e Guarulhos/SP, fundo de reserva e de despesas

49000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000csssss
< Comentario daoperagéo: O GPA, locador da operacao, foi fundado no fim da décadade 40 e é o maior grupo v arejsta do Brasil.

+ O contrato de locagéo foicedido pelo FIl Rio Bravo Renda Varejo com o intuito de aquisicdode imoveis.

. Status da operagcao: fluxo adimplente e indicadores saudavess.

$0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

=

Taxa: IPCA+5,6% a.a.

-

eeccccce®

9 S50 Paulo/SP * Codigo: 1910739706 ¢ Volume (exposicédo): R$ 9,6 mihdes
2 +  Emisséo: Virgo — 482 série / 42 emissdo « Duration: 1,8 anos @
«  AgenteFiduciario: Vortx «  Participag&o no CRI: 68% do CRI Core
o « Lastro: Debéntures * ParticipacdonoPL: 2,0% do PL

* Garantia: Alienag&o Fiduciariade empreendmentos em Sdo Pauld/SP, Alienacéo Fiduciaria de cotas das SPEs
desenv olvedoras, Cessao Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos sécios, fundo de obras, despesas e de reserva

000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000s0csscsscsssss

"ﬁ' Taxa: CDI +3,2% a.a. S Comentario da operagéo: A Vitacon € uma incorporadora fundada em 2009 que atua com a proposta da companhia € reinventar a
« moradia em S&o Paulo. o conceito de moradia. Os recursos captados na operagaoforam destinados para capital de giro.

« Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudavess.

o
.
.
.
.
.
.
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https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://www.gpabr.com/pt/
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9

Portfélio do fundo (otgpscu

Avenue

Codigo:18C0043043 Volume (exposi¢céo): R$ 5,2 mihdes

R/ Séo Paulo/sP +  Emissé&o: True — 1312 série / 12 emiss&o +  Duration: 2,7 anos
- AgenteFiduciario: Vortx +  Participagdono CRI: 100%do CRI @) core
— * Lastro: Contrato de locacéo * ParticipagcdonoPL: 1,1% do PL
|| Corporativo * Garantia: Fianca da Holding
A SComentério da operacao: A Regus é uma empresa holandesacom atuagéo global e que oferece espagos de trabaho em S
'|||||| Taxa: IPCA+7,0%a.a. escritorios (‘coworking’). Os recursos captados na operagao foram destinados para capital de giro. :
+ Status daoperagdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis. H

Vitacon

~ < Codigo:22B0084502 Volume (exposican): R$ 3,0 mihdes
z& Espt::ja?] gao Paulo * Emisséo: Virgo —42emisséo / 4272 série * Duration: 2,8 anos @
«  Agente Fiduciario: Oliveira Trust +  Participagdono CRI: 3% do CRI Core
— * Lastro: Debéntures » ParticipagcdonoPL: 0,6% do PL
|| Corporativo « Garantia: Alienag&o Fiduciariade imdveis e cotas de SPE, Cesséo Fiduciaria de aluguéis, aval dos socios e fundo de obras

R T R R P R R R R T
A . Comentario da operagéo: A Vitacon € uma incorporadora fundada em 2009 que atua com a proposta da companhia € reinventara ¢
| Taxa: CDI +4,5%a.a.  moradia em S&o Paulo. o conceito de moradia. Os recursos captados na operacdoforam destinados em dois projetos na cidade. ¢

. Status da operacédo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis N

.

$0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

* Codigo:vide tabela de fundamentos *  Volume (exposicdo): R$ 13,3 mihdes

« Emisséao: Brazilian Securites *« Duration: 4,6 anos @

«  AgenteFiduciario: Oliveira Trust «  Participag&o no CRI: 67% do CRI Core
B RAZ I I_ IA _ «  Lastro: Contrato de financiamentoimobilirio +  ParticipacdonoPL: 2,3% do PL
SECURITIES || Corporativo + Garantia: Alienacéo Fiduciariade iméveis e fundo de reserva

0000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

N 0,
A Taxa: IGPM+ 8,9%, S Comentario da operagéo: fluxoparcialmente adimplente e com tratativas em andamento para recuperagéo do saldo devedor.

I TR+10,3% e PRE 15,0%
a.a.

o
.
.
.
.
.
.
.

cccoe
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https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.regus.com/pt-br
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://btlg.btgpactual.com/
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9

Portfolio do fundo
Listade ativos

CD RP IPCA
Comfrio
Conx
Vitacon Sr
You
I.Riedi |
I.Riedi Il
Socicam
Vitacon Il Sr
Le Biscuit
Gafisa
Carvalho Hosken
Vitacon Il Mz
Bait
Jcc
Rede Duque
Rede Duque
RioPet
Cashme
GPA 11 S2
Vitacon Mz
Avenue
Vitacon
Residencial 5269 BBB
Residencial 5259
Residencial $237

21G0479767
21J0195709
21G0688208
1910739560
2110329277
21B0695001
21B0695002
21G0707741
20J0837296
21H0012919
21K0908334
19K1124486
200846991
2110566602
1910737680
2110855537
2110855623
21C0818300
2010647410
20L0687133
1910739706
18C0043043
22B0084502
11K0018241
1110019326
11F0031126

IPCA
CDI
IPCA
CDI
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
CDI
IPCA
IPCA
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
IPCA
CDI
IGPM
CDI
IGPM
IGPM
TR

5,92%
6,00%
6,37%
2,00%
4,25%
8,50%
8,50%
10,00%
5,75%
7,16%
4,50%
5,50%
7,25%
7,00%
1,30%
8,20%
8,20%
7,00%
3,75%
5,60%
3,00%
7,00%
4,50%
8,00%
8,70%
10,32%

5,92%
6,00%
6,37%
2,00%
4,25%
8,50%
8,50%
10,00%
6,25%
7,16%
4,50%
5,50%
7,75%
7,00%
1,30%
8,20%
8,20%
7,30%
3,75%
5,60%
3,25%
6,98%
4,50%
8,05%
8,68%
10,32%

21-jul-31
15-out-26
15-jul-27
18-set-29
9-nov-26
20-abr-31
22-abr-31
28-jan-30
28-mai-24
19-jul-33
8-dez-25
15-dez-26
28-mai-24
15-set-25
21-set-34
15-set-33
15-set-33
26-mar-36
17-abr-28
26-dez-35
18-set-29
8-mar-28
25-fev-26
20-nov-41
22-set-31
13-mar-41

4,65
2,08
3,62
1,85
3,17
3,54
3,89
3,44
1,54
4,88
2,67
2,11
1,52
2,05
4,60
4,88
4,88
5,94
1,98
6,06
1,83
2,69
2,81
5,30
4,73
5,99

22,7
35,2
32,9
27,4
27,2
238
238
23,6
21,9
21,0
20,2
19,8
17,7
15,2
14,3
14,0
14,0
12,9
10,5
10,5

9,6

5,2

3,0

2,9

2,3

1,9

8,9%
7,3%
6,8%
5,7%
5,6%
4,9%
4,9%
4,9%
4,5%
4,3%
4,2%
4,1%
3,7%
3,2%
3,0%
2,9%
2,9%
2,7%
2,2%
2,2%
2,0%
1,1%
0,6%
0,6%
0,5%
0,4%

Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core

Residencial 5368
Residencial S217A
Residencial S156 C
Residencial 5244
Residencial $255 BBB
Residencial S88
Residencial $113
Residencial 5116
Residencial 5238
Residencial S247A
Residencial S253A
Residencial S130 A+
Residencial 5239
Residencial $117
Residencial $78
Residencial S85
Residencial $106
Residencial $120
Residencial $123
Residencial $125
Residencial 5127
Residencial S201 A+

1510673051
11C0034561
10D0018560
11F0034556
11H0022430
08C0014529
0810002118
0980002128
11F0031150
11F0039975
11H0020284
09J0016949
11F0031174
09C0005309
0700006224
08A0010106
0810013317
09D0007414
09F0014788
09H0007932
09J0008264
11A0027576
KNIP11
HREC11
VGIP11
SHOP11

IGPM
IGPM
IGPM
PRE
PRE
IGPM
IGPM
IGPM
PRE
IGPM
IGPM
IGPM
PRE
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM

9,00%
8,00%

11,30%
16,88%
12,50%
10,87%
10,81%
10,93%
15,59%
8,00%

8,20%

10,16%
16,36%
10,97%
11,26%
11,38%
11,71%
10,96%
10,81%
11,00%
11,47%
8,00%

9,00%
8,00%
11,30%
16,89%
12,50%
10,88%
10,82%
10,94%
15,60%
8,00%
8,20%
10,17%
16,37%
10,98%
11,27%
11,39%
11,71%
10,96%
10,81%
11,00%
11,47%
8,00%

20-dez-40
20-fev-41
13-dez-39
13-mai-31
20-fev-41
13-mar-23
14-fev-24
13-set-33
13-jan-31
20-mai-41
20-ago-41
20-ago-39
14-abr-31
20-ago-27
13-set-24
14-out-24
13-out-28
20-jun-23
20-jun-25
20-ago-29
20-jun-29
20-dez-40

2,80
6,80
4,14
3,08
3,72
0,70
1,37
3,37
3,03
6,39
5,26
4,22
3,32
2,43
1,74
1,74
3,24
0,95
1,56
2,83
2,93
5,90

btqgpactual

Download
COdlgo ez UEE) et v (e e RS mm B Es"ategla “M fax Aqws'; 'M B
Vencimento Vencimento

0,8
0,6
0,5
0,5
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,2
0,2
0,1
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
23,1
11,8
17,3
2,5

0,2%
0,2%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Tatico
Tatico
Tatico
Tatico
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/a4f1b646-3fcb-4fa0-9d32-04323978ff68/079d3d1e-e539-0ece-26f3-3df396157436?origin=2

btgpactual
Perguntas frequentes (bt

O queéum FII?

O Fundo de Investimento Imobiliario (FII) € uma comunhé&o de recursos destinados a aplicacdo em ativos relacionados ao mercado imobiliario. Cabe ao administrador, uma instituigéo financeira
especifica, constituir o fundo e realizar o processo de captagao de recursos junto aos inv estidores através da v enda de cotas.

As principais vantagens de um FIl em relagdo ao investimento direto em ativos imobiliarios sdo: (i) o menor valor do investimento em comparagéo a investimentos diretos em imdév eis, (ii) beneficio
fiscal aos cotistas e custo de administragé@o relativamente menor, (iii) liquidez superior versus a posse de um ativo imobiliario e (v) auséncia da preocupagé&o de relacionamento com inquilino,
manutengdo do imév el, locagdo, cobranga, entre outros.

O queéum CRI?

Os CRIs foram criados no Brasil em 1.997 através da Lei 9.514/97 e alegislacdo define que os Certificados de Recebiv eis Imobiliarios séo titulos de crédito de livre negociagéo lastreados em créditos
imobiliarios e com promessa de pagamento em dinheiro. Isto significa dizer que a emissdo de um CRI s6 existe se houver a vinculacio de créditos imobiliarios a ela (lastro).

A operagéo é emitida por uma companhia securitizadora e formalizada atrav és do termo de securitizag&o. Os principais créditos imobiliarios vinculados & uma emisséo de CRI séo:

i) contratos de locag&o;

ii) contratos de compra e venda de imével a prazo;

iii) dividas com destinacdo imobilidria dos recursos e/ou para reembolso de despesas imobiliarias em, no maximo, 24 meses antes da emisséo;
iv) empréstimo com garantia imobiliaria (*home equity").

Qual o investimento minimo do fundo?

O minimo que pode ser inv estido no BTG Pactual Crédito Imobiliario é 1 cota, a ser adquirida no mercado em ambiente de bolsa, a B3.

Para investimento em novas df ertas, os “Follow-Ons”, deve-se ler atentamente o Prospecto da Oferta e demais documentos correlatos, que deverdo indicar a quantidade minima de cotas permitida
para a realizagdo do inv estimento.

Como invisto no FEXC?

As cotas do BTG Pactual Fundo de CRI sdo negociadas em ambiente de Boka, na B3. Dessafoma, recomendamos contatar um consultor de investimentos e/ou a corretora de sua preferéncia.
Acesse aqui e veja as corretoras credenciadas na B3. Recomentamos a leitura atenta do Regulamento e Prospecto do Fundo antes de qualquer inv estimento
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Qual o prazo do investimento no fundo?

O prazo de duragdo do BTG Pactual Fundo de CRI é indeterminado.

E possivel resgatar o valor investido?

A cotado BTG BTG Pactual Fundo de CRI ndo pode ser resgatada, porém o inv estidor tem a opgao de v ender suas cotas no mercado secundario, na B3.

O investidor deve ficar atento ao valor de suas operagdes de compra a venda de cotas, pois ndo ha qualquer garantia sobre o valor das cotas no mercado secundario. O Fundo nédo se
responsabiliza por quaisquer prejuizos com operagdes de venda ou sob qualquer 6tica fiscal e recolhimento de impostos em operagdes com ganho de capital.

Em quais ativos o fundo podeinvestir?

Em seu Regulamento, o Fundo tem por politica realizar inv estimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(0] auferir rendimentos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios que vier a adquirir;

(1) auferir ganho de capital nas negociagdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios do seu patrimoénio;

(1) auferir rendimentos das cotas de outros fundos de inv estimento imobiliario que vier a adquirir;

(IV)  auferir ganho de capital nas negocia¢des de cotas do seu patrimonio;

V) auferir receitas por meio de venda, locagéo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie dos imdv eis integrantes do seu patrimdnio, ndo sendo objetiv o direto e primordial obter ganho
de capital com a compra e venda de imoév eis ou direitos a eles relativ os;
(V1) auferirrendimentos das LH, LCI e demais titulos de renda fixa que v ier a adquirir.

O que sdo operagdes compromissadas?

As operac¢8es compromissadas consistem na v enda de titulos (nesse caso, os CRI) com o compromisso de recompra-los ap6s decorrido determinado periodo.

As compromissadas possuem seu regulamento consolidado pela Resolucdo 3.339 do Banco Central e a aplicagdo em fundos de inv estimento estd normatizada na Instrugdo CVM 555.
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Durante o prazo daoperacdo compromissada, quem € o beneficiario dos eventos de juros e amortizagcao?

Durante o prazo da operacao, o FlI, detentor inicial do CRI, permanece fazendo jus aos ev entos de juros e amortizagdo, bem como representando sua posigdo em eventual assembleia.

O que acontece com a operacdo compromissada se o titulo lastreado (CRI) é resgatado antecipadamente?

Em caso de resgate do lastro, a operagdo compromissada é desfeita. Isto &€, a compromissada é liquidada de f orma concomitante com o ativo subjacente.
0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 0

O que acontececomse o Fll néo realizar arecomprado CRIno prazo estipulado?

Em caso de inadimpléncia, isto €, ndo recompra do titulo no prazo estipulado, a contraparte realiza a execugéo do papel. Desta forma, a instituicao financeira se torna titular definitivo do papel.

Fluxogramadaoperacgéo

o
1 CRI
s’ ——

= *%e . . P o . .
=1 = Fll redizou venda do CRI para a instituicdo financeira* e recebeu umafracdo do valor do tituo em contrapartida,. Na mesma
[Fii) K ; i >
ﬁ 2 ﬁ *** data, estabeleceu a data do compromisso de recompra (“data de vencimento”);
| Jigngi 54
Recebimento Pagamento T @ Na data de vencimento, o Fll realiza a recompra do CRI pelo valor recebido acrescidos de juros.

<
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Glossario

FIl: Fundo de Investimento Imobiliario

RF: Renda Fixa

IR: Impostode Renda

PL: Patrimdnio Liquido

DRE: Demonstrativo do Resultado do Exercicio

LTV: Loan-to-Value (razdo entre divida e cobertura da garantia)

CDI: Certificado de Deposito Interbancario

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo

IGP-M: indice Geral de Pregos de Mercado

CCV: Contrato de Compra e Venda

CCB: Cédula de Crédito Bancario

CF: Cessaéo Fiduciaria

AF: Alienagao Fiduciaria

SPE: Sociedade de Propoésito Especifico

Agente Fiduciario: Custoédia e administragdo do CRI

Cessaéo Fiduciaria: Transferéncia do direito de receber as parcelas remanescentes de um fluxo
(financiamento/aluguel)

Alienacao Fiduciéria: Transferéncia da propriedade do imdvel, que pode ser executada em caso de
inadimpléncia por parte do devedor

Fundo de Reserva: Constituicdo de saldo reserva a ser utilizado em caso de inadimpléncia pontual

Compromisso deComprae Venda: Contrato pelo qual o proprietario de um imével (incorporadora por
exemplo) promete vendé-lo ao comprador mediante o pagamento de um prego.

Codigo CETIP: codigo de registro obrigatério (CVM) que identifica a operagdo. Link para consulta:



https://www2.cetip.com.br/TitulosCRI

Disclaimer

Este material ndo tem relagcdo com objetivos especificos de investimentos,
situacdo financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario
especifico, ndo devendo senir como Unica fonte de informacdes no processo
decisério do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliacéo
minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a
sua tolerancia a risco (Suitability).

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA
DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE
INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA
DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO
CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC.

Contato

Rela¢des com investidores
Telefone: +55 11 3383-2000
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulacio Autorregulagao
ANBIMA ANBIMA
Administracdo Fiduciaria




