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Informacgodes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobilidrios, inicialmente por meio da
aquisicao de até 100% do
empreendimento  comercial  Edificio
Tower Bridge Corporate. O Fundo
poderd, ainda, adquirir outros imoveis
comerciais, prontos ou em construgao,
terrenos, vagas de garagem, outros tipos
de imoveis onde poderdo ser
desenvolvidos empreendimentos
comerciais ou direitos relativos a iméveis
todos com a finalidade de venda, locagao
tipica ou atipica, arrendamento ou
exploragdao do direito de superficie das
unidades comerciais.

Inicio do Fundo
07/06/2013

Quantidade de Emissoes
1

Taxa de Administra¢ao :
0,20%a.a. sobre o total de ativos

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM

CNPJ: 59.281.253/0001-23

Consultor
Tishman Speyer

Taxa de Consultoria
0,20% a.a. sobre o total de ativos

Area Locévezl do Empreendimento
56.447,68m

Cotistas
9.223

Patrimonio Liquido
RS 800.126.902,72

Valor Patrimonial/Cota
RS 79,61

Quantidade de Cotas
10.050.000

'observando o valor minimo mensal de R$30.000,00
atualizado pelo IGPM. A taxa de administragdo é
acrescida do valor de 0,015% a.a., referente aos
servicos de escrituragdo, conforme previsto no
regulamento.

Fundo de Investimento Imobilidrio
FIl TB Office - (TBOF11)
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Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagdes cadastre-se em nosso mailing.

Nota da Administradora

O Fundo ¢é proprietdrio de 100% do
Tower Bridge Corporate localizado na Avenida
Jornalista Roberto Marinho, ne 85,
S3o Paulo/SP.

O imével abriga escritérios comerciais e lojas,
possui 24 pavimentos, 5 subsolos de
estacionamento e 1 subsolo intermediario que
juntos oferecem 1,616 vagas para automoveis.
Ha espago adequado para bicicletas (96 vagas),
vagas para Portadores de Necessidades
Especiais (PNE), e vagas preferenciais para
veiculos de baixa emissdo de poluentes,
combustivel eficiente e caronistas.

Ha ainda uma area para desembarque VIP, que
da acesso a um elevador social para cada zona
de distribuicdo vertical. Os subsolos sdo servidos por 4 elevadores de acesso da
garagem para o lobby no térreo e ao mezanino, 1 elevador de emergéncia,
2 elevadores de acesso as lojas, 2 elevadores para as ocas, atendendo até o
mezanino. Ha espaco destinado a coleta seletiva de lixo, espago para tratamento de
dgua recuperada para reuso, sala de espera do estacionamento e areas técnicas e de
administragdo predial.
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Més de reajuste em percentual da area’

Jan ‘ Fev ‘ Mar ‘ Abr ‘ Mai ‘ Jun ‘
0% 13% 0% 26% 0% 2%

Jul Ago Set Out Nov Dez

16% 0% 0% 8% 9% 25%

93% da carteira é reajustada pelo IGPM e 7% é reajustada pelo IPCA.

Vencimento dos Contratos em percentual da area

70%

20%
1% 0% %%
2018 2019 2020 2021 >2021

Revisional dos Contratos em percentual da area

37%

25%

17%
9% 11%

2018 2019 2020 2021 >2021


https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
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iPara o cdlculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual de receita foram consideradas somente as areas ocupadas afim de evitar distor¢des. ' Nos termos da Lei de Locagdes, é
facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de locacdo, visando ajustar ao valor
da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no gréfico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos
em que hd menos de trés anos compreendidos entre a Ultima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no célculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados
como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.

Ocupacado do Fundo

B Ocupado Vago

No final do més de Junho/2018, a taxa
de ocupagdo no imovel foi de 71,8%.

Evolucdo da Taxa de Ocupacdo nos ultimos 12 meses
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Ocupacdo dos Locatérios’

1%

B Zurich Minas Auto Suture | Medtronic
ABBVIE H Fleury
Banco Toyota W Zurich Santander

H SEB Salesforce
Panalpina M Bridgestone
NCR Dassault

H Qualcomm W Radio Globo
Lojas

I A percentagem é calculada sobre a area total ocupada
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Quadro de Ocupacdo Atual

ANDAR |
25 ROOFTOP* (VAGO)
24 OCUPADO
23 OCUPADO
2 OCUPADO
21 OCUPADO
20 OCUPADO
19 OCUPADO
18 OCUPADO
17 VAGO
16 VAGO
15 VAGO

OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO

OCUPADO

OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO OCUPADO OCUPADO OCUPADO OCUPADO OCUPADO

Observagdo: por questdes contratuais, ndo foram divulgados os nomes dos Locatarios.
* 0 252 Andar é um Rooftop com 2 pavimentos contendo area aberta e coberta.

Update

Considerando as condi¢des de mercado e a fim de evitar uma redugdo na taxa de ocupagdo do imdvel, foi negociado a renovagdo do prazo de locagdo e a
continuagdo do valor dos descontos para as Lojas 01, 02, 04 e 05.

04/04/2018 — FLEURY- Foi firmado o 52 Aditivo ao Contrato de Locagdo, com a finalidade de renovagéo do prazo de locagdo por 5 anos, com término em
27/02/2028 e a renegociacdo do valor do aluguel.

17/04/2018 — IPTU - O Fundo recebeu RS 55.299,68 da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo (“PMSP”) a titulo de créditos do Imposto Predial e Territorial
Urbano (“IPTU”) do Imével. A Administradora ressalta que vem trabalhando ativamente com a assessoria juridica contratada a fim de demonstrar, para a
PMSP nestes Processos Administrativos as seguintes hipdteses existentes em alguns imdveis, tais como: retificagdo de area tributavel, demolicdo,
mudanga de padrdo de construgdo, dentre outras que ensejam restituicdo de créditos de IPTU dos ativos dos Fundos..

23/04/2018 - Foi realizada a Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas, na qual, por unanimidade, foram aprovadas as demonstracdes
financeiras do Fundo referentes a 31 de dezembro de 2017, ndo foi aprovada a aquisi¢cdo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pela
Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, nos termos do Art. 34 c/c Art.
20, Paragrafo Unico, ambos da Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, até o limite de até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, e
foi aprovada por unanimidade a alteragdo do regulamento para atender a regulamentagdo em vigor. A Ata estd disponivel para consulta no site da
Administradora e na péagina do Fundo na B3.

25/04/2018 — QUALCOMM - Foi firmado o 22 Aditivo ao Contrato de Locac¢do, com a finalidade de renova¢do do prazo de locagdo por 36 meses,
contados a partir de 01/04/2018 e término em 31/03/2021 e a revisdo do valor do aluguel.

14/06/2018 — VEGAS - Foi firmado o Contrato de Cessao Esporadica do Direito de Uso de Espaco a Titulo Oneroso, em carater esporadico para realizacdo
de eventos pontuais, conforme cronograma a ser previamente definido em conjunto com a cessionaria, no prazo de até 24 meses.

30/06/2018 - CUSHMAN & WAKEFIELD — Término da vigéncia do Contrato de Comercializagdo do Tower Bridge Corporate.
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19/07/2018 — IPTU - O Fundo recebeu R$ 796.517,08 da Prefeitura Municipal de S3o Paulo (“PMSP”) a titulo de créditos do Imposto Predial e
Territorial Urbano (“IPTU”) do Imédvel. A Administradora ressalta que vem trabalhando ativamente com a assessoria juridica contratada a fim de
demonstrar, para a PMSP nestes Processos Administrativos as seguintes hipdteses existentes em alguns imdveis, tais como: retificagdo de drea

tributdvel, demoligdo, mudanca de padrdo de construgdo, dentre outras que ensejam restituigdo de créditos de IPTU dos ativos dos Fundos.

Demonstracdo Consolidada de Resultad
Jan/18

Receitas 2.900.477
Operacionais 2.863.109
Financeiras 37.368
Despesas (1.200.752)
Reserva de contingéncia (98.732)
Benfeitorias -
Ajustes! 274.915
Resultado Liquido 1.875.908

[N

Fev/18 Mar/18
3.095.909 3.053.524
3.063.679 3.019.751

32.230 33.773
(1.131.558) (1.343.530)

(96.148) (83.310)

(41.384) (43.791)
1.826.818 1.582.893

Abr/18 Mai/18 Jun/18
3.090.113 3.028.408 2.879.488
3.057.587 3.010.410 2.863.819

32.526 17.998 15.669
(1.107.211) (1.096.763) (1.062.696)
(96.390) (84.654) (86.609)

- (7.667) -

(55.111) (82.701) (87.131)
1.831.402 1.756.623 1.643.053

Ajustes referentes a despesas operacionais e inadimpl

éncia.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Junho/18 a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 5.181.856,82.

Distribuicao

ago-17

O Regulamento do Fundo prevé 040 1
distribuicdo de rendimentos no 102 dia
util subsequente ao recebimento da
receita do més anterior, apurada 0.30 -
segundo o regime de caixa. A
Administradora informa a seus cotistas
que a distribuicdo de rendimentos, a 0.20
titulo de antecipagdo, ocorrera sempre
no ultimo dia atil do més de
recebimento das locagdes.
0.10
Data base: 19/07/2018
Data de pagamento: 31/07/2018
Rendimento: RS 0,1625 0,00
Més de referéncia: Junho/2018 '
R$/cota
Mercado Secundario
30,000 -
As cotas do Fll TB Office (TBOF11) sdo 27,000 -
negociadas no mercado de bolsa na B3 24,000 -
— Brasil, Bolsa e Balcdo. 21,000 -
18,000 -
15,000 -
Cotas negociadas: 216.803 12,000 -
Cotacdo de fechamento: RS 74,90 9,000 -
Volume: RS 16.238.672 6,000 -
Més de referéncia: Junho/2018 3,000 -
O -
RS/mil

Fonte: Economatica
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Expectativa Futura de Aluguel/Cota’
0.40

0.35

0.30

0.25

0.20
Jul-18 Aug-18 Sep-18 Oct-18 Nov-18 Dec-18 Jan-19 Feb-19 Mar-19 Apr-19 May-19 Jun-19

i A expectativa futura de receita com aluguel contida no gréfico acima é uma estimativa baseada nas atuais condigGes e ndo representa qualquer garantia de receita futura, estando
sujeita, portanto, as condigdes de mercado.

ii A expectativa ora demonstrada ndo contempla eventuais desembolsos com a intermediagio e/ou reajuste anual de locacdo, representando apenas o valor que o Fundo recebera
de aluguel sem que sejam consideradas quaisquer despesas, ndo se tratando de garantia de rendimento.

Processos Judiciais

Mandado de Seguranga n2 1045713-94.2015.8.26: Impetrado em nome do Fundo a fim de discutir a legalidade da cobranga
complementar de IPTU sobre relativo ao exercicio de 2013, em linha com o divulgado em Fato Relevante de 06 de outubro de 2015. Em

10.11.2015 foi proferida decisdo determinando a suspensdo da exigibilidade do crédito tributario tendo em vista o depdsito judicial
integral de seu montante.

Acdo Ordindria n2 1047364.64.2015.8.26.0053: Ajuizada em nome do Fundo a fim de discutir a legalidade da cobranga complementar
de IPTU relativo ao exercicio de 2012, época em que o imovel ndo pertencia ao Fundo. A exigibilidade do crédito tributédrio estd
suspensa em razdo do depdsito judicial realizado pelo proprietario do imdvel a época do fato gerador.

Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial rescisdo contratual da TAM Linhas Aéreas S/A
Processo n? 1047596-61.2017.8.260100

O cronograma das agdes judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.

Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentacgao aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatdrios, ConvocagGes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao més do relatério.
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https://static.btgpactual.com/media/fiitowerbridge-regulamento-20032018.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/20130415_tboffice_prospecto_definitivo.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
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Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituicao aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulacao e
Melhores Préticas para os Fundos

ANBIMA de investimento.
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido. ] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagGes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.



