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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BM BRASCAN LAJES
CORPORATIVAS
CNPJ n? 14.376.247/0001-11

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA
CONSULTA

Prezado Cotista,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n®
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade
de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de
marg¢o de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social ("Administradora"), na qualidade de
instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BM BRASCAN LAJES
CORPORATIVAS, inscrito no CNPJ sob o n2 14.376.247/0001-11 (“Fundo”), vem, por meio deste, informar a
V.Sa. a respeito da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Deliberacdo CVM n2 849, de 31 de marco de 2020,
inciso VI (“Assembleia”). A Assembleia tera como ordem do dia, deliberar sobre:

(i)

(i)

(i)

(iv)

Deliberar a substituicio da atual gestora do Fundo, a ARGUCIA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua da Assembleia, n? 10, sala 3.701,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 07.221.832/0001-87, pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2041, Torre D,
152 andar, Vila Nova Concei¢do, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 11.304.223/0001-69, devidamente
credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratdrio da CVM n?®
12.124, de 09 de janeiro de 2012, na qualidade de gestor (“Nova Gestora”);

Deliberar pela destituicdo do consultor especializado, tendo em vista as atribuicGes da Nova Gestora,
com a consequente exclusdo das cldusulas relativas a sua atividade, dispostas no Artigo 162 do
Regulamento, e suas referéncias no corpo do documento;

Deliberar pela exclusdo do comité de investimentos do Fundo, tendo em vista as atribuicdes da Nova
Gestora, com a consequente exclusdo das clausulas relativas a sua atividade, dispostas nos Artigos 10,
10-A, 10-B e 10-C do Regulamento, bem como suas referéncias no corpo do documento;

Em caso de aprovagdo do item (i) acima pelos Cotistas, deliberar a ampla reforma do Regulamento do
Fundo, de modo a refletir as alteragdes necessarias em fungdo da substituicdo da gestora do Fundo, bem
como para adequa-lo aos padrées da Nova Gestora, que, se aprovado, passara a vigorar nos termos do
Anexo lll (“Minuta”). Destacam-se as seguintes alteracbes ao Regulamento do Fundo, nos termos da
Minuta:
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(a)

(b)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

(i)
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alteracdo da denomina¢do do Fundo para “Suno Renda Imobilidria Fundo de Investimento
Imobiliario” (clausula 1.1 da Minuta);

inclusdo dos dados cadastrais da Nova Gestora (clausula 1.1.4 da Minuta);

inclusdo, para atendimento da autorregulacdo da ANBIMA, da classificagdo ANBIMA do Fundo, nos
termos das Regras e Procedimentos do Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros
(“cédigo Anbima”), para fazer constar expressamente que o Fundo se classifica como “Fll Hibrido
Gestdo Ativa”, segmento “Hibrido”, conforme ja constava dos relatdrios periédicos do Fundo;

reorganizacdo e reformulacdo das clausulas que tratam da Politica de Investimentos e dos ativos-
alvo do Fundo, sem que tais mudancas impliquem alteracdo da classificacdo do Fundo como
hibrido de gestdo ativa nos termos do Cddigo ANBIMA, bem como as atribuicdes da
Administradora e da Nova Gestora nas operacées e negdcios envolvendo os ativos-alvo do Fundo,
respeitando-se a Politica de Investimentos (vide novos “Capitulo Il —Objeto do Fundo” e “Capitulo
lIl - Politica de Investimentos” da Minuta );

reformulacdo e atualizacdo das clausulas que tratam das cotas de emissdo do Fundo, com a
supressdo da clausula que trata da primeira emissdo de Cotas do Fundo (os artigos 18 e 19 sdo
substituidos pelo novo Capitulo VI do Regulamento).

inclusdo de novo “Capitulo VII - Novas EmissGes de Cotas”, de forma a prever a possibilidade de
realizacdo de novas emissdes de cotas sem necessidade de deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, por meio de ato da Administradora, conforme recomendac¢do da Nova Gestora,
assegurado o direito de preferéncia dos Cotistas do Fundo, limitado a RS 10.000.000.000,00 (dez
bilhGes de reais), nos termos do art. art. 15, inciso VIII, da ICVM 472;

inclusdo de permissdo para cobranca de taxa de ingresso de subscritores de Cotas em novas
emissoes de Cotas do Fundo (vide novo “Capitulo VIII — Da Taxa de Ingresso e Saida” da Minuta);

reorganiza¢do e reformulagdo da Politica de Distribuicdo de Resultados do Fundo, para, em
especial, refletir novas datas de apuracdo e distribuicdo mensal dos rendimentos do Fundo, para
estabelecer as atribuigdes da Administradora e da Nova Gestora quanto ao assunto, bem como
para suprimir a possibilidade de reserva de contingéncia a até 1% (um por cento) do valor de
mercado dos imdveis que compdem a carteira do Fundo. Serd mantida possibilidade de
constituicdo de reserva de contingéncia de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral do
Fundo, apurado pelo critério de caixa (vide novo “Capitulo IX — Da Politica de Distribuicdo de
Resultados”);

reformulacdo e atualizagdo das cldusulas relativas as “Obrigacdes e Responsabilidades da
Administradora e do Gestor” do Fundo, nos termos do novo “Capitulo X - Das Obrigacbes e
Responsabilidades da Administradora e do Gestor”, passando as principais atribuicGes da Nova
Gestora a estarem previstas na cldusula 10.4;

reformulacdo e atualizagdo das clausulas relativas a “Divulgacdo de Informacdes” e “Vedacles a
Administradora” do Fundo, de forma a adequar as cldusulas a regulagdo e autorregulacdo vigentes
(vide novos “Capitulo XI — Da Divulga¢do de Informagdes” e “Capitulo XIl — Das VedacgGes a
Administradora”);
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(k) alteracdo da metodologia de cdlculo e dos valores relativos a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Escrituracao do Fundo, que passa a ser descrita nos termos do “Capitulo XlIll — Remuneragdo da
Administradora”, bem como a inclusdo de nova Taxa de Performance, nos termos transcritos
abaixo:

CAPITULO XIIl — DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

13.1. A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de
AdministracGo”) equivalente a (a) 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano a razdo de
1/12 avos, calculada (i) sobre o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDO; ou (ii) caso
as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusGo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacgdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissGo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (“Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo”) e que deverd ser
paga diretamente @ ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de RS 6.500,00
(seis mil e quinhentos reais), atualizado anualmente sequndo a variacdo do IGP-M, a partir

do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do FUNDO; e (b) valor de até
0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ao ano, a incidir sobre a Base de Cdlculo da Taxa de
Administra¢do, correspondente aos servicos de escrituragdo de cotas do FUNDO, observado o
valor minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a
CVM.

13.2. A Taxa de Administragdo serd calculada e paga mensalmente por periodo vencido e paga até o
52 (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestagéo dos servicos, a partir do inicio
das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizagdo de cotas do FUNDO,
vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) Dia Util do més sequinte ao da primeira
integralizacdo de cotas do FUNDO.

13.3. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de AdministracGo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, inclusive ao GESTOR,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragdo.

13.4. Além de parcela da Taxa de Administragdo descrita na cldusula Error! Reference source not
found., o GESTOR fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a partir da

data da Assembleia Geral de Cotistas referida no item Error! Reference source not found.
acima, a ser calculada e paga pelo FUNDO de acordo com a sequinte formula:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado,,_,] — [PL Base’(1 + Taxa de Corregio™ 1)|}

Onde:
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VT Performance = valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

Taxa de Correcio™ ! = variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética
do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela
ANBIMA). O fator “X” que vigorard para um determinado periodo de apuragdo serd o apurado no
semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” serd a média aritmética de 1
de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro,
a ser paga em janeiro do ano subsequente) e serd ajustado a uma base semestral pela seguinte
férmula:

[(1 + média do Yield do IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade de dias uteis do més de
apuragéio da performance/252)-1]

Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, serd utilizada a variagdo mensal do
IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isengdio de riscos para os cotistas.

PL Base = para o primeiro periodo de apuragdo, significa o valor do patriménio liquido contdbil do
Fundo apurado na data da Assembleia Geral de Cotistas referida no item Error! Reference source
not found. acima e, para os periodos de apuragdo subsequentes, o patriménio liquido contdbil
utilizado na apuragdo da ultima cobranc¢a da Taxa de Performance efetuada (desconsiderando o
efeito de possiveis parcelamentos).

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado,,_, = [(PL Contébil,,_,) + (Distribuicdes Corrigidas,,_,)]

m—1
Distribuigdes Corrigidas,, 1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregio™ 1)
i=x

Onde:

PL Contabilm-1 = patriménio liquido contdbil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da apuragdo
da Taxa de Performance);

Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
formula acima);

i =més de apuragdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da previsdo da Taxa de Performance;

X =més de integralizagdo de cotas de uma emisséo do FUNDO, ou, més de pagamento da ultima
Taxa de Performance apurada;
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A mudancga de remuneracgao acima referida é necessaria para colocar a gestdo a cargo da Nova Gestora,

()

(m)

(n)

(o)

(p)

(a)
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gue possui um time com ampla experiéncia no mercado de fundos de investimentos imobiliarios
e atualmente é a gestora do SNFF11 e do SNCI11, reconhecidos fundos do mercado. Ressalte-se
gue, com a alteragdo proposta, deixa-se de ser cobrada a remuneracdo das atividades de
consultoria especializada, equivalente a 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao més,
calculado sobre as receitas brutas de aluguéis dos Imédveis-Alvo integrantes do patrimoénio do
FUNDO, com valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais). Ressalte-se que a nova
remuneragdo permanece inferior a média de mercado, considerando os custos de gestdo e/ou
consultoria somados nos pares comparaveis. Além disso, a Nova Gestora pretende viabilizar a
gestdo dos imdveis do Fundo, que pretende crescer nos préximos anos, sendo um patamar
abaixo da média daqueles Flls que a Nova Gestora julga comparaveis.

By

reformulacdo das clausulas relativas a “Substituicdio da Administradora”, para adequa-las ao
formato adotado nos regulamentos dos Fundos geridos pela Nova Gestora, bem como para incluir
hipotese de destituicdo “sem justa causa” da Nova Gestora pela Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo, caso em que sera devido pelo Fundo, a Nova Gestora, uma remuneracao adicional
compensatéria equivalente a 36 (trinta e seis) vezes o valor da média dos montantes pagos a
Nova Gestora a titulo de taxa de gestdo nos 12 (doze) meses anteriores ao més em que
ocorrer a destituicdo (vide novo item 14.10 da minuta de Regulamento);

Iy

reformulacdo e atualizacdo das cldusulas relativas a “Assembleia Geral de Cotistas” do Fundo, de
modo a incluir a substituicdo da Nova Gestora como matéria privativa da assembleia, bem como a
adequa-las ao padrdo adotado nos fundos imobiliarios geridos pela Nova Gestora, em especial
guanto a inclusdo, nos termos da regulamentacdo aplicavel, das matérias sujeitas a quérum
qualificado e das restricdes relativas a conflito de interesses (vide novo “Capitulo XV — Da
Assembleia Geral dos Cotistas” constante da Minuta);

inclusdo de capitulos tratando da elaboracdo das demonstragGes contdbeis e dos encargos do
Fundo, em conformidade com a ICVM 472 e autorregulagdo em vigor, em conformidade com o
padrdo adotado nos fundos imobilidrios geridos pela Nova Gestora (vide novos “Capitulo XVI — Das
Demonstragées Financeiras” e “Capitulo XVII — Dos Encargos do Fundo” constantes da Minuta);

reformulagdo e alteragdo das cldusulas relativas a “Amortizacao de Cotas, Dissolugao e Liquidagdo”
do Fundo, de forma a prever procedimentos e comunica¢des a serem observados no caso de
amortizacdo parcial de cotas, bem como para adequar as cldusulas relativas a dissolucdo e
liguidacdo do fundo ao padrao adotado nos fundos imobilidrios geridos pela Nova Gestora (vide
novo “Capitulo XIX - Da Amortizagao de Cotas, Dissolugao e Liquida¢gdo do Fundo” constante da
Minuta);

destituicdo do representante dos cotistas do Fundo e reformulagdo das cldusulas relativas as suas
atribuicées, de modo a adequar o Regulamento do Fundo ao padrdo adotado nos fundos
imobiliarios geridos pela Nova Gestora quanto a esse aspecto; e

inclusdo de clausulas relativas a politica de exercicio de direito de voto adotada pela Nova Gestora
na hipdtese de ativos-alvo que concedam direito de voto ao Fundo (vide novo “Capitulo XXI —
Disposi¢des Finais” constantes da Minuta).
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PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora se abstém de uma recomendacdo formal da deliberagdo descrita nos itens (i), (ii), (iii) e (iv), por
entender que o tema deve ser deliberado entre os cotistas no seu melhor interesse.

Dada a importancia dos temas colocados em deliberacdao para a gestdo do Fundo, incentivamos V.Sas. a
entrar em contato com a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessdrios, por
meio do e -mail ri.fundoslistados@btgpactual.com.

Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM Administradora
do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BM BRASCAN LAJES
CORPORATIVAS
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