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Rio de Janeiro, 13 de agosto de 2018

O Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl ("VISC11” e/ou “Fundo”) apresenta hoje seu relatério de resultados
trimestral referente ao 2° trimestre de 2018 (2T18). Os resultados trimestrais do Fundo foram elaborados pela BRL Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., administradora do Fundo e conta com revisao de escopo limitado da PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes, sem ressalvas. Neste relatério também sdo apresentadas informacdes gerenciais que nao foram revisadas
pela auditoria.

MENSAGEM DO GESTOR

Iniciamos o segundo trimestre de 2018 com uma captacao recorde de quase R$500 milhdes que elevou o patriménio do Fundo para
mais de R$ 811 milhdes. O objetivo desta 42 emissao de cotas do Fundo foi levantar capital para novas aquisicbes de shopping centers
para o portfélio do Fundo com foco em ativos maduros e dominantes que ampliem a diversificacdo do portfélio e que tenham
retorno atrativo. Adicionalmente, utilizamos parte dos recursos da Oferta para o pré-pagamento adicional das obrigacdes de compra
dos shoppings (CRIs) adquiridos com os recursos da primeira e segunda emissao do Fundo, realizado em 15 de maio, no valor de
cerca de RS 41,4 milhoes.

Desde o encerramento desta oferta, o time de gestdo estd dedicado para concluir as aquisicoes dos ativos para o Fundo. Nosso
processo de aquisicdo de shoppings, envolve um rigoroso e extenso periodo de diligéncia que inclui andlise juridica, técnica, fiscal
ambiental e financeira. O ambiente para a concluséo de transacdes de aquisicdo de shoppings continua, na nossa opiniao, altamente
favoravel.

Apds sinais consistentes de melhoras em todos os indicadores operacionais no primeiro trimestre do ano, o segundo trimestre foi
marcado por alguns efeitos de base de comparacao, além de eventos extraordindrios que impactaram negativamente o desempenho
dos shoppings. No segundo trimestre de 2017 se deu a liberacdo da maior parcela de recursos do FGTS que impulsionou o consumo
e, consequentemente, as vendas em shoppings naquele periodo gerando um efeito base de comparacao que reduziu o crescimento
de vendas no 2T18. Além disso, a Pascoa, que impacta positivamente as vendas em diversos segmentos ocorreu em abril em 2017,
enquanto que em 2018 se deu marco, ou seja, no primeiro trimestre. Em relagdo aos eventos extraordinarios, o trimestre foi marcado
pela greve dos caminhoneiros em maio que durou mais de 1 semana e gerou crise de abastecimento de combustiveis e de diversos
produtos em todo o territdrio nacional, além de efeitos indiretos que acabaram antecipando a incerteza do cenario politico e trazendo
maior volatilidade aos mercados. Ainda, o final do trimestre foi impactado pela Copa do Mundo que teve efeito de reduzir o fluxo de
pessoas em shoppings, especialmente nos dias de jogos do Brasil.

Apesar deste cenario desafiador, em linhas gerais, o resultado do Fundo foi positivo. O NOI caixa do portfolio cresceu 17,2% no 2718
acelerando em relacéo ao crescimento de 12,9% apresentado no primeiro trimestre. O aluguel das mesmas lojas também apresentou
crescimento de 1,6% no segundo trimestre em comparacao ao mesmo periodo do ano anterior e a taxa de ocupacao do portfélio
encerrou o trimestre em 95,5%, um aumento de 1,9 pontos percentuais em relacao ao 2T17 e 0,6 ponto percentual em relacdo ao
1T18. O crescimento de vendas mesmas lojas (SSS) desacelerou para -0,6% no 2T18 mas ainda assim, o Fundo apresentou neste
indicador, um dos melhores desempenhos da indUstria.

Acreditamos que os resultados positivos deste segundo trimestre demonstram a continuidade da recuperacdo econémica, ainda
que em ritmo mais lento, a resiliéncia do setor e a qualidade do portfélio do Fundo e reforcam nossa estratégia.

TELECONFERENCIA
Terca-feira, 14 de agosto de 2018
10h00 (Brasilia)

Tel.: +55 (11) 3127-4971
Cadigo: Vinci
Webcast: Clique aqui
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RESUMO

Portfélio

O portfélio do Fundo é atualmente composto por 7 shoppings localizados em
regides metropolitanas de capitais com mais de 1 milhdo de habitantes de 5

diferentes estados e totalizam mais de 28 mil m? de ABL préprio.

\
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ing Paralela
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Shopping Crystal
West Shopping

. — Conter .
IIha Plaza SISzl Patio Belém Sthplhg West Shopping S . Shﬁopplng
Paralela Granja Vianna Shopping Rio Crystal
Inauguracio 1992 2009 1993 2010 1997 2001 199 idade r;fg‘sa*de 196
Localizacao HOCRLENED o ey BeEn PR Coragy)  NOCRANED FECREIES 6 0 ey 5 estados
(R) (RJ) (GY)]
ABL Total (mil m?) 216 40,3 21,7 304 41,3 151 14,2 média de 264
Participacdo do Fundo 49,0% 11,0% 13,6% 12,5% 7,5% 7,5% 17,5% média* de 25,6%
ABL Prépria (mil m?) 106 44 30 38 31 11 25 total de 285
Administradora BR Malls Saphyr AD Shopping Saphyr AD Shopping  AD Shopping Argo 4 administradoras

*ponderado pelo ABL préprio

Principais Indicadores

ABL Prépria (m?) 28.498
Vendas Totais do Portfélio (R$ mil) 88.899
Vendas/m?(média mensal) (RS /m?) 1.040
Taxa de Ocupacéo 95,5%
Vendas nas mesmas lojas (SSS) -0,6%
Aluguel nas mesmas lojas (SSR) 1,6%
Inadimpléncia Liquida 8,0%
Fluxo de Veiculos (A) -4,5%

Mercados de Capitais PANE:

Numero Total de Cotas 8.160.575
Liquidez Diaria Média (R$ mil) 2.556
Nudmero de Cotistas 25.849
% de cotas detidas por pessoa fisica 77%
% de cotas detidas por demais investidor. 23%
Valor de Mercado (R$ mil) 819.240

Alavancagem (RS mil) Jun-18
Disponibilidades 510.888
Obrigacdes de aquisicao de ativos 47.208
Caixa Liquido 463.680
Resultado Fundo (R$ mil) ANE:]
NOI Competéncia 6.531
NOI/m?(RS/m?) 229
Margem NOI 91,0%
NOI Caixa 5.853
NOI/m?(R$/m?) 205
:::Ee::::‘roecebmas 6.135
Resultado Financeiro 4.184
Taxa de Administracéo -1.717
Outros -1.408
Restultado Caixa Fundo
(FFO Ajustado) i
Rendimentos Distribuidos 11.917
Distribuicéo sobre Resultado 165,6%
Rendimentos auferidos e distribuidos referentes 409

ao capital da 4a. Emisséo de Cotas
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NOI - Resultado Operacional Liquido

O NOI competéncia do portfélio no 2T18 foi de RS 6,5 milhdes, um crescimento de 4,2% em relacdo ao 1T18. Em relacdo ao mesmo
perfiodo do ano anterior, este resultado representa um crescimento de 15,8%, impactado pela aquisicao do Shopping Granja Vianna em
dezembro de 2017. Considerando apenas o NOI mesmos shoppings (excluindo a aquisicdo do Shopping Granja Vianna) este crescimento
seria de 3,0%. Neste trimestre o maior destaque positivo foi o crescimento de 10,8% do West Shopping, seguido de um crescimento de
4,6% do Shopping Crystal.

NO|)I competéncia na propor¢ao do Portfolio (R$ T8 717 A% 2018 YTD 2017 YTD A% NOI - Contribuicdo ponderada pela
mi participagao de cada ativo

Ilha Plaza 2.533 2.445 3,6% 5.104 5.003 2,0% c I
Center yeta
Shopping Paralela 1.058 1.031 2,6% 2.060 2.064 -0,2%
West Shopping
s ’ 0
Pétio Belém 887 903 -1,7% 1.808 1.782 1,5% 1% Iha Plaza
ANV 39%

Granja Vianna 720 - - 1.333 - -

Granja Vianna
West Shopping 746 673 10,8% 1.406 1.385 1,5% 1%
Center Shopping Rio 284 299 -5,1% 536 555 -3,5%

Patio Belém

Shopping Crystal 304 291 4,6% 555 616 -9,9% 14%
Portfolio 6.531 5.641 15,8% 12.802 11.405 12,2% Paralela

16%

Composicao do MOl competendia-2T18 (RS mil)

720 6.531
= e 5811
88 27
5.641 . ~
________________ ey
______________ $B,0% -
o e e Pétio Belém  West Shopping Center Crystal NOI2TI8  Granja Vianna 218
Mesmos
Shoppings

O NOI/m? competéncia do portfélio no 2T18 foi de R$ 229/m? e reflete uma margem operacional de 91,0% em relacéo as receitas totais.
O NOI/m? caixa por sua vez ficou em R$ 205/m?, um crescimento de 1,4% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior. O NOI caixa
reflete o resultado operacional liquido efetivamente recebido pelos shoppings. A principal diferenca entre o NOI caixa e o NOI
competéncia, além do descasamento temporal entre faturamento e pagamento, é a inadimpléncia (NOI caixa € liquido de
inadimpléncia). Vale destacar que, no primeiro e no quarto trimestres do ano, o efeito de descasamento temporal entre o resultado
competéncia e caixa tende a ser mais forte devido a sazonalidade das vendas referentes ao Natal que impactam o NOI competéncia no
quarto trimestre e o NOI caixa no trimestre subsequente.

NOI/m? Caixa e NOI Competéncia e Margem NOI

93,1%

89,5% 89.9% e 91,0%
325
263
229 228 229
202 209 225 220 205
2117 3M7 4117 1718 2118
N Ol/m? - Competéncia NOVm? - Caixa = = = Margem NOI competencia/ Receita total
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i ~ 2°Trimestre 2018
et |

MNCI*

INDICADORES OPERACIONAIS

Vendas dos Lojistas e SSS

218 YTD O segundo trimestre de 2018 foi
Vendas  Vendas/m? Vendas  Vendas/m? especialmente desafiador pela combinacdo
Totais (RS~ média Totais (RS~ média de efeitos extraordindrios desfavoraveis,
— U — como a greve dos caminhoneiros que

HIhaPlaza 789 1217 0,9% 155,0 1195 3,3% impactou o abastecimento de combustiveis
Shopping Paralela 1277 1058 6,5% 2503 1037 7.8% e de produtos em geral no pais entre os dias
Patio Belém s o s 160 . . 21 e ?8 de maio, e a Copa do Mundo que

reduziu o fluxo de pessoas e as vendas em
GranjaVianna 837 916 24% 1618 885 -1,9% shoppings durante o evento, em especial,
West Shopping 1004 808 0,7% 1994 803 2,0% nos dias de jogos do Brasil. Além desses
Center Shopping Rio o1 - aos e wes 5o gfeitos diretos, o .trimes.tre ainda  foi

impactado por dois efeitos base de
shopping Crystal 256 597 -9,1% 522 608 6,3% comparacdo ao mesmo periodo do ano
VISC11 88,9 1.040 -0,6% 175,4 1.026 2,3% anterior: a Padscoa que havia sido no sequndo
* adicionado ao portfélio em dezembro de 2017 trimestre de 2017, enquanto que em 2018 se

deu no primeiro trimestre e a liberacao dos recursos do FGTS, os quais impulsionaram as vendas do segundo trimestre de 2017.

Apesar destes efeitos, as vendas totais dos shoppings do portfolio apresentaram 2,7% de crescimento em relacédo ao 1T18. O SSS
(vendas das mesmas lojas) foi negativo em 0,6%, ainda assim, melhor que a média das companhias listadas que divulgaram seus

resultados.
SSS e Vendas/m?por shopping
11,3%
6,5%
. 14% 4’6%030/
[ | - n _
7 - -0,7% [ 03%
-09% 2A%18% 24% -0,6%
-91% Evolugdo Vendas nas Mesmas Lojas (SSS) e Vendas/m?do portfélio
52%
-18,1% 34% 3,7% 43%
llhaPlaza  Paralela PatioBelém  Granja West Center Crystal VISC11 1,9% 20% 24%
1,7% < /
Vianna  Shopping \ l
SSS m\Vendas/m? - (ano x ano) | ] -
-1,0% -0,3%
-2,0% -0,6%
309 -3,3% I -31%
3,0% 35%
-6,5% 59% |
-6,2%
-8,1%
1m6 2T16 3716 4T16 m7 M7 3M7 4m7 mse 218

SSS W Vendas/m?- (ano x ano)
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Atividade Comercial e Ocupacao

Relatdrio de Resultados Trimestral
2° Trimestre 2018

MNCI=

A taxa de ocupacdo do portfélio no final do trimestre alcancou 95,5%, um aumento de 1,9 pontos percentuais em relacdo ao mesmo
periodo do ano passado e 0,6 ponto percentual de aumento em relacdo ao 1T18. O trimestre foi marcado por um alto nivel de atividade
comercial impulsionado, especialmente, pelo Shopping Crystal, com destaque para um contrato assinado para locacéo de

aproximadamente 500m? para uma nova operacao gastrondmica.

Ocupagao
96,5% 96,9% . 96,8%
070 0,
94,20 94,4% 950 2%
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo f-o-co-co-oo-ooco-co-oo-oo-
92,0%
90%
llhaPlaza  Paralela PétioBelém  Granja West Center Crystal VISC

Vianna  Shopping

Destaques de Comercializacao e Inauguracoes

Atividade Comercial em % do ABL

Ilha Plaza

Shopping Paralela
Patio Belém

Granja Vianna

West Shopping
Center Shopping Rio

Shopping Crystal

Abaixo destacamos algumas comercializacdes e inauguracoes relevantes do portfdlio

-3,0% I %
-1,4% [ 0.7%
-3,0% — I 30

-04% NI 13%
0,3% - -02%
-1,7% I -
-5,3% I %

Distrato ™ Nova Locagao

/ No Shopping Crystal além da inauguracéo do Empdrio Sdo José com mais de 600m? de ABL, foram inauguradas algumas
operacdes pop-ups (temporarias) aderentes ao mix do shopping. No mesmo shopping foi assinado um importante contrato
para mais uma operacao de alimentacéo diferenciada que vai ocupar aproximadamente 500m?, reforcando o Shopping

Crystal como referéncia em opc¢des de gastronomia na regiéo.

/ Inauguracao da Livraria Saraiva no llha Plaza cujo contrato havia sido assinado no primeiro trimestre de 2018. A loja possui
235m? tem grande aderéncia ao mix e era uma loja desejada pelo shopping (wish-list).
/ Inauguracdo do Estacao Cidadania no Patio Belém, operacao equivalente ao Poupa Tempo em outros estados que consolida
servicos publicos (emissdo de RG, CNH, carteira de trabalho, licenciamento de veiculos, entre outros). A loja nao faz parte do
ABL do shopping, mas sim do ABC, o que é positivo para o Fundo, pois o shopping se beneficia do aumento do fluxo de

pessoas sem ter que abrir mao da rentabilidade do seu ABL.

Novas operacdes

Empdrio Sao José — Shoppin
Crystal

Saraiva - llha Plaza

Estacao Cidadania — Patio Belém

www.vincishopping.com.br
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Receita dos Shoppings

A receita total dos shoppings na participacdo do Fundo foi de RS 7,2 milhdes no 2T18, um aumento de 13,9% em relagdo ao mesmo
periodo do ano anterior. Em relagdo ao 1718, o crescimento foi de 4,7%. O aluguel minimo representou 65% do total da receita,
enquanto estacionamento representou 18%, mall e midia 8% e aluguel variavel 6%.

Receita dos shoppings na participacdodoFundo (RS mm)
93 Detalhamento das Receitas 2T18

Qutros
3%

Estacionamento
18%

Mall e Midia
8%
Aluguel Variavel '
6%

218

Aluguel Minimo
65%

m7

B Receita de Locagao (incluindo mall e midia) ~ W Estacionamento M Qutros Receita Total

O Aluguel das Mesmas Lojas (SSR) do portfélio apresentou crescimento de 1,6%. Todos os ativos do portfélio, com excecdo do
Shopping Crystal, apresentaram indicadores positivos com destaque especial para o West Shopping e para o Shopping Paralela, que
apresentaram crescimento de 4,8% e 3,4%, respectivamente. Este é o oitavo trimestre consecutivo com crescimento de SSR no

portfélio.

Aluguel nas Mesmas lojas (SSR)

4.8%

3,4%

1,7% 19% 1,6%

0,9%
M [

-1.2%

Evolucao de Aluguel nas Mesmas Lojas (SSR)

79%

llhaPlaza  Paralela Patio Granja West Center  Crystal VISCT1

Belém Vianna  Shopping

26% 2,8% 2.8%
0% 910%
12% 11 V6%

-4,6%
2T16  3T6  4T16 m7  2M7  3M7 4117 1ms8 28
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Inadimpléncia e Descontos

Relatério de Resultados Trimestral AN C Jj Vit shopplig
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O nivel de inadimpléncia liquida do portfélio no 2T18 foi de 8,0%, 3,6 pontos percentuais acima do mesmo periodo do ano anterior.
Entre os maiores ofensores estdo o llha Plaza, que foi impactado por um atraso pontual no pagamento de uma ancora em junho que
ja foi regularizado no inicio de julho (conforme explicado no relatério mensal de julho), e o Shopping Paralela, que apresenta,
historicamente, indicadores de inadimpléncia mais elevados. Em contrapartida, o nivel de descontos concedidos a lojistas reduziu de
7,2% para 4,9%, compensando parcialmente o efeito da inadimpléncia.

Inadimpléncia e Descontos (porshopping)

11,5%
9,6%
| 8,7% 5,1%
4,8% 5,8% 59%

po% I | 48% 2,7% 19%

[ | | -

Ilha Plaza Paralela Pétio Belém Granja Vianna West
Shopping

2.8%

1 ,5%‘

Center

Inadimpléncia  ® Descontos

Fluxo de Veiculos e Receita de Estacionamento

18,1%
8,0%
| 4,9%
2,2% .
Crystal VISCi

Inadimpléncia e Descontos

(2018 x2017)
8,0% 7%
4% . 4,9%
717 2118
Inadimpléncia Descontos

Liquida (%)

Neste trimestre, o fluxo de veiculos caiu 4,5% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior, tendo sido impactado pelos eventos néo
recorrentes ja mencionados. Apesar destes efeitos, a receita total de estacionamento do portfélio apresentou aumento de 32,4%.
Excluindo o efeito da aquisicao do Granja Vianna, o crescimento seria de 12,0%. O West Shopping foi impactado por um efeito base nao
recorrente referente a custos pontuais do estacionamento incorridos no 2T17, enquanto o Shopping Crystal teve um efeito nao
recorrente positivo referente a negociacao da exploracdo do estacionamento com uma administradora que gerou uma receita

extraordindria no trimestre a titulo de luvas.

Receita de Estacionamento e Fluxo de Veiculos 2T18

73,8%

51.2%

o
11,3% 6.9%

30% 089 0,0%
- o - - L | .
-5,5% -25% -4,0% -42% -6.3%
-12,1%
-21,9%
lIha Plaza Paralela Pétio Belém  Granja Vianna West Center Crystal
Shopping
B Fluxo de Veiculos (%) Receita de Estacdionamento % (ano x ano)

Evolucdo daReceita de Estacionamento e Fluxo de Veiculos do Portfélio

32,4%
/
- 8,.8%
-4,5% 41%
visCi 7

32,4%
30,3%

13,6%

7.8%
3,8%

1,3% 1,5%
| — —
3M7 m7 T8 .18
-4,5%
B Fluxo de Veiculos (%) Receita de Estacionamento (%) (ano x ano)
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Custo de Ocupacao
Custo de Ocupacio O custo de ocupacao médio do portfélio foi de 11,8% no
2T18, 0,2 ponto percentual abaixo do trimestre anterior. O
- maior custo de ocupacéo do portfélio é do Patio Belém, em
13,5% 13,0% razao de sua satelitizacdo mais elevada, uma vez que cerca
11,4% ) 11,4% 11,8% N9 ) o . .
9.6% 106% de 16,5 mil m* destinados a lojas ancoras nao compdem o
ABL do shopping. O Shopping Paralela por sua vez se
destaca por apresentar um custo de ocupacéo abaixo de
10%, muito em funcdo do recente bom desempenho de
vendas.
llhaPlaza  Shopping PatioBelém  Granja West Center Shopping VISC1
Paralela Vianna Shopping  Shopping Crystal
Rio
CAPEX
[v)
Capex (RS mil) RS o :j: ':SI
cor O segundo trimestre de 2018 concentrou um maior volume de investimentos
V)
lIha Plaza 229 2,0% do Fundo em CAPEX, totalizando R$ 466 mil, o equivalente a 7,1% do NOI
Shopping Paralela - - competéncia do trimestre. Entre os principais investimentos estdo a troca de
P4tio Belém 28 3,2% vidros da claraboia do llha Plaza, a substituicao dos totens de midia do
Granja Vianna 44 6,1% shopping por um formato mais aderente a midia digital e a substituicao da sua
West Shopping ) ) cabine primaria de energia. No Shopping watal 0s |n\/~es'F|mentos se
concentraram em allowance para as novas operacées que serdo inauguradas
Center Shopping Rio - - L
nos proximos meses.
Shopping Crystal 165 54,2%
Portfolio 466 7,1%

CAIXA E OBRIGACOES PARA AQUISICOES DE SHOPPINGS
Disponibilidades

Ao final de junho 2018 o Fundo apresentava R$510,8 milhdes em disponibilidades, o equivalente a 63% do patriménio liquido. O alto
volume de caixa disponivel é resultado da liquidacao da oferta da 42 emissao de cotas do Fundo. Conforme detalhado no prospecto da
oferta, os recursos serdo destinados a aquisicdo de novos ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo e, por tal
motivo, a maior parte destes recursos estd alocada em Fundos referenciados DI com liquidez imediata. Aproximadamente 24% dos
recursos estao alocados em LCl, sendo a maior exposicdo individual uma alocacdo de aproximadamente 10% em LCls da Caixa
Econdmica Federal.

Alocacio do Caixa por Instrumento AlocacaodeRiscopor % do PatimdnioLiquidodo Fundo

1% 1% 1% 1% 63%
10% 2%
LCl
24% 47%
Fundos de i LET
Liquidez 1%
75%
Fundos de Caixa Banco ABC Santander ) Cargill Cutros Total

Liguidez
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Alavancagem

Cronograma de Pagamento dos CRIs

Alavancagem (R$ mil) 2T18 1T18 ; . . 76 80 80

Caixa Liquido 463.680 -34.867 S 56

Disponibilidades 510888  53.060 . B <1 1 1 1 11

Obrigagées de aquisicao de ativos -47.208  -87.927 11 56 21

Custo médio da Divida (TR +) 9,67% 9,75% - , 21

Prazo da Divida (duration) 6,47 6.73 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
® Pagamento deprincipal = Pagamento dejuros  Total

*Apartir dejulho de 2018

Conforme divulgado no dia 15 de maio de 2018 através de

fato relevante, o Fundo realizou um pré-pagamento adicional das obrigacdes por aquisicdo de imoveis (CRIs) no valor total de RS 41.421
mil. As obrigacdes por aquisicdo de imoveis do Fundo em junho de 2018 eram de RS 47.208 mil. O custo médio ponderado das
obrigacoes era de TR + 9,67% a.a (equivalente a IPCA + 5,75%)" e a duration de 6,47 anos.

Resultado Financeiro

Resultado Caixa (R3 mil) ZUS O Resultado Financeiro no 2T18 foi de RS 3.118 mil como consequéncia de uma

5.046 rentabilidade do caixa de RS 5.046 mil e uma despesa financeira referente as

RScE AR obrigacoes por aquisicdes de imdveis de RS 1.927 mil no trimestre.

Despesa Financeira -1.927
Resultado Financeiro 3.118
MERCADO DE CAPITAIS

Rentabilidade e Liquidez

A rentabilidade' do Fundo no trimestre foi de -4,4% enquanto o IFIX apresentou rentabilidade de -9,9%. Desde o IPO até o
encerramento de junho o Fundo acumulava 8,0% de rentabilidade total, enquanto o IFIX apresentou rentabilidade de -5,2% no
mesmo periodo. O VISC11 teve negociacdo em todos os pregdes desde o seu IPO, sua média de liquidez diaria no trimestre foi de RS
2,6 milhdes, marca que ja supera a de algumas companhias abertas de shopping.

Rentabilidade desde o IPO Liquidez Diaria Média - 2T18
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'Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscricao referentes a 4a emissao de cotas do Fundo, utilizando o critério de
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Nossos Cotistas

O Fundo encerrou 0 més de junho com 25.849 cotistas, sendo a maior concentracdo de investidores nos estados de SP e RJ com,
respectivamente, 48,9% e 19,2% das cotas. O Fundo é bastante pulverizado e os vinte maiores cotistas representavam 18% do capital
do Fundo. Atualmente 77% das cotas sdo detidas por pessoas fisicas e 23% sao por outros investidores.

\ PERCENTUAL DE COTAS
POR ESTADO

QUANTIDADE DE
COTISTAS POR ESTADO

www.vincishopping.com.br
ri@vincishopping.com.br 1 1
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RESULTADO E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Balanco Patrimonial (RS mil)

Ativos jun-18
Ativos Circulantes 516.633
Disponibilidades 1.225
Disponibilidades 1.225
Titulos e Valores Mobiliarios 509.663
Certificados de Dep6sito Bancario 3.119
Letras Financeiras do tesouro pos 3.605
Letras de Crédito Imobilidrio pos 121.202
Cotas de Fundos de Investimentos 381.737
Outros Creditos 5.745
Receitas imobilidrias a receber 5.713
Outros valores a receber 32
Ativos Nao Circulantes 345.302
Investimento - Propriedade para Investimento 345.302
Imoveis acabados 313.192
Ajuste ao Valor Justo 32110
Total do Ativo 861.935
Passivos jun-18
Passivos Circulantes 12.120
Outras Obrigagoes 17.098
Obrigacdes por Aquisicoes de Imoveis 8.943
Rendimentos a distribuir 4.978
Obrigagdes por conta de emisséo de cotas 2174
Taxa de administragao e gestdo 910
Auditoria e custédia 43
Impostos e taxas 50
Passivos Nao Circulantes 849.815
Exigivel a Longo Prazo 38.265
Obrigacdes por Aquisicoes de Imoveis 39.535
(-)Gastos Estruturagdo Securitizagdo de Recebiveis (1.270)
Patriménio Liquido 806.572
Capital Social 796.955
(-) Custos diretamente relacionados a emissao (18.731)
Distribui¢cao de rendimentos a cotistas (17.116)
Lucros Acumulados do trimestre 45.464
Total do Passivo + Patrimonio Liquido 861.935

Relatério de R-.ejsuAIta_d,Qs;f:Tﬁfimestral
- 2°Trimestre 2018

% PL dez-17 % PL
64% 67.593 21%
0,15% 305 0,10%
0,15% 305 0,10%
62,80% 60.459 19,02%
0,38% 2.950 0,93%
0,44% 3.509 1,10%
14,93% 16.767 5,27%
47,04% 37.233 11,71%
0,71% 6.829 2,15%
0,70% 6.829 2,15%
0,00% - 0,00%
43% 339.470 107%
42,55% 339.470 106,77%
38,59% 307.360 96,67%
3,96% 32110 10,10%
106% 407.063 128%
% PL dez-17 % PL
1% 13.969 4%
2,12% 13.969 4,39%
1,11% 13.562 4,27%
0,62% - 0,00%
0,27% - 0,00%
0,11% 346 0,11%
0,01% 51 0,02%
0,01% 10 0,00%
5% 393.094 24%
4,72% 75.154 23,64%
4,87% 76.496 24,06%
-0,16% (1.342) -0,42%
100,00% 317.940 100,00%
98,81% 297.455 93,56%
-2,32% (13.138) -4,13%
-2,12% (1.953) -0,61%
5,64% 35.576 11,19%
106% 407.063 128%
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Relatério de Resultados Trimestral
- 2°Trimestre 2018

DRE (RS mil)

2° trimestre de Acumulado junho 2° trimestre de Acumulado junho

2018 de 2018 2017 de 2017
Receitas de propriedades para investimentos 7.173 12.708 5.182 12.140
NOI Caixa 5853 13347 4993 11629
Ajuste remessas recebidas dos shoppings 279 476 189 51
Recebimento de periodos anteriores 1.051 (482)
Variacao de PDD (328) (1.270)
Linearizacao 319 637
Despesas de propriedades para investimentos -7 - (26) (78)
Manutengoes e Conservagoes - (26) (78)
Resultado Liquido de Propriedades para Investimentos 7.173 12.708 5.156 12.062
Despesas de juros e atualizagcées monetarias de obrigagdes imobiliarias (3.008) (4.885) (5.431) (11.448)
Despesas Financeiras sobre obrigagdes imobilidrias (3.008) (4.885) (5431) (11.448)
Outros Ativos Financeiros 5.221 5.958 287 615
Rendas de Cotas de Fundos de investimentos 3891 4.188 217 463
Rendas de Titulos de Renda Fixa 1330 1770 70 152
Outras receitas/despesas (2.634) (3.893) (389) (826)
Taxa de administragdo e gestdo (1.971) (2.889) (298) (604)
Consultoria e Assessoria (126) (168) -
Despesas advocaticias 21) (46) M (64)
Despesas com estruturagao CCl (53) 88) (35 (72)
Despesas de auditoria e custodia 23) (76) (24) (44)
Impostos e taxas (35) (49) (11) (24)
Outras despesas administrativas (390) (561) 21 (24)
Outras receitas (despesas) operacionais (15) (16) 1 6
Resultado liquido do trimetre 6.752 9.888 (377) 403

Analise — Resultado Contabil x Resultado Caixa

O Lucro Liquido Contabil no 2T18 foi de R$6.752 mil. Considerando os ajustes de “efeito ndo-caixa” do periodo, chegamos a um resultado
caixa de RS 7.506 mil. Foram distribuidos RS 11.917 mil no trimestre referente aos rendimentos do Fundo e RS 408 mil referente a
rentabilidade do capital da 42. Emisséo de Cotas entre a liquidacdo e a data de encerramento. O Fundo possuia um saldo de resultado
caixa acumulado inicial de R$ 15.285 mil e encerrou o periodo com RS 10.465 mil.

AndlisedoResultado - 2T18
p— 51 1 Saldo Inicial - Resultado caixa acumulado néo distribuido

2 Lucro Liquido Contébil

15183
3 Ajuste - Efeitos ndo caixa
10,465 ) o »
11.917 _A05 4 Rendimentos distribuidos no trimestre referente ao Fundo
5 Rendimentos distribuidos no trimestre referente ao
Capital da 4a. Emissao até o encerramento da Oferta
1 2 3 2 5 & 6 Saldo Final - Resultado caixa acumulado nao distribuido

www.vincishopping.com.br
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Para se cadastrar no mailing clique aqui.

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. ("Vinci RE”), tendo cardter meramente
Alpresents institiscio aded: 20 informativo e ‘na'g foi objeto dq auditori? esplecfﬁc,a. I;'ste m@teﬁal foi ‘preparad~o com pase em informagées
m Codigo ANBIMA de Regulacio e pertencentes a Vinci RE e ourra§ informacées disponiveis ao publico. As mformagoes conqdas neste documento
Melisores Pvatioas para bs Fdos séo ma(ena/mente precisas até a data a que o docgmemo se refere. A Vinci RE usa tnformagogs dg fontes
AN BIMA deiimestiento conhecidas por sua confiabilidade e bqa—fe, mas isto ndo (gpresenta nem endqssa a precisao ou confiabilidade de
nenhuma dessas informagoes e a Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas informagées. A Vinci RE néo garante
[ . as estimativas ou projegées quanto a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo proje¢oes de receita,
despesa /ucro //qU/do e desempenho de acbes) contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projecées e tais variagbes podem ser significativas. Nada
aqui contido & ou deve ser entendido como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia
de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizagdo deste material. Este material
foi preparado exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitagéo ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios
ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE ndo interpreta o contetdo deste material como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como
recomendagdo. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as informagoes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento,
desinvestimento ou outras agoes ou decisées financeiras devem se basear apenas nas informagbes contidas neste material.
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ANEXOS

Sobre o Fundo

O Vinci Shopping Centers FIl ("VISC11") possui R$ 875 milhdes de valor de mercado e é o mais liquido do segmento de shopping
na bolsa desde o seu IPO. O Fundo possui participacdo em 7 shoppings localizados em 5 diferentes estados e totalizam mais
de 28 mil m de ABL prépria. Com um padréo diferenciado de transparéncia, o Fundo se tornou referéncia em termos de
plataforma de Relacao com Investidores.

Glossario

/ ABRASCE: Associacao Brasileira de Shopping Centers.

/ ABC: Area Bruta Comercial

/ ABL ou Area Bruta Locavel: Soma de todas as areas de um shopping disponiveis para aluguel com a excecao dos
quiosques.

/ ABL Prépria: ABL dos Imdéveis de titularidade do Fundo, ponderada pela participacdo do Fundo nos Iméveis.

/ Aluguel nas mesmas lojas (SSR): Variacdao percentual no aluguel de lojas que foram operacionais nos Ultimos 12
meses. Valores calculados pela ponderacao do ABL préprio do portfélio.

/ CAGR Taxa de crescimento anual composta

/ Cap Rate: [ 0 percentual que representa a renda anual dos Imoveis sobre o valor de mercado dos mesmos.

/ IPCA: indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo IBGE.

/ Loan to Value (LTV): valor das obrigacoes sobre o valor total de ativos

/ Midia: Aluguel de espaco para propaganda e promog¢oes de produtos e servicos.

/ Mix de Lojistas: Composicao estratégica das lojas definida pelo administrador dos shoppings.

/ NOI: Resultado operacional liquido dos Imdveis, na sigla em inglés, Net Operating Income, representado pela soma das
receitas com aluguel minimo e variavel, estacionamento, Mall & Midia, receitas comerciais, entre outras, deduzidas das
despesas operacionais no nivel dos ativos tais como taxa de administracdo e comercializacdo, auditoria de lojas e aportes
condominiais.

/ Obrigacoes de aquisi¢des de ativo - bruta (divida bruta): Saldo a pagar de parcelas a prazo referentes a aquisicdo de
imoveis

/ Obrigacoes de aquisicdes de ativo - liquida (divida liquida): Saldo a pagar de parcelas a prazo referentes a aquisicao
de imdveis menos saldo de disponibilidades de caixa

/  Taxade Ocupacdo: ABL locada dividida pela ABL total.

/  Taxade Vacancia: % do ABL Vago sobre o ABL total

/ Vacancia: ABL no shopping disponivel para ser alugada.

/ Vendas: Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings.

/ Vendas nas mesmas lojas (SSS): Variacdo percentual nas vendas de lojistas que foram operacionais nos ultimos 12

meses. Valores calculados pela ponderacdo do ABL préprio do portfdlio.
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