GE ATRIUM SHOPPING

INFORMACGCOES

Objetivo do Fundo:

Auferir ganhos preponderantemente pelo
investimento no Atrium Shopping Santo
André

Inicio das atividades:

Marco de 2011

Gestor:

Hedge Investments Real Estate

Administrador:
Hedge Investments DTVM

Taxa de administracdo (inclui gestao):
0,50% a.a. sobre o valor de mercado das
cotas

Prazo de durac¢do do Fundo:
Indeterminado

Publico alvo:

Investidores qualificados
Cdédigo de negociacao:
ATSA11B

Classificacao Anbima:

FIl Desenvolvimento para Renda Gestao
Ativa - Shopping Centers

julho de 2018
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Comunicados e Fatos relevantes

Conforme deliberado pelos cotistas em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 12
de junho de 2018, foi eleita a Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios LTDA. (“Hedge DTVM”) para exercer a funcao de administradora fiduciaria do
Fundo em substituicdo a CSHG, assumindo efetivamente as atividades a partir do
fechamento dos mercados no dia 27 de junho de 2018. A Hedge DTVM é uma empresa
sob 0 mesmo controle societario das gestoras do grupo Hedge. O grupo é formado por
uma equipe com ampla experiéncia e, com o inicio da prestacdo dos servicos de
administracdo fiducidria, espera trazer ainda mais eficiéncia e qualidade no
relacionamento com os cotistas do Fundo e o0 mercado de fundos imobilidrios.

Nota da Gestora

Segundo a Abrasce, junho apresentou variacao de 3,4% nas vendas e 0,3% nas receitas
de aluguéis. O calendario do més nao favoreceu o varejo, com a Copa do Mundo e
consequente paralisacdo parcial das atividades em alguns shoppings. Nao houve
também lancamento de nenhum blockbuster e o segmento de lazer/entretenimento
tiveram seu faturamento prejudicado - ante um crescimento significativo no més de
maio. No Atrium Shopping, as vendas cresceram 7,9%, impulsionado pelas semi-
ancoras (lojas com metragem de 500m? a 999m?) que foram beneficiadas com a venda
de televisores e promocodes pontuais. Ainda, em junho, foi inaugurada a operacao Tyche,
do segmento de alimentacao e que operava anteriormente em um quiosque.

Distribuicao de Rendimentos

0 Fundo distribuird R$1,00 por cota como rendimento referente ao més de julho. O
pagamento sera realizado em 14/08/18, aos detentores de cota em 31/07/18. A politica
de distribuicao de rendimentos do Fundo esté de acordo com a regulamentacao vigente,
que prevé a distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime
de caixa. A tabela apresentada indica o efetivamente recebido no periodo, de modo que
para uma analise mais completa do fluxo de caixa do Fundo recomenda-se considerar

uma média de um periodo mais longo.

Fluxo ATSA11B jul-18 2018 12 Meses

Receitas totais 667.490 2.709.040 4.349.386

Receita imobiliaria 659.563 2.653.779 4.170.887

Receita financeira 7.928 55.262 178.499

Cedksiie e colll AR [EEENE (157 & Despesas totais (96.995) (659.728) (1.157.287)

mail informacdes do Fundo como Resultado 570.495 2.049.312 3.192.099

relatérios gerenciais, fatos relevantes e Rendimento 171.520 1.577.984 2.770.048

outras publicacdes. Médio / cota 1,00 1,31 1,35
Fonte: Hedge
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Liquidez

jul-18 2018 12 Meses
Presenca em pregoes 14% 18% 17%
Volume negociado (R$ milhdes) 1,03 15,52 21,18
Giro (em % do total de cotas) 0,53% 8,09% 10,90%

Valor de mercado R$ 195,09 milhdes

Quantidade de cotas do Fundo 171.520 cotas (77 cotistas)
Fonte: Hedge / CSHG / Itati / B3 / Banco Central

Rentabilidade

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital, comparada ao CDI Liquido
(aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de renda sobre o ganho de capital na venda da cota. No fechamento do
més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$1.137,39 e o valor patrimonial foi de R$1.253,06.

e o S moo a0 e
Data 10-mar-11 28-dez-17 31-jul-17
Cota Aquisicéo (R$) 1.000 1.150 1.180
Renda Acumulada 5,4% 0,8% 1,4%
Ganho de Capital Liqg. 11,0% -1,1% -3,6%
TIR Lig. (Renda + Venda) 18,3% -0,3% -2,2%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 2,3% -0,5% -2,2%

Retorno em % CDI Liquido

Retorno Total Bruto
IFIX 113,2% -3,2% 4,3%
Retorno em % IFIX 16,9% 9,0% -51,4%

*considera a integralizagdo do valor da cota da 12 emissdo em 15 parcelas.
Fonte: Hedge / Itat / B3 / Banco Central

Investimentos

Investimento por classe de ativos (% de Ativos)

m Imdveis

= Renda Fixa

Fontes: Hedge / Itau

CSHG Atrium Shopping Santo André FlI - julho d

o0}

Pag. 2

o)
n



hedge.

INVESTMENTS

Indicadores do Shopping

0 Atrium Shopping Santo André localiza-se na cidade de Santo André, grande Sdo Paulo. O Fundo possui 100% de participagédo no
empreendimento, que foi inaugurado em 29 de outubro de 2013 e conta com aproximadamente 32.800m? de &rea bruta locavel
(ABL), incluindo praca de alimentacéo, salas de cinema, academia, quiosques, e uma operacdo do Poupatempo, além de area de
expansao.

Di Gaspi

Pracga de Alimentagéo com 1.200 lugares ‘ 7 Estacionamento com 2.000 vagas cobertas

Vacancia, Inadimpléncia e Fluxo

Conforme informado pela AD Shopping, administradora do empreendimento, o shopping encerrou junho de 2018 com a vacancia
em 23% de seu ABL e de 55% com relagdo a quantidade de lojas e quiosques. A AD Shopping continua trabalhando na
comercializagao das unidades vagas.

Status Locacao (ABL) Status Locacao (lojas)

= Ancoras

= Semi Ancoras

= Megalojas

= Entretenimento

= Satélites
Alimentacao
Quiosques

Lojas Vagas

977

Fonte: AD Shopping / Classificacdo Abrasce
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