RELATORIO GERENCIAL
abril, 2022

HECTARE CE FIl - HCTR11

HECTARE



HECTARE CE Fll - HCTR11

Material de Divulgacdo | abril/2022

HECTARE

No dia 06/abril o fundo anunciou um dividend yield de 1,46%, com pagamento de R$1,75
por cota (HCTR11). Apdés a distribuigdo o fundo tem R$ 27,8 mm de lucro contabil
acumulado. O resultado deste més foi impactado principalmente pelos seguintes fatores: (i)
o SRVD11 distribuiu R$ 0,20 / cota, o que resultou em R$ 3.803.074,80 na linha Receita de
FII; (ii) O aumento da correcdo monetaria é explicado pela variacdo do IPCA de fevereiro
(1,01%) e margo (1,62%) e 92% dos CRIs do fundo sdo indexados ao IPCA. Em maio, com
o IPCA de Abril ja divulgado, estimamos que a correcdo monetaria terd novamente um valor
expressivo. Retomando o conceito apresentado em relatérios anteriores, a corregdo
monetaria até o aniversario dos CRIs, a grande maioria dos nossos acontecem no dia 20, é
explicada pela variagdo do indexador de m-2 (margo) e apds o aniversario pela variagdo do

indexador de m-1 (abril).

Todos os ativos pagaram as obrigacGes conforme previsto. Como citamos no relatério
anterior, o més de margo foi um bom més para os projetos do ponto de vista de recebimento
das carteiras e vendas. Consequentemente os indicadores dos CRIs, sobretudo as razdes de
fluxo mensal, apresentaram melhora. Margo costuma ser sazonalmente fraco para vendas
em multipropriedade ja que ndo tem feriados e parte das vendas feitas nas férias de verdo
sdo distratas. Este comportamento é comum e esperado pela nossa gestdo. Projetos bem
vendidos e bem sucedidos em ganhos de prego ao longo do tempo sdo mais resiliente a estes
momentos. Na proxima pdagina apresentamos o histdrico das nossas duas maiores exposicoes
WAM e Gramado Parks.

observamos novamente um bom cenario de vendas nas multipropriedades. Em nossas visitas

neste setor: Importante ressaltar que para o més de abril
e conversas com os incorporadores vimos que os dois feriados trouxeram grande aumento

do fluxo as pracas.

Em linha com o trabalho que viemos construindo desde o inicio do ano, buscando auxiliar na
compreensdo do processo de decisdo de investimento e posteriormente no acompanhamento

das operagdes, neste relatoério reforgamos a sessdo glossario.

Em margo, o fundo adquiriu R$ 41,66 mm e vendeu R$ 1 mm em CRIs. Do total alocado,
100% foram aumentos de posigdo em ativos ja em carteira. Estas aquisigdes estdo divididas
em 51% Subordinada e 49% Sénior, todas indexadas ao IPCA. Com relagdo as vendas, todos

os CRIs foram negociados no PU Par (curva do papel).

Abaixo um detalhamento das operagdes:
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Compra CRIs R$ 41,66 mm 10,59% Inflagédo +
CRI Brasil Parques - Sub. R$ 15,21 mm 10,50% IPCA
CRI Brasil Parques - Sr. R$ 12,94 mm 9,25% IPCA
CRI GR Holding - Sr. R$ 6,16 mm 10,00% IPCA
CRI GR Holding - Sub. R$ 3,85 mm 12,60% IPCA
CRI Itaperapud - Sub. R$ 1,85 mm 19,45% IPCA
CRI Urbanes Santa Maria - Sr. R$ 0,75 mm 9,00% IPCA
CRI Urbanes Santa Maria - Sub. R$ 0,25 mm 11,00% IPCA
CRIGVI - Sr. R$ 0,66 mm 9,50% IPCA
Venda CRIs R$ (1,00) mm 10,47% Inflagdo +
CRI Barretos Country - Sr. R$ (1,00) mm 10,47% IGPM

Por fim, na DRE Gerencial, o valor de Receita FII - dividendos refere-se ao SRVD11: R$
3.803.074,80, HCHG11: R$ 826.015,55, RBHY11: 676.045,50 e HREC11: R$ 189.399,60.
HCHG11: R$ 777.426, RBHY11: R$ 676.045,50 e HREC11: R$ 179.431.

carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.

As informagGes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagéo, distribuigéo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve
inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duragéo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da

OBJETIVO DO FUNDO

O Hectare CE FII é um fundo imobilidrio que busca
proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas no longo prazo, por
meio de investimentos em ativos imobilidrios,
auferindo rendimentos e ganhos de capital advindos
destes.

POLITICA DE INVESTIMENTO
O Fundo investird preponderantemente
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI.

em

PUBLICO ALVO
Investidores em Geral

INICIO DO FUNDO
19/09/2018

PRAZO DE DURA(;I\O
Indeterminado

CNPJ
30.248.180/0001-96

GESTOR
Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda

ADMINISTRADOR
Vortx DTVM Ltda

TAXA DE ADMINISTRA(}T\O, CONTROLADORIA E
CUSTODIA
0,21% a.a. do PL

TAXA DE GESTAO
0,99% a.a. do PL

TAXA DE PERFORMANCE
10% sobre o que exceder a variagdo de 100% do
CDI

TIPO
Condominio Fechado

TRIBUTAGAO

Conforme o Artigo 3° da Lei 11.033, os rendimentos
distribuidos aos cotistas Pessoa Fisica séo isentos de
IR e os ganhos de capital em negociagdes, sao
tributados a aliquota de 20%. Para PJ, rendimentos
e ganhos de capital séo tributados com uma aliquota
de 20%

PATRIMONIO LIQUIDO
R$ 2.644.863.048

PATRIMONIO LIQUIDO MEDIO (12 MESES)
R$ 2.057.863.478

QTD DE COTAS EMITIDAS
22.084.202

VALOR DA COTA A MERCADO
R$ 105,46

N° DE COTISTAS
175.943

www.hectarecapital.com.br
ri@hectarecapital.com.br
Rua Fidéncio Ramos, 195 - Cj 71
(11) 3849-7766
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Comentarios do Gest

Fundos Imobiliarios Investidos:

Nas ultimas paginas deste relatdrio publicamos os links para os relatérios gerenciais mais recentes dos fundos investidos pelo Hectare CE.

Neste més a equipe de gestdo do fundo Serra Verde (SRVD11) ressaltou a resiliéncia do segmento de multipropriedade em um primeiro trimestre
desafiador para o segmento do turismo, com impacto tanto no fluxo de viagens e equipes presentes nas salas de vendas, como também em uma
malha aérea restrita. Mesmo assim, a carteira de recebimento dos projetos do fundo superam o montante de R$ 1,1 bilhdo. Apés uma distribuigdo
expressiva em margo, o SRVD11 decidiu pela ndo distribuigdo dos dividendos em abril para focar no desenvolvimento dos projetos e também
reforgar a reserva de caixa. Apesar desta ndo distribuigdo afetar a linha Receita de FIIs do proximo més, nossa postura cautelosa de ter optado por

ndo distribuir todo o resultado deste més, conforme pode ser visto no grafico Resultado por Cota, gera um “colch&o” para este tipo de evento.

No XBXO011, fundo que investe no Shopping Nova Feira da Madrugada, segue o foco em elevar o nimero de Pontos de Vendas (PDVs) em operagao
no empreendimento. A equipe de gestdo do XBXO11 ressaltou o reforgo nas atividades de marketing para atrair mais potenciais consumidores, além
de reforgar o incentivo a abertura de novos PDVs com campanhas de desconto no valor de aluguel e promover uma melhora na comunicagdo da

administragdo do shopping com os lojistas por meio de extranet.

Projetos de Multipropriedade - Evolucdo dos Precos de Venda:

Abaixo apresentamos a evolucdo dos percentuais vendidos e pregos praticados dos projetos dos grupos WAM e Gramado Parks. Estes projetos tem
CRIs pulverizados na carteira do Fundo, e também integram as garantias dos CRIs corporativos das duas empresas, além do FII Serra Verde no

caso da Gramado Parks.

Em projetos de incorporagdo, o distrato precisa ser sempre acompanhado de perto. Quando um cliente desiste, ndo sé o incorporador deixa de
receber os valores futuros, mas também precisa devolver parte do dinheiro ja pago. Em momentos em que o preco de venda esta em tendéncia de
queda esse problema se acentua, pois aquela venda distratada sera reposta por outra de menor valor. Por outro lado, em um cenario de aumento
dos pregos de vendas, o distrato pode até ser positivo, aumentando desta forma a receita total do projeto. Projetos de multipropriedade tem como
caracteristica um indice de distrato mais elevado do que projetos de incorporagdo tradicional. Por todos estes motivos que a velocidade e o prego de

venda sdo indicadores que acompanhamos com total atengdo e sobre o qual estamos sempre conversando com os incorporadores.

Como pode-se ver abaixo, os projetos da WAM tiveram ganho de preco de 42% de Abr/17 a Abr/22 e os da Gramado Parks 30%. O Indice de Preco
de cada grafico abaixo considera uma ponderacdo da evolugdo em cada projeto desde Abr/17 ou a data do langamento do mesmo. Estes aumentos
comparam-se com um aumento do IPCA de 28% no periodo. O fato de ter sido um periodo de IPCA bastante elevado reforga a qualidade dos
projetos que ainda assim conseguiram ganhos de preco acima da inflagdo. Adicionalmente todos os ativos, com excegdo de Aquan da Gramado Parks
que foi langado mais recentemente, estdo com mais de 70% de vendas e 6 dos 8 projetos estdo com as obras concluidas. As excegdes sdo GVI e
Aquan, ambos da Gramado Parks. GVI estéd com 90% de obras, mas ja tem parte das torres prontas e funcionando desde Ago/21. Aquan ainda esta

no inicio (11%) e a previséo de entrega esta para ultimo trimestre de 2023.
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VGV por projeto VGV por projeto

Gramado BY  ® GVl ® Termas Resort  ® Aquan Prime ® Praias do Lago ™ OP Resort * Golden Laguetto ® Bizies Beach
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% Vendido % Vendido
=== Gramado BY - V| =~ Termas Resort === Aquan Prime = Praias do Lago === OP Resort Golden Laguetto === Bizios Beach
100.0

As informagGes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagéo, distribuigéo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve
inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duragéo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22
Total de receitas 37.112.233 37.767.757 35.907.902 31.408.887 33.224.398 44.930.040
Receita de CRI 32.383.915 35.577.583 31.184.789 27.750.188 31.094.595 39.024.486
Juros? 13.908.516 14.446.374 17.048.763 16.648.788 14.897.501 17.412.667
Corregdo Monetaria 18.475.399 21.131.209 14.136.027 11.101.399 16.197.095 21.611.819
Prémio Resgate Antecipado 0 0 0 0 0 0
Negociagdo 0 0 0 0 0 0
Receita de FII 4.007.485 1.791.429 4.383.385 3.392.403 1.632.903 5.494.535
Dividendos 4.007.485 1.781.716 4.383.385 3.392.403 1.632.903 5.494.535
Negociagao 0 9.713 0 0 0 0
Outras Receitas 720.833 398.745 339.727 266.296 496.899 411.019
Rendimento Fundo de Liquidez 720.833 398.745 339.727 266.296 496.899 411.019
Economia de Oferta 0 0 0 0 0 0
Total de despesas 5.199.178 3.384.382 3.756.832 4.368.378 4.085.730 2.885.377
Taxa de Gestdo 1.509.828 1.452.467 1.728.811 1.459.591 1.629.090 1.380.561
Taxa de Adm. & Controladoria 406.490 395.400 463.911 395.212 445.264 377.556
Taxa de Performance? 3.251.233 1.481.496 1.529.461 2.463.736 1.971.984 1.092.258
Outras Despesas 31.627 55.019 34.648 49.838 39.391 35.002
Resultado 31.913.056 34.383.375 32.151.071 27.040.509 29.138.668 42.044.664
Reserva de Lucros 230.415 1.883.471 (348.833) (1.420.178) (640.285) 3.397.308
Distribuigdo 31.682.641 32.499.904 32.499.904 28.460.687 29.778.953 38.647.355
Distribuigdo/Cota 1,60 1,60 1,60 1,40 1,40 1,75
Div. Yield Mensal4 1,38% 1,36% 1,36% 1,19% 1,23% 1,46%

(1) A Taxa de Performance é provisionada mensalmente e paga no fim do semestre. Esta provisdo tem como objetivo ndo ter um forte impacto negativo na rentabilidade do fundo no més de pagamento.
(2) Valor por cota, ndo considera os recibos (HCTR13 e HCTR14)

Resultado por Cota (valores em R$) - Considera apenas cotas (exclui os recibos que ainda ndo haviam sido convertidos)

1,90
1,62 1,69
1,58 1,43
1,33 ’
9028 0,25
0,04 0,02 el )
— 020 — 0,09 0,02 0,02
A . —F 0,22 0,01 0,17 ! 0,08 0,00
0,00
0,00 4 0,00
0,70 0,55 0,00 0,00 0,98
0,71 0,84 0,82 0,79
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nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22
HJuros m Correcdo Monetaria B Premio Resgate Antecipado Receita de FII m Qutras Receitas Despesas

Rentabilidade Mensal do Fundo vs. CDI

Rentabilidade Mensal do Fundo vs. CDI - Histérica

e Rentabilidade Cota Patrimonial

Distribuicdo] Valor da |Rentabilidade | Rentabilidade | Rentabilidade [T

Data e Rentabilidade Cota Patrimonial + Distribuic
3 -Up4 coes
por cota Cota Gross-Up 90% oI
- -
nov-21 1,60 117,69 1,4% 1,6% 247,7% 80%
70%
dez-21 1,60 117,52 1,4% 1,6% 214,9%
60%
jan-22 1,60 117,64 1,4% 1,6% 208,5% 50%
fev-22 1,40 119,29 1,2% 1,4% 160,5% 0%
30%
mar-22 1,40 120,03 1,2% 1,4% 148,0% 20% —_————
-—
abr-22 1,75 119,76 1,5% 1,7% 177,8% 10%
0%
3) Valor da cota é equivalente ao valor patrimonial da cota no dltimo dia do més; nov/21 dez/21 jan/22  fev/22 mar/22 abr/22

4) A Rentabilidade Gross-Up é calculada através da aliquota de Imposto de Renda (IR) de 15%;

At i st

ANBIMA

As informages disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagio, distribuicio ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve m

inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duracdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.




HECTARE CE Fll-HCTR11 HECTARE

Material de Divulgacdo | abril/2022

| . 3 - ~

CRIs Pulverizados

. Devedor ~ . Duration Taxa de | Valor de Mercado ~ % % .
Projeto Segmento (Razdo Devedor , Vencimento| (Emas) Indexador Juros' s Concentragdo Obras Ivenda Vendas | Distratos
Minima) Total
IPCA 0 0

CRI Circuito de Compras - Sr. Shopping N/A N/A N/A N/A jun/2s 1,53 8,00% 156.258.286,10 5,9% 100%  79% 0
CRI Circuito de Compras - Mez. Shopping N/A N/A N/A N/A jun/25 1,47 IPCA 16,00% 21.147.892,98 0,8% 100%  79% 0 0 0
CRI Brasil Parques - Sub. Parques tematicos  275% (150%) 275% 683% (150%) 683% ago/26 2,85 IPCA 10,50% 95.992.972,14 3,6% N/A  N/A N/A N/A N/A
CRI Brasil Parques - Sr. Parques tematicos  275% (150%) 275% 683% (150%) 683% ago/26 2,53 IPCA 9,25% 55.906.383,71 2,1% N/A  N/A N/A N/A N/A
CRIGVI-Sr. Multipropriedade ~ 223% (110%) 231% 734% (110%) 795% jun/28 2,10 IPCA 9,50% 54.953.098,54 2,1% 92%  84% 327 183 144
CRIGVI-Sub. Multipropriedade ~ 129% (110%) 134% 368% (110%) 398% jun/28 1,99 IPCA 14,50% 35.186.497,34 1,3% 92%  84% 327 183 144
CRI Solar das Aguas - Sr. Multipropriedade ~ 111% (110%) 167% 99% (130%) 123% nov/25 1,74 IPCA 9,50% 63.469.293,87 2,4% 100%  77% 310 395 -85
CRI Solar das Aguas - Sub. Multipropriedade  69% (110%) 105% 59% (130%) 3% nov/25 1,62 IPCA 16,64% 21.166.229,33 0,8% 100%  77% 310 395 -85
CRI Gran Viver Il - Sr. Loteamento 219% (N/A) 221% 577% (N/A) 901% out/32 4,48 IPCA 11,00% 41.549.085,58 1,6% N/A  81% 14 12 2
CRI Gran Viver Il - Sub. Loteamento 142% (N/A) 143% 335% (N/A) 522% out/32 3,99 IPCA 15,20% 28.104.725,18 1,1% N/A - 81% 14 12 2
CRI Ingleses Beach - Sr. Mixed-use 339% (120%) 339% 210% (105%) 236% set/31 4,20 IPCA 10,00% 33.195.620,98 1,2% 37%  46% 97 114 -17
CRI Ingleses Beach - Sub. Mixed-use 200% (120%) 200% 105% (105%) 118% set/31 3,73 IPCA 17,50% 22.197.158,61 0,8% 37%  46% 97 114 -17
CRI Golden Laghetto - Sub. Multipropriedade ~ 161% (115%) 163% 340% (115%) 394% jan/30 2,42 IPCA 13,34% 28.401.358,57 1,1% 100%  94% 89 73 16
CRI Golden Laghetto - Sr. Multipropriedade 236% (115%) 240% 531% (115%) 617% jan/30 2,53 IPCA 10,00% 23.614.232,19 0,9% 100% 94% 89 73 16
CRI Bewiki- Un. Mixed-use N/A N/A N/A N/A ago/31 4,29 IPCA 10,00% 45.882.394,68 1,7% 76%  N/A N/A N/A N/A
CRI Araguaina Park - Sr. Mixed-use 325% (120%) 345% 327% (120%) 354% ago/36 4,97 IPCA 7,50% 22.790.227,65 0,9% 16%  91% 38 66 -28
CRI Araguaina Park - Sub. Mixed-use 240% (120%) 254% 258% (120%) 280% ago/36 5,11 IPCA 11,50% 9.930.055,61 0,4% 16%  91% 38 66 -28
CRI OP Resort - Sr. Multipropriedade ~ 173% (110%) 175% 138% (110%) 149% jan/29 2,33 IPCA 9,00% 17.174.395,26 0,6% 100%  93% 130 167 -37
CRI OP Resort - Sub. Multipropriedade ~ 118% (110%) 120% 93% (110%) 100% jan/29 2,18 IPCA 15,67% 14.576.625,86 0,5% 100%  93% 130 167 -37
CRI Grupo CEM 11 - Sr. Loteamento 172% (115%) 207% 170% (115%) 287% mai/30 2,99 IPCA 7,50% 22.095.920,90 0,8% 100%  92% 26 1 15
CRI Grupo CEM |1 - Mez. Loteamento 140% (115%) 169% 138% (115%) 233% mai/30 2,86 IPCA 10,50% 4.998.925,55 0,2% 100%  92% 26 11 15
CRI Grupo CEM 1 - Sub. Loteamento 118% (115%) 143% 113% (115%) 192% mai/30 2,71 IPCA 14,50% 1.213.479,57 0,0% 100%  92% 26 11 15
CRI Eco Resort - Sub. Multipropriedade ~ 121% (105%) 126% 101% (105%) 111% jul/29 2,50 IPCA 14,50% 18.982.014,76 0,7% 100%  83% 313 290 23
CRI Eco Resort - Sr. Multipropriedade ~ 176% (105%) 184% 152% (105%) 167% jul/29 2,57 IPCA 9,50% 6.755.700,58 0,3% 100%  83% 313 290 23
CRIEDA-Sr. Multipropriedade ~ 82% (120%) 93% 170% (120%) 173% set/27 2,98 IGPM 10,00% 24.229.291,74 0,9% 100%  55% 32 31 1
CRI Resort do Lago IV - Sr. Multipropriedade 182% (115%) 188% 150% (115%) 161% jun/29 2,84 IPCA 10,15% 20.630.300,29 0,8% 78% 56% 108 76 32
CRIResortdo Lago IV-Sub.  Multipropriedade  115% (115%) 119% 94% (115%) 100% jun/29 2,72 IPCA 14,00% 3.177.753,59 0,1% 78%  56% 108 76 32
CRI Quatto Atlantis - Sr. Loteamento 299% (120%) 299% 230% (120%) 248% fev/31 3,91 INPC 8,00% 13.405.181,95 0,5% 100%  100% 1 1 0
CRI Quatto Atlantis - Sub. Loteamento 206% (120%) 206% 153% (120%) 165% fev/31 3,68 INPC 12,00% 8.985.051,72 0,3% 100%  100% 1 1 0
CRI Thermas S&o Pedro-Sr.  Multipropriedade  213% (110%) 213% 193% (115%) 223% abr/29 2,79 IPCA 10,00% 13.537.300,78 0,5% 45%  84% 354 290 64
CRI Thermas Sdo Pedro-Sub.  Multipropriedade  169% (110%) 169% 143% (115%) 166% abr/29 2,54 IPCA 17,50% 7.443.000,25 0,3% 45%  84% 354 290 64
CRI Buzios Beach - Sr. Multipropriedade 159% (100%) 212% 120% (100%) 153% mar/26 2,01 IPCA 9,50% 14.842.532,30 0,6% N/A 74% 121 46 75
CRI Bizios Beach - Sub. Multipropriedade ~ 159% (100%) 212% 120% (100%) 153% mar/26 1,93 IPCA 14,50% 3.201.647,17 0,1% N/A - 74% 121 46 75
CRIResort do Lago Park-Sr.  Multipropriedade ~ 69% (130%) 75% 52% (130%) 58% fev/29 2,20 IGPM 13,00% 17.797.920,91 0,7% 60%  23% 160 158 2
CRI Aquan Prime - Sr. Multipropriedade ~ 399% (110%) 399% 924% (110%) 981% ago/29 2,47 IPCA 10,00% 11.689.210,50 0,4% 12%  45% 161 81 80
CRI Aquan Prime - Sub. Multipropriedade ~ 274% (110%) 275% 546% (110%) 579% ago/29 2,29 IPCA 16,65% 5.693.306,21 0,2% 12%  45% 161 81 80
CRI Solar Pedra - Sr. Multipropriedade  286% (115%) 301% 492% (115%) 512% mai/28 2,24 IPCA 10,00% 11.846.587,09 0,4% 100%  78% 123 a0 82
CRI Solar Pedra - Sub. Multipropriedade  226% (115%) 238% 376% (115%) 391% mai/28 2,18 IPCA 12,50% 2.963.120,07 0,1% 100%  78% 123 a4 82

=~ " P = = P . . . . . Aut la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘&’:"I“M‘gx

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da

carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
Gestdo de Recursos
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Projeto

CRI Cemara Il - Sub.

CRI Recanto dos Passaros - Sr.

CRI Recanto dos Passaros - Sub.

CRI Termas Resort - Mez.

CRI Termas Resort - Sub.

CRI Macapd - Sr.

CRISTX - Un.

CRI Melchioretto - Sr.

CRI Melchioretto - Sub.

CRI Belle Ville - Sr.

CRI Recanto das Flores - Sr.

CRI Recanto das Flores - Sub.

CRI Top Park Bahia - Sr.

CRI Barretos Country - Sub.

CRI Barretos Country - Sr.

CRI Cemaralll - Sr.

CRI Gramado Dilly - Un.

CRI Loteamentos Goids - Mez.

CRI SERVIC- Sr.

CRI Gramado BV - Sr.

CRI Gramado BV - Sub.

CRI Alta Vista Thermas Resort -
Un.

CRI Unido do Lago - Sr.

CRI Unido do Lago - Sub.

CRI Loteamento NG30 - Sub.

CRI Loteamento NG30 - Sr.

CRI Heritage Tower - Sr.

CRI Heritage Tower - Sub.

CRI Unique Medical Center - Sr.

CRI Unique Medical Center - Sub.

CRI LR Loteamentos - Sr.

CRI LR Loteamentos - Sub.

CRI Estancia - Sub.

CRI Itaperapua - Sr.

CRI Itaperapuad - Sub.

CRI Urbanes Santa Maria - Sub.

CRI Urbanes Santa Maria - Sr.

Segmento

Loteamento

Loteamento

Loteamento

Multipropriedade

Multipropriedade

Loteamento

Condo-hotel

Incorporagado

Incorporagéo

Loteamento

Loteamento

Loteamento

Loteamento

Multipropriedade

Multipropriedade

Loteamento

Multipropriedade

Loteamento

Loteamento

Multipropriedade

Multipropriedade

Multipropriedade

Loteamento

Loteamento

Loteamento

Loteamento

Escritorio

Escritorio

Escritorio

Escritorio

Loteamento

Loteamento

Logistico

Multipropriedade

Multipropriedade

Loteamento

Loteamento

Devedor

(Razdo
Minima)

119% (110%)

228% (115%)

135% (115%)

302% (120%)

163% (120%)

360% (110%)

N/A

230% (140%)

157% (140%)

196% (115%)

276% (115%)

151% (120%)

276% (115%)

224% (120%)

395% (120%)

150% (120%)

153% (140%)

74% (110%)

121% (N/A)

252% (125%)

200% (125%)

95% (130%)

434% (130%)

299% (130%)

123% (120%)

155% (120%)

476% (120%)

280% (120%)

1266% (130%)

880% (130%)

173% (120%)

120% (120%)

N/A

301% (130%)

172% (130%)

180% (115%)

244% (115%)

Devedor

Total

121%

236%

140%

371%

200%

360%

N/A

263%

179%

196%

283%

160%

283%

340%

600%

162%

189%

81%

121%

257%

204%

157%

503%

346%

123%

156%

479%

282%

1266%

880%

196%

136%

N/A

345%

197%

185%

251%

120% (110%)

186% (115%)

108% (115%)

203% (120%)

114% (120%)

N/A

N/A

547% (140%)

329% (140%)

158% (85%)

337% (115%)

192% (120%)

337% (115%)

118% (120%)

211% (120%)

155% (120%)

135% (140%)

92% (105%)

95% (N/A)

687% (125%)

502% (125%)

122% (130%)

530% (130%)

353% (130%)

109% (120%)

142% (120%)

N/A

N/A

1747% (130%)

1158% (130%)

315% (120%)

191% (120%)

N/A

218% (130%)

122% (130%)

151% (115%)

203% (115%)

207%

120%

232%

131%

N/A

N/A

756%

453%

219%

377%

242%

377%

129%

229%

194%

163%

96%

95%

764%

559%

140%

628%

418%

116%

151%

N/A

N/A

2973%

1970%

333%

202%

N/A

220%

124%

168%

227%

Vencimento

nov/33

fev/30

fev/30

jan/26

jan/26

jan/37

jan/24

jul/28

jul/28

fev/30

nov/32

ago/29

nov/32

abr/26

abr/26

jun/32

set/27

dez/32

set/36

dez/28

dez/28

mai/25

nov/31

nov/31

set/31

set/31

mar/25

mar/25

out/25

out/25

jun/31

jun/31

abr/30

jun/27

jun/27

abr/28

abr/28

Indexador

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IGPM

IGPM

IPCA

IPCA

IGPM

IPCA

IPCA

IPCA

IGPM

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IGPM

IGPM

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

Taxa de

Juros'

12,42%

9,00%

11,50%

12,00%

15,80%

11,00%

14,00%

8,50%

13,50%

8,00%

9,50%

13,00%

9,50%

16,00%

10,47%

9,70%

10,00%

13,00%

10,00%

10,00%

15,00%

10,00%

8,25%

12,08%

15,00%

10,00%

10,00%

14,38%

8,50%

10,17%

9,00%

14,00%

15,21%

11,50%

19,45%

11,00%

9,00%

Valor de Mercado

(R$)

13.726.750,99

8.211.335,53

5.489.590,86

5.671.976,06

5.578.967,52

10.122.267,65

9.584.140,48

6.547.705,10

2.830.402,45

9.374.976,58

9.032.158,11

3.537.857,64

9.032.158,11

5.511.442,12

3.172.767,86

8.247.065,26

8.237.594,06

8.140.473,99

8.043.688,90

5.885.576,75

1.674.532,92

6.424.428,52

4.050.000,22

2.200.229,63

4.298.740,52

773.311,28

2.932.999,47

1.954.219,64

2.935.239,46

1.265.870,04

2.859.722,41

1.233.682,21

3.953.991,79

1.824.001,97

1.758.427,80

1.901.522,65

1.353.400,34

oncentragdo

0,5%

0,3%

0,2%

0,2%

0,2%

0,4%

0,2%

0,4%

0,3%

0,1%

0,3%

0,2%

0,3%

0,3%

0,3%

0,2%

0,1%

0,2%

0,2%

0,1%

0,2%

0,1%

0,1%

0,1%

0,0%

0,1%

0,1%

0,1%

% % .
D 9
Obras | Vendas Vendas Distrato:
6 30

100%  91%
100%  93%
100%  93%
100%  94%
100%  94%
100%  75%
N/A N/A
25%  86%
25%  86%
100%  95%
86%  60%
99%  98%
86%  60%
100%  87%
100%  87%
98%  95%
100%  87%
58%  97%
99%  82%
100%  90%
100%  90%
100%  84%
100%  96%
100%  96%
100%  83%
100%  83%
3% 2%
37%  72%
36%  74%
36%  74%
100%  75%
100%  75%
100%  N/A
100%  94%
100%  94%
100%  81%
100%  81%

As informagdes disponiveis no devem ser entendidas como colocacio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliério. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve
inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duragdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.

HECTARE

2 4
2 4
92 114
92 114
a7 71
N/A N/A
10 1
10 1
10 5
9 23
8 12
9 23
186 154
186 154
1 4
48 108
14 23
27 2
72 87
72 87
12 15
18 10
18 10
33 0
33 0
2 0
2 0
1 1
1 1
11 11
11 11
N/A N/A
3 2
3 2
9 3
9 3

Autorregulagio
ANBIMA

Gestdo de Recursos

-14

32

32

33

B8

N/A
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Razdo de Fluxo|

Projeto Segmento D(eR\;igzr Devedor Mens'al'(Razéo
Minima) Total (eiive)

CRI Fix Laguna - Sub. Loteamento 182% (110%) 187% N/A

CRI Fix Laguna - Sr. Loteamento 279% (110%) 288% N/A

CRIA&CLimall - Sr. Loteamento 228% (120%) 245% 253% (120%)
CRI A&CLimalll - Sub. Loteamento 132% (120%) 142% 138% (120%)
CRI Solaris Sul - Sr. Incorporagdo 311% (120%) 432% 407% (120%)
CRI Solaris Sul - Sub. Incorporagdo 180% (120%) 251% 231% (120%)
CRI Olimpia Park - Sub. Multipropriedade 179% (130%) 254% 119% (130%)
CRI Olimpia Park - Sr. Multipropriedade 261% (130%) 371% 175% (130%)
CRI Eldorado Minas - Sub. Multipropriedade 128% (120%) 148% 132% (120%)
CRI Eldorado Minas - Sr. Multipropriedade 190% (120%) 220% 188% (120%)
CRI Wyndham - Sr. Multipropriedade 737% (120%) 1080% 350% (120%)
CRI Wyndham - Sub. Multipropriedade 393% (120%) 577% 203% (120%)
CRI A&C Lima- Sub. Loteamento 133% (130%) 141% 178% (130%)

261%

143%

726%

412%

137%

201%

140%

200%

365%

211%

183%

Duration

Vencimento

mar/31

mar/31

jul/30

jul/30

abr/28

abr/28

fev/26

fev/26

abr/31

abr/31

jul/24

jul/24

nov/26

(anos)

577

6,15

Taxa de

Indexador

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IGPM

IGPM

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

Juros'

11,00%

9,15%

10,00%

16,25%

10,00%

15,00%

13,00%

8,00%

15,67%

9,00%

9,47%

17,50%

16,00%

Valor de Mercado
(RS)
1.929.862,66
1.062.400,45
1.759.988,49
1.174.885,28
2.002.864,12

686.145,17
1.571.561,77
471.619,73
1.485.862,75
510.680,44
1.536.367,24
275.128,98

1.127.047,88

HECTARE

oncentragdo

% % )
D 9
Obras | Vendas Vendas Distrato:
2 19

0,1% 100% 84%

0,0% 100% 84% 2 19
0,1% 95% 100% 0 0
0,0% 95% 100% 0 0
0,1% 100% 95% 0 0
0,0% 100% 95% 0 0
0,1% 100% 73% 99 134
0,0% 100% 73% 99 134
0,1% 93% 87% 11 7
0,0% 93% 87% 11 7
0,1% 100% N/A N/A N/A
0,0% 100% N/A N/A N/A
0,0% 100% 98% 0 0

N/A

N/A

Projeto

CRI Hope - Sr. Corporativo

CRI Hope - Sub. Corporativo

CRI WAM Holding - Sub. Corporativo
CRI WAM Holding - Sr. Corporativo
CRI GPK - Sr. Corporativo

CRI GPK - Sub. Corporativo
CRIGPKII - Un. Corporativo
CRIGJP - Un. Corporativo

CRI GR Holding - Sr. Corporativo
CRI GR Holding - Sub. Corporativo
CRI Carvalho Hosken - Sr. Corporativo

Fundos Segmento

XBX011 Fll 2.310.000

FII SERRA VERDE Fll 19.015.374
HCHG11 Fll 971.783
RBHY11 Fll 520.035
HCST11 Fll 244.610

FII ICLOTEAMENTOS Fll 200.000
HREC11 Fll 199.368

Caixa Caixa 11.212.797

As informagdes disponiveis no devem ser entendidas como colocacio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliério. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve
inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duragdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da

carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.

fev/34

fev/34

dez/27

dez/25

jul/2s5

jul/25

jul/26

dez/31

out/28

out/28

jun/27

CRIs Corporativos

—

Duration
(anos)

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

(o]}

IPCA

IPCA

Prego Médio de Aquisicdo

100,00

4,47

92,25

101,16

100,00

98,04

100,39

IPCA

Valor Médio de Aquisigdo

Taxa de Juros'

9,00%

12,34%

12,56%

8,56%

8,50%

11,50%

10,00%

4,20%

10,00%

12,60%

7,00%

231.000.000,00

84.998.721,78

89.646.981,75

52.606.740,60

24.461.000,00

19.608.000,00

20.014.553,52

Valor de Mercado (RS)

184.909.922,55 4

82.431.401,11 3,1%
96.056.792,36 3,6%
92.403.746,45 3,5%
86.182.322,61 3,2%
60.148.879,89 2,3%
89.393.190,16 3,4%
46.889.374,53 1,8%
19.037.809,05 0,7%
11.921.618,52 0,4%
10.147.914,31 0,4%

Valor de Mercado (RS)

231.000.000,00 8,7%
179.352.901,84 6,7%
80.172.097,50 3,0%
52.523.535,00 2,0%
22.993.340,00 0,9%
20.115.693,70 0,8%
19.229.043,60 0,7%
66.190.693,76 2,5%

Gestdo de Recursos

Autorregulagio
ANBIMA

7,0%

Concentragdo
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Estratégia de Investimento e Alocagdo

— Alocagdo por Ativo —— Subordinagdo — Alocagdo por Indexador ——— Alocagdo por Segmento
B Multipropriedade

B Corporativo

74,7% M Loteamento
Cupom médio: ® Shopping
inflagio + 104% Parques teméticos
?_g?::;z Mixed-use
22,8% Escritorio

B Condo-hotel

19% W Logistico
B Senior B Subordinada mIPCA +10,5% IGPM + 11,6% m Incorporagio
B CRI ®FII ® Caixa B Unica B Mezanino HCDI+4,7% ®INPC + 9,6%
Alocagdo por Obras Alocagdo por Vendas® Distribuigdo Geografica ———

100%
87%

59%
64%
42%

23% 23%

13%
Namero de Contratos
Avas
1100
101 500
su1-1000

até 50% 50%-60% 60%-70% 70%-80% 80%-00% 90%-100% 100% até50% 50%-60% 60%-70% 70%-80% 80%-90% 90%-100%  100% Huansnm
GOOL-15000

21% 22%

12% .
129 13% 1% 8%

Em Quantidade em carteira e Acumulado mmmmm Quantidade em carteira e Acumulado
(5) N/A ndo esta sendo considerado nos graficos
Liquidez ¢

Més Ano 12 me
Volume Financeiro 366.777.681,00 935.433.317,00 2.736.535.906,00

Valorizacdo da Cota -8,1% -10,3% -6,4%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%

nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22

mm Volume (RS mm)  e====Preco Fechamento (RS)

(6) Os valores das cotas sdo reajustados retroativamente pelos efeitos de subscri¢do e rendimentos

Autorregulagio
ANBIMA

As informages disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagio, distribuicio ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve m
inicio em 18/09/18 e ndo tem prazo definido de duracdio. Rentabilidades passadas néo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n3o contam com a garantia do Administrador, Gestor da

carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.

Gestdo de Recursos
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CRI A&C Lima - Subordinada

A operagdo ¢é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades do empreendimento

Morada Verde, localizado em Caruaru - PE. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo
Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas fisicas s6cias do
empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das quotas da SPE; iv. Fundo de Reserva
Integralizagdo 10/06/2019 equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs. Contando ainda com as razbes
de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no
minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
Vencimento 20/11/2026 - .
A operagdo possui um total de 285 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 3,8%.
Remuneragio IPCA + 16,00% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 266.113,29 (mdltiplo de 2 PMTs).
Rating BB-
IF: 19D1329451
CRI Alta Vista Thermas Reso Unica
A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do
empreendimento Alta Vista Thermas Resort localizado em Caldas Novas - GO. As garantias
da operagédo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas
L fisicas socias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas de SPEs; iv. Fundo
Integralizacdo 28/08/2020 de Reserva no valor dos 2 préximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Obras.
Contando ainda com as razbes de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de
. recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o
Vencimento 20/05/2025 saldo devedor dos CRISs.
. A operagdo possui um total de 2.873 fragGes.
Remuneragao IGP-M + 10,00% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 0,6%.
O Fundo de Reserva é de R$ 396.570,75 (mdultiplo de 0,9 PMTs).
Rating -

IF: 19H0167424

CRI Aquan Prime - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragBes das unidades do
empreendimento Aquan Prime Resort localizado em Foz do Iguagu - PR. As garantias da
operagdo sdo: (i) Fianga; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Agbes; (iv)
Coobrigagdo; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras e (vii) Fundo de Juros. Contando

Integralizagdo 06/09/2021 ainda com as razbes de garantia de no minimo 110% de fluxo mensal de recebiveis
acrescido do fluxo livre do shopping vs PMT do CRI e de no minimo 110% entre o valor
T D 20/08/2029 presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
A operagdo possui um total de 6.214 fragdes.
N IPCA + 10,00% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 4,1%.
Remuneragdo IPCA + 16,65% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 1.586.661,69 (multiplo de 4,2 PMTs).

A-

Rating BB+

IF: [Sr.] 21F0953750 [Sub.] 21F0953751

CRI Araguaina Park - Sénior e Subordinada

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das unidades dos loteamentos
Cidade Nova em Balsas-MA e Lagoa Sul em Araguaina-TO e nos contratos de locagdo do
Shopping Araguaina. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis
atuais e futuros de vendas dos loteamentos Cidade Nova e Lago Azul; ii. Cess&o Fiducidria

Integralizagdo 26/08/2021 dos recebiveis referentes aos contratos de locagdo do Shopping Araguaina; iii. Alienagdo
Fiduciaria das Quotas de SPEs e do Shopping e iv. Fianga dos sécios PF e PJ. Contando
; ~ . 2 o e
VadiEie 20/08/2036 ainda com as razbes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis

acrescido do fluxo livre do shopping vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor
presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
IPCA + 7,50% a.a.

Remuneragao IPCA + 11,50% a.a. A _oper_agéoﬂpo_ssui um total de 4.123 lotes.

A inadimpléncia acumulada é de 4,1%.

O Fundo de Reserva é de R$ 1.075.064,71 (multiplo de 2 PMTs).
Rating o

IF: [Sr.] 21H0853779; 21H0853781 [Sub.] 21H0853780; 21H0853789

CRI Barretos Country - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragSes das unidades do
empreendimento Barretos Country localizado em Barretos - SP. As garantias da operagdo
sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas

Integralizagio 18/12/2020 sécias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas de SPEs; iv. Fundo de

Reserva no valor dos 2 préximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Obras.

Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de

Vencimento 20/12/2025 recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o
20/12/2027 saldo devedor dos CRIs.

IGP-M + 10,47% a.a. A operagdo possui um total de 3.068 fragdes.

Remuneragdo A inadimpléncia acumulada é de 4,6%.
1GP-M +16,00% a.a. 0 Fundo de Reserva é de R$ 1.963.638,71 (mdltiplo de 2 PMTs).
Rati BB+
ating BB- IF: [Sr.] 20L0483915; 20L0483929; 20L0483919 [Sub.] 20L0483914; 20L0483917;

20L0483921

~ P = = P . . . . Aut la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘&";"I‘M‘g‘:

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.

Gestdo de Recursos
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CRI Belle Ville - Sénior

A operagdo ¢ lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do Loteamento Jardim
Belle Ville localizados em Taubaté - SP. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria
Q dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga e Coobrigagdo; iii. Fundo de Obras iv. Fundo de

Integralizagdo 16/03/2020 ‘\\\g Reserva, de despesa e distrato equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs.
7% Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 80% de fluxo mensal de
. Billi v [ recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o
Vencimento 20/02/2030 """ saldo devedor dos CRIs.
A operagdo possui um total de 938 lotes.
Remuneragdo IPCA + 8,00% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 1,8%.
O Fundo de Reserva é de R$ 692.202,33 (mdltiplo de 2 PMTs).
Rating BB+

| T
IF: 20B0816413; 20B0817014; 2080817015

CRI Bewiki - Unica

A operagdo é lastreada em (i) contrato de locagdo atipico e (ii) Debénture emitida pelo
empreendedor, localizado em Florianépolis - SC. As garantias da operagdo s&o: i. Alienagdo
Fiduciaria de todas as unidades do projeto ii. Cessdo Fiduciaria dos aluguéis; iii. Fianga das
pessoas fisicas socias do empreendimento; iv. Alienagdo Fiduciaria das quotas da SPE; iv.

Integralizagio 20/08/2021 Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs. Contando
ainda com as razdes de garantia de no minimo 250% vs o saldo devedor dos CRIs.

Vencimento 20/08/2031

Remuneracdo IPCA + 10,00% a.a.

Rating -

IF: 21H0850158

CRI Brasil Parques - Sénior e Subordinada

A operagdo € lastreada nas receitas dos parques de diversdo Snowland e Acquamotion em
Gramado-RS, Acquaventura em Carneiros-PE e Acquaventura 2 em Praia do Forte-BA e das
rodas gigantes Rio Star em Rio de Janeiro-R], Salvador-BA e Foz Star em Foz do Iguagu-

A PR. As garantias da operagdo sdo: i. Fianga de PJs; ii. Cessdo Fiducidria de 100% da
Integralizagdo 20/08/2021 receita; iii. Alienagdo Fiducidria das Agdes da Devedora e iv. Alienagdo Fiducidria dos
Iméveis. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal
) de recebiveis vs PMT do CRI até o 6° més, 250% até o 24° més e 150% a partir do 25°
Vencimento 20/08/2026 més. E de no minimo 150% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos

CRIs.

0
Remuneracdo IPCA + 9,25% a.a.

IPCA + 10,50% a.a.

Rating : GRAMADO PARKS

PARQUES TEMATICOS - RESORTS

IFs: [Sr.] 21H0769214; 21H0769217 [Sub.] 21H0769216; 21H0769218

CRI BUzios Beach - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes do Buzios Beach
Resort, localizado em Buzios - R]. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas sécias do empreendimento; iii.
Alienagdo Fiduciaria das agbes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas

Integralizacdo 01/10/2018 de pagamento (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Aquisigdo das Unidades. Contando ainda com
as razOes de garantia de no minimo 100% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e
de no minimo 100% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

Vencimento 20/03/2026 ° P

A operagdo possui um total de 2.375 fragGes.

IPCA + 9,50% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 20,2%.

Remuneragéo IPCA + 14,50% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 1.309.468,68 (mdltiplo de 2 PMTs).
. BB-
Rating B+

IFs: [Sr.] 21B0656297 [Sub.] 21B0656306

CRI Carvalho Hosken - Sénior

A operagdo € lastreada em uma CCB emitida pela incorporadora Carvalho Hosken. As

garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria de direitos creditorios; ii. Alienagdo

Fiduciaria de Imoéveis / Terrenos - 1,8x (considerando valor de venda forgada) ou 2,4x

L (considerando valor de venda a mercado) o valor da divida em garantia real; iii. Fundo de
Integralizacdo 08/10/2021 Reserva: 100% da maior parcela de juros da CCB; v. Fundo de Despesas; vi. Aval do

Controlador; e vii. Fluxo de aluguéis em garantia.
Vencimento 15/06/2027 E CARVALHO
HOSKEN S/A

Remuneragdo CDI + 7,00% a.a.

Rating -
IFs: 20F0692684

~ P = = N = . . . . Aut la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘&";"I‘M‘g‘:

inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duracdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. P
estao de Recursos
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Integralizacdo 16/03/2020
Vencimento 20/06/2032
Remuneragao IPCA +9,70% a.a.
Rating BB+

CRI Cemara II - Sénior

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos empreendimentos
Jardim Bela Vista, Parque Petrdpolis localizados em Varzea Paulista e Hortolandia - SP. As
% - garantias da operag&o sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca

- das pessoas fisicas socias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas de
SPEs; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 préximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v.
Fundo de Obras. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo
/S mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

. A operagdo possui um total de 865 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 2,8%.
O Fundo de Reserva é de R$ 958.142,57 (multiplo de 2 PMTs).

IFs: 19L0882681; 19L0882694; 19L.0882701; 19L0882700

Integralizacdo 29/12/2019

Vencimento 20/11/2033

Remuneragio IPCA + 12,42% a.a.
. BBB

Rating BB

CRI Circuito de Compras - Sénior e Mezanino

Integralizagao 07/08/2020
Vencimento 20/06/2025
Remuneracio IPCA + 8,00% a.a.
5 IPCA + 16,00% a.a.
. BB-
Rating B+

Integralizagao 06/08/2021
Vencimento 20/07/2029
Remuneracio IPCA + 9,50% a.a.
g IPCA + 14,50% a.a.
. A-
Rating BB+

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos empreendimentos
Jardim Piazza Itdlia, Residencial Vila Lobos, Parque Bellaville, Jardim Girassol, Jardim Pau
Brasil e Jardim dos Pinheiros localizados em Piracicaba, S&o José do Rio Preto, Hortolandia,
Mirassol, S&o José do Rio Preto, Hortolédndia e Americana - SP. As garantias da operagéo
sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas
sécias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas de SPEs; iv. Fundo de
Reserva no valor dos 2 préximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Obras.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 110% de fluxo mensal de
recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 110% entre o valor presente dos recebiveis vs o
saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 4.217 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 4,5%.
O Fundo de Reserva é de R$ 2.315.916,91 (mdltiplo de 2 PMTs).

IFs: [Sr.] 20L0483144; [Sub.] 20L0483145

A operagdo € lastreada nos contratos atipicos de venda do direito de uso das lojas e boxes
e nos contratos de locagdo das lojas, restaurantes e da operagdo do estacionamento do
Shopping Popular Circuito de Compras localizado no Brés em S&o Paulo - SP. As garantias
da operagdo sdo: i. Alienagdo de 90% das agdes da Devedora; ii. Seguro performance da
obra cobrindo 30% do valor residual da obra; iii. Cessdo fiducidria da conta vinculada dos
recebiveis do empreendimento; iv. Cessdo fiduciaria dos créditos decorrentes dos contratos
atipicos de promessa de cessdo de direitos de bens imateriais de empreendimento
comercial.

Esta operagdo, diferente das demais, além da venda de unidades que ja geravam
recebiveis durante a obra, conta também, apds a entrega do shopping com a cesséo de
recebiveis de aluguel das lojas e boxes. Durante todo o periodo de obras a operagdo conta
ainda com um Fundo de Reserva equivalente a 16 meses de juros. Em 21/12/2020 foi
decidido em assembleia pela alteragdo do indexador da operagdo de IGP-M para IPCA.

A XP Investimentos atuou como Coordenador Lider da operag&o.

A operag&o possui um total de 4.002 boxes e 1.316 lojas.

A inadimpléncia acumulada é de 7,2%.

O Fundo de Aplicagdo é de R$ 4.774.189,32.

IFs: [Sr.] 20G0684774; 20G0684775; 20G0684776; 20G0684778; 20G0684779 [Mez.]
20G0684823; 20G0684828

CRI Eco Resort - Sénior e Subordinada

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do
Praias do Lago, localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo
Fiduciaria dos Recebiveis Lastro atuais e oriundos de vendas futuras; ii. Fianga, constituida
por todos os acionistas pessoas juridicas da Cedente; iii. Alienagdo Fiduciaria da totalidade
das agBes da Cedente; iv. Alienagdo Fiducidria do imoével objeto da matricula 70.455,
pertencente a Eldorado Empreendimentos Turisticos LTDA e v. Hipoteca do
Empreendimento; Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 105% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI até o 12° més e de 110% a partir do 13° més. E de no
minimo 105% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs até o 120
més e de 110% a partir do 13° més.

A operagdo possui um total de 8.366 fragGes.
A inadimpléncia acumulada é de 1,8%.
Fundo de Reserva de R$ 5.127.509,25 (mdltiplo de 2 PMTs).

IFs: [Sr.] 21H0042096; [Sub.] 21H0042097

CRI EDA - Sénior

Integralizagdo 01/11/2019
Vencimento 20/09/2027
Remuneragdo IGP-M + 10,00% a.a.
Rating B-

A operagdo é Jastreada nos contratos de compra e venda das fragBes das unidades do
Encontro das Aguas, localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo s&o: i.
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas fisicas sécias do
empreendimento; iii. Alienacdo Fiducidria das agdes da cedente e estoque do
empreendimento; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT)
dos CRIs; e v. Fundo de Despesa. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo
120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor
presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operag&o possui um total de 6.016 fragdes.
A inadimpléncia acumulada é de 2,3%.
O Fundo de Reserva é de R$ 412.891,05 (mdultiplo de 0,4 PMTs).

IF: 19]0713614, 1910713616

~ P = = P . . . . Aut la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘&";"I‘M‘g‘:

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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Imobiliarios

CRI Eldorado Minas - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do empreendimento
Residencial Vitéria e Residencial Maura Corréa localizados em Unai - MG e Vazante- MG.
As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii.
Fianga das pessoas fisicas sdcias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas

Integralizagao 26/03/2021 de companhia; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 préximos pagamentos (PMT) dos CRIs;
e v. Fundo de Obras. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de
. fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos
Vencimento 20/04/2031 recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
A operagdo possui um total de 1.106 lotes.
0,
Remuneragdo LI 3 YU A A inadimpléncia acumulada é de 4,4%.

IPCA + 15,67% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 414.381,54 (mdltiplo de 2 PMTs).

. BB
Rating BBT
IFs: [Sr.] 21C0678164; [Sub.] 21C0678189
CRI Estancia - Subordinada
Cessdo dos contratos de locagdo atipicos da Aurora Alimentos e Reiter Log, referente a
locagdo de um galpdo logistico refrigerado em Passo Fundo, Rio Grande do Sul. As
garantias sdo: i. Cessdo fiduciaria dos contratos de locagdo atipicos; ii. Alienagdo fiduciaria
do ativo, com LTV de 52%; iii. Aval dos sécios da Cedente; iv. Covenants de divida liquida /
Integralizagao 14/03/2022 Ebitda menor ou igual a 3x, com apuragdo anual; v. Reserva de liquidez de 2 PMTs.; vi.
Razdo de subordinagéo de 25%.
Vencimento 15/04/2030
Remuneragao IPCA + 15,20% a.a.
Rating -
IF: 21E0801562
CRI Fix Laguna - Sénior e Subordinada
A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do Loteamento
Residencial Laguna I e II localizados em Porto Nacional - TO. As garantias da operag&o s&o:
Integralizagao 18/03/2021 i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas sécias dos
empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas de SPEs; iv. Fundo de Reserva no
20/03/2031 valor dos 2 préximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Obras. Contando ainda
Vencimento com a razdo de no minimo 110% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor
dos CRIs.
~ IPCA +9,15% a.a. A operagdo possui um total de 3.305 lotes.
Remuneragdo IPCA + 11,00% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 5,2%.
O Fundo de Reserva é de R$ 441.243,95 (multiplo de 2 PMTs).
. BB+
Rating B+

IF: [Sr.] 21C0529621 [Sub.] 21C0529641

CRI GJIP - Unica

-~ A operagdo tem como risco primario uma CCB emitida pela GJP Administradora de Hotéis
~ com garantia na carteira de recebiveis futuras de dois terrenos localizados em Foz do
Iguagu - PR e Macei6 - AL. Conforme laudo de avaliagdo independente, estes terrenos estdo
avaliados em R$ 103 mm para uma emissdo do CRI de R$ 51,2 mm (LTV de aprox. 50%).

- —

P 21/01/2022 A garantia da operacdo é a Alienagdo Fiduciaria dos terrenos citados anteriormente.
Vencimento 24/12/2031 IF: 19L0853159

Remuneragdo CDI + 4,2% a.a.

Rating -

CRI Golden Laghetto - Sénior e Subordinada

. A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do
resort Golden Laghetto, localizado em Gramado - RS. As garantias da operagdo sdo: i.
Cessé&o Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas e juridicas
sécias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das quotas da SPE; iv. Fundo de

Integralizagdo 23/03/2018 Reserva com valor aproximado referente as 2 proximas PMTs dos CRIs; v. Fundo de obra;

vi. Hipoteca do Empreendimento; e vii. Fundo hipotecério. Contando ainda com as razdes

. de garantia de no minimo 115% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no
Vencimento 15/05/2025 minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

IPCA + 10,00% a.a.

A operagdo possui um total de 8.625 fragdes.

Remuneragao A inadimpléncia acumulada é de 1,8%.
IPCA+ 13,34% aa. 0 Fundo de Reserva é de R$ 9.271.357,63 (mdlltiplo de 6,4 PMTs).
. A-
Rating BB+

As informagdes disponiveis no devem ser entendidas como colocacio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliério. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.

IFs:[Sr.] 2110183215 [Sub.] 2110183216.

Autorregulagio
ANBIMA

Gestdo de Recursos
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CRI GPK - Sénior e Subordinada

A operagdo tem como risco primario uma debénture emitida pela Gramado Parks com
garantia na carteira de recebiveis de todos os empreendimentos detidos pela empresa.
As garantias da operagdo sdo: i. Fianga das pessoas fisicas sdcias dos empreendimentos;
Integralizagao 25/08/2020 ii. Aval da Brasil Parques SA; iii. Cessdo Fiducidria de 100% dos recebiveis atuais e das
vendas futuras dos Empreendimentos/Projetos da Contratante que até a data da
integralizagdo da Operagdo ndo emitiram CRI; iv. Cessdo Fiduciaria do Excedente Mensal

Vencimento 20/07/2025 dos Empreendimentos que levantarem recursos via CRI, tais como Gramado BV,
Gramado Termas Resort, Gramado Buona Vitta e outros que vierem a fazer futuras
IPCA + 8,50% aa. captagdes, bem como o excedente mensal do empreendimento Gramado Exclusive; e v.
Remuneragio ’ o° o Alienagdo Fiducidria das Agdes da Gramado Parks Investimentos e Intermediagdes S A e
IPCA + 11,50% a.a. dos Empreendimentos que constituirem Garantia das Operagdes.
. BBB+
iy 5B GRAMADO PARKS

s h . il IFs: [Sr.] 20H0225976; 20H0225977; 20H0225978; 20H0225979 [Sub.] 20H0225980;
’ARQUES TEMATICOS - RESORTS 20H0225981; 20H0225982; 20H0225983

CRI GPK 1II - Unica

A operagdo tem como risco primario uma debénture emitida pela Gramado Parks com
garantia no excedente da carteira de recebiveis de todos os empreendimentos detidos pela
empresa. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria de 100% dos recebiveis atuais

Integralizagao 09/07/2021 e das vendas futuras dos Empreendimentos e projetos da Cedente que até a data da
integralizagdo da Operagdo ndo emitiram CRI; ii. Cessdo Fiducidria do Excedente Mensal
dos Empreendimentos que levantarem recursos via CRI, tais como Gramado BV, Gramado

Vencimento 20/07/2026 Termas Resort, Gramado Buona Vitta, Aquan Prime, e outros que vierem a fazer futuras

captagdes, bem como o excedente mensal do empreendimento Gramado Exclusive; e iii.
Alienagdo Fiducidria das Acdes da Cedente e dos Empreendimentos que constituirem

Remuneragio IPCA + 10,00% a.a. Garantias das Operagdes.
O Fundo de Juros é de R$ 9.647.557,07
Rating BBB
GRAMADO PARKS
PARQUES TEMATICOS - RESORTS IFs: 21G0064620; 21G0064621

CRI GR Holding - Sénior e Subordinada

A operagdo tem como risco primdrio uma debénture emitida pela GR Participagdes e
Investimentos S.A As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria de 100% dos
recebiveis atuais e das vendas futuras dos Empreendimentos e projetos da Cedente que até

Integralizagdo 16/03/2022 a data da integralizag8o da Operag&o ndo emitiram CRI; ii. Cessdo Fiducidria do Excedente
Mensal dos Empreendimentos que levantarem recursos via CRI, tais como Barretos Country
Suites, Laghetto Allegro Pedras Altas, Pratagy Beach Resort, Hotel Vila do Mar, Goldez Foz
Vencimento 20/10/2028 Residence Service, e outros que vierem a fazer futuras captagdes; iii. Fianga constituida

pelos sécios/acionistas pessoas fisicas da Companhia; iv. Alienagdo Fiduciaria da totalidade
das agdes da GR Participagbes e Investimentos S.A.; v. Alienagdo Fiducidria das
agOes/quotas de titularidade da Companhia nas SPEs desenvolvedora ou nas empresas
controladas da Cedente dos Empreendimentos;e vi. Alienagdo Fiducidria das matriculas do
Parque Barretos, Parque Natal e do Hotel Barretos.

IPCA + 10,00% a.a.

Bemupeideas IPCA + 12,60% a.a.

Rating -

IFs: (Sr) 22C0051943; (Sr) 22C0052050

CRI Gramado Dilly - Unica

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades de
Gramado Dilly Resort, localizado em Gramado - RS. As garantias da operagdo s&o: i.
Cessédo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; do Estacionamento do empreendimento e
das operagdes do hotel ii. Fianga das pessoas fisicas socias do empreendimento; iii. A

Integralizagéo 31/03/2020 quitagdo dos contratos lastro serd repassado ao CRI sob a forma de amortizagdo
extraordinaria iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos
i CRIs; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120%
fercinente U0z de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 135% entre o valor presente
dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
Remuneragdo IPCA +10,00% aa. A operagdo possui um total de 1.649 fragdes.
A inadimpléncia acumulada é de 5,7%.
O Fundo de Reserva é de R$ 2.645.250,86 (multiplo de 3,3 PMTs).
Rating -

IF: 20A0811991

CRI Gramado BV - Sénior e Subordinada

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das frages das unidades do
Gramado Bella Vista, localizado em Gramado - RS. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo
Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga constituida pela Gramado Parks S.A.;
iii. Coobrigagdo da Cedente pelo pagamento dos recebiveis; iv. Alienagdo Fiducidria das

Integralizagao 14/02/2022 quotas da SPE;e v. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos
CRIs. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de
Ve 20/12/2028 recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o

saldo devedor dos CRIs.

IPCA + 10,00% a.a.

Remuneragdo IPCA + 15,00% a.a. A operag&o possui um total de 4.099 fragges.

A inadimpléncia acumulada é de 2,6%.

O Fundo de Reserva é de R$ 1.332.140,77 (multiplo de 3,0 PMTs).
Rating

IFs: [Sr.] 2111228732 [Sub.] 2111228734

~ P = = P . . . . Aut la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘&’:"I“M‘gx

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.

Gestdo de Recursos
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CRI Gran Viver II - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos empreendimentos da
loteadora Gran Viver. Nesta operagdo, a garantia da operagdo sdo: i. Alienagdo Fiduciaria
de 100% das agdes da Gran Viver Urbanismo S.A.; ii. Fundo de Liquidez; e iii. Fundo de

Integralizagao 08/11/2021 Reserva.

Vencimento 20/10/2032
A operagdo possui um total de 12.050 lotes.

IPCA + 11,00% aa. A inadimpléncia acumulada é de 9,1%.

5 O Fundo de Reserva é de R$ 1.080.063,92 (multiplo de 1,0 PMTs).
Bepugenees IPCA + 15,20% a.a.
Rating -
IF: [Sr.] 2110989453 [Sub.] 2110989842
CRI Grupo Cem II - Sénior, Mezanino e Subordinada
A operagdo ¢é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes de 32 empreendimentos
. do Grupo Cem, localizados nos estados de S&o Paulo e Mato Grosso. As garantias da
Integralizagdo 29/06/2020 operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas
fisicas sécias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas de companhia; iv.
Vencimento 20/05/2030 Fundo de Reserva no valor dos 2 proximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de

Obras. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 115% de fluxo mensal de
recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o
saldo devedor dos CRIs.

Em Novembro CRI Grupo CEM II realizou o pré-pagamento do CRI Grupo CEM I e assim a
partir de Dezembro contard com as garantias que estavam cedidas para esta primeira
operag&o. Teremos assim uma melhora nas razdes de garantias em relagdo ao valor atual e

IPCA + 7,50% a.a.
Remuneragao IPCA + 10,50% a.a.
IPCA + 14,50% a.a.

A- estimamos que estas voltardo a estar enquadradas.
ity BBBBB_ A operagdo possui um total de 12.044 lotes.

A inadimpléncia acumulada é de 1,5%.
O Fundo de Reserva é de R$ 3.447.387,96 (multiplo de 2 PMTs).

IFs: [Sr.] 20D1003071; 20D1003072. [Mez.] 20D1003076; 20D1003079 [Sub.]
20D1003081

CRI GVI - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do
Gramado Buona Vitta Resort SPA, localizado em Gramado - RS. As garantias da operagéo
sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Alienagdo Fiducidria das agdes
da cedente; iii. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos

Integralizagdo 25/06/2021 CRIs; e iv. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 110%
de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 110% entre o valor presente

VEnEimEin 20/06/2028 dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
A operag&o possui um total de 9.997 fragGes.

~ IPCA + 9,50% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 2,3%.
Remuneragao . é lti
¢ IPCA + 14,50% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 14.038.282,46 (mdltiplo de 5,3 PMTs).
Rati &
ating BB+ IFs: [Sr.] 21F0950048; 21F0950049; 21F0950051 [Sub] 21F0950050

CRI Itaperapua - Sénior e Subordinada

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do
Encantos de Itaperapud, localizado em Porto Seguro - BA. As garantias da operagdo sdo: i.
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas sécias do
empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das quotas da SPE; e iv. Fundo de Reserva

Integralizacéo 25/06/2021 equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs. Contando ainda com as razées
de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no
Vencimento 20/06/2027 minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
A operagdo possui um total de 1.248 fragGes.
o IPCA + 11,50% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 11,7%
Remuneragdo

IPCA + 19,45% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 357.901,73 (multiplo de 2 PMTs).

Rating BB+ IFs: [Sr.] 20L0592423;

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das salas comerciais do
empreendlmento Heritage Tower, localizado em Rondondpolis - MT. As garantias da

Integralizagao 08/10/2021 operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Alienagdo Fiduciaria
das agbes da cedente; iii. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento
(PMT) dos CRIs; e iv. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no
Vencimento 20/05/2025 minimo 120% entre a soma do valor presente dos recebiveis e 50% do valor total das

unidades em estoque vs o saldo devedor dos CRIs.
IPCA + 10,00% a.a.

Remuneragio A operagao possui um total de 177 unidades.
i3 IPCA + 14,38% aa. A inadimpléncia acumulada é de 0,3%.
O Fundo de Reserva é de R$ 331.154,63 (mdultiplo de 3 PMTs).
Rating -

IFs: [Sr.] 2110887723 [Sub] 2110888511

~ P = = P . . . . Aut la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘&’:‘f’,ﬁ:

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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Integralizacdo
Vencimento
Remuneragao

Rating

Integralizagdo
Vencimento
Remuneragdo

Rating

3

01/09/2021

20/02/2034

IPCA +9,00% aa.
IPCA + 12,34% aa.

23/06/2020

20/12/2032

IGP-M + 13,00% a.a.

HECTARE

CRI Hope - Sénior e Subordinada

tos Goias - Mezanino

A operagdo tem como risco primario uma debénture com garantia na carteira de recebiveis
dos empreendimentos de hoéteis Wish Serrano em Gramado/RS, Wish Foz em Foz do
Iguagu/PR,Wish Bahia em Salvador/BA,Wish Natal em Natal/RN e Maruipiara em Porto de
Galinhas/PE, Prodigy Santos Dumont no Rio de Janeiro/RJ, Linx Gale&o no Rio de Janeiro/R],
Prodigy Gramado em Gramado/RS e Linx Confins em Belo Horizonte/MG. As garantias da
operagdo sdo: i. Alienagdo Fiduciaria das quotas da Devedora; ii. Cessdo Fiduciadria de 100%
da receita dos Empreendimentos da Devedora; iii. Fundo de Reserva equivalente a duas
parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs e iv. Fundo de Juros com volume suficiente para
arcar com os juros dos primeiros 28 meses da Operagdo. Na cota subordinada, além da
remuneragdo de IPCA + 12,34% a.a., existe um prémio de equity pela performance dos
ativos.

Os imdveis que garantem a operagdo tem valor de avaliagdo de R$ 700 Milhdes e potencial
de VGV com projetos de multipropriedade de R$ 3,8 Bilhdes.

O Fundo de Reserva é de R$ 4.337.595,17 (multiplo de 1,0 PMTs).

IFs: [Sr.] 21H1029300; 21H1029307; 21H1029309; 21H1029311 [Sub] 21H1029302;
21H1029308; 21H1029310; 21H1029315

A operagdo ¢é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes de 10 empreendimentos
localizados no estado de Goids. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Alienagdo Fiducidria das unidades dadas pelos respectivos
compradores para a operagdo; iii. Fundo de Reserva no valor dos 2 préximos pagamentos
(PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Obras. Contando ainda com as razdes de garantia de no
minimo 110% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 105% entre o
valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 5.204 lotes.

A inadimpléncia acumulada é de 4,6%.
O Fundo de Reserva é de R$ 3.044.808,63 (multiplo de 1,6 PMTs).

IFs: 20F0736289; 20F0736290

Integralizagao

Vencimento

Remuneragdo

Rating

CRI Loteamento NG30 - Sénior e Subordinada

Integralizagao

Vencimento

Remuneragdo

Rating

Integralizagdo

Vencimento

Remuneragao

Rating

As informagdes disponiveis no devem ser entendidas como colocacio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliério. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve

inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duracdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.

04/11/2019
20/07/2030

IPCA +10,00% a.a.
IPCA + 16,25% a.a.

BB+
BB-

30/08/2021
20/09/2031

IPCA + 10,00% a.a.
IPCA + 15,00% a.a.

BBB
BB-

22/06/2021
20/06/2031

IGP-M + 9,00% a.a.

IGP-M + 14,00% a.a.

A-
BB+

CRI LR Loteam

tos - Sénior e Subordinada

~o CARVALHO

LOTEAMEMNTOS

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades do loteamento
Morada Verde 2, localizado em Caruaru - PE. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo
Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga dos socios pessoa fisica do
empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas da contratante; iv. Coobrigagdo da
Contratante para pagar as despesas recorrentes mensais e anuais dos prestadores de
servico da operagdo. V. Fundo de obras no valor remanescente das obras do
empreendimento. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 261 lotes.

A inadimpléncia acumulada é de 3,8%.
O Fundo de Reserva é de R$ 106.062,61 (mdultiplo de 2,0 PMTs).

IFs: 20F0638988; 20F0638993

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das unidades dos loteamentos
Residencial Eldorado Park I e II, localizados em Caldas Novas - GO. As garantias da
operagdo sdo: i. Fianga dos sdcios pessoas juridicas dos Empreendimentos; ii. Cessdo
Fiduciaria dos recebiveis referentes dos créditos atuais e de vendas futuras e iii. Alienagdo
Fiduciaria das Quotas da Cedente. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo
120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor
presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 1.812 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 4,6%.
O Fundo de Reserva é de R$ 1.663.780,03 (multiplo de 2 PMTs).

IFs: [Sr.] 21H0921848; 21H0921851; 21H0921853 [Sub.] 21H0921850; 21H0921852;
21H0921854

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das unidades dos loteamentos
Portal do Cariri e Varzea da Jurema, localizado em Pocinhos - PB e Patos - PB. As garantias
da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga dos sécios
pessoa fisica do empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas da contratante; iv.
Alienagdo Fiducidria de um Imoével localizado na Varzea da Jurema avaliado em R$ 2,85
mm. V. Fundo de obras no valor remanescente das obras do empreendimento. Contando
ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT
do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
CRIs.

A operagdo possui um total de 1.013 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 2,9%.
O Fundo de Reserva é de R$ 219.704,53 (mdultiplo de 2,0 PMTs).

IFs: [Sr.] 21F0190223; [Sub.] 21F0190224

Autorregulagio
ANBIMA

Gestdo de Recursos
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HECTARE

CRI Macapa - Sénior

Integralizagdo 11/02/2022
Vencimento 20/01/2037
Remuneragdo IPCA + 11,00% a.a..
Rating

Integralizagao 18/03/2022
Vencimento 20/07/2028

~ IPCA + 8,50% a.a..
Remuneragdo

IPCA + 13,50% a.a..

Rating -

Integralizagao 21/02/2020
Vencimento 20/02/2026
Remuneracio IPCA + 8,00% a.a.
¥ IPCA + 13,00% a.a.
} A-
Rating BBB-

CRI OP Resort - Sénior e Subordinada

Integralizagao 20/07/2021

Vencimento 20/01/2029

IPCA +9,00% a.a.

LSRR IPCA + 15,67% a.a.
: A-
Rating BB+

CRI Quatto Atlantis - Sénior e Subordinada

Integralizagdo 01/03/2021
Vencimento 20/02/2031
e INPC + 8,00% a.a.
R ,
SIS INPC + 12,00% a.a.
. A-
Rating BB+

CRI Melchioretto - Sénior e Subordinada

"AARRARARNNY

.

A operagdo ¢é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do Loteamento Terra
Nova Bosque, Terra Nova Amapa e Terra Nova Solaris (fase 1,2 e 3), localizados no Macapa
- AP. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii.
Fianga das pessoas juridicas sécias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas
das SPEs; iii. Fundo de obras ; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de
pagamento (PMT) dos CRI. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 110%
entre o valor presente dos créditos elegiveis mais o estoque vs o saldo devedor dos CRI.

A operagdo possui um total de 5.669 lotes.

A inadimpléncia acumulada é de 2,5%.
O Fundo de Reserva é de R$ 975.721,25 (mdltiplo de 1,4 PMTs).

IFs: [Sr] 22A0933881; [Sub] 19L0883757

A operagdo tem como risco primario uma debénture emitida pela Melchioretto Sandri
Engenharia S.A. As garantias da operagdo sdo: i. Fianga das pessoas fisicas socias da S.A.;
ii. Alienagdo Fiduciaria de 100% das agdes da Melchioretto Sandri e das cotas das SPEs dos
empreendimentos para os quais 0s recursos serdo destinados; ii. Cessdo Fiducidria dos
empreendimentos Green Coast Residence, Perequé Home Park e Spazio Vitta; iii. Alienagdo
Fiducidria das Agdes da Gramado Parks Investimentos e Intermediagbes S.A. e dos
Empreendimentos que constituirem Garantia das Operagdes; e iv. Fundo de Reserva
equivalente a seis parcelas de pagamento (PMT) dos CRI somado a 1% do saldo devedor
total das séries ja emitidas; Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 140%
de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 140% entre o valor presente
dos recebiveis somados ao valor das unidades em estoque desagiadas em 50% vs o saldo
devedor dos CRIs.

— IFs: [Sr] 22A0933881; [Sub] 19L0883757
CRI Olimpia Park Resort - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragSes das unidades do
Olimpia Park Resort, localizado em Olimpia - SP. As garantias da operagdo s&o: i. Cessdo
Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas sécias do
empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das quotas da SPE; iv. Fundo de Reserva
equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando
ainda com as razdes de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT
do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
CRIs.

A operag&o possui um total de 11.886 fragdes.

A inadimpléncia acumulada é de 2,1%
O Fundo de Reserva é de R$ 1.877.238,30 (multiplo de 2 PMTs).

IFs: [Sr.] 20A0813348; [Sub.] 20A0813344

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do
Ondas Praia Resort, localizado em Porto Seguro - BA. As garantias da operagdo s&o: i.
Cessédo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas socias do
empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das agdes da cedente iv. Fundo de Reserva
equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs e v. Fundo de despesa de R$
5,18 mm. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 110% de fluxo mensal
de recebiveis vs PMT do CRI durante os doze primeiros meses e posteriormente 115% e de
no minimo 110% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs durante
os doze primeiros meses e posteriormente 115%.

A operagdo possui um total de 12.584 fragdes.
A inadimpléncia acumulada é de 2,4%.
O Fundo de Reserva é de R$ 7.616.744,79 (multiplo de 2 PMTs).

IFs: [Sr.] 21G0511750; [Sub.] 21G0511751

A operagdo ¢ lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos Loteamentos Monte
Libano I ,Monte Libano II e Condominio Almaclara localizados em Sorriso - MT. As garantias
da operagédo sdo: i. Cessé&o Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ianga das pessoas
juridicas sécias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das agbes da cedente iv.
Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs; e v. Fundo
de Registro. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

A operagdo possui um total de 815 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 2,5%.
O Fundo de Reserva é de R$ 910.437,69 (mdltiplo de 2 PMTs).

IF: [Sr.] 21B0718274 ; [Sub.] 21B0718276

~ P = = P . . . . Aut la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘&";"I‘M‘g‘:

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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CRI Recanto das Flores - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do empreendimento
Recanto Das Flores localizado em Maracanau - CE. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo

Integralizagdo 14/08/2020 Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas sdcias dos
empreendimentos; iii. Alienag&o Fiduciaria das Quotas de companhia; iv. Fundo de Reserva
. - no valor dos 2 préximos pagamentos (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de Obras. Contando ainda
Vianmieniio 20/08/2029 [~ com as razbes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do
CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
Remuneracio IPCA +8,50% a.a. CRIs.
© IPCA + 13,00% aa. .
A operagédo possui um total de 1.669 lotes.
BB A inadimpléncia acumulada é de 2,0%.
Rating BB+ O Fundo de Reserva é de R$ 1.313.053,66 (multiplo de 2 PMTs).
IFs: [Sr.] 20F0851401; 20F0851403; 20F0851404 [Sub.] 20F0851406; 20F0851408;
20F0851409; 20F0851410
CRI Recanto dos Passaros - Sénior e Subordinada
A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do empreendimento
L Recanto Dos Passaros I e II localizado em Guaiba - RS. As garantias da operagdo s&o: i.
Integralizagdo 15/03/2022 Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias dos
empreendimentos; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas de companhia; e iv. Fundo de
. Reserva no valor dos 2 proximos pagamentos (PMT) dos CRIs;. Contando ainda com as
Vencimento 20/02/2030 razdes de garantia de no minimo 115% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de
no minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
Remuneracio IPCA +9,00% a.a.
& IPCA + 11,50% a.a. B B
A operagdo possui um total de 526 fracdes.
A inadimpléncia acumulada é de 8,2%.
Rating = O Fundo de Reserva é de R$ 307.197,40 (multiplo de 1,5 PMTs).

IFs: [Sr.] 22B0679128; [Sub.] 22B0679129

CRI Resort do Lago IV - Sénior e Subordinada

A operagdo € lastreada na antecipagdo da carteira de recebiveis e vendas futuras advindas
do Resort do Lago - Caldas Novas / GO. As garantias da operagdo sdo: i. Coobrigagdo da
Devedora pelo pagamento dos recebiveis do empreendimento; ii. Cessdo Fiduciaria dos
recebiveis do Empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas da Cedente iv. Indice de
cobertura minimo: 115%; v. Razdo de Garantia do Saldo Devedor: 115%; vi. Fundo de
reserva no valor de 2 PMTs; e vii. Fundo de Obras.

Integralizagao 03/05/2021

Vencimento 20/06/2029 A operag&o possui um total de 7.334 fragBes.

A inadimpléncia acumulada é de 3,4%.

IPCA + 10,15% a.a. Fundo de Reserva é de R$ 2.099.961,65 (mdiltiplo de 2 PMTs)

R =
SR IPCA + 14,00% a.a.
Rating BB
BB- IFs: [Sr.] 21D0805847; [Sub.] 21D0805849
A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do
Resort Do Lago Park, localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo s&o: i.
Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas socias do
— empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das agBes da cedente iv. Fundo de Reserva
Integralizacao 21/02/2020 equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de obra. Contando
ainda com as razdes de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT
. do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
Vencimento 20/02/2029 CRIs.
" A operagdo possui um total de 11.219 fragdes.
Remuneragao IGP-M + 13,00% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 3,5%.
Fundo de Reserva é de R$ 998.089,37 (multiplo de 0,4 PMTs)
Rating BB- o vy RS
3 -« IFs: 19L0882495; 19L0882537
A 7 W
CRI Servic - Unica
A operagdo ¢ lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do Loteamento Jardim
das Flores, localizado no Castanhal - PA. As garantias da operagdo s&o: i. Cessdo Fiduciaria
dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas sdcias do empreendimento;
Ali 80 Fi PEs; iv. F R F Fi
temelEEe 24/07/2019 o D;BZZ? iducidria das Quotas das SPEs; iv. Fundo de Reserva, Fundo de Juros e Fundo
. A operagdo possui um total de 2.453 lotes.
Vencimento 20/09/2026 A inadimpléncia acumulada é de 2,6%.
Fundo de Reserva é de R$ 273.448,22
Remuneragdo IPCA + 10,00% a.a.
Rating -

IFs: 21E0823441

~ P = = P . . . . Aut la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘&’:‘f’,ﬁ:

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.

Gestdo de Recursos
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CRI Shopping Ingleses - Sénior e Subordinada

A operagéo é lastreada na antecipagdo da carteira de recebiveis e vendas futuras advindas
do Ingleses Beach Square e das receitas geradas pelo Shopping Center pertencente ao
Complexo Ingleses Beach Square localizados em Floriandpolis - SC. As garantias da

Integralizagdo 04/10/2021 operagdo s&o: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas
fisicas sécias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria de Imodvel Joagaba; iv.
Ve 20/09/2031 Alienagdo Fiducidria do Shopping Ingleses Beach Square; v. Fundo de Reserva no valor dos

2 proximos pagamentos (PMT) dos CRI; e vi. Fundo de Obras. Contando ainda com as
razdes de garantia de no minimo 105% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de

IPCA + 10,00% a.a. no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

Remuneragio IPCA +17,50% aa. . "

A operagdo possui um total de 5.174 fragdes.

A inadimpléncia acumulada é de 1,9%.

Fundo de Reserva é de R$ 1.279.840,07 (multiplo de 2 PMTs)
Rating =

IF: [Sr.] 2110663725 ; [Sub.] 2110663726

CRI Solar das Aguas - Sénior e Subordinada

A operagéo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades de Solar
das Aguas Park Resort, localizado em Olimpia - SP. As garantias da operacdo s&o: i. Cessdo

Fiduciaria dos Recebl’veis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas sdcias do
Int lizaci 20/03/2020 empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das agdes da cedente iv. Fundo de Reserva
MEYRNPEEED /03/ equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de obra. Contando
ainda com as razbes de garantia de no minimo 100% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT
Vencimento 20/11/2025 do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos

CRIs.
IPCA +9,50% a.a.

Remuneragao
g IPCA + 16,64% a.a. A operag&o possui um total de 18.067 fracdes.
A inadimpléncia acumulada é de 4,9%.
. BB+ O Fundo de Reserva é de R$ 8.667.267,54(multiplo de 2,0 PMTs).
Rating BB-

IFs: [Sr.] 19K1139241; 19K1139242; 19K1139243; [Sub.] 19K1139247; 19K1139248

CRI Solar Pedra - Sénior e Subordinada

A operagéo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Solar
Pedra da Ilha, localizado em Penha - SC. As garantias da operagdo s&o: i. Cessdo Fiduciaria
dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias do empreendimento e
coobrigagdo da cedente; iii. Alienagdo Fiduciaria das agdes da cedente iv. Fundo de Reserva

Integralizagao 13/09/2019 equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRIs; e v. Fundo de obra. Contando
ainda com as razdes de garantia de no minimo 115% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT
., 20/09/2028 gg\lgil e de no minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
- % a.a. A operagéo possui um total de 2.646 fracdes.
Remuneragio IPCA +10,00% a.a. peragao pl =

A inadimpléncia acumulada é de 4,3%.

IPCA +12,50% a.a. . -
% O Fundo de Reserva é de R$ 1.151.045,80 (mdltiplo de 5,3 PMTs).

Rating -

IF: [Sr.] 2110142406; 2110142394 [Sub.] 2110142395; 2110142421

CRI Solaris Sul - Sénior e Subordinada

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das unidades residenciais dos
empreendlmentos Solaris Flowers e Solaris Sul localizados em Teresina - PI. As garantlas
da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga dos socios
pessoa fisica do Empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das Participa(;ées Societarias da

Integralizagdo 18/05/2021 Contratante; iv. Registro do Contrato de Cess&o da Operacdo do Solaris Sul - PI; v.
Alienagao Fiduciaria de um terreno em Timon - MA; Contando ainda com as razbes de
Vencimento 20/04/2028 garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo

120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

IGP-M + 10,00% a.a. A operagdo possui um total de 336 unidades.

Remuneragéo IGP-M + 15,00% a.a. A inadimpléncia acumulada é de 10,3%.
O Fundo de Reserva é de R$ 330.285,12 (multiplo de 2 PMTs).
. A-
Rating BB-

IF: [Sr.] 21E0537591; 21E0537593; [Sub.] 21E0537594

A operagdo tem como risco primario uma debénture emitida pela STX Desenvolvimento
Imobilidrio S.A., com a finalidade de financiar o hotel Days Inn Vila Mariana localizado em
S&o Paulo - SP. As garantias da operagdo s&o: i. Aval de pessoas juridicas do grupo STX e

Integralizagdo 16/03/2022 aval de pessoa fisica (diretor presidente do grupo); ii. Promessa de alienag&o Fiduciaria de
10 unidades da STX SPE 25 Desenvolvimento Imobilidrio S.A., onde foi incorporado o
. DayslInn Lapa; iii. Alienagdo Fiduciaria do Terreno; iv. Alienagdo Fiduciaria das agdes da
Vencimento 22/01/2024 SPE STX 37 Desenvolvimento Imobilidrio S.A, a Tomadora.
Remuneragao IPCA + 14,00% a.a.
Rating =

IF: 22A0896533

~ P = = P . . . . Aut la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘&’:‘f’,ﬁ:

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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CRI Thermas S&o Pedro - Sénior e Subordinada

% S" = o e A operagdo ¢ lastreada nos contratos de compra e venda das fragbes do Thermas de S&o
X j i 2 A Pedro, localizado em S&o Pedro - SP. As garantias da operag&o s&o: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias do empreendimento; iii.
Alienagdo Fiduciaria das agdes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas
de pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razBes de
garantia de no minimo 115% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo
110% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

Integralizagdo 28/10/2021

. 20/04/2029
Vencimento 20/04/2032
A operagdo possui um total de 16.777 fragdes? (Fase I; 7.633 / Fase 11:9.144) .
A inadimpléncia acumulada é de 2,5%.

O Fundo de Reserva é de R$ 3.440.787,45 (multiplo de 2,0 PMTs)

IPCA + 10,00% a.a.

Remuneragdo IPCA + 17,50% a.a.

IFs: [Sr] 21J0856192; [Sub] 21]0856224

Rating -
7As informagdes de venda e obra s&o referentes a Fase I. A Fase II ainda n&o foi langada e
nem comercializada.
CRI Termas Resort - Mezanino e Subordinada
Integralizacio 25/09/2020 g A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do
g i ey empreendimento Gramado Termas Resort localizado em Gramado - RS. As garantias da
. operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas
Vencimento 20/01/2026 fisicas sécias dos empreendimentos; iii. Alienacdo Fiduciaria das Quotas da companhia e iv.
Fundo de Reserva no valor dos 2 proximos pagamentos (PMT) dos CRI;. Contando ainda
com as razbes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do
IPCA + 12,00% a.a CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
Remuneragao ! b CRI.
IPCA + 15,80% a.a.
A operagdo possui um total de 7.449 fragdes.
A inadimpléncia acumulada é de 1,7%.
BBB+ O Fundo de Reserva é de R$ 6.525.931,09 (multiplo de 2,0 PMTs)
Rating BBB-
BB+
IFs: [Sr.] 20G0661474; [Mez.] 20G0661481; 20G0661482; [Sub.] 20G0661483
CRI Top Park Bahia - Sénior
T 4 A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos empreendimentos
: Top Park Itabuna I e II, Novo Horizonte, S&o Francisco localizado em Itabuna - BA,
Alagoinhas - BA, Bom Jesus da Lapa - BA. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo
Integralizagio 29/12/2020 Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias dos
empreendimentos; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas da companhia e iv. Fundo de
Reserva no valor dos 2 proximos pagamentos (PMT) dos CRIs;. Contando ainda com as
Vencimento 20/11/2032 razbes de garantia de no minimo 115% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de
no minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
Remuneragdo IPCA +9,50% a.a. A operagdo possui um total de 4.174 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 15,9%.
O Fundo de Reserva é de R$ 1.137.245,88 (mdultiplo de 2,0 PMTs)
Rating BBB-
IF: 2010622245
CRI Unido do Lago - Sénior e Subordinada
3 ! " @e. A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do empreendimento
At ~ " Parque dos Girassois, localizado em Campo Novo do Parecis - MT. As garantias da operagdo
sdo: i. Cessdo Fiducidria dos recebiveis oriundos da comercializagdo das unidades; ii.
. Alienagdo Fiducidria da totalidade das quotas da desenvolvedora do Empreendimento e iii.
Integralizagdo 19/08/2021 Fianga, a ser prestada pelos sécios pessoas fisicas da desenvolvedora do Empreendimento.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de
e — 20/11/2031 recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o
saldo devedor dos CRIs.
R ~ IPCA + 8,25% a.a. A operagdo possui um total de 1.383 lotes.
emuneracao A inadimpléncia acumulada é de 8,5%.
IPCA + 12,08% a.a. P ) ' ,
ki o O Fundo de Reserva é de R$ 648.605,91 (multiplo de 2,0 PMTs)
. BBB+
Rating BB

IFs: [Sr.] 21A0796001; [Sub.] 21A0796002

CRI Unique Medical Center - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das salas comerciais voltadas
para a adrea da saude do empreendimento Unique Medical Center, localizado em Maringa -
PR. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii.

N Fianga, constituida pelos sécios pessoas juridicas da Cedente; iii. Seguro de risco de
Integralizacio 05/11/2021 engenharia; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos
CRIs; iv. Fundo de obra; v. Alienagdo Fiducidria da totalidade das quotas emitidas pela
: Cedente; e vi. Alienagdo Fiducidra do Empreendimento. Contando ainda com as razdes de
fencinEnte A/ garantia de no minimo 130% entre a soma do valor presente dos recebiveis e 70% do valor

total das unidades em estoque vs o saldo devedor dos CRIs.

" IPCA + 8,50% a.a.
Remuneracdo

A operagdo possui um total de 269 unidades.
A inadimpléncia acumulada é de 0,01%.
O Fundo de Reserva é de R$ 146.594,38 (mdltiplo de 2,0 PMTs)

IPCA + 10,17% a.a.

Rating =

IFs: [Sr.] 21]0764386 [Sub] 2110764804

~ P = = P . . . . Aut la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘&’:"I“M‘gx

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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CRI Urbanes Santa Maria - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos empreendimentos
Alberto Schonz, Bauhaus e cidade universitaria localizados em Santa Maria - RS. As
garantias da operagdo sdo: i. Fianga dos sécios pessoas fisicas; ii. Cessdo Fiduciaria dos
recebiveis e vendas futuras do empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria das unidades do

Integralizacdo 20/04/2021 empreendimento Bauhaus; iv. Alienaco fiduciaria da matricula mae dos empreendimentos
Cidade Universitaria e Schons; v. Fundo de reserva (2 PMTs); e vi. Fundo de Obras.
Vencimento 20/07/2026 Contando ainda com as razbes de garantia de no minimo 115% de fluxo mensal de

recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o

saldo devedor dos CRIs.
IPCA +9,00% a.a.

IRemITEREED IPCA + 11,00% a.a. A operagdo possui um total de 1.059 lotes.
A inadimpléncia acumulada é de 2,4%.
A- O Fundo de Reserva é de R$ 681.705,24 (multiplo de 2,0 PMTs).
Rating BB+

IFs: [Sr.] 21D0503168; 21D0503170 J; [Sub.] 21D0503169; 21D0503171

CRI WAM Holding - Sénior e Subordinada

A A operagdo tem como risco primario uma debénture emitida pela WAM com garantia na
&y carteira de recebiveis dos empreendimentos Pousada La-Bas e nos excedentes mensais dos
v

N empreendimentos Praias do Lago, Alta Vista Thermas Park, Golden Gramado, Chatéau du

Golden, Ondas Praias Resort e Thermas S&o Pedro localizados em Campos do Jord&o - SP,

Integralizagao 18/12/2020 Caldas Novas - GO, Gramado - RS, Porto Seguro - BA e S&o Pedro - SP. As garantias da
operagdo sdo: i. Fianga das pessoas fisicas socias dos empreendimentos; ii. Fianga juridica

20/12/2025 de todas empresas do grupo WAM; iii. Cessdo Fiduciaria de 100% dos recebiveis do

Vencimento empreendimento L&-Bas; iv. Cessdo Fiducidria do Excedente Mensal dos demais

20/12/2027 Empreendimentos citados anteriormente; v. Alienagdo Fiducidria das Agbes da da WAM

Comercializagdo, WAM Incorporagdo, WAM Fidelidade, WAM Hotéis e Resort e WPA Gestdo.
Remuneracio IPCA + 8,56% a.a.
5 IPCA + 12,56% aa.

Rating - GROUP IFs: [Sr.] 20L0504499; [Sub.] 20L0505084

CRI Wyndham - Sénior e Subordinada

A operagdo € lastreada nos contratos de direito de uso das unidades dos empreendimentos
Pratagy Beach Hotel, Laghetto Allegro Pedras Altas, Hotel Vila do Mar e Condominio Golden
Foz Residence Service, localizados em Macei6 - AL; Gramado - RS; Natal - RN e Foz do
o« Iguagli - PR. As garantias da operag&o s&o: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e
Integralizagdo 08/12/2021 futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas socias do empreendimento; iii. Alienag&o Fiduciaria
das agOes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento

) 20/07/2024 (PMT) dos CRIs. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo
Vencimento 20/07/2024 WYN D H AM mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
Remuneragio IPCA +9,47% a.a. HOTELS & RESORTS A inadimpléncia acumulada é de 7,4%.
IPCA +17,50% a.a. O Fundo de Reserva é de R$ 1.896.257,93 (multiplo de 2,0 PMTs).
. BB
Rating B

IFs: [Sr.] 20H0206725; 20H0206726 [Sub.] 20H0206729

~ P = = N = . . . . Aut la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘ﬁ";"l“m‘i{

inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duracdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. P
estao de Recursos
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FIIs - Fundos de Investimento Imo o

HCST11 - Hectare Desenvolvimento Student Housing

. % Ry ) O Hectare Desenvolvimento Student Housing FII tem por objetivo aplicar seus recursos no
2 Aok desenvolvimento e posterior operagdo, com foco em renda, de empreendimentos de

moradia estudantil em regides localizadas préximo a universidades e que possuam mercado

a N imobilidrio ativo. No més de novembro, o Fundo teve suas cotas listadas na B3, e iniciou as

12 Integralizaco 03/11/2020 negociagdes no mercado secundario sob o ticker HCST11

Segue o link para o relatério gerencial do fundo:

Saldo Investido R$ 22,99 mm . .
tps://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=291794&cvm=true

Concentragao (%

0,
Fundo) 0.87%

HCHG11 - Hectare Recebiveis High Grade

O Hectare Recebivéis High Grade tem como objetivo a alocagdo de recursos em operacdes
o de renda fixa consideradas high grade, preponderantemente em Certificados de Recebiveis

a
1% Integralizacao 04/02/2021 I Imobiliarios (CRI), e buscando um retorno superior a inflagdo + 6,00% a.a. O Fundo teve

inicio via Oferta ICVM 476 e teve suas cotas listadas no més de fevereiro/2021.

Saldo Investido R$ 80,17 mm . L X
Segue o link para o relatdrio gerencial do fundo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=294437&cvm=true
A 0
Concentragao (% 3,02%
~ A

Fundo) v D

HREC11 - Hedge Recebiveis Imobiliarios

O fundo Hedge Recebiveis Imobilidrios tem por objeto proporcionar a seus cotistas a
29/06/2021 valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme sua leitiCa' de

investimentos, preponderantemente pelo investimento em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI).

12 Integralizagao
Saldo Investido R$ 19,22 mm h e d e
Concentragio (% u

Fundo) O72%
INVESTMEHNTS

IC Loteamentos & Recebiveis

O IC Loteamentos e Recebiveis FII tem como objetivo o desenvolvimento de loteamentos
residenciais e comerciais, voltados para classe média e baixa. Adicionalmente, possui a
estratégia de alocar seu caixa, que sera futuramente utilizado no desenvolvimento de seus
equities, em CRIs adquiridos no mercado secundario. A principal regido de atuagdo do

Segue o link para o relatério gerencial do fundo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDoc

a L
e tcendlizacag ey fundo é no Estado de S&o Paulo
Saldo Investido R$ 20,11 mm Segue o link para o relatdrio gerencial do fundo:

! tps://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=295237&cvm=true
Concentragio (% 0,76%
Fundo)

XBX0O11 - RCAP 1810 FII

Em julho adquirimos uma participagdo no Shopping Centro Popular Nova Feira da Madrugada, através da subscrigdo de cotas do FII RCAP 1810.
12 Integralizagdo 26/07/2021 Localizado no Brds em S&o Paulo, este Shopping Center tem como foco atender comerciantes de todo o Brasil que vem a regido para comprar
mercadorias para abastecer as suas lojas. Em relatorios gerenciais anteriores do HCTR11 e nos podcasts Papo Concreto abordamos em diversas
. ocasifes este ativo pela denominagdo Circuito de Compras, pois temos em carteira o CRI que financia a sua construgdo. Por conta do investimento
Saldo Investido R$ 231,00 mm neste CRI conhecemos em detalhe este empreendimento e por isso identificamos a oportunidade de compra desta participagdo. O Bras é uma das
maiores regides de comércio popular do Brasil. Segundo associagdes dos lojistas hoje sdo quase 5.000 lojas fragmentadas em 55 ruas, recebendo em
média 300.000 pessoas por dia, com picos diarios de 1 milhdo de pessoas. O Shopping foi inaugurado em novembro/21 e tem ABL de 43.966 m2, com
8,69% 4.002 boxes, 1.240 lojas, 73 quiosques e 37 restaurantes. Além disso do ponto de vista logistico o Shopping tem vantagens como a localizagdo na Av.
do Estado (via mais relevante do bairro) e Linha Coral da CPTM, além de 2.400 vagas de carros, 315 vagas de 6nibus e estagdo de transporte publico
dentro do prdprio shopping. Acreditamos que estas caracteristicas fardo dele um ativo altamente irreplicavel e portanto capaz de proporcionar 6timos
resultados. Nas imagens abaixo fica claro que serd o unico shopping center dessas dimensdes nas proximidades.

Concentragao (%
Fundo)

Segue o link para o relatério gerencial do fundo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/pub visua

lizarDi

~ P = = P . . . . Al la
As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocagio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve A‘;’:"I“’ﬁ:
inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duragdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da

carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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FIIs - Fundos de Investimento Imobi

RBHY11 - Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Yield

L O fundo Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Yield - FII tem como objetivo proporcionar
12 Integralizagdo 29/12/2020 retorno acima do IMA-B por meio do investimento em ativos imobilidrios de renda fixa,
preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI). O fundo investe

-
RBHY11 /\ . principalmente em ativos com risco crédito consideravel (high yield).
Segue o link para o relatério gerencial do fundo:
A htt fnet.bmfb: . .br/fnet/publi izarD t

Saldo Investido R$ 52,52 mm
Concentragao (% 0
Fundo) Losd =

RIOBRAVO

Serra Verde

O FII Serra Verde é um fundo de investimento imobilidrio que tem como objetivo o
desenvolvimento de projetos de multipropriedade ao redor do pais. Atualmente o Fundo

A B
Rtecizacag w2z conta com um portfélio de 23 projetos, dos quais 3 empreendimentos entregues, um
parcialmente concluido, 3 com obras e/ou vendas iniciadas e mais 16 em fase de
Saldo Investido R$ 179,35 mm aprovagdo para serem langados.
Segue o link para o relatério gerencial do fundo:
A 0
Concentragao (% 6,75% htt; li . .br/fnet/publi
Fundo)

Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. Ndo deve ser entendido como colocagdo, distribuigdo, oferta, recomendagdo, andlise de investimento ou de ativos, material publicitario ou solicitagdo de
compra ou venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. O
investimento em Fundo n&o é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Fundos de Investimento Imobilidrios sdo considerados produtos de investimento complexos nos termos da autorregulamentagdo. Autorregulagéo
Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua analise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo Fundo
pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada n&o ¢ liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilirio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ANBIMA

ser isentos de imposto de renda na fonte sob determinadas circunsténcias, conforme definidas na legislagao tributdria. Consulte seu assessor legal a respeito
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Neste capitulo apresentaremos como sdo calculados os indicadores que utilizamos para fazer o acompanhamento dos CRIs pulverizados investidos e
a importancia para a operagdo. Apresentaremos os indicadores em trés grandes grupos (Regulatérios, Financeiros e Imobilidrios):

[ Indicadores Regulatérios
; Indicadores previstos nos documentos da operagdo. Tem como objetivo determinar obrigacbes ao emissor afim de
E=p garantir a capacidade de pagamento da divida e proteger os interesses do investidor.

+ Razdo de Fluxo Mensal: Indicador que mede o indice de cobertura da operagdo no curto prazo, relacionando o total
de recebimentos do més (sem antecipacdes) com a PMT do CRI a ser paga no més seguinte. Este estd mais vulneravel
a oscilagbes periddicas, devido a sazonalidade nas vendas de cada empreendimento.

+ Razdo de Fluxo Mensal Total: Mesma definicdo do indicador anterior, s6 que nesta visdo as antecipagdes efetuadas
no més também sdo consideradas na conta.

+ Limite de Razdo de Fluxo mensal: Limite minimo definido nos documentos da operacdo para que esta esteja
enquadrada, caso contrario, a parcela necessaria para reenquadrar a operagdo sera descontada dos excedentes dos
recebiveis ou do Fundo de Reserva.

+  Fundos de Reserva: Colchdo de liquidez definido nos documentos da operacdo afim de garantir os pagamentos pré
acordados.

B
Razdo de Fluxo mensal (%) = —

(B+C)

Razdo de Fluxo mensal Total (%) =

Fluxosrecebidosno  Fluxosrecebidos PMT devida para
més+ Antecipactes nomes 0 proximo més

+ Razdo de Saldo Devedor: Este indicador mede o indice de cobertura de longo prazo da operagdo. Neste caso, os
recebiveis elegiveis do projeto, dentro do prazo da operacdo, sdo trazidos a valor presente pela taxa do CRI e dividido
pelo saldo devedor do CRI descontado do Fundo de Reserva. Desta forma, mede-se a capacidade dos recebiveis

provenientes das vendas realizadas de quitar a operagéo.

+ Razdo de Saldo Devedor Total: Mesma definicdo do indicador anterior, s6 que nesta visdo os recebiveis elegiveis
apds o vencimento da operagdo também sdo considerados na conta.

+ Limite de Razdo de Saldo Devedor: Limite minimo definido nos documentos da operagdo para que esta esteja

enquadrada.

(B+C)

B
Razéo de Saldo Devedor (%) = " Razéo de Saldo Devedor Total (%) = -

c-
27“'1 (1+t)p Fluxos de Caixa do Projeto

n FC,
1 (1+f)n Fc7 FCB
FC FC
I .—[ I FC4 ] I I
I I I I . . ,
Valorpresentede Valorpresente dos Saldo devedor FquosdeCaixa Fluxos de Caixa
todos os Fluxosdo Fluxosdentrodo Total do CRI(-) dentrodo Prazo fora do Prazo
projeto (B+C) prazo do CRI FundodeReserva do CRI{n) do CRI(p)

~ P = = P . . . . Autc ila
As informages disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagio, distribuicio ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve m A‘&’:"I“M‘gx

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da

carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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ﬁ/\JJ Indicadores Financeiros - parte 1
g Indicadores relacionados com as caracteristicas da divida e acompanhamento da salde financeira dos empreendimentos.

Tem como objetivo mensurar valores devidos e acompanhar a capacidade de pagamento da divida.

+ Valor da emissao: Valor total captado para o projeto.

« Prazo total: Periodo entre a emissdo da divida e o vencimento.

- Data de Integralizagdo: Data efetiva de captagdo dos recursos e inicio de capitalizacdo da divida.

- Data de Vencimento: Data final onde ocorrerd o Ultimo pagamento de Juros e 100% do principal remanescente.

- Data de aniversario: Data onde ocorrera pagamento de Juros capitalizados no periodo e Amortizagdo, de acordo com o
cronograma pré-estabelecido, para os detentores da divida.

«  PU: Prego unitario do papel, atualizado diariamente de acordo com a corregcdo monetaria e taxa aplicada.

- Quantidade Integralizada: Refere-se a unidade de divida total captadas.

- Saldo devedor: Refere-se ao montante da divida atualizada por juros e corregdo monetéria (PU * Qtd Integralizada).
« Taxa: Taxa anual efetiva de remuneragdo do investidor.

« Atualizagdo monetaria: Indexador selecionado para efetuar a corregdo monetdria do PU. No caso do HCTR11, a
maioria dos CRIs é corrigido pelo IPCA diariamente

« PMT: Abreviagdo para Payment, refere-se ao total de recursos pagos para o investidor na Data de aniversario.
« Cupom: Valor pago ao investidor referente a parcela de juros acruada pelo papel entre as Datas de Aniversario.

« Amortizagdo Ordinaria: Valor pago ao investidor referente a taxa de amortizagdo programada para aquele periodo que
foi pré-determinada nos documentos da operagdo (Cronograma de amortizagdo prevista).

« Amortizagdo Extraordinaria: Valor pago ao investidor referente a amortizagdo de principal em carater extraordinario,
ou seja, sem ser programada. Acionada em casos de operacdo com Cash Sweep ou eventos de Pré Pagamentos ou
Antecipagdo.

« Pré Pagamentos: Quando had quitagdo da divida antes da data de vencimento, realizando um pagamento de Juros
devidos do periodo e amortizando 100% do principal remanescente via Amortizagdo Extraordinaria. Em algumas
operagOes esta pratica pode culminar em aplicagdo de multa para o Devedor.

Exemplo de estrutura de precificacéo

Atualizacdo monetaria do PU pelo indice de fevereiro

PU ¢ .
M-1 M-2
L L
- f ¥ 1
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i — —
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01/fev 20/fev 01/mar 20/mar 01/zbr 20/abr 01/mai
Data de 12 Data de 22 Data de 32 Data de
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Resultado apurado na DRE
Resultado de Corregdo Monetdria
PU . : '
indice de janeiro indice de fevereira
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OBS: Numeros meramente ilustrativos

Autorregulagio
ANBIMA

As informages disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagio, distribuicio ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve m

inicio em 19/09/18 e n&o tem prazo definido de duracéo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos n&o contam com a garantia do Administrador, Gestor da

carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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Indicadores Financeiros — parte 2
Indicadores relacionados com as caracteristicas da divida e acompanhamento da saude financeira dos empreendimentos.

(D)
B
[

Tem como objetivo mensurar valores devidos e acompanhar a capacidade de pagamento da divida.

« Caréncia: Periodo definido nos documentos da operagédo onde ndo havera pagamento de Amortizagdo e/ou Juros por um
determinado periodo.

« Cash Sweep: Modalidade prevista nos documentos da operagdo que condiciona o Devedor a amortizar a divida
extraordinariamente em caso de recebimentos além do previsto, por exemplo um empreendimento realizando vendas

mais rapidas do que o planejado poderia utilizar este excedente para amortizar a divida.

« Tranche: Divisdo de um contrato de acordo com a fungdo de cada captagdo. No caso de CRIs que financiam projetos em
construgdo, pode ndo ser interessante integralizar 100% do fundo de obras de uma so6 vez, portanto, as integralizacdes
dos recursos acontecem conforme o cronograma de desembolso das obras. Para os casos de projetos sem obras e que o
CRI apenas antecipa a carteira de recebiveis imobilidrios, as integralizagdes podem ser divididas conforme evolugdo das
vendas.

Spread de crédito: Margem entre a remuneragdo do papel versus o benchmark livre de risco (e.g. Titulos Publicos).
- Duration: Prazo médio no qual o detentor de um titulo ird recuperar o investimento feito para a aquisicdo do papel.

« Marcagdao a Mercado (MtM/Mark to Market): Definicdo do PU de uma operagdo em relagdo as taxas atuais de
mercado, definida pelo spread de crédito da operagdo (fixo) mais taxa do benchmark (atualizada diariamente).

+ Marcacgdo na Curva (PAR): Definicdo do PU de uma operagdo em relacdo a taxa de emissdo do papel (Cupom).

Definicdo de Taxa de um titulo

Taxa
O benchmark mais utilizado no processo de definicdo
] ] de taxa de um titulo, sdo as curvas de titulos
Taxa do Ativo Analisado publicos, pois estes contemplam a expectativa de
Ativo Curva de taxas do

banchmark inflagdo e a taxa de juros real livre de risco. Desta
forma, as taxas dos titulos publicos refletem os
S riscos macroeconémicos do pais e o0 Spread aplicado
mereade em cima destas taxas refletem os riscos
microeconémicos de cada emissor, como risco de
inadimpléncia, liquidez e prazo da operacéao.

Spread de crédito

Comﬁaragé'o entre Vencimento
titulos de mesmo
vencimento.

Marcacéo a Mercado (MtM)

PU

O prego de um ativo (PU) apresenta uma relacdo
inversamente proporcional as taxas de mercado,
o ou seja, quando as taxas sobem a Marcacgéo a
__.-Premio mercado cai (PU_), apresentando um "Desconto”
" em relagdo ao seu Prego de Curva (PUpuz) €
L N o-----Desconte quando as taxas de mercado caem a Marcacdo a
T' mercado sobe (PU.,), apresentando um “Prémio”
em relagdo ao seu Preco de Curva (PUp,g). Mas
pelo fato desta relacdo ndo ser linear, os PUs ndo
variam na mesma propor¢do que as taxas e sao
mais ou menos impactados de acordo com a
duration, convexidade e spread de cada titulo.

PlUzng
PU.,

Taxa de
mercado

=~ " P = = P . . . . . Autc ila
As informages disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagio, distribuicio ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve m A‘&’:"I“M‘ER
inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duragio. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da

carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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Indicadores Imobilidrios

Indicadores relacionados com o acompanhamento qualitativo dos projetos imobilidrios. Tem como objetivo acompanhar

se o empreendimento esta se desenvolvendo conforme previsto.

« Fundo de Obra: Fundo constituido para fazer frente ao saldo remanescente para a conclusdo das obras do
empreendimento.

«  SPE: Sociedade de Propdsito Especifico. O objetivo é blindar o patriménio do empreendimento em relagdo ao patrimonio

da incorporadora/desenvolvedora.
+ Vendas Liquidas: Total vendido descontado do total de distratos no més.
+ Parcelas Adimplentes: Parcelas pagas na data de vencimento previsto.
+ Parcelas Antecipadas: Parcelas pagas antes da data de vencimento previsto.
« Parcelas Recebidas em Atraso: Parcelas pagas ap0s a data de vencimento previsto.

« Parcelas Elegiveis: Recebiveis de contratos de compra e venda sem nenhuma parcela em atraso por mais de 120 dias,
ser oriundo do respectivo Empreendimento Imobilidrio. Os 10 (dez) maiores Devedores individuais ndo poderdo ser
responsaveis por mais de 20% do volume total dos Créditos Imobilidrios Totais, os Créditos Imobilidrios Totais ndo
poderéo ter concentragdo superior a 10% em pessoas fisicas ou juridicas pertencentes ao grupo econémico da Cedente e
uma Unica pessoa fisica (natural) ndo poderad ser Devedor de volume superior a 5% do saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios Totais.

- Parcelas Inelegiveis: Parcelas classificadas em desacordo com o critério de elegibilidade.

« Critério de Elegibilidade: N° de dias em atraso que o comprador pode ter uma parcela em atraso (mesmo que apos
essa parcela em atraso ele continue pagando as demais) para ser considerado como elegivel. Nossas operacdes
usualmente consideram até 120 dias em atraso.

« Total Recebido no Més: Somatodrio das parcelas adimplentes, antecipadas e recebidas em atraso em determinado més.
« Créditos Recebidos no més: Somatdrio das parcelas adimplentes e recebidas em atraso em determinado més.

+ Contratos Distratados: Contratos cancelados.

- Contratos Ativos: Somatdrio dos contratos elegiveis e inelegiveis.

- Inadimpléncia Mensal: Divisdo entre o valor ndo recebido e o valor total devido das parcelas de cada més.

« Inadimpléncia Acumulada: Divisdo entre o valor ndo recebido e o valor total devido desde o inicio do projeto até a
data de fechamento do relatério.

« VGV: Valor Geral de Vendas. Potencial total de receita gerado com as vendas de todas as unidades do projeto.

« Lastro: Bem ou relagdo comercial em que se garante o pagamento da divida.

Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. Ndo deve ser entendido como colocagdo, distribuigdo, oferta, recomendagdo, andlise de investimento ou de ativos, material publicitario ou solicitagdo de
compra ou venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. O
investimento em Fundo ndo é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Fundos de Investimento Imobilidrios sdo considerados produtos de investimento complexos nos termos da autorregulamentag&o. Autorregulagéo
Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua analise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo Fundo
pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem AN BI M A

ser isentos de imposto de renda na fonte sob determinadas circunstancias, conforme definidas na legislagdo tributdria. Consulte seu assessor legal a respeito
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