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XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n2 28.757.546/0001-00 / Cédigo CVM: 31707-7

COMUNICADO AO MERCADO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 52 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
59.281.253/0001-23 (“Administradora”), na qualidade de administradora e a XP GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, na cidade de
S30 Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 07.625.200/0001-89 (“Gestora”),
na qualidade de gestora do XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI, inscrito no
CNPJ/MF sob o n? 28.757.546/0001-00, cddigo CVM n2 31707-7 (“XP Malls”), comunica aos seus
cotistas e ao mercado em geral, que, assinou nesta data um aditamento a Carta de Intenc¢Ges
Vinculante, celebrada com a JHSF PARTICIPAGOES S.A. (“JHSF”) e suas subsididrias em 02 de
maio de 2018, para aquisicdo de participacdo minoritaria em shopping centers de propriedade
indireta da JHSF (“Transac¢do”), por meio do qual as partes acordaram novos termos para a
conclusdo da Transacdo, dentre os quais: (i) definicdo do pre¢o da Transagdo totalizando
RS 641.500.000,00 (seiscentos e quarenta e um milhdes e quinhentos mil reais); (ii) o
cancelamento da Oferta 400, conforme divulgado no comunicado ao mercado disponibilizado
em 31 de julho de 2018; (iii) a realizacdo de uma nova oferta de cotas do fundo, que sera
distribuida pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“XP
investimentos”) na qualidade de coordenador lider, nos termos da Instrucdo CVM n° 476 no
volume de até RS 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais), em regime de
garantia firme para o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) e melhores
esforgos de coloca¢do para o montante restante (“Oferta 476”), sendo que a JHSF manifestou
interesse em integralizar volume adicional ao da XP Investimentos no montante de RS
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais), nos termos do aditamento a Carta de
IntengBes Vinculante celebrado nesta data; e (iv) a securitizacdo de parte dos recebiveis
oriundos da aquisicdo das fragdes dos empreendimentos objeto da Transagdo, que serdo
cedidos pela JHSF e suas subsididrias a uma companhia securitizadora, para emissdo de
certificados de recebiveis imobilidarios com lastro em tais recebiveis devidos pelo XP Malls, no
volume de até RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

Informamos que os custos envolvidos na Oferta 476 e na Oferta CRI serdo arcados pela JHSF
Malls S.A.. Neste sentido, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N25/2014,
esclarecemos que tais custos relacionados a distribuicdo primaria das novas cotas do XP Malls,
em especial a remuneragdo da XP Investimentos, que é pessoa integrante do mesmo grupo
econdmico do gestor do XP Malls, ndo irdo onerar em hipdtese nenhuma os atuais cotistas do
XP Malls, de forma que a contratacdo da XP Investimentos na Oferta 476 e na Oferta CRI ndo
caracteriza situacdo de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08.

A Transacdo, a Oferta 476 e a Oferta CRI estdo sujeitas a implementacdo de condicGes
precedentes usuais em transagdes desta natureza.

A Transacdo atende integralmente a Politica de Investimento constante do Regulamento do
Fundo e reforca a estratégia de comprar participagdes minoritarias em shopping centers em
operacgao, nas principais cidades do pais e cujo administrador seja renomado nacionalmente e
idealmente também sdcio do empreendimento, gerando comprometimento e alinhamento de
longo prazo.
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O XP Malls mantera seus cotistas e o mercado tempestivamente informados acerca da
Transacdo, da Oferta 476 e da Oferta CRI.

Sobre o XP Malls

O XP Malls é um Fundo de Investimento Imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, classificado pela ANBIMA como “FIl Renda/Gestdo Ativa/Shoppings”, cujo objetivo é a
obtencdo de renda por meio da aquisicdo e exploragdo imobilidria de shopping centers e/ou
correlatos, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de ativos.

Foi concluida no dia 27 de dezembro de 2017 a Primeira Oferta Publica da Primeira Emissdo de
Cotas do Fundo, totalizando uma captacdo de R$254.418.300,00, montante este destinado para
aquisicdo de participagdes em shopping centers, incluindo 8,0% do Shopping Cidade S3o Paulo,
35,0% do Caxias Shopping e 25,0% do Parque Shopping Belém, conforme comunicados ao
mercado divulgados em 28 de dezembro de 2017 e 15 de margo de 2018.

Permanecemos a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 01 de agosto de 2018

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(Administradora do Fundo)

XP GESTAO DE RECURSOS LTDA.
(Gestora do Fundo)



