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Informagdes Gerais

Objetivo do Fundo:

Investimento empropriedades para renda vi
contratos de locagdo atipicoByilt-To-Suit e
Sale&Leasebafk A Politica de Investimento
esta detalhada no Regulamento do Fundo.
Ticker:

ALZR11

Inicio das Negociacdes na B3:

Cotas ddl? Emissan04/01/2018

Cotas da 22 Emissab9/06/2019

Cotas da 32 Emissap3/09/2020

Cotas da 4Emiss&023/08/2021

Gesto&:

Alianza Gestéo de Recursos Ltda.

Administradora:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVN

Escrituradog:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVN

Taxa de Gestao:
0,70% a.a. sobre o Valor de Mercado

Taxa de Administracéo:
0,20% a.a. sobre o Valor de Mercado

Taxa de Escrituracao:
0,05% a.a.abre o Valor de Mercado

Valor de Mercadd:
R$671.319.166,96

Patriménio Liquido*:
R$642.329.399,79

Caixa (Disponibilidades)*:
ALZR11: R§2.505.278,21

Alianza Digital RealtirR$731.719,85
TOTAL: R$3.236.998,06

Valor Patrimonial/cota*:
R$10846/cota

Quantidade de cotas*:
5.922.011

Quantidade de cotistas*:
99.839

Tributacao:

Pessoas fisicas com menos que 10% das ¢
sdo isentas de IR nos rendimentos distribuidc
tributadas em 20% no ganho de capital na ver
das cotas desde que o fundo possua, no mini
50 cotistas e suas cotas sejam negocia
exclusivamente em Bolsa ooercado de balcac
organizado (Lei 11.196/05).

*Data base:31/03/2022.

A ALIANZA

Relatério Mensal
Referéncia: Marco/2022

Cadastre-se no Mailing

Clique aqui para receber por enail informagbes do Fundo, como
relatérios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacdes.

Comentario Mensal

Em margop Fundo passou a recebes alugLeis dosiméveis Atento e
Sky(através do Fundo Alianza Digitedyrrigidcs pelo IPCA acumulado dos
tltimos 12 meses, na razao de 39,

Com iss09 dos 15 imoveis do Fundo ja tiveram seus aluguoérisigidospelo
repasse inflacionarimeste ang o que representa cerca d@% da receitas
imobilidrias apuradas neste mésiaarca Ainda no primeiro semestre, também
serd corrigido o alugal do iméve Aptiv, que representaaproximadamente5%
do portfélio doALZRO restante; Bauducco, BR{ imoveis) CocaCola FEMSA
e IPG¢ tera sua atualizacamonetariaefetivadaao longo do segundo semestre.

O proximo pagamento dos rendimenta® Fundgreferente ao resultado caixa
apuradoem marc¢g acontecera o dia 5/04. O valor distribuido serade R$
0,7716/ cota para a base de investidonessicionadano dia 4/04.

O Fundo encerrou o periodo coraixa deR$52,5 milhdes¢ o que representa
cerca deB,2% e seuPatriménio Liquide, quando consideradtambém o caixa
do Alianza Digital Realty Filja integralidade das cotas é detida pelo A[&ZR
através do quab imével Skyfora adquiridgd, o Fundo encerrou 0 més com
disponibilidades imediatastais de R$3,2 milhdes Um volume decaixa neste
patamaré considerado saudavel para umficaze seguragestdo dd-unda

No mercado secundario, o volume médio diario de negociacédo das cotas foi
R$1,2 milhdoem margoe a base de investidores no Fundo cresceu novament
no periodo, passando paf®.839cotistas en31/03.

Potencial alienacdo damdvel Clariant

Em 14/040 Fundo anunciowatravés deComunicado ao Mercagdgue assinou
Memorando deEntendimentos para representagdo dos principais termos e
condi¢cbes comerciaigisando a concessao de periodo de exclusividade par
possivel venda do imovéllariant localizado na Avenida das Nac¢des Unidas n
18.001, em Sao Paulo.

Caso dransacgédo seja concluida nas premissas atualmente acordadas, 0 va
estimado a ser recebido pelo Fundo, ja liquido de todos os passivos, tax
impostos ou qualquer outro custo ou despesa relacionada a alienacao, incluin
a Securitizacdo, sera de aprogidamente R$ 85 milhdes. Ressaltaque este
valor ndo representa e ndo deve ser interpretado como promessa de distribuic:
e/ou rentabilidade e aexpectativaé ade que a conclusédo definitiva ttansacao
ocorra em 60 a 90 dias a cont@a data de assirtara do referido Memorando
de Entendimentos.

Na visdo da Gestora, a operacao de potencial alienacdo do Imovel representa
relevante ganho de capital extraordinério para os cotistas do Fundo, geran
valor significativo, permitindo a distribuicdo do lacextraordinario e o
reinvestimento do capital em momento em que 0 mercado apresent:
interessantes oportunidades de investimentv evolugédo desta transacao sera
devidamente informada em momento oportuno

alzrli@alianza.com.br
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ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FlI Referéncia: Marco/2022

Seguimos acompanhando de perto as evolucdes do portfélio, bem como todas as questpessamenfluencar de alguma
forma odesenvolvimento dé-undo Agradecemos o apoite todos os investidoresdesejamos a todos excelentesgocios

Informe de Rendirentos 2021

A Escrituradora do Fundo é a BTG Pactual, responsavel pela disponibilizacdo dos Informes de Rendimentos do |
Referente ao ano 2021, pedimos aos investidores a gentileza de verificarem as informacdes e seguirem as orien
contidas no dltimo Comucado ao Mercado disponibilizado em 23/03/2022, para obtencéo do Informe de Rendiment:
Para acesst, cliqgue aqui6® Comunicadala Escrituradoralnforme de Rendimentos do Ano 2021

Em caso de duvidas referentes a este tema, o cotista deve direlesmiretamente para o-mailir.psf@btgpactual.com

Demonstracao de Resultados

Receitas 4.890 5130 ! 5232 , 15252
Receitas imobiliarias 5.455 5569 ! 5781 16.805
Despesas de juros por aquidégde imoves (801) (743) : (825) : (2.369)
Receita Financeira liquida de IR 235 304 1 276 . 816

Despesas (594) (609) 1 (517) !  (L719)
Despesas do Fundo (610) (568) : (657) 1! (1.736)
Outros 17 @y a4 17

Resultado Caixa 4.296 4521 ' 4716 .  13.533

R$/cota 0,73 076 , 0,80 E 2,29

Resultado Distribuido 4.296 4521 | 4.569 ! 13.386

R$/cota 0,73 0,76 : 0,77 : 2,26

*QObs.:nimeros apresentados ja desconsideram os efefiascaixa de periodognalisados

7 Distribuicoes de Rendimentos (R$/cota)

O préximopagamento de dividendos do Fundo esta previsto para o 58422022, no valorde R$ 07716 por cota. Esta distribuicéo
refere-se ao més denarcopara a base de investidores do fechamentoldé04/2022. De acordo com o regulamento do Fundo, as
distribuigfes de rendimentos aos cotistas dever&o ocorrer até o dia 25 de cada més e ser divulgadas 5 dias Uteis antes.

Aquisi@es | Aquisicdo Aquisigac Aquisigac Aquisi¢éo
DASAx2) ' Globo Sky Bauduccc CocaCola
L 0.76 0,77
e Decathlon Aquisicac FEMSA 0,75 73 U

Clariant 0,68 0,67

072 447 -
0,62 ' 2 064 0,
R$/cota 059 057 0,59 061 06
0,49
I I 0,36 0,37 0,38 0,39 I I I
Pagame o I I I I

nto d
Rendimentos  25/2go 25/set 23/out 25/nov 23/dez 22/jan 25/fev 25/mar 23/abr 25/mai 25/jun 23/jul 25/ago 24/set 25/out 25/nov 23/dez 25/jan 25/fev 25/mar 25/abr

Direito aos

Rendimentos 18/ago 18/set 16/out 18/nov 16/dez 15/jan 18/fev 18/mar 15/abr 18/mai 18/jun 16/jul 18/ago 17/set 18/out 18/nov 16/dez 18/jan 18/fev 18/mar 14/abr

3a

T 2020: 2021 42 Emissao de Cota 2022
Emissa

Obrigacoes Futuras
alzrl@alianza.com.br
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O Fundo possui obrigag@es futuras contraidas nas aquisid@ess ativos, conforme detalhamento abaixpie passaremos a divulgar,
atualizado, nos nossos relatérios daqui para frente

1) Parcelas Futurado imovelDecathlon

Conforme apresentado nBao Relevanteda aquisicdo do imoévetle 30/12/2020,0 Fundoja pagoupelo imoévelo valor de R$ 44,85

milhéesa titulo de Sinal na ocasido danclusdo da transacé® a primeira parcela do saldo remanescegtelevida neste més de
dezembro/2021 Possubbrigacdo de pagamento denaisduasparcelas sendo gpréxima devida em 10/12/2Z2, no valor de R$ 10,35
milhdes e, a Ultima, devida em 20/12/2023, no valor de R$ 24,15 milhdes.

2) CRIgos ImoveisDASA(Imoéveis Sumaré e Ascendino Rgi€lariante CocaCola FEMSA

Aproveitando osexcelentes perfisde crédito da empresas locatarias, o Fundo pdde se utilizafeiramenta de securitizacdo de
recebiveis para otimizar de forma relevartdyield para os cotistas, em linha com o objetivo principal da gegiBaixq apresentamos

0 cronograma de amortizacdo d6RE* pelo Fundq que leva em consideragéo as obrigacdes futuras relacionadas as aquisi¢cdes dos
ativosDASAdo edificio Clariangé do cento de distribuicao logistico da Ce€Cala FEMSA

Fluxo de amortizacao futura dosR®, préximos 3 anos

2022:-
2023:R%$16,3 milhdes
2024:R$22,1milhdes

*Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) séo titulos de crédito lastreadosb@émentosmobiliarios. Estdo previstos na Lei 9514/97, que
disciplina o Sistema de Financiamento Imabd. Mais informacdese detalhes sobre o instrumentpodem ser encontradas na pagina
https://www.b3.com.br/pt_br/produtose-servicos/negociacao/rendfixa/certificadosde-recebiveismobiliarios.htm da B3.

alzrl@alianza.com.br

A ALIANZA alzMalarzacombr

551130731516


mailto:alzr11@alianza.com.br
https://alzr11.alianza.com.br/
https://alzr11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=vXVXnKG/mQEygUGNB4AL8Q==&IdCanal=ZUXuvYqqsD7BlgGwmkMoxg==
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-fixa/certificados-de-recebiveis-imobiliarios.htm

ALZRT1

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FlI

ALUGUEIS POR
EMPREENDIMENTO

m Clariant - S&o Paulo/SP

m Atento - Rio de Janeiro/RJ

m Bauducco - Guarulhos/SP
DASA Sumaré - Sao Paulo/SP

m Santillana - S&o Paulo/SP

m Air Liquide - S&o Paulo/SP

u FEMSA - Santo André/SP

m Sky - Santana de Parnaiba/SP*

m Aptiv - Esp. Santo Pinhal/SP
Decathlon - Séo Paulo/SP

= Globo - Rio de Janeiro/RJ

u PG - Sao Paulo/SP
DASA Ascendino Reis - Séo Paulo/SP

= BRF - Bauru/SP

mBRF - Guarulhos/SP

ALUGUEIS POR
LOCALIZACAO DOS IMOVEIS

m Grande Séao Paulo
m Estado de Séo Paulo

u Rio de Janeiro

ALUGUEIS POR SETORES
DE ATUAGCAO DOS LOCATARIOS

m Especialidades Quimicas
m Alimentos e Bebidas
® Medicina Diagnéstica
CRM e BPO
m Educacéo
m Gases Industriais e Medicinais
B Automotivo
Data Center*
H Varejo
m Comunicacdes
m Publicidade e Marketing

ALUGUEIS POR FATURAMENTO
ANUAL DOS LOCATARIOS

USD bilhdes
ml-5
m5-10

m 10+

Relatério Mensal
Referéncia: Marco/2022

7 OCUPAGAO DO FUNDO

Portfélio 100% ocupado pdtontratos Atipicos

0% 20% 40% 60% 80% 100%

ALUGUEIS POR
CLASSES DOS IMOVEIS

H Lajes Corporativas
m Galpdes Log. Secos / Industriais
m Centros Diagndsticos
Data Center*
m Varejo BigBox

m Galpdes Logisticos Refrigerados

ANOS ATIPICOS ATE OS
VENCIMENTOS DAS LOCACOES

Bauducco - Guarulhos/S 14,3
Sky - Santana de Parnaiba/S 14,0
DASA Sumaré - Sdo Paulo/3@= 13,8
DASA Asc. Reis - Sdo Paulol/! 13,8
FEMSA - Santo André/S 11,5
Globo - Rio de Janeiro/R 8,8
Decathlon - Sdo Paulo/S 8,8
Air Liquide - S0 Paulo/S Re—— 7 9 Média:

Santillana - Sdo Paulo/S Re———— 7 8
BRF - Guarulhos/S Re———— 7 4
BRF - Bauru/SPe——— 7 4
Aptiv - Esp. Sto. Pinhal/S Re——— 7 0
Atento - Rio de Janeiro/R je—— 4 3
Clariant - Sdo Paulo/SRe— 3 9
IPG - Sdo Paulo/S e 3 6

8,9 anos

MESES DOS REAJUSTES DOS
ALUGUEIS PELO IPCA (visio caixa)

DASA (2 iméveig)Santillana

Air Liquide Decathlore Globo
Clariant
Atento e Sky BRF (2 imbveis)
T Aptiv Pandurata - e CocaColaFEMSA
(Bauducco, T
IPG
o ao. 22%
18% 18% 15% 1% T

gl = 28
- || . —

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

*Obs.:0 imével da Sky é investido diretamente pelo Alianza Digital Realty Fundo de Investimento Imobiliario, cujo Unico édtizRi &.0
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Relatério Mensal
Referéncia: Marco/2022

7 MERCADO SECUNDARIO

Marco Inicio até
Inicio de Inicio de Inicio de
202 08/ 04/2022 negociacao das cotas negociacao das cotas negociacao das cotas
PO da 2® Emisséo da 3° Emissao da 4? Emissao
Presenca em Pregdes 100% 100% ces :
Volume Diario Médio R$ 1.217.127 R$ 1.065.874 148

Volume Total R$ 26.776.791 R$ 1.124.496.92
128
Preco de Fechamento R$ 113,36 R$ 113,88
108
Valor de Mercado R$ 671.319.167 R$ 674.398.613
. 88"
Variacao da cota 1,5% 13,9%
Retorno Total 2,2% 44,5% IFIX
Preco de Fechamento + Rendimentos (R$/cota)
CDI Liquido de IR (15%)
MEDIA DIARIA EVOLUCAO DO
DE NEGOCIACAO NUMERO DE COTISTAS
Inicio de Inicio de Inicio de 99.839
negociacao das cotas  negociagao das cotas negociacao das cotas
IPO da 2® Emissdo da 3 Emissao da 42 Emissao
4.000 ! i i i
i = = : 77.580
3.500 ] ; i
3.000 | i : i
2500 ! ' i i
2.000 | : | 34.68
1.500 : :
1.000 ! : :
i : : 9206 2.782 II
500 ¢ d ! ! T 1 1 1 |
0 :::>_\_—:_—o4—u-‘>N::>u_—:ro4—u-'>Nx:>_-_—ro~—:‘ Nc>;x_—:_—oi—u-'>Nc>L '\,\'\//\ /\\\ '\,\\, Q /\,\'\/ (\\’1/ '\,\,‘9 \’i\, \q’\ ‘\\'{)’
G s e e S S L S O
2018 2019 2020 2021 i i g !
Volume Médio 1 Més Volume Médio 2 Meses IPO 22 Emissao 32 Emissdo 42 Emissao

A ALIANZA
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Portfélio de Imodveis

(clique nas fotos ou nos nomes dos ativos para mais detalhes)

Atento

Rio de Janeiro - RJ

Classe do Imoével Edificio Comercial Monousuario Ocupacgao do Imovel 100%
Localizagao Del Castilho - Rio de Janeiro/R] Valor do Aluguel Vigente R$ 464.002
Participacdo no Imoével 100% Vencimento Julho/2026
Area Bruta Locavel 8178m?2 Més de Reajuste Abril
Area do Terreno 2.662m?2 Indice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Aies Fiancga Bancaria R$ 5.580.384 (Votorantim)
Locacao

Air Liquide

Sao Paulo - SP

Classe de Imovel Galpéo Logistico / Industrial Ocupagdo do Imovel 100%
Localizagao Vila Carioca - S0 Paulo/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 403175
Participagao no Imoével 100% Vencimento Fevereiro/2030
Area Bruta Locavel 5.008m?2 Més de Reajuste Fevereiro
Area do Terreno 9.126m?2 indice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Atipico Fianca Bancaria R$ 25.250.000 (Citibank)
Locagao

alzrl@alianza.com.br
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Classe de Imovel

Galpéao Refrigerado

Localizacéo Bauru/SP
Participagcao no Imoével 100%
Area Bruta Locavel 3.627m>
Area do Terreno 12.906m?
Tipo de Contrato de Locagao Atipico

BRF

Guarulhos - SP

Classe de Imovel

Galpédo Refrigerado

Localizacdo

Guarulhos/spP

Participagao no Imoével 100%
Area Bruta Locavel 3.459m?2
Area do Terreno 11.200m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico

A ALIANZA

//

BRF

Bauru - SP

Relatério Mensal
Referéncia: Marco/2022

Ocupacgao do Imovel 100%
Valor do Aluguel Vigente R$ 134.887
Vencimento Agosto/2029
Més de Reajuste Setembro
Indice de Reajuste IPCA

Ocupagao do Imovel 100%
Valor do Aluguel Vigente R$ 120.255
Vencimento Agosto/2029
Més de Reajuste Setembro
Indice de Reajuste IPCA

alzrl@alianza.com.br
alzrl.alianza.com.br
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Classe de Imovel

Edificio Comercial

Localizagdo

Sao Paulo/sP

Participagdo no Imovel 100%
Area Bruta Locavel 4.516m?
Area do Terreno 2.000m?2
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico

Aptiv

Espirito Santo do Pinhal - SP

IPG

Relatério Mensal
Referéncia: Marco/2022

Sao Paulo - SP

Ocupacgao do Imovel

100%

Valor do Aluguel Vigente

R$157.479

Vencimento

Out/2029 (Periodo atipico
vence em Out/2025)

Més de Reajuste

Novembro

indice de Reajuste

IPCA

Classe de Imovel Galpao Logistico / Industrial Ocupagao do Imovel 100%
Localizagao Espirito Santo do Pinhal/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 296.396
Participagao no Imaovel 100% Vencimento Marco/2029
Area Bruta Locavel 18.591m? Més de Reajuste Abril
Area do Terreno 59.239m?2 Indice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Aifjsitee Fianca Bancaria R$ 3.381.087 (Bradesco)

Locacao

A ALIANZA
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Classe de Imovel

Edificio Comercial

Relatério Mensal
Referéncia: Marco/2022

Santillana
Sao Paulo - SP

Ocupacgao do Imovel 100%
Localizagao S&o Paulo/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 395.053
Participacdo no Imovel 100% Vencimento Dezembro/2029
Area Bruta Locavel 9261m? Més de Reajuste Janeiro
Area do Terreno 5.403m? indice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Locagao Atipico Seguro Fianca R$ 4104.000 (Pottencial)

Clariant
Sao Paulo - SP

Classe de Imovel

Edificio Comercial

Localizagao

S3o Paulo/sP

Participagao no Imovel 100%
Area Bruta Locavel 29.463m?2
Area do Terreno 32.834m?
Tipo de Contrato de Locagao Atipico

A ALIANZA

Ocupagao do Imovel 100%
Valor do Aluguel Vigente R$1.207.275
Vencimento Fevereiro/2026
Més de Reajuste Marco
Indice de Reajuste IPCA

Seguro Fianga

12 vezes a locagcao mensal.
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Classe de Imovel

Ed. Comercial/Laboratério

Relatério Mensal
Referéncia: Marco/2022

DASA (Ascendino)

Sao Paulo - SP

Ocupagao do Imovel 100%
Localizacao S&o Paulo/SP Valor do Aluguel
Participagao no Imoével 100% Vigente 0 R$155034
Area Bruta Locavel 2.284m? Vencimento Dezembro/2035
Area do Terreno 1.650m? Més de Reajuste Janeiro
Tipo de Contrato de Locagao Atipico indice de Reajuste IPCA

DASA (Sumaré)

S&o Paulo - SP

Seguro Fianca

R$ 2.520.000 (Pottencial)

Classe de Imovel Ed. Comercial/Laboratério Ocupagao do Imovel 100%
Localizacao S30 Paulo/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 415.413
Participagdo no Imével 100% Vencimento Dezembro/2035
Area Bruta Locavel 5.227m? Més de Reajuste Janeiro
Area do Terreno 2.248m?2 Indice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Locagao Atipico Seguro Fianga R$ 6.752.340 (Pottencial)

A ALIANZA

alzrl@alianza.com.br
alzrl.alianza.com.br
5511 3073 1516
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