Vinci Shopping Centers Fl

Relatorio de Desempenho Mensal
Junho 2018

' O presente relatério apresenta as informacées financeiras do Fundo e de
negociac¢ao das cotas na B3 referentes ao més de junho de 2018 enquanto as
informagdes operacionais dos shoppings sdo referentes a maio de 2018.



INFORMACOES GERAIS

Visao Geral do Fundo

Gestor
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.

Administrador
BRL Trust Distribuidora de Tftulos e Valores Mobilidrios S.A.

Escriturador
Itatl Corretora de Valores SA.

Cédigo de Negociagéo - B3

VISCT1

Tipo Anbima - foco de atuagao

FIl Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuagao: Shopping
Centers

Valor de Mercado da Cota' (29-06-18)
R$ 100,39

Valor Patrimonial da Cota (29-06-18)
RS 99,45

Quantidade de Cotas
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Destaques
Vv As vendas das mesmas lojas (SSS)
cresceram 2,5% no més de abril.
Vv O aluguel das mesmas lojas (SSR)

apresentou crescimento de 0,8% no més e de
1,6% na média entre abril e maio.

VA rentabilidade do Fundo no més foi
negativa em 2,5% e superou a rentabilidade
do IFIX em 1,5 pontos percentuais.

0,8%

+1,

2,5%

(SSS)

pontos
percentuais
acima do IFIX

de crescimento
do aluguel das
mesmas lojas (SSR)

8.160.575,385

Numero de Cotistas (29-06-18)
26082

Taxa de Administracio®
1,35%aa

PERFORMANCE DO FUNDO

Resultado e Distribuicao de Rendimentos

O resultado do Fundo em junho foi de RS 3.231 mil, o
equivalente a RS 0,40/cota e estd sendo impactado pela
grande alocacao de recursos (63% do PL do Fundo) em
aplicacoes financeiras devido a recente liquidacao da
oferta da 42 emissdo de cotas. O gestor estd
trabalhando ativamente para realizar aquisicoes que se
enquadrem na politica de investimento do Fundo.
Assim que concluidos, esses investimentos serdo
devidamente comunicados aos cotistas e ao mercado
em geral.

As remessas dos shoppings totalizaram RS 1.978 mil (RS
0,24/cota) e o resultado financeiro do Fundo no més foi
de RS 2.298 mil (RS 0,28/cota).

O més de junho foi o primeiro a refletir, no resultado
caixa, a cobranca da taxa de administracdo sobre o
valor de mercado do Fundo apds a liquidacdo da 42
Emissao de cotas.

A distribuicao de rendimentos referente ao més de
junho foi mantida em R$0,61/cota, totalizando R$ 4.978
mil. Foram utilizados RS 1.746 mil (RS 0,21/cota) da

Junho 18
(RS mil)

Resultado do Fundo

Resultado Acumulado Nao Distribuido-

Inicial 12233
Remessa - Resultado Shoppings 1.978
Resultado Financeiro 2.298
Taxa de Administragédo -978

Escriturador -184

Administrador -11

Gestor -783
Outras Despesas do Fundo * -67

Resultato Recorrente Total 3.231
Resultado N&o Recorrente 0

Restultado Total 3.231

Rendimentos a serem distribuidos -4.978

Resultado Acumulado Nao Distribuido- 10.487

Final

Junho 18
(R$/cota)

1,50

0,24
0,28
-0,12
-0,02
-0,00
-0,10
-0,01
0,40
0,00
0,40
-0,61

1,29

de crescimento
das vendas das
mesmas lojas

Acumulado Acumulado

desde 42
Emissao
(R$/cota
média
mensal)

0,25
0,25
-0,08
-0,02
-0,00
-0,06
-0,01
0,40
-0,09
0,32
-0,61

desde IPO -
32 emissao
(R$/cota
média
mensal)

0,58
0,10
-0,10
-0,02
-0,00
-0,07
-0,02
0,56
-0,01
0,56
-0,61

* Despesas Juridicas, Taxa Cetip, SELIC, Taxa de
fiscalizagdo CVM e outros

reserva de resultado caixa ndo distribuido e o Fundo encerrou 0 més com uma reserva de RS 1,29 /cota.

Fonte: Gestore Administrador

A politica de distribuicao de rendimentos do Fundo leva em consideracéo, além dos requisitos legais, os seguintes fatores: (i) geracdo de
caixa do més, (i) potencial de geracdao de caixa nos proximos 12 meses, (iii) existéncia de resultados acumulados nao distribuidos, (iv)
uniformizacdo dos rendimentos com reducao dos possiveis efeitos sazonais dos shoppings.

"Valor da cota ex rendimentos
2 Inclui remuneragao do Gestor, Administrador e Escriturador

www.vincishopping.com.br
ri@vincishopping.com.br
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Rentabilidade

Rentabilidade Junho1g Acumulado  Desdea 4 Desde oIPO- A cota ajustada’ do Fundo encerrou o més de
2018 EWEECIERSWEEEE  junho cotada na B3 a RS 100,39. A rentabilidade

Valor da Cota de Referéncia Inicial 103,54 109,41 106,00 100,00 total do Fundo foi de -25% 15 pontos

Valor da Cota Final Ajustada’ 100,39 100,39 100,39 100,39 percentuais acima do IFIX. A rentabilidade

Rentabilidade Bruta acumulada total do Fundo desde o seu IPO é de
Variagao Bruta da Cota -3,0% -2,9% -5,3% 0,4% 8,3%. Neste mesmo periodo o IFIX* apresentou
Rendimentos e Outros 0,6% 6,5% 1,2% 7,8% rentabilidade total de -4,5%.

Rentabilidade Bruta do Fundo -2,5% 3,5% -4,2% 8,3% Para o caso de investidores pessoa fisica

IFIX* 0% 2% 1% 2% simulamos a rentabilidade liquida do Fundo® é

IBOVESPA* ~5.2% 48%  -155% -2,1% comparamos com a rentabilidade liquida do CDIE.

Rentabilidade Liquida Neste cendrio, a rentabilidade liquida total do
Variacdo Liquida da Cota -3,0% -2,9% -5,3% 0,3% Fundo no ano foi de 3,5%, representando 129%
Rendimentos e Outros 0,6% 6,5% 1,2% 7,8% do CDl liquido no periodo.

Rentabilidade Liquida do Fundo®  -2,5% 3,5% -4,2% 8,1%

CDI Liquido6 0,4% 2,7% 0,9% 3,7%

Fonte: ValorPro e Gestor

Evolugdo da Cota
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Fonte: Bloomberg

Negocia¢ao do Fundo na B3

Informacdes da B3 Junho 18 O fundo encerrou junho com mais de 26 mil cotistas e com R$

Valor de Mercado (RS mil) 819240 819.240 mil de valor de mercado. O volume médio diario de
negociacao foi de RS 1.947 mil, 14% abaixo da média do Fundo

Nimero de Cofistas 26.082 até maio de 2018. No mesmo periodo, o IFIX apresentou
ez ~ 0,

Presenca didria em Pregoes 100% reducao de 20% no volume diario de negociacoes.

Volume Diario Médio Negociado (R$ mil) 1.947

Giro (% de cotas negociadas no més) 5%

*29 de junho de 2018 Fonte: Valor Pro, Escriturador e Gestor

'Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no ultimo pregéo do més
2 Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscricao referentes a 4a emissao de cotas do Fundo, utilizando o critério de precificacio adotado pela Bloomberg.
*fndice de Fundos de Investimento Imobilidrios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios negociados na B3
‘Indice que mede o desempenho médio das cotagoes das acdes de maior negociabilidade e representatividade na B3.
“Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizacao da cota.
Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas) inci i
Total de investidores referentes ao Boletim de Mercado Imobilidrio da B3 de fevereiro de 2018 WWW.VlnC|shopp|ng.com.br

ri@vincishopping.com.br 3
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CARTEIRA DO FUNDO

Atualmente o Fundo possui R$ 510,9 milhdes em aplicacoes financeiras que incluem LCI, titulos publicos e fundos referenciados DI
com liquidez imediata. As obrigacdes financeiras referentes do pagamento a prazo de aquisicoes de imoveis (CRIs) totalizam R$45,2
milhdes e representam 5,5% do patriménio liquido e os shoppings do portfélio possuem valor patrimonial de RS 345,3 milhdes.

Portfolio RS MM RS /cota | — 455

Shoping Centers 345,3 42,3 . 0.6

Aplicacées Financeiras 510,9 62,6

Obrigacdes Financeiras -45,2 -5,5

A Pagar / Receber 0,6 0,1 2

Patrimonio Liquido 811,5 99,4

Fonte: Administrador Shop. Ap. Financ. CRlz Cutros PL

INDICADORES OPERACIONAIS

O més de maio foi marcado pela greve dos caminhoneiros que paralisaram o pais na semana de 21 a 27 de maio. Analisamos o
impacto deste evento nos indicadores do portfdlio e observamos que até o inicio da paralisacdo, o fluxo de veiculos do portfélio
crescia 3,0% em relacao ao ano anterior impulsionado, principalmente, por um dia das méaes com fortes vendas. Nos dias da greve,
no entanto, o fluxo médio dos shoppings do Fundo reduziu 6,7% em relacdo ao ano anterior. O efeito combinado deste inicio de
més positivo com os efeitos negativos da paralisacdo foi uma reducao de 2,5% no fluxo de veiculos do més. Apesar desta reducéo no
fluxo, as vendas por metro quadrado cresceram 1,9% e o SSS cresceu 2,5% em comparacdo ao mesmo periodo do ano anterior.

Vv Asvendas por metro quadrado apresentaram alta de 1,9% no més de maio em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior.
No acumulado do ano as vendas ja totalizam R$ 145,3 milhées, equivalente a uma média de R$ 1.019,5/m” que representa
um crescimento de 2,3% em relacdo ao ano anterior.

Vv As vendas das mesmas lojas (SSS) do més de maio apresentaram crescimento de 2,5% em relacdo ao mesmo més do ano
anterior.

Vv Ainadimpléncia liquida do més foi de 7,1%, uma reducdo de 1,7 pontos percentuais em relacdo ao més anterior, mas um
aumento de 2,4 pontos percentuais em relacdo ao ano anterior.

V' Ataxa de ocupacdo encerrou 0 més em 94,8%, 1,2 pontos percentuais acima do mesmo més em 2017 e 0,2 inferior ao més
anterior.

O fluxo de veiculos conforme mencionado anteriormente apresentou queda de 2,5% no més impactado pela greve dos
caminhoneiros.

O aluguel das mesmas lojas (SSR) manteve a tendéncia de alta e cresceu 0,8% em maio. Na média do 2T18, até maio, o SSR
cresce 1,6%.

"Letras de Crédito Imobiliério

www.vincishopping.com.br
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MINCI:

Vendas

- % (Ano Acumulado % (Ano
Maio 18
contra Ano) do Ano contra Ano)
Vendas Totais (RS MM) 31,1 17,7% 145,3 18,2%
Vendas Totais / m? * 1.091,5 1,9% 1.019,5 2,3%
I

Indicadores Operacionais
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